ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
PRIMARIA ORASULUI FRASIN
Nr.11287 din 12.11.2021

ANUNT

Aducem la cunostintd publicd, in conformitate cu prevederile art.7 alin.(2) din
Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica , cu
modificarile si completarile ulterioare, ca au fost initiate urmatoarele proiecte de hotarare

1. Proiect de hotarare privind aprobarea vénzarii prin licitatie
publicd a unui teren in suprafata de 485 mp , proprietate privatd a Oragului Frasin, judetul
Suceava — Initiator : primarul orasului, inregistrat cu nr. 142 din 12.11.2021.

2. Proiect de hotarare privind aprobarea vanzirii prin licitatie
publicd a unui teren in suprafatd de 588 mp , proprietate privatd a Orasului Frasin, judetul
Suceava — Initiator : primarul orasului, inregistrat cu nr. 143 din 12.11.2021.

Proiectele de hotarare, rapoartele compartimentului de resort, precum si intreaga
documentatie care a stat la baza elaborarii proiectelor de hotarare de mai sus pot fi
consultate la sediul institutiei.

Persoanele interesate vor aduce sugestii si opinii sau isi vor exprima punctul de
vedere cu privire la proiectele de hotarare propuse la secretarul general al orasului Frasin
péand la data de 25.11.2021.

SECRETAR GENERAL AL ORASULUI,
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ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
ORASUL FRASIN
PRIMAR
Nr. 143 din 12.11.2021
PROIECT

HOTARARE
privind aprobarea vanzérii prin licitatie publicd a unui teren in suprafatd de 588 mp ,
proprietate privata a orasului Frasin, judeful Suceava

Consiliul local al orasului Frasin, judetul Suceava;

Avénd in vedere :

- referatul de aprobare prezentat de primarul orasului Frasin, judeful Suceava,
inregistrat la nr.11285 din 12.11.2021 ;

- raportul de specialitate al Compartimentului urbanism, mediu si fond funciar
inregistrat cu nr.11286 din 12.11.2021 ;

- avizul Comisiei de specialitate nr.1 pentru programe de dezvoltare economico-
sociald, buget, finante, administrarea domeniului public si privat al comunei, agriculturd,
gospodarie comunald, protectia mediului §i turism si al Comisiei de specialitate nr.3
pentru administratia publica locala, juridica si de disciplina, apdrarea ordinii si linistii
publice, a drepturilor cetédtenilor;

- extrasul de carte funciara nr. 15002/2021, eliberat de BCPI Gura Humorului ;

- Raportul de evaluare nr.83 din 13.09.2021 intocmit de evaluator ANEVAR,

S.C. GEOSTONE S.R..L inregistrat la Primdria orasului Frasin cu nr.11214 din
10.11.2021 ;

In temeiul prevederilor art.129 alin. (2) lit.c), alin.(6) lit.b), art.139 alin.(3) lit.g),
art. 196 alin.(1) lit.a), art. 354 alin.(1) , art.355 si art.363 din Ordonanta de Urgentad a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile §i completérile
ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1 Se aprobd Studiul de oportunitate nr.8136 din 17.08.2021 privind
vanzarea terenului situat in intravilanul Orasului Frasin, localitatea Bucsoaia, judetul
Suceava 1in suprafatd de 588 mp ce se identifica cadastral cu pf nr.34643 inscris in CF
34643 intocmit de catre Compartimentul urbanism, mediu si fond funciar potrivit anexei
nr. 1, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2 Se insugeste Raportul de evaluare intocmit de evaluator ANEVAR
- S.C. GEOSTONE S.R.L. inregistrat la Priméria orasului Frasin cu nr.11214 din
10.11.2021, pentru stabilirea pretului vanzarii terenului, mentionat la art.1, potrivit
anexei nr.2 care face parte integranta din prezenta hotarére.

Art.3 (1) Se aproba vanzarea prin licitatie publicd a terenului proprietate
privatd a orasului Frasin, judetul Suceava, situat in intravilanul orasului Frasin,
localitatea Bucsoaia, orasul Frasin, judetul Suceava, ce se identifica cadastral cu pf
nr.34643 din CF 34643 UAT Frasin in suprafatd de 588 mp.

(2) Se aproba pretul de pornire al licitatiei de 11.720 lei conform
Raportului de evaluare intocmit de evaluator ANEVAR - S.C. GEOSTONE S.R.L.



Art.4 Sc aprobd Documentatia de atribuire aferentd procedurii de vinzare prin
licitatie publicii a terenului in suprafatd de 588 mp, proprietate privatd a orasului Frasin,
judeful Suceava, situat in intravilanul localitatii Bucsoaia, orasul Frasin, judetul Suceava,
identificat in CF 34643 UAT Frasin cu nr. cadastral 34643, in suprafati de 588 mp,
conform anexei nr.3 care face parte integranta din prezenta hotirare.

Art.S Se desemneazd membru in  Comisia de evaluare a ofertelor doamna/
domnul consilier local §i membru supleant
doamna/ domnul consilier local ;

Art.6 Sc desemneazid membru in  Comisia de solutionare a contestatiilor
doamna/ domnul consilier local $i membru
supleant doamna/ domnul consilier local ‘

Art.7 Ofertele se depun si se inregistreaza la Primaria orasului Frasin —
Compartimentul urbanism,mediu si fond funciar in Registru oferte potrivit modelului
din anexa nr.4 la care face parte integranta din prezenta hotirare.

Art.8 Primarul orasului Frasin §i secretarul general al orasului Frasin se
imputernicesc si semneze contractul de vanzare-cumpirare in fata notarului public.

Art.9 Primarul oragului Frasin, prin compartimentele de specialitate va aduce la
indeplinire prezentei hotarari .

Art.10 Secretarul general al orasului Frasin va comunica prezenta hotirire
persoanelor interesate.

INITIATOR,
PRIMAR
in_g.Marinel BALAN

":-"’-_" AVIZAT PENTRU LEGALITATE
" SECRETARUL GENERAL AL ORASULUI,
Tatiana LUPASCU



Anexanr. 1 la H.C.L.Frasin nr. _ din

STUDIU DE OPORTUNITATE nr. 8136 din 17.08.2021

privind vanzarea prin licitatie publica a unui teren in suprafati de 588 mp ce

1.

apartine domeniului privat al orasului Frasin, judetul Suceava

Prezentarea generala
Terenul care face obiectul vénzirii este amplasat in orasul Frasin, localitatea

Bucsoaia, judetul Suceava in suprafatd de 588 mp, identificat in CF 34643 UAT Frasin,
nr. cadastral 34643.

2.

Regimul juridic
Terenul ce se propune spre vanzare aparfine domeniului privat al orasului Frasin,

judetul Suceava. Suprafata de teren situatd in intravilanul orasului Frasin, este identificat
cadastral conform prezentarii de mai sus si a planului de situatie anexat.

3.

Necesitatea:
S-a solicitat Primariei orasului Frasin aprobarea vanzarii acestei suprafete de teren

apar{inand domeniului privat al orasului Frasin, situat in intravilanul orasului.

3,

Terenul care face obiectul solicitérii are urmatoarele caracteristici:

este situat in intravilanul orasului ;

aparfine domeniului privat al orasului ;

este Inscris in CF 34643 UAT Frasin potrivit evidentelor B.C.P.I. Gura Humorului
nu este ipotecat si nu are alte interdictii de instriinare ;

amplasamentul studiat nu face obiectul vreunui litigiu sau vreunei revendiciri
formulate in baza Legii nr. 10/2001, privind regimul juridic al unor imobile
preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989, cu
modificdrile si completarile ulterioare.

Oportunitatea:

Vénzarea imobilului mai sus mentionat genereazi urmatoarele beneficii :

venituri financiare suplimentare la bugetul local generate prin incasarea
contravalorii terenului vandut, taxe si impozite, cu atdt mai mult cu cat imobilul in
cauza nu a adus, pana in prezent, venituri la bugetul local ;

necesitatea dezvoltarii zonei din punct de vedere economic si social;

impactul pozitiv asupra aspectului arhitectural zonal conferit de zonele ingrijite si
eventualele constructii ce vor putea fi edificate pe acest teren ;

intretinerea spatiilor aflate In vecinitatea acestui teren ;

necesitatea realizarii acestor venituri in vederea implementarii unor alte investitii
de maxima prioritate si importanta pentru comunitatea locali .

Legalitatea

Proiectul de hotarare propus spre dezbaterea si aprobarea Consiliului Local al orasului
Frasin este justificat si sustinut din punct de vedere legal, de urmitoarele acte legislative
in vigoare:

prevederile art.129 alin.(6) lit.b) si art.139 alin.(3) lit.g) din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare;



e prevederile art.363 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ - Reguli
speciale privind procedura de vanzare a bunurilor din domeniul privat:
“(1) Véanzarea bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitatilor
administrativ - teritoriale se face prin licitajie publicd, organizatid in conditiile
prevazute la art. 334 - 346, cu respectarea principiilor previzute la art. 3 11, cu
exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel.
(2) Stabilirea oportunita{ii vanzarii bunurilor din domeniul privat al statului sau al
unititilor administrativ - teritoriale si organizarea licitafici publice se realizeazi de
cétre autorititile previzute la art. 287, cu exceptia cazurilor in care prin lege se
prevede altfel.
(3) Vanzarea prin licitatie publicd a bunurilor imobile aparfindnd unititilor
administrativ - teritoriale se aproba prin hotdrare a consiliului judetean, a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti, respectiv a consiliului local al
comunei, al orasului sau al municipiului, dupa caz.
(4) Garantia se stabileste intre 3 si 10% din pretul contractului de vanzare, fard
TVA.
(5) Cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel, preful minim de
véanzare, aprobat prin hotdrdre a Guvernului sau prin hotdrare a autoratatilor
deliberative de la nivelul administratiei publice locale, dupa caz, va fi valoarea cea
mai mare dintre pretul de piatd determinat prin raport de evaluare intocmit de
evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizafi, in conditiile legii, $1 selectati
prin licitatie publica, si valoarea de inventar a imobilului.
(6) Raspunderea juridica privind corectitudinea stabilirii pretului prevdzut in
raportul de evaluare revine exclusiv evaluatorului care a Intocmit respectivul
raport de evaluare. _
(7) Predarea - primirea bunului se face prin proces - verbal in termen de maximum
30 de zile de la data incasarii pretului.”

Propunerea privind vanzarea prin licitatie publica a unui teren apar{inind domeniului
privat de interes local al orasului, consideram, ca este necesara si legala, drept pentru
care consider oportun sa faca obiectul unui proiect de hotarare in acest sens.

Proiectul de hotdrare impreuna cu intreaga documentatie, va fi supus spre dezbaterea
si aprobarea Consiliului Local al orasului Frasin.

Intocmit,
consilier superior loan Dan Bradatan

(e

PRIMAR, Avizat pentru legalitate
ing Marinel BALAN | i =l Secretarul general al orasului,
Tatiana LUPASCU
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Anexa 2. 1aHCL. Frasinr,din
Nr.83/13.09.2021

PRIMARIAORASULLI FRASIN
JUDETULSUCEAVA

RAPORT DE EVALUARE

TEREN INTRAVILAN, ARABIL CU
SUPRAFATA DE 588 MP

TIP PROPRIETATE: teren categoria de folosinta arabil

ADRESA PROPRIETATE: Intravilan Bucsoaia, oras Frasin, jud.
Suceava

DATA EVALUARII: 13.09.2021
EVALUATOR: GEOSTONE SRL, membru corporativ ANEVAR
BENIFICIAR: PRIMARIA ORASULUI FRASIN
DESTINATAR: PRIMARIA ORASULUI FRASIN

PROPRIETAR: ORAS FRASIN -DOMENIUL PRIVAT

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte
sau in totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al GEQSTONE S.R.L.
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GEOSTONES.R.L. €
Campulung Moldovenesc

str. AlexandruVlahuga,nr. 194, jud Suceava
mobil: 074 315.5245 /074 3338249

[. INTRODUCERE

L1. REZUMATUL FAPTELOR PRINCIPALE SI AL CONCLUZIILOR

OBIECTUL EVALUARII: TEREN INTRAVILAN ATEGORIE DE FOLOSINTA ARA
SUPRAFATA DE 588 MP, inscris in Cartea Funciara 34643/Frasin, cu

nr. cad. 34643, amplasat in loc. Bucsoaia,oras Frasin.

PROPRIETAR 'ORAS FRASIN - domeniul privat

DESTINATAR PRIMARIA ORAS FRASIN

SCURT DESE Zona s: prita iobilia ete las n invila
A IMOBILULUI Frasin, zona periferica, loc. Bucsoaia, jud. Suceava.
Tipul zonei: zona ocupata de terenuri virane, terenuri ocupate de
constructii rezidentiale -case de locuit unifamiliale.

o Vecinatati: 1a N si V -terenuri Primaria Frasin; la S - propr. Morosan

Daniela si la E - propr. Mironiuc Vasile .

._._ L U ._'_. N L e S S P (L pwea il Rl e e B S LT Y

©13.09.2021

'DATA EVALUARII

S R T e et e A e e e e
Inspectia a fost realizata de catre reprezentantul firmei GEOSTONE SRL

DATA INSPECTIEI

in prezenta reprezentantilor de la Compartimentul Urbanism din

cadrul Primaria oras Frasin, la data de 07.09.2021

HES 2t
GEOSTONE SR.L. i 2
Membru corporativ ANEVAR, legitimatie 433/2021 \‘{%g, 5, Valabil 2021 o Y,
S

e ¥
CUI: 22714221; J33/1701/2007 %ﬁf“’;ﬁW’
Cont: R034 BRDE 340S V238 5269 3400 Banca B.R.D. Suc. C-lung Moldovenescd ==+



GEOSTONESRL. ("
el e A S
ﬁtfﬂ 315.5245 /074 333.8249 E DSTDE
'DATEPRIVIND  Evaluarea proprietatii imobiliare tine cont de un drept absolut de
3  DREPTUL DE proprietate, neafectat de alte drepturi conexe.
PROPRIETATE Conform partii a II-a din extrasul de carte funciara, terenul in suprafata
de 588 mp este inscris cu drept deplin de proprietate in favoarea
ORASULUI FRASIN -DOMENIUL PRIVAT, dobandit prin Lege, in baza
actului administrativ.  nr. 47/14.07.2021 emis de Consiliul Local
Frasin.
Conform partii a I1l-a din extrasul de carte funciara, asupra terenului
nu sunt inscrise sarcini.
4
5 DATE PRIVIND " Extras de carte funciara
DOCUMENTATIA Plan de amplasament si delimitarea imobilului
CADASTRALA
ARTERE IMO h acesul se realizeaza ch pieit
DE CIRCULATIE IN
7  APROPIERE

UTILITATI ) Zona dispune de: retea energie electrica ,retea apa.

EDILITARE ALE
ZONEI

AMBIENT T Linistit

VALOAREA DE 11.720 lei respectiv 2.370 eur
PIATA ESTIMATA (valorlle nu contin TVA]

f{\j‘- sa12105l
GEOSTONE S.R.L. = m%i{iﬁm AN
Membru corporativ ANEVAR, legitimatie 433/2021 f f‘é m“;_ﬁm‘m tr. 147
CUI: 22714221; ]33/1701/2007 \ \%, s vatabil 2021
Cont: R034 BRDE 340S V238 5269 3400 Banca B.R.D. Suc. C-lung Moldove ”“"‘m"j\,i




GEOSTONES.RLL.

Campulung Maldovenesc

str, AlexandruVlahuta,nr. 194, jud Suceava
mohil: 074 315.5245 /074 333.8249

emait: gabricladanan @yatoocom GEOSTONE

1.Z CERTIFICAREA EVALUATORULUI

Subsemnatul certifica in cunostinta de cauza ca:

- Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte;

- Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si conditiile
specificate si se constituie ca analize, concluzii si opinii personale si nepartinitoare din punct de vedere
profesional;

- Nu am niciun interes prezent sau viitor in proprietatea care constituie obiectul acestui raport si niciun
interes personal legat de partile implicate

- Nu am nicio partinire legata de proprietatea care este obiectul acestui raport sau legata de partile
implicate in aceasta evaluare

- Remunerarea evaluatorului nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau care ar
favoriza cauza clientului, de obtinere a unui rezultat dorit sau de aparitia unui eveniment ulterior;

- Acest raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea unei valori minime/maxime, solicitare venita din
partea beneficiarului sau a altor persoane care au interese legate de beneficiar sau de aprobarea unui
Imprumut;

- In deplina cunostinta de cauza, analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in
conformitate cu cerintele Standardelor Internationale de Evaluare si cu cerintele 'Codului deontologic al
evaluatorului care este anexa la Standardele de Evaluare ANEVAR editia 2020 ;

- Nu a fost oferitd asistentd profesionald semnificativd persoanei care semneazd acest raport;

- Certific faptul ca am efectuat personal inspectia proprietatii imobiliare care face obiectul acestui raport,
pastrand confidentialitatea;

- In prezent este membru titular ANEVAR;

- Pe baza datelor, analizelor si concluziilor continute aici, valoarea de piatd a dreptului asupra
proprietatii descrise, la 13.09.2021, este estimatd la 13.09.2021

- Prin prezenta certifica faptul ca este competent sa efectueze acest raport de evaluare.

Evaluator: Nisioi Garbriela-Dana
Data certiﬁca_r_i‘_-:i',%&?r(]‘}.ZOZl

GEOSTONE S.R.L.
Membru corporativ ANEVAR, legitimatie 433/2021
CUI: 22714221, ]33/1701/2007
Cont® RO34 BRDE 340S V238 5269 3400 Banca B.R.D. Suc. C-lung Moldovenesc6



GEOSTONES.RL.

Campulung Maldovenesc

str. AlexandruVlahuta, nr. 194, jud Suceava
mobil: 074 315.5245 /074 333 .8249

email: gabrieladanan @yahoo.com EDSTDNE

[I. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

II.1 Identificarea si competenta evaluatorului
Date despre evaluator:
Denumire societate: S.C. GEOSTONE S.R.L.
Membru corporativ ANEVAR
Nr. autorizatie ANEVAR - 433
Cod unic de inregistrare: 22714221
Nr. inregistrare: ]33/1701/2007
Sediu social: Campulung Moldovenesc, str. Alexandru Vlahuta, nr. 19 A, jud. Suceava
Date despre evaluatorul care a intocmit raportul de evaluare:
Ing. Nisioi Gabriela Dana
Evaluator autorizat EPI, EBM, Legitimatie nr. 14719/2021:
- Evaluator autorizat de proprietati imobiliare - constructii comerciale, constructii industriale si
agricole, constructii comerciale, constructii speciale si anexe
- Evaluator autorizat de bunuri mobile - masini, echipamente si utilaje, linii tehnologice, mijloace de
transport
Absolventa a cursurilor de pregitire profesionald continuid in domenii precum: Standardele
1nternaj;ionale de Evaluare (IVS), Garantarea imprumutului, Deprecierea constructiilor, Evaluarea
stocurilor, Evaluarea activelor de infrastructurs, Analiza celei mai bune utiliziri, Particularitati in
evaluarea echipamentelor, Identificarea cadastrali a proprietitii imobiliare.

Experienta in domeniul evaludrilor proprietiti imobiliare -10 ani.

I1.2 Identificarea clientului si a oricaror utilizatori desemnati
e Identificare client: Primaria orasului Frasin

e Identificare utilizatori desemnati:
- Identificare alte persoane care au acces la evaluare: accesul la raportul de evaluare il are
doar clientul. Acccesul unei terte persoane la prezentul poate fi realizata cu acordul
scris al evaluatorului si al Primariei orasului Frasin.

- Continutul prezentului raport de evaluare este adecvat si in conformitate cu necesitatile

solicitate de catre Primaria oras Frasin, fata de care evaluatorul poarta raspundere pentru

corectitudine si acuratetea datelor prezentate.

GEOSTONE S.R.L.
Membru corporativ ANEVAR, legitimatie 433/2021
CUI: 22714221; ]33/1701/2007
Cont: RO34 BRDE 340S V238 5269 3400 Banca B.R.D. Suc. C-luhg Moldovenesc7




GEOSTONES.RLL.

Campulung Maldovenesc

str, Alexandru Viahuta,nr. 194, jud. Suceava
mobil; 074 315.5245 /074 333.8249

emai f gabrieladanan @yahoo.com EDSTDNE

II.3 Scopul evaluarii
Scopul prezentei evaluari este VANZAREA IMOBILULUL.

Utilizarea evaluarii propusa este motivul pentru care clientul are nevoie de evaluare.
Prezenta evaluare nu poate fi utilizata decat in scopul in care a fost solicitata si realizata, si nu

poate fi utilizata in alte scopuri sau in afara contextului prezentat.

I1.4 1dentificarea proprietatii imobiliare subiect. Drepturi de proprietate evaluate.

* Adresa proprietatii (adresa postala, cod postal): oras Frasin, loc. Bucsoaia, jud. Suceava

* Descriere legala conform cadastru si CF:

Conform partii a I-a din extrasele CF imobilul este identificat:

TEREN INTRAVILAN, CU CATEGORIE DE FOLOSINTA ARABIL CU SUPRAFATA DE 588 MP, inscris in

Cartea Funciara 34643 /Frasin, cu nr. cad. 34643, amplasat in loc. Bucsoaia,
Conform partii a II-a din extrasul de carte funciara, terenul in suprafata de 588 mp este inscris cu drept
deplin de proprietate in favoarea ORASULUI FRASIN ~-DOMENIUL PRIVAT, dobandit prin Lege, in baza

actului administrativ nr. 47/14.07.2021 emis de Consiliul Local Frasin.

Conform partii a IlI-a din extrasele de carte funciara, asupra parcelei de teren nu sunt inscrise
sarcini.

Abateri de la cartea funciara nu s-au constat, adresa imobilului si numele proprietarului nu sunt eronate.

¢ Date privind dreptul de proprietate
v Dreptul de proprietate: absolut (posesie, folosinta, dispozitie), fara alte drepturi
subordonate.
v" Dreptul de proprietate supus evaluarii: drept absolut asupra imobilului.
v' Diferenta scriptic-faptic: Analizand actele cadastrale si extrasul de carte funciara evaluatorul
nu a sesizat diferente intre scriptic si faptic, respectiv proprietatea fizic se prezinta ca cea

descrisa in acte.

I1. 6 Tipulvalorii
¢ Legatura scop-tip valoare: Tipul valorii estimate este o precizare a ipotezelor fundamentale de

estimare a unei valori, conform Standardelor de Evaluare a bunurilor, editia 2020 .

e Definitie si sursa: Avand in vedere scopul in care a fost solicitat prezentul raport de evaluare, si anume
A

vanzarea imobilului, tipul de valoarea adecvat estimarii, conform Standardelor de Evaluare a bundrilor,

editia 2020, este VALOAREA DE PIATA.
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Estimarea valorii de piata va tine cont de ipoteze fundamentale, care clarifica starea activului in cadrul
schimbului ipotetic sau situatiile in care se presupune ca activul se schimba.

Definitie conform Standardelor de Evaluare a bunurilor, editia 2020.
«Valoarea de piafd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(<i) la data
evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un vdnzdtor hotdradt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un
marketing adecvat si in care pdrtile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent i fdird

constrdngere.»
¢ Moneda exprimarii valorii:Valoarea de de piata in prezentul raport de evaluare este
prezentat in moneda lei si eur, la solicitarea clientului, Cursul schimb valutar conforrm BNR, la

data evaluarii este de 4,9444 LEI pentru 1 eur.

11.7 Data evaluarii
e Data evaluarii: 13.09.2021

o Concluzia asupra valorii s-a realizat in data de 13.09.2021 si este valabila la aceasta data.

II. 8 Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii
J Definirea misiunii de evaluare este efectuata de evaluator in comun acord cu beneficiarul

serviciilor de evaluare si are drept scop stabilirea conditiilor si criteriilor de desfasurare a lucrarilor
de evaluare. Misiunea de evaluare include urmatoarele elemente care sunt prezentate in cadrul
prezentului raport: identificarea proprietatii imobiliare; identificare a drepturilor de proprietate
evaluat; destinatia evaluarii si orice limitare legata de aceasta; definitie a tipului de valoare; data
evaluarii si data raportului; identificare ariei de aplicabilitate a evaluarii si a raportului; identificare a
oricaror conditii limitative pe care se bazeaza evaluarea.

Evaluatorului i-au fost furnizate toate actele solicitate si datele necesare in procesul de evaluare.

o Inspectia proprietatii / precizari daca a fost permis accesul pentru vizualizare adecvata
/ limitari: Inspectia proprietatii a fost realizata de catre evaluator.

o Documentarea si analizele necesare evaluarii:In indeplinirea misiunii de evaluare solicitata,
evaluatorul a analizat documentatia ce priveste proprietatea si anume extras de carte funciarasi a
realizat analiza asupra zonei amplasarii proprietatii prin inspectiei si culegerea informatiilor despre
zona si anume tip cladiri, cai acces, iluminat stradal, distanta pana la mijloace de transport in comun,
magazine, prezenta unor elemente care provoaca disconfort auditiv, etc, cat si piata imobiliara,

segmentul de piata al proprietatilor comerciale/industriale/prestari servicii amplasate, preferabil, in

acceeasi zona.

I1.9 Natura si sursa informatiilor utilizate pe care se va baza evaluare
e Informatii aferente definirii temei:
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Atestarea dreptului de proprietate asupra imobilului s-a realizat in baza extrasului de
informare din cartea funciara.

Proprietarul bunului imobil pentru istoric, utilizare, delimitare fizica legate de proprietatea
imobiliara evaluata, este responsabil exclusiv pentru veridicitatea informatiilor furnizate.
Suprafetele imobilului au fost preluate din planul de amplasament si fisa corpului de
proprietate.

Sevicii publice in zona, conform datelor proprietarului sunt adecvate, disponibile.

¢ Informatii publice:

Informatiile despre localitate si zonare au fost preluate de pe site-ului primariei Frasin de pe
site-urile imobiliare si alte site-uri care ofera informatii cu privire la loc. Bucsoaia, oras Frasin,
jud. Suceava.

Informatiile privind zona evaluatorul le-a cules in mare parte la data inspectiei prin
interogarea locatarilor din zona.

Infrastuctura zonei a fost analizata de catre evaluator la data inspectiei si privitor la retelele

disponibile in zona si calitatea lor au fost preluate din informatiile proprietarului.

Informatiile preluate din surse publice se presupune a fi credibile. Corectitudinea preluarii

informatiilor ramane in responsabilitatea evaluatorului.

¢ Informatii descriptive:

Datele cu privire la structura si componentelor imobilului au fost preluate de evaluator in
procesul inspectiei, in actele prezentate nefiind realizate mentiuni asupra lor.
Starea cladirii si deprecierile fizice, functionale si economice au fost apreciate de evaluator la

momentul inspectiei, fara a se face expertize tehnice in acest sens, prin prelevare de probe.

Informatiile descriptive observate si culese de evaluator raman in responsabilitatea

acestuia.

I1.10 Ipoteze si ipoteze speciale

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, prezentate in cele ce urmeaza.

Opinia evaluatorului este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu

celelalte aprecieri din acest raport.

Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de

evaluare sunt urmatoarele:

e Evaluatorul a examinat actele imobilului si a identificat proprietatea impreuna cu reprezentaftul

proprietarului. Locatia si limitele proprietatii indicate de proprietar se considera a fi corec
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» Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturi legald, care afecteaz fie proprietatea
imobiliard evaluata, fie dreptul de proprietate asupra acesteia si care nu sunt cunoscute de citre
evaluator. In acest sens se precizeazd ci nu au fost ficute cercetiri specifice la arhive, iar
evaluatorul presupune ci titlul de proprietate este valabil si se poate tranzactiona. In cazul in care
exista o asemenea situatie si este cunoscutd, aceasta este mentionatd in raport. Proprietatea
imobiliara se evalueaza pe baza premisei ca aceasta se afld in posesie legala (titlul de proprietate
este valabil) si responsabila.

* Se presupune ca proprietatea imobiliara in cauza respectd reglementdrile privind documentatiile
de urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu sunt respectate
aceste cerinte, valoarea de piata va fi afectata.

¢ Evaluatorul nu a realizat masuratori ale cladirii, dimensiunile proprietatii fiind preluate din actele
puse la dispozitie la data evaluarii; evaluatorul nu are calificarea de a valida aceste documentatii.

e Evaluatorul a identificat proprietatea impreuna cu proprietarul; locatia indicata si limitele
proprietatii indicate de proprietar se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este
topograf/topometrist/geodez si nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta cu
documentele de proprietate/cadastrale. Acest raport are menirea de a estima o valoare a
proprietatii identificata si descrisa in raport in ipoteza in care aceasta corespunde cu cea din
documentele de proprietate.

e Evaluatorul nu are cunostina asupra stirii ascunse sau invizibile a proprietatii (inclusiv, dar fard a
se limita doar la acestea, starea si structura solului, structura fizic3, sistemele mecanice si alte
sisteme de funcfionare, fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea
imobiliara in cauza sau de pe o proprietate invecinata, inclusiv prezenta substantelor periculoase,
substantelor toxice etc.), care pot majora sau micsora valoarea proprietitii. Se presupune ci nu
exista astfel de conditii daca ele nu au fost observate, la data inspectiei, sau nu au devenit vizibile in
perioada efectudrii analizei obisnuite, necesara pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest
raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietatii, astfel
de informatii depasind sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu ofera
garantii explicite sau implicite in privinta starii in care se afld proprietatea si nu este responsabil
pentru existenta unor astfel de situatii si a eventualelor lor consecinte si nici pentru eventualele
procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.

o Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre

proprietar/destinatar si au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investjgatii
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evaluator privitoare la descrierea legala a proprietatii nu se substituie avizelor juridice exprimate
de specialisti; evaluatorul nu are competenta in acest domeniu.

¢ Sepresupune o detinere responsabila si un management competent al proprietatii.

* Nuarealizat o analiza structurala a cladirilor sau constructiilor speciale, nici nu am inspectat acele
parti care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in starea tehnica
precizata, conform informatiilor primite de la proprietar/utilizator. Nu ne putem exprima opinia
asupra starii tehnice a partilor neinspectate si acest raport nu trebuie inteles ca ar valida
integritatea structurii sau sistemului cladirilor/constructiilor.

¢ Evaluatorul obfine informatii, estimari si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din
surse pe care le considerd a fi credibile si evaluatorul considerd ci acestea sunt adevirate si
corecte. Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea in privinta acuratetei informatiilor furnizate de
terte parti.

¢ Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar si autorul nu il va dezvilui
unei terte persoane, cu exceptia situatiilor previzute de Standardele de Evaluare si/sau atunci
cand proprietatea a intrat In atentia unui corp judiciar calificat.

e Evaluatorul a fost de acord sa-si asume realizarea misiunii incredintate de citre clientul numit in
raport, in scopul utilizdrii precizate de citre client si in scopul precizat in raport.

e Litigii generate de elemente ascunse sau vecinatati care sa afecteze proprietatea evaluata nu au

fost identificate;

I1.11 Restrictii de utilizare, difuzare si publicare
e Evaluatorul nu-si asuma responsabiltatea fata de utilizatorii nedesemnati si fata de orice

utilizare care nu a fost avuta in vedere;

e Raportul de evaluare sau orice alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un
document destinat publicitatii fara acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea
formei si contextului in care urmeaza sa apara.

¢ Publicarea partiala, precum si utilizarea lui de catre alte persoane decat cele specificate ca
benificiar, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

¢ Posesia raportului nu confera dreptul de a-1 publica;

e Concluziile prezentului raport de evaluare pot fi valabile doar la data evaluarii:

e Evaluatorul nu-si asum responsabilitatea pentru efectele juridice;

e Evaluatorul nu-si asuma responsabilitatea pentru orice modificare neutoriza

raportului;
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Acest raport de evaluare este destinat scopului precizat si numai pentru uzul desti natarului
mentionat. Raportul este confidential, strict pentru solicitantul evaluarii si evaluatorul nu
accepta nici o responsabilitate fata de alta persoana fizica sau juridica, in nici o circumstanta.
Data: 13.09.2021

Evaluator: Nisioi Gabriela Dana

II.12 Declararea conformitatii cu SEV

Evaluarea s-a realizat in conformitate cu Standardele de Evaluare a bunurilor, ANE VAR

editia 2020, care reglementeaza activitatea de evaluare.

Calitatea evaluatorului: membru titular ANEVAR

SEV -urile care au stat la baza evalurii avand in vedere scopul evaluarii si tipul valorii

estimate, sunt:

SEV 100 - Cadrul general

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii

SEV 102 — Documentare si conformare

SEV 103 - Raportarea evaluarii

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare

GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Glosar 2020 (definitii)

I1.13 Descrierea raportului

Prezentul raportul de evaluare este instrumentul prin care evaluatorul comunica clientului

rezultatele si concluziile evaluarii imobiliare.

Raportul de evaluare intocmit este unul explicativ,detaliat (narativ), in format letric ce poate fi

comunicat clientului pe hartie sau pe suport electronic.

Continutul si structura raportului de evaluare respecta cerintele Standardelor de evaluare a

bunurilor, ANEVAR, editia 2020, tinand cont si de cerintele clientului legate de tipul de proprietate, de

natura si complexitatea misiunii de evaluare.

Prezentul raport de evaluare exprima opinia clara si neechivoca si suficient de detaliata, care

garanteaza ca informeaza corect si nu v-a duce la neintelegeri asupra situatiei reale si asupra valorii

estimate a proprietatii evaluate.

client si de scopul utilizarii evaluarii de catre acesta.

in cursul evaluarii si prezinta informatiile semnificative care au fost folosite in analiza.

Forma raportului de evaluare a tinut cont de informatiile specifice primite de evaluator de la

Raportul de evaluare explica metodologia de evaluare, procesele analitice care au fost parcurse
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Raportul de evaluare este obiectiv si evaluatorul asigura ca nu exista conflicte de interese,

nu este influentat de presiuni din partea clientului sau a unei terte persoane, pentru a pre zenta un

rezultat predestinat al evaluarii.

III. PREZENTAREA DATELOR

I11.1 Date despre aria de piata, oras, vecinati si localizare
Parcela de teren cu suprafata de 588 mp are urmatoarele vecinatati : la N si V -terenuri

Primaria Frasin; la S - propr. Morosan Daniela si la E - propr. Mironiuc Vasile. Terenul este
amplasat in zona periferica, loc. Bucsoaia si este inscris in Cartea Funciara 34643/Frasin, cu nr. cad.
34643.

el T

4 ” -
¥ Sweet'Home Bucovina
(R 3 g

e

H1.2. Descrierea amplasamentului

o Zona amplasarii: proprietatea imobiliara este amplasata in intravilan Frasin, zona periferica, loc.
Bucsoaia, jud. Suceava.

o Tipul zonei: zona ocupata de terenuri virane si terenuri ocupate de case de locuit unifamiliale.

o Vecinatati: la N si V -terenuri Primaria Frasin; la S - propr. Morosan Daniela si la E - propr.

Mironiuc Vasile

o Utilizarea terenului in zona: rezidentiala.
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o Posibila utilizare a terenului supus evaluarii: rezidentiala.
o Utilitati ale amplasamentului: retelele zonei

o Accesul la teren, front stradal si distanta pana la un drum de importanta locala: conform planului

de amplasament si inspectiei in teren, proprietatea nu dispune de acces. Accesul la amplasament

se realizeaza din drum pietruit prin intermediul altor parcele.

o Marimea amplasamentului: 588 mp

o (Categoria de folosinta; arabil

o Forma amplasamentului: terenul are o forma de dreptunghi.

o Imprejmuire: terenul este imprejmuit.
II1.3 Componente non imobiliare
Terenul NU dispune de componente non imobiliare.
I1L.4 Istoricul proprietatii subiect

e Data achizitiei/ data construirii: terenul a fost dobandit in 2021 prin Lege.

e Transferuri ulterioare de drepturi: nu s-au realizat;

Schimbari de utilizare, costuri de conversie: nu s-au realizat;
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IV. ANALIZA PIETII IMOBILIARE

Analiza pietei este identificarea si studierea pietei pentru un anumit bun sau serviciu. Ewaluatorii

folosesc analiza pietei pentru a determina dacd este o confirmare a pietei pentru o proprietate
existentd cu o anumita utilizare sau daca este evident cd va fi o confirmare a pietei pentru o utilizare
propusa a unui amplasament intr-un moment in viitor.

Analiza pietei constituie baza pentru a determina cea mai bund utilizare a unei proprietiti. O

constructie existenta sau propusa pentru o anumita utilizare poate fi considerata in functie de criteriile
fezabilitatii financiare si productivitatii maxime numai dupa ce s-a demonstrat ci exista o confirmare
corespunzdtoare pe piajda pentru existenta acelei utilizari. Analizele mai aprofundate merg la
specificarea caracterului acestor confirmdri si asemenea studii pot determina strategii de marketing
pentru o proprietate existentd sau propusd, pot defini caracteristici de proiectare a unei dezvoltiri
imobiliare sau sa ajute la estimarea cotei de pia{a pe care ar putea sid o cucereascd proprietatea si la
estimarea ratei de absorbtie probabile.

Pentru a evidentia confirmarile pietei pentru o anumiti utilizare a unei proprietati, analistul
trebuie sa identifice relagia dintre cerere si oferta competitiva de pe piata analizat3 - acum si n viitor.
Aceasta relatie arata gradul de echilibru(sau dezechilibru) care caracterizeazd piata prezentd si
conditiile ce ar caracteriza piafa peste o perioada de prognoza.

Valoarea de piatd a unei proprietati este In mare mdsurd o functie de pozitia sa competitiva pe
piata sa. Cunoscand caracteristicile proprietatii evaluate, evaluatorul va putea identifica proprietitile
competitive (oferta) si va putea intelege avantajele comparative pe care proprietatea le oferi
potentialilor cumpéritori (cererea). iImpreuna cu intelegerea conditiilor economice, a efectului lor
asupra pietelor imobiliare, evaluatorul va putea aprecia mai bine influentele externe ce afecteazi

proprietatea.

IV.1 Analiza cererii

Piata imobiliard din Romania s-a schimbat extrem de mult, de la inceputul anilor ‘90 - de la o
piatd In care notiunea de proprietate privatd era rar intilnitd (sub 15% din total), s-a ajuns cu
repeziciune la una in care proprietatea privatd este majoritard. Desi pare cd schimbdrile se produc
prea lent, specialistii argumenteaza ca evolutia este absolut normal3.

Profilul clientului actual este unul informat; ceea ce se reflectd in rezultatul final

Dupa o perioada in care numarul tranzactiilor a fost departe de a fi spectaculos, iar pre;unle au

coborat chiar si cu 50%, clientii cu bani sau cu optiuni de finantare au revenit in pla;a Da

aceleasi conditii, ca in anii anteriori.
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» Indiferent de bugetul pe care il are la dispozitie, cumpiritorul romén a invatat, in ace sti ani, ¢
nu trebuie s3 accepte orice pret. Intr-o piatd care este in continuare slibit3, clientii stiu cd banii pe care
ii au le ofera puterea de a negocia.

« In acelasi timp, acestia au devenit mai nigati - stiu exact ce fel de locuinta cauta, se focuseaza pe
mai putine zone gi nu mai sunt dispusi sa isi extinda filtrul de selectie.

» In anii trecuti, cei mai multi cumparatori ajungeau sd igi mareasca bugetul, pentru a achizitiona
o locuinta mai mare, mai modernd sau intr-o zona mai buni. in prezent, clientii stiu foarte clar ce
suprafata vor, din ce an sd fie imobilul si alte astfel de detalii, si tind s Isi urmeze planul iniial.

Atentia clientilor este atrasa de localizare, structura populatiei in zona, utilititi, cai de acces cét si
prezenta zonelor verzi.

Cererea pentru terenuri, in anul 2021, va continua sa vina din partea segmentului rezidential:
Luand in considerare cresterea salariilor si a intentiei de a achizitiona o locuinta, proiectele
rezidentiale vor continua sa ramana principalele motoare ale cererii pentru terenuri. De asemenea,
proiectele noi de birouri vor atrage probabil cererea pentru proiecte rezidentiale in zonele invecinate.

Cererea pentru proprietati similare poate veni din partea unor investitori, care dispun de
finantare pentru a pune in functiune proprietatile, intrucat in zona au fost identificate hale de
productie, cu suprafate mai mici decat proprietatea subiect, insa in aceeasi stare fizica, si care sunt
prezente mai bine de 1 an pe site-urile de publicitate.

Avand in vedere numarul ofertelor si prezenta indelungata in lista imobilelor oferite spre

vanzare, se concluzionea ca avem o piata a cumparatorului.

1V.2 Analiza ofertei
Piata imobiliard nu a ramas neinfectata de virusul chinezesc, ci, dimpotrivi, resimte deja febra

pandemiei si se pare ca, potrivit specialistilor, si va reveni mai greu decat economia.

Implicatiile sociale si efectele asupra pietei imobiliare a COVID-19 ar putea fi resimtite si fn anii
urmatori, deoarece vor avea loc schimbari semnificative asupra modului de a trdi si de a lucra,
apreciaza expertii din cadrul JLL. Acestia aratd cd munca la distantd, cumpdriturile online,
deglobalizarea lanturilor de aprovizionare, inifiativele de sustenabilitate si integrare a tehnologiei ar
putea fi modificate fundamental de aceastd crizd globald. Raportul "COVID-19: Real Estate
Implications” realizat de JLL mentioneaza: "Focarul COVID-19 are un impact semnificativ asupra
economiei globale. In acest moment, toata lumea este de acord ci acesta va fi un soc puternic pentru

economie n prima jumdtate a anului 2020, urmat de o revenire in lunile ce vor veni. in acelasi timp, cu

o

cat focarul creste si persistd o perioadd mai mare de timp, cu atit sansele unui impact de mai lung

duratd asupra economiei globale si, prin extensie, asupra pietelor imobiliare sunt mai mari”..Din punct
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de vedere investitional, in general, sectorul imobiliar raméane intr-o pozitie favorabild, beneficiind de
capital semnificativ Tnainte de acest soc, sunt de parere specialistii citatl, addugind: "Acesti factori ar
trebui sd contribuie la o conservare a valorii activelor imobiliare si ar putea ajuta la o revenire rapidi a
pietei.

Ins4, investitorii vor redeveni precauti, avand in vedere nivelul de incertitudine, si isi vor indrepta
atentia, probabil, catre activele care le ofera venituri mai stabile (birouri i multihousing) sau celor de
genul data center.

De asemenea, acestia vor examina mai atent a activele precum hoteluri, retail si spatii de birouri
flexibil (co-working)".

In aceste conditii, expertii JLL vid o scidere a apetitului pentru investitii in retail si in active din
domeniului hotelier, sectoare care au reprezentat aproximativ 24% din activitatea globala de investitii
imobiliare din 2019.

Intreruperea lanturilor de aprovizionare globale reprezinta un impact major asupra sectorului
industrial si logistic. Lanturile de aprovizionare sunt revizuite, consolidate sau reinnodate acolo unde
au fost perturbate.

Mutarea catre cumpdrdturi online, in special pentru alimente, ar putea rimine permanent o
caracteristica a sectorului de retail, ceea ce la rdndul sau va stimula cererea de spatii logistice, conchid
sursele citate.

Proiectele mari, In general cele care tin de domeniul public, continui incd, dar cu dificultatile aferente,
ne-a spus Cristian Erbagu, prefedintele Federatiei Patronatelor Societatilor din Constructii (FPSC) si
proprietar al companiei Constructii Erbasu. Domnia sa ne-a explicat ¢, in acest moment, trebuie
respectate regulile impuse de ordonantele militare, atit in ceea ce priveste transportul si modul de
organizare pe santier, dar si interactiunea si distanta sociala. Toate acestea sunt impedimente care se
regdsesc in desfisurarea activitaii pe santiere. In ceea ce priveste munca de birou, si companiile de
constructii s-au reorganizat, angajatii incercand sa lucreze de acas3, in functie de posibilititile tehnice
ale firmelor, ne-a mai spus Cristian Erbasu, apreciind: "Multe impedimente se vor agrava pe masura ce
starea de urgenta va continua. Este bine cd existd unele facilitdti, dar si acestea rezolva doar o parte din
probleme, nu foarte multe. Companiile, chiar dacd au scdpat poate de povara salariilor si a altor
cheltuieli, totusi raméan cu unele cheltuieli pe care nu au cum si le acopere. Ceea ce trebuie retinut este
faptul ca, pentru constructori, este posibil ca perioada si mai grea din punct de vedere economic si
- urmeze dupa crizd, la o anumitd distantd, pentru cd pand nu apar proiecte de lucriri pe piatd, acestia

vor parcurge o perioada destul de lunga si grea, in care nu vor avea de lucru”.
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Urmare a acestei crize, creditele neperformante vor crese in volum, estimeazi expertul imo biliar lon
Radu Zilisteanu, doctor in sconomie, subliniind cd agentiile imobiliare au problema ci potentialii
clienti nu mai vor sd mearga pe teren si vizioneze.

In acest context, perspectivele sunt destul de sumbre, preconizeaza domnia sa, adiugind:
"Epidemiologii spun cd in toamna vom mai avea un val de virus, nu la fel de important ca acesta. Este
foarte important cum va reporni, ulterior, economia. Perspectivele sunt destul de negre, mai ales in
contextul in care o parte din proiectele imobiliare s-au oprit. Criza din 2008 a schimbat
comportamente. Si aceasta criza va schimba comportamente, dar tabloul va fi altul, dupa te rminarea
ei”.

https://www.bursa.ro/coronavirusul-a-infectat-si-piata-imobiliara-23713936

IV.3 Interactiunea cererii cu oferta / analiza echilibrului
Scopul in care se studiaza cererea si oferta pietei il reprezinti crearea unui cadru de analizi a

comportamentului cumparatorilor si ofertantilor. Curbele cererii arata cum reactioneazi consumatorii
la modificarea pretului, iar curbele ofertei arati care este reactia ofertantilor la acelasi fenormen. Atat
cererea, cat si oferta sunt mul{imi de valori corespunzatoare unui numar mare de prefuri. Care dintre
aceste preturi vor domina piata? Care va fi cantitatea de bunuri care va fi vandut3 si cumparata pe
piata? Raspunsurile la aceste intrebari depind de modul in care interacfioneazd ofertantii si
cumpdrdtorii pe piatd. Aceasta interacfiune a consumatorilor si ofertantilor va conduce la echilibrul
pietei.

Echilibrul pietei poate fi definit ca acea situatie in care, la un anumit pref dominant al pietei,
consumatorii pot cumpdra toate bunurile pe care si le doresc, iar producitorii pot vinde toate bunurile

pe care sunt dispusi sa le puna la dispozitia pietei.

IV.4 Date relevante _
Nu au fost identificate chirii pentru proprietati similare in zona date./:* \
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V ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii selectata
din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare
aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii. Prin analiza CMBU, se identifica

cea mai competitiva si mai profitabila utilizare a proprietatii imobiliare.

Relatiile dintre tendintele economice si practici evaludrii sunt evidentiate pe pietele imobiliare.
Cunoagterea si infelegerea comportamentului participantilor pe piata sunt esentiale pentru conceptul
de cea mai buna utilizare (CMBU). Cénd scopul unei evaludri este estimarea valorii de piatd, analizi
celei mai bune utilizdri identifica cea mai profitabild utilizare competitivi pe care o poate avea
proprietatea imobiliara subiect.

Definitie:

Cea mai buna utilizare este definita in Standardele de evaluare a bunurilor 2020 -Glosar, astfel:

“Utilizarea probabild in mod rezonabil si justificati adecvat, a unui teren liber sau a unei
proprietati construite, utilizate care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizica, permisa
legal, fezabila financiar si din care rezulti cea mai mare valoare a proprietitii imobiliare”.

Definifia termenului include in mod implicit ideea cd analizi CMBU este privita din perspectiva
utilizarii unei proprietdti in ipoteza cd terenul este liber sau poate deveni liber prin demolarea
clddirilor existente.

Analiza terenului considerat a fi liber se concentreazd asupra utilizarilor alternative, iar
evaluatorul testeaza fiecare utilizare rezonabild si probabild din punct de vedere a permisibilititii
juridice, posibilitatii fizice, fezabilitatii financiare si profitabilititii maxime.

Evaluarea se realizeaza in cea mai buna utilizare, respectiv utilizare rezidentigla.
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VI. EVALUAREA PROPRIETATII

Conform Standardelor de Evaluare a bunurilor, editia 2020 ANEVAR, proprietatea se incadreazi
la grupa de proprietdti rezidentiale. Avind in vedere tipul proprietitii subiect, specificul zonei
analizate si piad imobiliard actuald, abordarile relevante si adecvate de evaluare sunt cea prin piati,

venit si cost.

V.1. Evaluarea terenului
Terenul reprezinta principala sursd pentru orice venit generat de proprietate si are prioritate

asupra oricarui venit generat de constructie. Valoarea terenului poate fi egald sau chiar mai mare decét
valoarea Intregii proprietdti. Terenul are valoare, iar constructiile contribuie la valoare iar, atunci cind
nu se intdmpla acest lucruy, constructiile trebuie demolate. In acest caz, costul eliberirii terenului este o
penalitate sau o contributie negativa a cladirii, care va fi dedusa din valoarea terenului.

Evaluarea unui teren liber (neamenajat sau vacant) sau a terenului pe care sunt
amplasate amenajari si/sau constructii se poate realiza prin sase metode recunoscute de
evaluare.

Cele sase metode recunoscute de evaluare a unui teren sunt:

» Comparatia directa - utilizata pentru evaluarea terenurilor libere sau care sunt considerate a fi
libere pentru scopul evaluarii. Valoarea de piata se obtine din dovezile de piata ale preturilor de
tranzactionare ale unor terenuri similare, adica valoarea de piata poate fi obtinuta in urma analizei
preturilor de piata ale terenurilor libere comparabile, din aceeasi arie de piata, care au fost
tranzactionate sau sunt oferite la o data apropiata de data evaluarii.

» Extractia de pe piata - consta in determinarea valorii terenului liber ca o marime reziduala,
dupa ce din pretul curent de vanzare al intregii proprietati imobiliare (teren plus constructii) s-a
scazut costul de inlocuire net al constructiilor si amenjarilor.

* Alocarea - se bazeaza pe principiul echilibrului si pe cel al contributiei, conform carora exista
un raport procentual normal intre valoarea terenului si valorea intregii proprietati, specific diferitelor
categorii de proprietati imobiliare, aflate in locatii diferitelor. Acest raport procentual se obtine din
analiza preturilor de vanzare ale unor proprietati comparabile (teren si constructii), dintr-o arie
comparabila si competitiva invecinata, cu caracteristici similare.

e Tehnica reziduala sau tehnica capitalizarii directe a venitului net din exploatare alocat
terenului, ca marime reziduala, este inscrisa in abordarea prin venit, fiind utilizata cand fluxul de venit
este generat atat de constructii, cat si de teren. Aceasta tehnica necesita determinarea venituluj net din

exploatare anual total al proprietatii imobiliare, determinarea venitului net din exploatare an
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constructiilor pe baza ratei de capitalizare aferente constructiilor si capitalizarea venitului net din

exploatare alocat doar terenului, cu o rata de capitalizarii.

« Capitalizarea directa a rentei se aplica in cazul in care venitul se obtine din cedarea dreptului
de folosinta a terenului in schimbul unei rente sau chirii.

e Analiza fluxului de numerar actualizat - reprezinta o analiza a parcelarii si dezvoltarii terenului
neamenajat, pe premise amenajarile si cladirile proiectate reprezenta cea mai probabila utilizare a
terenului sau prin exploatarea resurselor de pe teren.

In cazul proprietatii subiect al evaluarii, estimarea valorii de piata se face prim metoda
comparatiilor directe, avand in vedere ca s-au idetificat suficiente proprietatii imobiliare oferite

spre vanzare in zona data inte 3-8 e/mp:
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VII. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

VIL1 Analiza rezultatelor
Reconcilierea este analiza unor rezultate alternative pentru a ajunge la estimarea finala a valorii.

Pregdtindu-se pentru reconcilierea rezultatelor, evaluatorul face o revedere a intregii evaluiri,
asigurandu-se cd datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentul si logicd aplicate, au condus la
judecati consistente. Criteriile cu care un evaluator ajunge la o estimare finala a valorii, fundamentati
si semnificativa sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de informatii.

Pentru reconcilierea rezultatelor s-a procedat la reanalizarea intregii evaludri pentru a verifici
daca datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentele si logica aplicatd au dus la judecati
consistente. Datele utilizate sunt autentice, pertinente, suficiente si au fost obtinute din surse de
incredere. _

In urma aplicarii metodei comparatiilor directe VALOAREA DE PIATA a terenului cu suprafata
de 588 mp estede 11.720 LEI

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii, precum si considerentele privind
valoarea sunt:

e Scopul evaluarii reprezinta un factor important ce trebuie luat in considerare la alegerea
valorii finale. Daca avem in vedere scopul evaluarii -raportare financiara, cea mai optima
valoare o constituie valoarea de piata. Estimarea valorii de piata prin metoda comparatiilor

directe, a unei parcele de teren cu utilizare fanat, se considera cea mai adecvata.
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VIL.2 Concluzia asupra valorii

Ca rezultat al investigatiilor si analizelor asupra pietii imobiliare si valorii obtinuta in baza
abordarii de piata, in opinia evaluatorului, conform celor trei criterii de apreciere (adecvarea,
corectitudinea informatiilor si cantitatea de informatii), la data de 13.09.2021

VALOAREADE PIATA a PARCELEI DE TEREN INTRAVILAN ARABIL, CU SUPRAFATA DE

588 MP, amplasata in loc Bucsoaia, oras Frasin jud. Suceava, aflata in proprietatea ORASULUI
FRASIN -DOMENIUL PRIVAT,este de:

11.720 lei respectiv 2.370 eur

(valorile nu contin TVAJ\

TR e R R e b
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Solicitare evaluare

ACTE CADASTRALE

Extras de carte funciara

Plan de amplament si delimitarea imobilului

INFORMATII DE PIATA UTILIZATE, ALTELE FATA DE CELE ENUMERATE LA ANALIZA

PIETII

In analiza pietii s-au utilizate si informatii de la reprezentantii primariei Frasinsi de pe site-ul

primariei, cu privire la dezvoltarea zonei, eliberarea autorizatiilor de constructii, utilitati si amenajri

ale drumurilor. Deasemenea informatii cu privire la pulsul pietii in loc. Frasin, jud. Suceava au fost

obtinute si de pe diverse site-uri care realizeaza analize ale pietilor imobiliare.

FIGURI, SCHEME SI FOTOGRAFII SECUNDARE NEINCLUSE IN CAPITOLELE ANTERIOARE

Sunt cuprinse in cadrul raportului de evaluare.

BIBLIOGRAFIE

Standardele de Evaluare, editia 2020 ;

Standarde Profesionale Europene pentru Evaluarea Proprietatilor Imobiliare - TEGOVA
Metoda costurilor segregate - Corneliu Schiopu, IROVAL 2011

Cladiri, sisteme-subsisteme constructive - Constantin Pestisanu, Corneliu Schiopu, Colectia
Biblioteca ANEVAR, 2005

Costuri de reconstructie-costuri de inlocuire. Cladiri rezidentiale - Corneliu Schiopu, IROVAL
2009

Inspectia proprietatilor in scopul evaluarii - Corneliu Schiopu, Colectia Biblioteca Anevar, 2005
Culegerea datelor primare - IROVAL, autor ing. Gh. Badescu

Evaluarea proprietatii imobiliare - Editia a doua canadiana, 2004

Evaluarea proprietatii imobiliare - Editia a 13-a, Bucuresti, 2011

Informatii directe de la institute de proiectare, societati de constructie

Baze de date specializate ale expertilor, studii de piata efectuate de evaluatori pentru stabilirea

preturilor actuale
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Anexa T.1

‘TEREN INTRAVILAN, ARABIL CU SUPRAFATA DE 588 MP, INSCRIS IN CARTEA FUNCIARA 34643 UAT FRASIN, CU NR. CAD. 34643

GRILA DATELOR DE PIATA PRIVIND PROPRIETATI COMPARABILE

Parcele de teren comparabile pretabile pentru edificare case de locuit

Elemente de comparatie Subject
A B M
| Suprafata (mp) 588 4326 1.675 5,508
Pret oferta (eur/mp) 3.01 9,85 3,58
Tipul comparabilei - oferta oferta oferta

Teren liber / ocupat

terenul este liber de constructii

terenul este liber de constructii

terenul este liber de constructii

terenul este liber de

corstructii
Sursa datelor www.olx.ro www.olx.ro wvrw.olx.ro
Tlg vanzator persoana juridica persoana juridica persoana '|uridica persozana juridica

|Elemente specifice tranzactionarii

Loealizare

parcela de teren este amplasata in LOC
BUCSOAIA, zona periferica, jud. Suceava

propriy, situatuat spre drumul
european ce leaga Gura

Drept de proprietate transmis drept de proprietate drept de proprietate drept de proprietate drept de: proprietate
Restrictii legale (reglementare @ .
urbanistica) nu sunt nu sunt nu sunt nousunt
Conditii de finantare numerar numerar numerar nuimerar
Conditii de vanzare nepartinitoare nepartinitoare nepartinitoare nepa rtinitoare
Conditii de piata curente curente curente curente
Elemente specifice proprietatii =

gradina in oras Frasin, Bucsoaia

in zona unei pensiuni cu drum or. Frasin, axnplasat in partea

intravilan in oras Frasin, in
spatele pensiunii Sweet Home

de est a localitatii Vama, la
limita ora sulul Frasin, in

Humorului de Campulung Bucovina imediata vescinatate a raulul
Moldovenesc(30-40 m) dupa Moldova, jud. Suceava
calea ferata,
Suprafata (mp) 588 4.326 1.675 5.598

Destinatie (utilizare terenului)

intravilan, arabil, pretabil penrtu edificare

casa de locuit unifamiliala

intravilan, construibil, pretabila
pentru edificare constructie
comerciala (cazare) sau prestari
servicii

intravilan, construibil, pretabil
pentru edificare casa de locuit
sau pensiune

intravila n, construibil,
pretabila pentru edificare
constructie comerciala
(cazare) sau prestari servicii

Amenajari exterioare (strazi,
trotuare)

drum pietruit

deschidere la drum propriu cu
acces in drum european

drum pietruit

drum pietruit

Topografie /relief

plan, terenul este normal de fundare

plan, teren normal de fundare

plan, teren normal de fundare

putin inclinat, teren normal de
fundare

Utilitati disponibile

electricitate, retea apa

electricitate ftelecomunicatii

electricitate/apa -racordat

electricitate fapa

Forma in plan

terenul are forma regulata

regulata

regulata

repgulata

Deschiderea la strada

dispune de acces. Accesul la amp
se realizeaza din drum pietruit prin

conform planului de amplasament si
inspectiei in teren, proprietatea nu

1 1ent

deachid

e la drum pietruit

intermediul altor parcele.

deschidere de 20 m la drum
acces

deschidere de 65 m la drum
pietruit

Amenajari ale terenului

terenul nu este amenajat

terenul nu este amenajat

terenul nu este amenajat

terenul nu este amenajat

Activitatea in zona

zona cu caracter rezidential

ZONa cu caracter mixt

zona ocupata de case de locuit si

: —
PR

zona ocupata de unitati de
cazare si obiective industriale
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n
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TEREN INTRAVILAN, ARABIL CU SUPRAFATA DE 588 MP, INSCRIS IN CARTEA FUNCIARA 34643 UAT FRASIN, CU NR. CAD. 34643

EVALUAREA TERENULUI - J\NM.IZ;’{ PE PERECHI DE DATE

Parcele de teren comparabile pretabile pentru edificare case de locuit

Elemente de comparatie Subiect
A B C
Mnfata [mp) 588 4.326 1.675 5,598
Pret oferta (eur/mp) 3,0 9,9 1.6
Marja de negociere (eur) -0,30 € -0,99 € 0,36 € 1
Marja de negociere, % -10% ~10% -10%
\Bret de vanzare (eur/mp) 2,70 887 i
Teren liber / scupat terenul este liber de terenul este liber de terenul este liber de terenul este liber de
constructii constructii constructii constructil
Ajustare, % 0% 0% 0%
Ajustare, eur 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Sursa datelor WWW.0IX.r0 WWW.0lX.10 WAWW.OIE L0
.70 8.87 Jiée
Elemente specifice tranzactionarii
Drept de proprietate transmis drept de proprietate drept de proprietate drept de proprietate drept de proprietate
Ajustare, % 0% 0% 0%
Ajustare, eur 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat (eur/mp) 2,70 8,87 3,22
Conditii de finantare numerar numerar numerar numerar
Ajustare, % 0% 0% 0%
Ajustare, eur 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat (eur/mp) 2,70 8,87 3,22
Conditii de vanzare nepartinitoare nepartinitoare nepartinitoare nepartinitoare
Ajustare, % 0% 0% 0%
Ajustare, eur 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat (eur/mp) 2,70 8,87 3,22
Conditii de piata curente curente curente curente
Ajustare, % 0% 0% 0%
Ajustare, eur 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat, eur 2,70 8,87 3,22

Elemente specifice proprietatii

parcela de teren este amplasata

gradina in oras Frasin, Bucsoaia
in zona unei pensiuni cu drum
propriu, situatuat spre drumul

intravilan in oras Frasin, in

or. Frasin, amplasat in partea de
est a localitatii Vama, la limita

Localizare in LOC BUCSDAIA, zona european ce leaga Gura spatele pensiunii Sweet Home orasului Frasin, in imediata
periferica, jud. Suceava Humorului de Campulung Bucovina vecinatate a raului Moldova,
Moldovenesc(30-40 m) dupa jud. Suceava
calea ferata.
Ajustare, % 20% -20% 30%
Ajustare, eur 0,54 -1,77 0,97
Pret ajustat, eur 3,25 7.09 4,19
Caracteristici fizice
Suprafata (mp) 588 4326 1675 5598
Ajustare, % 50% -12% 50%
Ajustare, eur 1,62 -0.85 2,09

Destinatie (utilizare terenului)

intravilan, arabil, pretabil penrtu
edificare casa de locuit

intravilan, construibil, pretabila
pentru edificare constructie
comerciala (cazare) sau

intravilan, construibil, pretabil
pentru edificare casa de locuit

intravilan, construibil, pretabila
pentru edificare constructie
comerciala (cazare) sau

unifamiliala b o sau pensiune I

prestari servicii prestari servicii
Ajustare, % -20% 0% -20%
Ajustare, eur -0,65 0,00 -0,84

e —— i : ’

Amenajari exterioare (strazi e s deschlder:e la drum propriu cu i i A et
trotuare) acces in drum european
Ajustare, % 0% 0% 0%
Ajustare, eur 0,00 0,00 0,00

plan, terenul este normal de

putin inclinat, teren normal de

Topografie /relief Fidate plan, teren normal de fundare | plan, teren normal de fundare Fisiie
Ajustare, % 0% 0% 0%
Ajustare, eur 0,00 0,00 0.00
Utilitati disponibile electricitate, retea apa electricitate /telecomunicatii electricitate /apa -racordat electricitate fapa
Ajustare, % 0% -10% 0%
Ajustare, eur 0,00 -0,71 0,00
Forma in plan terenul are forma regulata regulata regulata /1 regulata
=1

Ajustare, % 0% 0% 0%
Ajustare, eur 0,00 0,00 . 0,00




Deschiderea la strada

conform planului de
amplasament si inspectiei in
teren, proprietatea nu dispune

deshidere la drum pietruit

deschidere de 20 m la drum

deschider-e de 65 m la drum

de acces. Accesul la amplasament acces pletruit
se realizeaza din drum pietruit
prin intermediul altor parcele.
| Ajustare, % -31% -21% =3 0%
Ajustare, eur -1,00 -1,50 -1,50
Pret ajustat (eur/mp) 3,22 4,03 3,95

Amenajari ale terenului

terenul nu este amenajat

terenul nu este amenajat

terenul nu este amenajat

terenul mu este amenajat

Ajustare, % 0% 0% 0%

Ajustare, eur 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat (eur/mp) 3,22 4,03 3,95
Cheltuieli necesare pentru aducerea

terenului la stadiul de teren nu nu nu nu

construibil

Ajustare, % 0% 0% 0%
Ajustare, eur 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat (eur/mp) 3,22 4,03 3,95

Activitatea in zona

zona cu caracter rezidential

Z0Na cu caracter mixt

zona ocupata de case de locuit
s5i pensiuni, etc.

zona ocupata de unitati de
cazare si obiective industriale

Ajustare, % 0% 0% 0%
Ajustare, eur 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat (eur/mp) 322 4.03 3,95
Ajustatare totala neta absoluta, % 19,19% -63,15% 24,19%
fi ¢ totala neta abseluta,eur -1,11 -3,98 -1,37
Aj ¢ totala bruta absoluta, % 121% 63% 136%
A e totala bruta absoluta, eur 3.81 4,83 540

Selectarea concluziei asupra valorii este determinata de proprietatea imobiliara B care este cea mai apropiata dpdv fizic, juridic si economic de proprietatea imobiliara sublect
si asupra pretului caruia i s-au efectuat ajustari brute absolute, cele mai mici. Curs valutar conform BNR pentru 1 eur este

de 4,9444lei

P (S TVA)

2370 €

11.720 lei




A Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard SUCEAVA
.’/ Biroul de Cadastru i Publicitate Imobiliar Gura Humorului
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_ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
:2"!‘.":1‘:‘..‘!’:.":{ PENTRU INFORMARE
PUBIICTTIATE FPMO81515 R
Carte Funciard Nr. 34643 Frasin

[ Nr.cerere | 13002 |
} Ziva ra

_ Luna 07
[ Aml 021 |

A. Partea . Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Bucsoaia, jud. Suceava

::‘:t ll::.r cadastral | o, o pata® (mp) Observatll / Referinte
Teren imprejmuit;
AL 34643 i Imobil partial imprejmuit cu gard metalic,

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inserieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

15002 / 28/07/2021

Act Administrativ nr. 47, din 14/07/2021 emis de CONSILIUL LOCAL AL ORAS

ULUI FRASIN; -

g1 |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala
11

Al

1) ORASUL FRASIN, DOMENIU PRIVAT, CIF:4535651

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrdmintele dreptulul de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederiie Legit Nr. 677/2001.

Pagins 1din3

Extrase pentru informare onrline |2 adresa epay.ancph.ro

Forrnular versiunea 1.1




Carte Funciar Nr. 34643 Comuna/Oras/Municipiu: Frasin
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)*| Observatii / Referinte
34643 588 Imobil partial imprejmuit cu gard metalic.
* Suprafata este determinata in planul de prolectie Stereo 70.

DETALN LINIARE IMOBIL

1

1

Date referitoare la teren

ri S .
grrt clet:g:;: i ul(:.-'na;? o Tarla Parceld Nr. topo Observatil / Referinte
: B arabil DA 588 - - - i '

Lungime Segmente
1) Vailorile lungimilor segmentelior sunt obtinute din prnlutle in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sférsit t= {m)
1 2 3.971
2 3 8.099
3 4 5,729
4 5 12.864
5| 6 12.112
6 7 18.168
Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
Extrase pentru informare on-line la2 adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 34643 Comuna/Orag/Municipiu: Frasin

Punct Punct Lungime segment
inceput| sférsit = (m)
7 8 19.344
8 9 8.604
9 1 38.486
= Lungim

segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 gl sunt rotunjite Ia 1 milimetru.
*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl decit valoarea 1 milimetru,

Certific cd prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funclard originals, pastratd de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de c3tre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legil.
S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 211.

Data so!ﬁtionﬁrii, Asistent Registrator, Referent,
03-08-2021 « JONEL Riyigital detonet Big
Data eliberaril, lonel Bi ) Juoaeineiisien
e SN (parafa 5l semnatura) {(parafa §i semnatura)
\
Document care confine date cu caracter parsonal, protejate de prevederile Legii Nr. §77/2001. Pagina3din3

Extrase pentru informare on-line I3 adresa epay.ancph.ro

Formular versiunea 1.1



PLAN DE AMPLASAMENT S| DELIMITARE A IMOBILULUI  ANEXA NR.1.35
Scara 1:500
Nr. cadastral Suprafaia masuratéi a imobilulul (mp) Adresa imobilului
__34643 588 Localitaiea Bucsosia, ores Frasin, judetul Sucesva
Nr. Cartea Funciara Unitatea Administrativ Teritoriall (UAT)
Frasin
1
Teren primarie
T
A. Da'a refariicers ia teren
P B~ Supraiais (mp) Monguni
1 A 588 Imobll pertisd impreimult cu gand metalic,
— Toml 588
B. Dol mirioars ks constructi
Cod Destinatin Bmmmﬂliwl Meruni
Total
Suprafsts masurata = 588 mp
Suwrafsiadined = 588 mp
Executant: SC NORDMAP SOLUTIONS SRL _ - nspactor '
Confirm execularea masussorior 1 et ori, corectinidinea | Confirm introducerea imobllului Tn baza de date infegrata 3i
:mca“h:ii e A I_" : mf'j.mq afribtirea numéirului cadastral
<39 ": g1, .o . Semnditura §i parefe
il B ® il ° Date: 15002/2021
o ELi o GHhS a { digtal de Georg
R o AL N prame George | ot
Ve v IO e L Fed 5 Htin & "' éi Data:2021.0802 12:54:00
& b +0300'




Anexa nr. 3 la H.C.L.Frasin nr. din

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

aferenta procedurii de vanzare prin licitatie publicii a terenului in suprafati de 588
mp, proprietate privati a Orasului Frasin, judetul Suceava

CAPITOLUL I - CAIETUL DE SARCINI

CAPITOLUL II - FISA DE DATE A PROCEDURII

CAPITOLUL III - CONTRACTUL-CADRU

CAPITOLUL IV - FORMULARE SI MODELE DE DOCUMENTE



CAPITOLUL 1

CAIETUL DE SARCINI



1. INFORMATII GENERALE
PRIVIND OBIECTUL VANZARII

1.1.  Descrierea i identificarea imobilului — teren — destinat vinzarii

(1) Imobilul — teren care face obiectul vanzarii se afld situat in intravilanul oragului
Frasin, localitatea Bucsoaia, judetul Suceava.
(2) Imobilul — teren are o suprafatd de 588 mp, este proprictatea privatd a Oragului
Frasin, judetul Suceava, identificat in CF nr. 34643 Frasin, nr.cad. 34643.
(3) Vecinatitile amplasamentului:

N — teren Primaria Frasin,

S - proprietate persoand fizica Morosan Daniela ,

E - proprietate persoand fizicd Mironiuc Vasile ,

V- teren Primdria Frasin,
(4) Potrivit documentelor cadastrale, terenul are forma iregulatd, cu iesire in Prundul
Bucsoaia, limitrof proprietatilor familiei Morosan Daniela si Mironiuc Vasile, precum si
proprietatilor private ale Orasului Frasin.
(5) Vanzatorul anexeazd la prezentul Caiet de sarcini schita cu amplasamentul
terenului si extras de carte funciara, pentru informare.

1.2. Destinatia bunului ce face obiectul vanzarii

Imobilul teren, scos la vanzare prin licitatie publicd, proprietatea domeniului privat
al orasului Frasin va fi utilizat in conformitate cu prevederile legale si cu respectarea
indicatorilor urbanistici din Planul Urbanistic General.

2. CONDITII GENERALE ALE VANZARII

2.1. Tipul de procedura aplicata: Atribuirea contractului de vanzare se va face prin
procedurd de licitajie publica deschisd, cu oferta la plic Inchis i sigilat.

2.2. Cuantumul si natura taxelor si garantiilor:
(1) Persoanele interesate care doresc sd participe la licitatia publicd plitesc o taxa de
participare in suméa de 218 lei. Taxa de participare se restituie doar in cazul in care, in
cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se
constatd erori sau omisiuni care nu pot fi corectate in conditiile legii si care atrage
anularea procedurii.
(2) Fiecare participant poate depune doar o singurd ofertd pentru parcela de teren ce face
obiectul licitatiei. Pentru oferta depusd se va plati garantia de participare care este in
valoare de 1172 lei reprezentand 10% din pretul de pornire al licitatiei, fara TVA.
(3) Garantia de participare la licitatie, calculata la pretul de pornire, depusa de ofertantul
castigator se retine de vanzator, pdnd in momentul Incheierii contractului de vanzare-
cumpdrare urmand ca dupd aceasta datad garantia si constituie avans din pretul de vinzare
datorat de cumparator.
(4) Garantia de participare se returneaza ofertantilor necéstigatori, la cerere, in termen de
5 zile lucrdtoare de la desemnarea ofertantului castigétor.
(5) Perioada de valabilitate a garantiei de participare este cel putin egald cu perioada de
valabilitate a ofertei - 90 zile de la data limita stabilitd pentru depunerea ofertelor.




(6) Vanzatorul va retine garantia pentru participare, ofertantul pierzdnd astfel suma
constituitd, atunci cand acesta din urma se afla in oricare din urmétoarele situafii :
a) 151 retrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia;
b) oferta sa fiind stabilitd castigitoare, nu se prezintd la data stabiliti pentru
Incheierea contractului de vanzare-cumpdrare sau dacd refuzi incheierea contractului.
(7) Dovezile platii taxei de participare §i a garaniei de participare se vor prezenta odatd
cu depunerea ofertei.
(8) Ofertele care nu sunt insotite de taxa de participare §i garantia de participare, in
cuantumul, forma si avand perioada de valabilitate solicitate in documentatia de
atribuire, vor fi respinse in cadrul sedintei de deschidere a ofertelor.
(9) Garantia de participare la licitatie si taxa de participare la licitatie se pot achita astfel:
- la casieria Primariei orasului Frasin
- cu Ordin de plata dupéd cum urmeaz:
- beneficiar : ORASUL FRASIN cod fiscal 4535651
- IBAN RO22TREZ59421180250XXXXX - Taxa participare
- IBAN RO65TREZ5945006XXX000472 - Garantie de participare
- Banca : Trezoreria orasului Gura-Humorului.

2.3. Elemente de pret:
(1) Preful de pornire al licitatiei pentru vanzarea terenului este de 11.720 lei, pref

stabilit conform Raportului de evaluare intocmit de S.C.GEOSTONE SRL - evaluator
ANEVAR, inregistrat la Priméria orasului Frasin cu nr. 11214 din 10.11.2021.

(2) Pretul de vanzare urmeaza a fi stabilit in urma licitatiei publice si nu poate fi mai mic
decét pretul de pornire al licitatiei.

2.4. Desfasurarea licitatiei publice:
(1) Sedinta publica de deschidere a ofertelor se va desfisura la sediul Primariei orasului
Frasin, judetul Suceava, la data si ora precizate in anuntul de licitatie.
(2) Comisia de evaluare verifica si analizeazd documentele de participare depuse de
ofertanti.
(3) Presedintele comisiei anunta:
a) datele generale, necesare pentru identificarea exactd a bunului imobil ce face
obiectul vanzarii;
b) metoda de vanzare;
¢) denumirea si numérul de ordine al ofertantilor;
d) modul de desfasurare al licitatiei.
(4) Licitatia se desfasoara dupa metoda licitatiei publice deschise cu oferta in plic sigilat,
conform precizdrilor din INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI
DESFASURAREA PROCEDURII DE VANZARE” din CAP.II — FISA DE DATE A
PROCEDURII
2.5. Conditii de eligibilitate:
(1) Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizicd sau juridicd, roméana sau
strdind, care Indeplineste cumulativ urméatoarele conditii:

a.)a pldtit taxa de participare la licitatie si garantia de participare;

b.)a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate
documentele solicitate in INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI
DESFASURAREA PROCEDURII DE VANZARE” din CAP.II — FISA DE DATE A
PROCEDURII si in termenele prevdzute in documentatia de atribuire si anuntul de
licitatie ;

c¢)are Indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor

si a contributiilor catre bugetul consolidat al statului si cétre bugetul local;

d.) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare ;




(2) Nu are dreptul sd participe la licitatie persoana care a fost desemnati céstigitoare la
o licitatie publicd anterioard privind bunurile statului sau ale unitifilor administrativ
teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa
proprie. Restrictia opereazd pentru o durata de 3 ani, calculati de la deseminarca
persoanei respective drept cdstigitoare la licitatie.

(3) Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin caietul de sarcini se considerd
insusite de ofertant.

(4) Pentru desfasurarea procedurii de licitatie publicd organizatd in vederea vanzirii
bunului imobil — teren — proprietate privata a Oragului Frasin este obligatorie partic iparca
a cel putin doi ofertanti.

2.6. Drepturile si obligatiile partilor
2.6.1. Drepturile si obligatiile vanzdatorului:
(1) Vanzatorul are dreptul sa solicite constituirea de taxe si garantii de participare la
licitatie.
(2) Vanzatorul are dreptul sd retind garantia de participare la licitatie in cazul In care
adjudectarul nu semneazi contractul de vanzare-cumparare in termenul legal.
(3) Vanzitorul are dreptul si anuleze licitatia in conditiile legii.
(4) Vanzatorul are obligatia sd puna la dispozitia cumparatorului terenul liber de orice
sarcini.
(5) Vanzitorul are obligatia sa predarea terenul catre cumparitor prin proces - verbal de
predare-primire in termen de maximum 30 de zile de la data incasdrii prefului/incheierii
contractului.
2.6.2. Drepturile si obligatiile cumpdratorului:
(1) Cumpirétorul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul $i pe raspunderea sa,
terenul care face obiectul contractului de vanzare - cumprare.
(2) Cumpératorul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunului care face obiectul
contractului de vanzare — cumparare.
(3) Cumpdritorul are obligatia sd semneze contractul de vanzare-cumpdrare dupd
Implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizdrii comunicarii de
atribuire.
(4) Cumpdrdtorul are obligatia de a achita pretul terenului stabilit in urma procedurii de
licitatie pana cel tarziu la data semnarii contractului de vinzare - cumpdrare.
(5) Cumpdratorul are obligatia sd suporte toate cheltuielile ocazionate de autentificare a
contractului de vanzare-cumpdrare si inscrierea terenului in cartea funciara.

2.7. Protectia datelor

Fard a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei documentatii de atribuire,
vanzatorul are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care ii sunt comunicate
de persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential, in mésura in care, in mod obiectiv,
dezvaluirea informatiilor in cauza ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor
persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si proprietatea intelectuala.

3. CONDITII DE VALABILITATE ALE OFERTELOR

(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

(2) Ofertele se redacteazi in limba roména.

(3) Ofertele se depun la sediul Primariei orasului Frasin — Compartimentul urbanism,
mediu si fond funciar, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
inregistreaza in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se data si ora.

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusid oferta
(“LICITATIE PUBLICA pentru vanzare teren in suprafata de 588 mp inscris in CF



34643 Frasin, situat in localitatea Bucsoaia, orasul Frasin, judetul SuceavaA NU SE
DESCHIDE PANA LA DATADE ~—~ ORA )
Plicul exterior va trebui sd confini:
a. o fisd cu informatii privind ofertantul $i o declarafic de participare,
semnatd de ofertant, fird ingrogari, stersaturi sau modificéri;
b. acte doveditoare privind calitdfile §i capacititile ofertanfilor, conform
solicitarilor vanzatorului ;

c. acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.
(5) Pe plicul interior, care contine oferta propriu - zisd, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum i domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz, bunul pentru
care oferteaza si evident pretul oferit.
(6) Oferta va fi depusa Intr-un singur exemplar semnata de cétre ofertant.
(7) Fiecare participant poate depune doar o singurd oferta.
(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada
de valabilitate stabilita de vanzator.
(9) Persoana interesati are obligatia de a depune oferta la adresa gi pand la data - limitd
pentru depunere, stabilite in anunful procedurii.
(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina
persoanei interesate.
(11) Oferta depusa la o altd adresd a vanzatorului decdt cea stabilitd sau dupd expirarea
datei - limitd pentru depunere, se returneazi nedeschisa.
(12) Continutul ofertelor trebuie sd raménd confidential pana la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, vanzitorul urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor
oferte numai dupa aceasti data.
(13) Ofertele sunt valabile daca indeplinesc criteriile de valabilitate previzute in
prezentul caiet de sarcini al licitatiei.
(14) Modul de elaborare si prezentare al ofertelor sunt prezentate in INSTRUCTIUNI
PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE VANZARE” din
CAP.IT - FISA DE DATE A PROCEDURII

4. CLAUZE REFERITOARE LA INCHEIEREA
CONTRACTUL DE VANZARE-CUMPARARE

4.1. Contractul de vinzare-cumpirare
(1) Contractul de véanzare-cumparare va fi incheiat in forma scrisd, sub sanctiunea
nulitdtii absolute, in conditiile legii in termen de maxim 40 de zile calendaristice de la
data comunicarii deciziei de adjudecare..
(2) Contractul de vanzare-cumpdrare se autentifica la notarul public.
(3) Continutul contractului de vénzare-cumpérare va cuprinde urmitoarele clauze
obligatorii:

a) partile contractante

b) obiectul contractului

c) pretul de vanzare

d) drepturile si obligatiile partilor

¢) cheltuielile ocazionate de incheierea contractului de vanzare-cumpdrare sunt

suportate de cumparétor.
(4) Pretul de véanzare se va achita integral pana la data incheierii de vanzare-cumpdarare in
formd autenticd, la casieria Primariei orasului Frasin sau cu ordin de platd in contul -
IBAN ROS88TREZ59421390207XXXXX deschis la Trezoreria orasului Gura-
Humorului, beneficiar ORASUL FRASIN cod fiscal 4535651.
(5) Suma obtinutd din vanzare se face venit la bugetul local.




(6) In cazul neprezentarii ofertantului declarat céstigator in vederea incheierii i sermndrii
contractului de vanzare-cumpdrare in termenul stabilit, licitatia publicd se anuleazi, fapt
care atrage dupa sine pierderea garantiei de participare depuse, imposibilitatea de a
participa la o noua licitatie pe o perioadd de 3 ani si, dacd este cazul, plata de daune
interese.

4.2. Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maxim
30 de zile de la data incasarii pretului, respectiv incheierea contractului de vanzare-
cumparare.




CAPITOLUL 11

FISA DE DATE A PROCEDURII



1. INFORMATII GENERALE PRIVIND VANZATORUL

Orasul Frasin, judetul Suceava prin reprezentant legal domnul ing.Marinel
BALAN in calitate de primar, cu sediul in Orasul Frasin, localitatea Frasin, Calea
Bucovinei, nr.85, judetul Suceava, C.P. 727245, Cod fiscal: 4535651 Telefon: 0230-
235334; Fax: 0230-235334 E-mail: registratura@primariaorasuluifrasin.ro

2. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA $1
DESFASURAREA PROCEDURII DE VANZARE

2.1 Procedura de atribuire
(1) Atribuirea contractului de vanzare se va face prin procedurd de licitatie, cu
respectarea prevederilor Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.
(2) Procedura de atribuire este licitatia publicd deschisid cu ofertd in plic sigilat,
procedurd la care orice persoand fizicd sau juridicad are dreptul de a depune oferta.

2.2. Anuntul de licitatie
(1) Anuntul de licitatie se va intocmi dupa aprobarea documentatiei de atribuire de catre
Consiliul local al orasului Frasin si se publica in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a
VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationald, intr-unul de circulatie locala si pe pagina de
internet a Primariei orasului Frasin.
(2) Anunful de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice

inainte de data limita pentru depunerea ofertelor si trebuie sd cuprindad cel putin
urmdtoarele elemente:

a) informatii generale privind vanzatorul precum: denumirea, codul de identificare
fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul vanzarii, in special descrierea si identificarea
bunului care urmeazi sa fie vandut ;

¢) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitétile prin care
persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire;
denumirea si datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul vanzatorului,
de la care se poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire; costul si conditiile
de platad pentru obtinerea documentatiei de atribuire, unde este cazul; data - limitd pentru
solicitarea clarificéarilor;

d) informatii privind ofertele: data - limita de depunere a ofertelor; adresa la care trebuie
depuse ofertele; numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta;

e) data si locul la care se va desfasura sedinta publicd de deschidere a ofertelor;

f) instanta competenta in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea
instantei;

g) data transmiterii anunfului de licitatie cétre institutiile abilitate, in vederea publicarii.



2.3. Obtinerea documentatiei de atribuire
(1) Orice persoana interesatd are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de
atribuire.
(2) Vanzatorul opteaza pentru obtinerea documentatiei de atribuire de catre persoancle
interesate prin asigurarca accesului direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace
electronice la continutul documentatiei de atribuire, fiind postata pe site-ul oficial al
Orasului Frasin adresa https://www.primariaorasuluifrasin.ro/vanzare-concesiomare-
inchiriere-teren/
(3) Orice persoand interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de
atribuire.
(4) Vanzatorulul are obligatia de a raspunde Tn mod clar, complet si fard ambiguitéi, la
orice clarificare solicitata, intr-o perioada care nu trebuie sa depdgeascd 5 zile lucratoare
de la primirea solicitarii.
(5) Vanzatorul are obligatia de a transmite rdspunsurile Insofite de intrebdrile aferente
catre toate persoanele interesate care au obtinut documentatia de atribuire, luand masuri
pentru a nu dezvilui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.
(6) Fard a aduce atingere prevederilor pct. 2.3. alin. (4), vanzétorul are obligatia de a
transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucratoare inainte de data-limita
pentru depunerea ofertelor.
(7) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand astfel
vanzatorul In imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la pet. 2.3. alin. (7), acesta
din urma are totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare Tn masura in care
perioada necesard pentru elaborarea i transmiterea raspunsului face posibilda primirea
acestuia de cdtre persoanele interesate Tnainte de data-limitd de depunere a ofertelor.

2.4. Conditii financiare de participare la licitatie
In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati si achite la casieria institutiei
sau cu Ordin de plata in conturile beneficiar ORASUL FRASIN cod fiscal 4535651
astfel:
- Taxa participare IBAN RO22TREZ59421180250XXXXX in cuantum de 218 lei ,
- Garantie de participare IBAN RO65TREZ5945006XXX000472 in cuantum de 1172 lei,
conturi deschise la Trezoreria orasului Gura-Humorului.

2.5. Depunerea ofertelor
(1) Ofertele se depun la sediul Primariei orasului Frasin — Compartimentul urbanism,
mediu si fond funciar, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care vor
contine documentele prevazute in “Instructiunile privind modul de elaborare si
prezentare a ofertelor”.
(2) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.
(3) Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.
(4) Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar.



2.6. Comisia de evaluare
(1) Comisia de evaluare este legal intrunita numai in prezenta tuturor membrilor.
(2) Comisia de evaluare adopta decizii cu votul majoritdtii membrilor in mod autonom
numai pe baza documentatiei de atribuire si cu respectarea prevederilor legale in vigoare.
(3) Membrii comisiei de evaluare si supleantii trebuie sa respecte regulile privind
conflictul de interese.
(4) Nu au dreptul sa fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor
urmatoarele persoane:
a) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul 11 inclusiv cu ofertantul, persoana fizica;
b) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul II inclusiv cu ofertantul, cu persoane care
fac parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al
unuia dintre ofertanti, persoane juridice, terti sustinatori sau subcontractanti
propusi ;
¢) persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al
unuia dintre ofertanti, terti sustinatori sau subcontractanti propusi sau persoane
care fac parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori de
supervizare al unuia dintre ofertanti, terti sustinatori sau subcontractanti propusi ;
d) membri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de
supervizare al ofertantului si/sau actionari ori asociati semnificativi persoane care
sunt sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul II inclusive ori care se afla in relatii
comerciale cu persoane sau functii de decizie in cadrul unitatii contractante.
(5) Membrii comisiei de evaluare au obligatia sa respecte confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.
(6) Comisia de evaluare va solicita depunerea in plic inchis a unei noi oferte financiare, in
vederea stabilirii ofertantului castigator, in cazul in care 2 ofertanti au ofertat acelasi pret.

2.7. Licitatia
(1) Procedura de licitatie se poate desfisura numai daci in urma publicarii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin 2 oferte valabile.
(2) In cazul in care in urma publicérii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin
doud oferte valabile, vanzatorul este obligat sa anuleze procedura si sd organizeze o noua
licitatie.
(3) Plicurile inchise si sigilate se predau Comisiei de evaluare la data fixati pentru
deschiderea lor, prevazuta in anuntul de licitatie.
(4) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, Comisia de evaluare
verifica, analizeaza si elimina ofertele care nu contin totalitatea documentelor si datele
prevazute in “Caietul de sarcini” si “Instructiunile privind modul de elaborare si
prezentare a ofertelor”.
(5) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatic este necesar ca, dupa
deschiderea plicurilor exterioare, cel putin doua oferte sa intruneasca toate conditiile de
valabilitate. In caz contrar, se aplica prevederile pct. 2.7. alin.(2).
(6) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului - verbal
prevazut la alin. (8) de ctre toti membrii Comisiei de evaluare si de citre ofertanti.
(7) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in “Caietul de sarcini” si “Instructiunile privind modul de elaborare si
prezentare a ofertelor”.



(8) In urma analizarii ofertelor de citre Comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmegte un proces - verbal in care mentioneaza ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii
acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul - verbal se semneazi de citre toti
membrii comisiei de evaluare.

(9) In baza procesului - verbal care indeplineste condifiile previzute la alin. (8), Comnisia
de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite
vanzatorului.

(10) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului Comisiei de evaluare,
vanzatorul informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost
excluse, indicand motivele excluderii.

(11) Raportul previdzut la alin. (9) se depune la dosarul licitatiei.

2.8. Determinarea ofertei castigatoare
(1) Comisia de evaluare stabileste oferta castigitoare, {inind seama de criteriul de
atribuire, prevazut in “Informtii privind criteriile de atribuire aplicate pentru stabélirea
ofertei cdstigatoare”. Oferta céstigitoare este oferta care contine cel mai mare pret
ofertat.
(2) In cazul in care se oferteazi acelasi pret intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea intre ofertanti se va face prin reofertare cu plic inchis, pornind de la nivelul
cel mai ridicat al pretului oferit in plicurile interioare. Reofertarea se face prin
completarea unui nou formular de oferta de citre fiecare ofertant aflat la egalitate.
(3) Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul -
verbal care trebuie semnat de to{i membrii comisiei.
(4) In baza procesului - verbal care indeplineste conditiile prevazute la pet. 2.7. alin. (8),
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un Raport pe care il
transmite vanzatorului.
(5) Vénzitorul are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui ofertd a fost
stabilita ca fiind clstigatoare.
(6) In termen de 3 zile lucratoare de la primirea “Raportului de evaluare” al Comisei de
evaluare, vanzitorul informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantul declarat
castigator despre alegerea sa si pe ceilalti ofertanti despre respingerea ofertelor lor,
indicand motivele care au stat la baza respingerii.
(7) Vénzatorul poate sa incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de 20 de
zile calendaristice de la data realizarii comunicarii previzute la alin. (6).

2.9. Dispozitii finale
(1) Fiecare participant poate depune o singura oferta.
(2) Ofertele se Inregistreaza in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se data
si ora.
(3) Ofertele primite si inregistrate dupa termenul limita de primire prevazut in anuntul
publicitar vor fi excluse de la licitatie si vor fi inapoiate ofertantilor fara a fi deschise.




3. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE
SI PREZENTARE A OFERTELOR

3.1. ELABORAREA OFERTELOR
(1) Oferta reprezinta angajamentul ferm al ofertantului in conformitate cu documentele
licitatiei, este secreta si se depune in vederea participarii la licitatie.
(2) Oferta trebuie sa fie ferma si redactata in limba romana.
(3) Oferta este supusa clauzelor juridice si financiare inscrise in documentele ce o
alcatuiesc.
(4) Organizatorul licitatiei are dreptul, prin comisia de evaluare, sa descalifice orice
ofertant care nu indeplineste prin oferta prezentata una sau mai multe cerinte din
documentele licitatiei.
(5) Depunerea ofertei reprezinta manifestarea vointei ofertantului de a semna contractul
de vanzare-cumparare al bunului licitat, pentru a-1 exploata conform legislatiei in vigoare.
(6) Revocarea ofertei de catre ofertant in perioada de valabilitate a acesteia, potrivit
anuntului de licitatie, atrage dupa sine pierderea garantiei de participare.
(7) Revocarea de catre ofertant a ofertei dupa adjudecare, atrage dupa sine pierderea
garantiei de participare si, daca este cazul, plata de daune-interese de catre partea in
culpa.

3.2. PREZENTAREA OFERTELOR

(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei.
(2) Ofertantii transmit ofertele lor in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior,
care se Inregistreaza in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizdndu-se data si ora.
(3) Ofertele se depun la Primaria orasului Frasin — Compartimentul urbanism, mediu si
fond funciar, pana la data limita precizata in anuntul procedurii de licitatie.
(4) Continutul ofertelor trebuie sd ramana confidential pana la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, vanzatorul urmand a lua cunostinta de continutul respectivelor
oferte numai dupa aceasta data.
(5) Pe plicul exterior se va indica doar obiectul vanzarii pentru care este depusa oferta
(“LICITATIE PUBLICA pentru vinzare teren in suprafata de 588 mp inscris in CF
34643 Frasin, situat in localitatea Bucsoaia, orasul Frasin, judetul Suceava”A NU SE
DESCHIDE PANA LA DATA DE ORA ). Alte inscrisuri atrag
descalificarea ofertantilor.
(6) Plicul exterior va trebui sa contina:

A. Documente pentru persoane juridice:

1.fisa cu informatii privind ofertantul — potrivit anexei nr. 1

2.declaratie de participare, semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau
modificari — potrivit anexei nr.2

3.certificatul de inmatriculare, emis de Oficiul Registrului Comertului —copie

4.certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului, eliberat cu cel

mult 30 zile inainte de data deschiderii ofertelor — original/copie

5.declaratie pe proprie raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice ca

nu se afla in insolventa, faliment sau lichidare - original, potrivit anexei nr.3




insotita de copie a dovezii privind calitatea sa de reprezentant legal al persoanci
juridice si a actului sau de identitate ;

6. imputernicire in original acordata persoanei care reprezinta ofertantul in ¢ adrul
procedurii de licitatie publica, insotita de copie a actului sdu de identitate ;
7.certificat de atestare fiscala, eliberat de ANAF, care sa ateste ca persoana
Juridica nu are datorii fata de bugetul general consolidat, valabil la data deschiderii
ofertelor-original ;

8.certificat/adeverinta privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreaza
unitatii-administrativ teritoriale unde isi are sediul, care sa ateste ca persoana
juridica nu are datorii, valabil la data deschiderii ofertelor- original ;

9.copie dupa documentul care dovedeste achitarea garantiei de participare ;
10.copie dupa documentul care dovedeste achitarea taxei de participare ;
11.declaratie pe proprie raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice
cd nu a fost desemnat castigator la o licitatie publicd anterioard privind bunurile
statului sau ale unitatilor administrativ teritoriale in ultimii 3 ani si din culpa
proprie nu a Incheiat contractul ori nu a platit pretul - original, potrivit anexei nr.4
insotita de copie a dovezii privind calitatea sa de reprezentant legal al persoanei
juridice si a actului sau de identitate

12. declaratie pe proprie raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice
ca intrat in posesia caietului de sarcini a licitatiei- original, potrivit anexei nr.5
insotita de copie a dovezii privind calitatea sa de reprezentant legal al persoanei
Juridice si a actului sdu de identitate ;

Nota : Documentele in copie se vor semna pentru conformitate, olograf, de
catre ofertant.

B. Documente pentru persoane fizice:

1.fisa cu informatii privind ofertantul — potrivit anexei nr.1

2.declaratie de participare, semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau
modificari — potrivit anexei nr.2

3.actul de identitate - copie;

4.imputernicire notariala in original/copie legalizata, acordata persoanei care
reprezinta ofertantul in cadrul procedurii de licitatie publica, insotita de copie a
actului sdu de identitate; - daca este cazul

5.certificat de atestare fiscala, eliberat de ANAF, care sa ateste ca persoana fizica
nu are datorii fata de bugetul general consolidat, valabil la data deschiderii
ofertelor - original ;

6.certificat/adeverinta privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreaza
unitatii-administrativ teritoriale unde isi are domiciliul care sa ateste ca persoana
nu are datorii, valabil la data deschiderii ofertelor-original

7.copie dupa documentul care dovedeste achitarea garantiei de participare ;

8.copie dupa documentul care dovedeste achitarea taxei de participare ;
9.declaratie pe proprie raspundere ci nu a fost desemnat céstigitor la o licitatie
publicd anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ
teritoriale in ultimii 3 ani si din culpa proprie nu a incheiat contractul ori nu a
platit pretul - original, potrivit anexei nr.4

10. declaratie pe proprie raspundere ca intrat in posesia caietului de sarcini a
licitatiei- original, potrivit anexei nr.5 ;




Notd : Documentele in copie nelegalizata se vor semna pentru conformitate,
olograf, de catre ofertant.
(7) Plicul interior, care va contine oferta propriu-zisa potrivit anexei nr.6 si va cuprinde
pretul oferit pentru parcela de teren care face obiectul licitatiei.
(8) Pe plicul interior se vor scrie doar numele/denumirea ofertantului precum si
domiciliul / sediul social al acestuia, dupa caz.
(9) Fiecare participant depune o singura oferta.
(10) Ofertele primite si inregistrate dupa termenul limita de primire, prevazut in anuntul
de licitatie, vor fi excluse de la licitatie si vor fi inapoiate ofertantilor fara a fi deschise.
(11) Plicurile interioare care nu sunt sigilate, constatarea facandu-se dupa deschiderea
plicurilor exterioare, nu vor fi luate in considerare, ofertele respective fiind descalificate.

4. INFORMATII PRIVIND CRITERIUL DE ATRIBUIRE
PENTRU STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE

4.1. Criteriul de atribuire al contractului de vanzare-cumpdrare este cel mai mare
pret ofertat.

4.2. In cazul in care se oferteaza acelasi pret intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea intre ofertanti se va face prin reofertare cu plic inchis, pornind de la nivelul
cel mai ridicat al pretului oferit in plicurile interioare. Reofertarea se face prin
completarea unui nou formular de ofertd de citre fiecare ofertant aflat la egalitate.

4.3. DETERMINAREA OFERTEI CASTIGATOARE
(1) Vénzitorul are obligatia de a stabili oferta castigdtoare pe baza criteriului de atribuire
precizat in documentatia de atribuire.
(2) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, vanzatorul are dreptul de a solicita
clarificari si, dupda caz, completdri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.
(3) Solicitarea de clarificéri este propusd de catre Comisia de evaluare si se transmite de
catre vanzator, ofertantilor in termen de 3 zile lucrdtoare de la primirea propunerii
Comisiei de evaluare.
(4) Ofertantii trebuie sd raspunda la solicitarea vénzatorului in termen de 3 zile
lucratoare de la primirea acesteia.
(5) Vénzitorul nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completarile solicitate, sa determine
aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.
(6) Oferta castigatoare este oferta cu cel mai mare pret ofertat.
(7) In cazul in care se oferteazi acelasi pret intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea intre ofertanti se va face prin reofertare cu plic inchis, pornind de la nivelul
cel mai ridicat al pretului oferit in plicurile interioare. Reofertarea se face prin
completarea unui nou formular de oferta de cétre fiecare ofertant aflat la egalitate.

(8) Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul -
verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei.



4.4. DETERMINAREA OFERTEI CASTIGATOARE
(1) Vanzitorul are obligatia de a stabili oferta céstigitoare pe baza criteriului de atribuire
precizat in documentatia de atribuire.
(2) Pe parcursul aplicdrii procedurii de atribuire, vanzatorul are dreptul de a solicita
clarificiri si, dupd caz, completdri ale documentelor prezentate de ofertan{i pentru
demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.
(3) Solicitarea de clarificari este propusé de catre comisia de evaluare §i se transmite de
citre vanzitor ofertantilor in termen de 3 zile lucrdtoare de la primirea propunerii
comisiei de evaluare.
(4) Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea vanzatorului in termen de 3 zile lucratoare
de la primirea acesteia.
(5) Vanzitorul nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completirile solicitate, sd determine
aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.
(6) Oferta céstigatoare este oferta care cu cel mai mare pret ofertat.
(7) In cazul in care se oferteazi acelasi pret intre ofertantii clasafi pe primul loc,
departajarea acestora se va face prin reofertare cu plic inchis pornind de la nivelul cel mai
ridicat al pretului oferit in plicurile interioare. Reofertarea se fce prin completarea unui
nou formular de oferta de catre fiecare ofertannt aflat la egalitate.
(8) Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul -
verbal care trebuie semnat de tof{i membrii comisieli.
(9) Vanzatorul are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a VI - a, un anun{ de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile
calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire.
(10) Anuntul de atribuire trebuie sd cuprinda cel pufin urmatoarele elemente:
a) informatii generale privind vanzatorul, precum: denumirea, codul de
identificare fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;
b) data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a
VI - a;
¢) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;
d) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;
e) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui oferta a fost declarata
castigatoare;
f) durata contractului;
g) nivelul chiriei;
h) instanta competenta in solutionarea litigiilor apérute si termenele pentru
sesizarea instantei;
i) data informairii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigédtoare;
j) data transmiterii anuntului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea
publicarii.
(11) Vanzitorul are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile
lucratoare de la emiterea acestora.
(12) In cadrul comunicarii prevazute la alin.(11) vanzatorul are obligatia de a informa
ofertantul/ofertantii castigator/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor
prezentate.



(13) In cadrul comunicarii prevazute la alin.(11) vanzitorul are obligatia de a informa
ofertantii care au fost respingi sau a caror ofertd nu a fost declarata castigatoare asupra
motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

4.5. ANULAREA PROCEDURII DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE
VANZARE-CUMPARARE
(1) Prin exceptie de la prevederile art. 341 alin. (20) din Codul administrativ cu
modificdrile si completarile ulterioare, vanzatorul are dreptul de a anula procedura p entru
alribuirea contractului in situatia in care se constatd abateri grave de la prevederile legale
care afecteaza procedura de licitatie sau fac imposibilad incheierea contractului.
(2) In sensul prevederilor alin. (1), procedura de licitatie se considera afectatd in cazul in
care sunt indeplinite in mod cumulativ urmatoarele condifii:

a. in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii
de licitatie se constatd erori sau omisiuni care au ca efect incidlcarca
principiilor previzute de lege;

b. véanzitorul se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fard ca
acestea sd conducd, la randul lor, la incdlcarea principiilor previzute de
lege.

(3) Incilcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate atrage
anularea procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

(4) Vanzatorul are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura
de licitatie, in cel mult 3 zile lucrdtoare de la data anuldrii, atit incetarea obligatiilor pe
care acestia §i le-au creat prin depunerea ofertelor, cit $i motivul concret care a
determinat decizia de anulare.

5. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE
AL CAILOR DE ATAC

(1) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea comunicérii deciziei referitoare la
excluderea ofertei, respectiv de la primirea comunicarii deciziei referitoare la atribuirea
contractului, ofertantii pot face contestatii in scris care se vor depune la sediul Primariei
orasului Frasin din localitatea Frasin, Calea Bucovinei, nr.85

(2) Comisia de solutionare a contestatiilor desemnatd prin dispozitia primarului va
analiza si solutiona contestatiile in termen de 5 zile lucrdtoare de la depunerea acestora.
Comisia de solutionare a contestatiilor propune admiterea/respingerea contestatiei prin
referat semnat de toti membrii.

(3) Incazul in care contestatia este fondatd, Comisia de evaluare va revoca, decizia de
desemnare a ofertantului céstigitor si o va notifica tuturor ofertantilor, in termen de
maxim 3 zile lucratoare de la primirea referatului Comisiei de solutionare a contestatiei.
4) In cazul unui riaspuns negativ la contestatia depusi de citre ofertantul respins,
acesta va putea recurge la introducerea unei actiuni in justitie la Sectia de contencios
administrativ a Tribunalului Suceava .

(5) Contestatia administrativdi suspendd derularea procedurii de vanzare pind la
solutionarea ei.



6. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE
CONTRACTUALE OBLIGATORII

6.1. CONTRACTUL DE VANZARE-CUMPARARE
(1) Drepturile si obligatiile partilor se stabilesc prin contractual de vanzare-cumparare
si in conformitate cu Caietul de sarcini.
(2) Contractul de vanzare-cumparare va fi incheiat in forma scrisa, autentificata, sub
sanctiunea nulitatii absolute.
(3) Continutul contractului de vanzare-cumparare va cuprinde urmatoarele clauze
obligatorii:

a) partile contractante

b) obiectul contractului

¢) pretul de vanzare

d) drepturile si obligatiile partilor

(e) cheltuielile ocazionate de incheierea contractului de vanzare-cumpdrare sunt

suportate de cumparétor.

6.2 Contractul de vanzare-cumparare va fi incheiat in limba roménd, in doua
exemplare, cite unul pentru fiecare parte.




CAPITOLUL III

CONTRACTUL-CADRU



CONTRACTUL-CADRU

Partile contractante

ORASUL FRASIN PRIN PRIMAR - ing.Marinel BALAN §1 PRIN
SECRETAR GENERAL AL ORASULUI - Tatiana Lupagcu, cu sediul in Oragul
Frasin, localitatea Frasin, Calea Bucovinei, nr.85, judetul Suceava, CIF 4535651, in
calitate de vanzator, pe de o parte,
si
a) In cazul persoanelor fizice:

., cu domiciliul in 5
telefon/fax , identificata cu BI/CI, seria
nr. , eliberat la de in calitate de cumparator, pe de alta parte
b) In cazul persoanelor juridice:

, cu sediul in .
telefon/fax , CUI , ) , reprezentatd prin

, in functia administrator, in calitate de cumparator, pe de altd

parte;

au convenit incheierea prezentului contract de vanzare-cumparare, In urmatoarele
conditii:

Obiectul contractului de vanzare-cumparare

Art.1. Subscrisa UAT — Orasul Frasin, prin reprezentant legal, vand terenul apartinand
domeniului privat al orasului Frasin, situat in intravilanul orasului Frasin, localitatea
Bucsoaia, judetul Suceava, identificat in CF 34643 UAT Frasin, nr. cadastral 34643, in
suprafata de 588 mp.

Art.2. Vanzarea de fata se face in baza HCL nr. , privind vanzarea
terenului si ca urmare a Raportului procedurii de atribuire a contractului, intocmit de
Comisia de evaluare a ofertelor, inregistrat la sediul primariei sub nr. din

Pretul de vanzare

Art.3. Pretul total adjudecat este de pentru intreaga suprafata.
Drepturile si obligatiile partilor
Art.4. Subsemnatul/subsemnata , inteleg sa cumpar

de la UAT Frasin, terenul descris mai-sus, la pretul si in conditiile prevazute in prezentul
contract, cu al carui continut ma declar de acord.
Art.5. Eu vanzatoarea, prin reprezentantul legal, ma declar in mod expres de acord cu
intabularea dreptului de proprietate al cumparatoarei in Cartea Funciara a imobilului ce
formeaza obiectul prezentului inscris.
Art.6. Cheltuielile ocazionate de incheierea prezentului contract sunt suportate de
cumparator.
Art.7. Noi, partile am luat cunostinta de conditiile actului de fata, care exprima in
totalitate vointa noastra.
Vanzator, Cumparator,
UAT Frasin



CAPITOLUL IV

FORMULARE SI MODELE DE DOCUMENTE



Anexa nr.l

FISA OFERTANTULUI

. Denumirea PJ si reprezentant legal/Numele si prenumele PF:

2. Codul fiscal/CNP :

3. Numidr inregistrare Registrul Comertului :

4, Adresa sediul PJ/domiciliu:

5. Telefon/e-mail

6. Cont IBAN :
7. BANCA :

(Data completdrii)

Ofertant,

(nume, prenume, semnatura autorizata, stampila)



Declaratie de participare la licitatia publica

PJ(denumirea firmei)

Anexa mr.2

cod fiscal , Nr. Reg. Com.

cu sediul social In , reprezentatd prin

Sau

PF (Nume si prenume)

,CNP

domiciliat in

, Str.

y 1 , judetul

, serie si nr, CI

in calitate de ofertant in cadrul licitatiei publice deschisa pentru vanzarea bunului imobil
— teren - situat In Orasul Frasin, localitatea Bucsoaia, judetul Suceava, ce apartine
domeniului privat al UAT Frasin identic cu pf 34643 din CF 34643 Frasin in suprafata de
588 mp organizata in data orele la sediul Primariei orasului

Frasin declar prin prezenta urmatoarele:

- informatiile continute de documentatia depusa sunt adevarate si complete

din toate punctele de vedere ;

- consimt descalificarea mea de la procedura de licitatie publicd in conditiile
in care cele declarate se dovedesc a fi neadevirate si/sau incomplete in

orice privinta ;

- oferta prezentatd a fost conceputa si formulatd In mod independent fata de
oricare concurent, fara a exista consultari, comunicéri, infelegeri sau

aranjamente cu acestia.

Inteleg cd in cazul 1n care aceastd declaratie nu este conformd cu realitatea sunt
pasibil de incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

(Data completarii)

Ofertant,

(nume, prenume, semnatura autorizatd, stampila)



Anexa nr.3

DECLARATIE
PJ(denumirea firmei) _ \
cod fiscal , Nr. Reg. Com. N
cu sediul social in , reprezentatd prin

in calitate de ofertant in cadrul licitatiei publice deschisa pentru vinzarea bunului imobil
— teren - situat in Orasul Frasin, localitatea Bucsoaia, judetul Suceava, ce apariine
domeniului privat al UAT Frasin identic cu pf 34643 din CF 34643 Frasin in suprafata de
588 mp organizatd in data orele la sediul Primdriei
orasului Frasin,

DECLAR pe proprie raspundere ca nu ma aflu in stare de insolventa, faliment sau
lichidare.

Inteleg cd in cazul in care aceastd declaratie nu este conforma cu realitatea sunt
pasibil de incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

(Data completarii)

Ofertant,

(nume, prenume, semnatura autorizatd, stampila)



Anexa nr.4

DECLARATIE
PJ (denumirea firmei)
cod fiscal , Nr. Reg. Com.
cu sediul social in , reprezentatd prin
Sau
PF (Nume si prenume) ,CNP
domiciliat n , Str.
, 0. , judetul , serie sinr. Cl

in calitate de ofertant in cadrul licitatiei publice deschisa pentru vanzarea bunului imobil
— teren - situat in Orasul Frasin, localitatea Bucsoaia, judetul Suceava, ce apariine
domeniului privat al UAT Frasin identic cu pf 34643 din CF 34643 Frasin in suprafata de
588 mp organizata in data orele la sediul Primariei orasului
Frasin,

DECLAR pe proprie raspundere sub sanctiunea excluderii din procedura si a sanctiunilor
aplicate faptei de fals in acte publice, cd nu am fost desemnat céstigitor la o licitatie
publicd anterioard privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ teritoriale in
ultimii 3 ani si din culpd proprie nu am incheiat contractul ori nu am platit pretul.

(Data completarii)

Ofertant,

(nume, prenume, semnatura autorizatd, stampila)



Anexa nr.5

DECLARATIE
PJ(denumirea firmet) o
cod fiscal . Nr. Reg. Com.
cu sediul social in , reprezentatd prin
Sau
PF (Nume si prenume) ,CNP
domiciliat in , Str.
, nr. , judetul , serie sinr. CI

in calitate de ofertant in cadrul licitatiei publice deschisa pentru vanzarea bunului imobil
— teren - situat in Orasul Frasin, localitatea Bucsoaia, judetul Suceava, ce aparfine
domeniului privat al UAT Frasin identic cu pf 34643 din CF 34643 Frasin in suprafata de
588 mp organizatd in data orele la sediul Primériei orasului
Frasin

DECLAR pe proprie raspundere ca am luat la cunostinta de continutul caietului de sarcini
si cunosc conditiile de participare la licitatie, conditiile de respingere a ofertei, de
pierdere a garantiei, de anulare a licitatiei.

(Data completarii)

Ofertant,

(nume, prenume, semnatura autorizatd, stampila)



Anexa nr.6
OFERTA DE PRET

OFERTANTUL

PJ(denumirea firmei) ) _ .

cod fiscal , Nr. Reg. Com. )
cu sediul social in reprezentatd prin

Sau

PF (Nume si prenume) , CNP

domiciliat in , str.
, nr. ,judetul , Setie'sint.
CI -

Cu privire la bunul imobil — teren - situat in Orasul Frasin, localitatea Bucsoaia,
judetul Suceava, ce aparfine domeniului privat al UAT Frasin identic cu pf 34643 din CF
34643 Frasin in suprafati de 588 mp ce urmeaza a fi vandut in data

orele prin licitatia organizata la sediul Primariei orasului

Frasin:
Oferta mea pentru cumpirarea bunului imobil mai sus mentionat este de

lei

( in cifre si litere ) si este valabila pind la semnarea contractului de vinzare-

cumparare, dar nu mai putin de 90 de zile de la data depunerii.

(Data completarii)

Ofertant,

(nume, prenume, semnatura autorizata, stampila)



Anexanr.4 la H.C.L. Frasinnr.  din___

REGISTRUL OFERTE
(model)
Nr. Numir Data Ora Descriere obiect Semnituri
crt. oferti vanzare/data licitatie ofertant
1 OFERTA 1 10.11.2021 9P TEREN INTRAVILAN 800
MP BUCSOAIA, FRASIN/
07.12.2021

2 OFERTA 2 10.11.2021 15 | TEREN INTRAVILAN 800
MP BUCSOAIA, FRASIN/
07.12.2021

3 OFERTA 3 11.11.2021 13 | TEREN INTRAVILAN 800
MP BUCSOAIA, FRASIN/
07.12.2021

4 OFERTA 1 20.12.2021 13" | TEREN INTRAVILAN 150
MP DOROTEIA, FRASIN/
10.01.2022

5 OFERTA 2 21.12.2021 o TEREN INTRAVILAN 150
MP DOROTEIA, FRASIN/

10.01.2022
PRIMAR, Avizat pentru legalitate
To—— Secretar general ~al orasului,
ing.Marinel BALAN Y Luntiiiine i Tatiana ASCU
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ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
ORASUL FRASIN
PRIMAR
Nr.11285 din 12.11.2021

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea véinzirii prin licitatie publicd a unui teren in suprafatd de 588 mp
. proprietate privatd a Oragului Frasin, judetul Suceava

Potrivit art.129 alin.(6) lit. b) si art.139 alin.(3) lit.g) din OUG nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare, Consiliul local hotiriste
vanzarea, dareca in administrare, concesionarea, darea in folosin{d gratuitd sau
inchirierea bunurilor proprietate privata a comunei, orasului sau municipiului, dupi caz,
in conditiile legii.

Prevederile art.363 alin. (1) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare - Reguli speciale privind procedura de vanzare a
bunurilor din domeniul privat, stabilesc ci vanzarea bunurilor din domeniul privat al
statului sau al unitafilor administrativ - teritoriale se face prin licitatie publica, organizati
in condifiile prevazute la art. 334 - 346, cu respectarea principiilor previzute la art. 311,
cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel.

Terenul care face obiectul acestor solicitdri are urmitoarele caracteristici :

e este situat 1n intravilanul orasului

e are o suprafata de 588 mp;

e apartine domeniului privat al orasului

e este inscris in CF 34643 UAT Frasin conform evidentelor B.C.P.I. Gura
Humorului;

* nu este ipotecat i nu are alte interdictii de instrdinare;

e amplasamentul studiat nu face obiectul vreunui litigiu sau vreunei revendiciri
formulate in baza Legii nr. 10/2001, privind regimul juridic al unor imobile
preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989, cu
modificdrile si completéarile ulterioare.

Aceastd vanzare a imobilului mai sus menfionat genereazi o serie de beneficii
administratiei publice locale, in sensul ci este aducitoare de venituri financiare
suplimentare la bugetul local, generate prin incasarea contravalorii terenului vandut, taxe
si impozite.

Avand in vedere cele mentionate mai sus, propun aprobarea proiectului de hotarére in
forma prezentata.

PRIMAR,
ing.Marinel BALAN




ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
PRIMARIA ORASULUI FRASIN
Compartimentul urbanism, mediu gi fond funciar
Nr.11286 din 12.11.2021

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea vanzarii prin licitatie publicd a unui teren in suprafatd de 588 mp,
proprietate privatd a Orasului Frasin, judeful Suceava

Imobilul — teren situat in intravilanul localitatii Bucsoaia, orasul Frasin,
Jjudetul Suceava, identificat in CF 34643 UA'T Frasin cu nr. cadastral 34643 in suprafata
de 588 mp este proprietatea privatd a Orasului Frasin.

Imobilul — teren mentionat mai sus, se afld in circuitul civil, fiind destinat
valorificdrii prin licitatie publicd, conform prevederilor legale in vigoare iar prin
Raportul de evaluare intocmit de citre evaluator ANEVAR S.C.GEOSTONE S.R.L.
inregistrat la Primaria orasului Frasin cu nr. 11214 din 10.11.2021 s-a stabilit valoarea
terenului la suma de 11.720 lei.

Terenul este situat in intravilanul Orasului Frasin, are forma iregulata, la N
si V fiind limitrof cu alte terenuri aparinand domneniului privat al UAT Frasin, la S
invecinandu-se cu proprieatea familiei Morosan Daniela iar la E invecinandu-se cu
proprietea familiei Mironiuc Vasile.

Avénd In vedere si referatul de aprobare la proiectul de hotarare privind
privind aprobarea vanzarii prin licitatie publicd a unui teren in suprafatd de 588 mp,
proprietate privatd a Orasului Frasin, judetul Suceava nr.11285 din 12.11.2021, in
conformitate cu prevederile art.129 alin. (2) lit.c), alin.(6) lit.b), art.139 alin.(3) lit.g), art.
196 alin.(1) lit.a), art. 354 alin.(1), art.355 si art.363 din Ordonanta de Urgentd a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile
ulterioare, propun Consiliului Local sid adopte prezentul proiect de hotarire initiat de

Primarul orasului Frasin, intrucat indeplineste conditiile de legalitate si oportunitate.

Consilier superior,
Ioan Dan Bradétan

o



