ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
PRIMARIA ORASULUI FRASIN
Nr.6883 din 30.06.2022

ANUNT

Aducem la cunogtin{dl publica, in conformitate cu prevederile art.7 alin.(2)
din Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica , cu
modificarile si completarile ulterioare, ca a fost initiat urmatorul proiect de hotarare :

I. Proiect de hotarare privind privind aprobarea vanzarii prin
licitatie publicd a unui teren Tn suprafatd de 560 mp , proprictate privati a orasului
Frasin, judeful Suceava .Initiator-primarul orasului ~ inregistrat cu nr.89 din
30.06.2022.

2. Proiect de hotarare privind privind aprobarea vinzarii prin
licitatie publicd a unui teren in suprafatd de 1570 mp , proprietate privatd a Orasului
Frasin, judeful Suceava.Initiator-primarul orasului - inregistrat cu nr.90 din
30.06.2022.

3. Proiect de hotarare privind privind aprobarea vnzarii prin
licitatie publicd a unui teren in suprafatd de 218 mp , proprictate privatd a Orasului
Frasin, judetul Succavalnitiator-primarui orasului ~ inregistral cu nr.91 din
30.06.2022.

4. Proiect de hotarare privind privind aprobarea vanzarii prin
licitatie publicd a unui teren in suprafatd de 160 mp , proprictate privatd a Orasului
Frasin, judeful Suceava.nitiator-primarul orasului — inregistrat cu nr.92 din
30.06.2022.

Projectele de hotarare, rapoarlele compartimentului de resort, precum si
intreaga documentatie care a stat la baza elaborarii proiectelor de hotarare de mai sus
pot fi consultate la sediul institutie,

Persoanele interesate vor aduce sugestii $i opinii sau 1si vor exprima punctul
de vedere cu privire la proiectele de hotarare propuse la secretarul orasului Frasin
péana la data de 14.07.2022 .




ROMANTA
JUDETUL SUCEAVA
ORASUL FRASIN
PRIMAR
N, 90 din 30.06.2022
PROIEC

HOTARARE
privind aprobarea viinzarii prin licilafie publicd a wnui teren in supralagd de 1570 mp |
proprictate privati a Oragului Frasin, judejul Suceava

Consiliul focal al oragului I'rasin, judejul Suceava:

Avand n vedere :

- referatul de aprobare prezentat de primarul orasului Trasin, judeful Suceava,
Inregistrat ta nr.6874 din 30,06.2022 ;

- raportul de specialitate al Compartimentului wbanism, mediu gi fond funciar
Inregistrat cu nr.6875 din 30.06.2022 : :

~ extrasul de carte funciara ar. 7646/2019 eliberat de catre BCPlI Gura
Humorului ;

- raportul de evalvare nr.91 din 25.11.202] Intocmitl de evalvator ANEVAR,
S.C. GEOSTONE SR.L fnregistrat la Priméria oragului Frasin cu nr.11915 din
02.12.2021 ;

- avizul Comisiei de specialitate nr.1 pentru programe de dezvoltare economico-
sociald, buget, {inanfe, administrarea domeninha public si privat al comunei, agricultur,
gospodidrie comunald, proteciia mediului §i turism si al Comisiei de specialitate nr.3
pentru administrafia publicd locald, juridicd §i de discipling, apirarea ordinii si linistii
publice, a drepturilor cetdfenilor;

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit.c), alin.(6) lit.b), art.139 alin.(3) lit.g),
art. 196 alin.(1) lit.a), art. 354 alin.(1) , ar.355 gi art.363 din Ordonanfa de Urgenti a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile
ulterioare,

HOTARASTIE:

Art.1 Se aprobi Stadiul de oportunitate nr.6873 din 30.06.2022 privind
vanzarea (erenului situal in intravilanul Oragului Frasin, localitatea Frasin, judetul
Suceava 1n suprafatd de 1570 mp ce se identifica cadastral cu pf nr.33738 inseris in CF
33738, intocmit de cdtre Compartimentul urbanism, mediu si fond funciar potrivit anexci
nr. 1, care face parte integranta din prezenta hotiirare.

Art.2 Se insugeste Raportul de cvaluare intocmit de evaluator
ANEVAR - S.C. GEOSTONE S.R.L. Tnregistrat la Primatia orasului Frasin cu nr.11915
din 02.12.2021, pentru stabilirea prefului vanzarii terenului, menfionat la art. 1, potrivit
anexei nr.2 care face parle integranta din prezenta hotirare.

Art.3 (1) Se aproba vanzarea prin licitajie publici a terenului proprietate
privatd a oragului Frasin, judeful Suceava, situat fn intravilanul orasulut Frasin,
localitatea Frasin, orasul Frasin, judetul Suceava, ce se identifica cadastral cu pl
nr.33738 din CF 33738 UAT Frasin in suprafafa de 1570 mp.



(2} Se aprobit prepd e pornire al licitatici de 8120 lei conform
Raportului de evaluare tntoemil de evaluator ANEVAR - S.C. GEOSTONLE SR
Artd Sce aprobd Documentatia de atvibuire aferentii procedurii de viinzare prin
licitatic publich a terenului fn supralafd de 1570 mp, proprictate privald a orasului Frasin,
Judeful Suceava, situat Ty intravilanu) localitifii Frasin, oragul Frasin, judeful Suceava,
identificat In CI' 33738 UAT Vrasin cu nr. cadastral 33738, in supralald de 1576 mp,
conform anexei nr.3 care face parle infegranta din prezenta hotirdre.
Art.5 Sc desemnceazi membru i Comisia de evaluare a ofertelor doammna/
domnul consilier Jocal $1 membru supleant

doamna/ domnul consilier local .

Art.6 Se desemmncazi membru in Comisia de solnfionare a contestafiilor
doamna/ domnul consilier local si membruy
supleant doamna/ domnul consilier local .

Art7 Ofertele se depun si se inregistreaza la Primaria orasului Jragin —
Compartimentul urbanism,mediu si fond funciar in Registru oferte potrivit modelului
din anexa nr.4 la care face parfe integranta din prezenta hotérére,

Art.8 Primarul oragului Frasin §i secretarul general al orasului Frasin se
imputernicesc s semneze contractul de vanzare-cumpirare tn fata notarului public,

Art.9 Primarul oragului Frasin, prin compartimentele de specialitate va aduce la
Indeplinire prezentei hotarari .

Art.10 Secretarul general al oragului Frasin va comunica prezenta hotirére
persoanelor interesate.

INITIATOR,
PRIMAR
ing Marine] BALAN

%" AVIZAT PENTRU LEGALITATE
ECRETARUL GENERAL AL ORASULUL,
TatianaAZJPASCU




Anexanr, |l LCL ) rasin . din

STUDIU DE OPORTUNITATE nr. 6873 din 30.06.2022

privind vinzarea prin licita(ie publica a unui teren in suprafata de 1570 mp ce

1.

aparfine domenialui privat al oragului Frasin, judeful Suceava

Prezentarea generali
Terenul care face obiectu] vinzirii este amplasal in orasul Frasin, localitatea

I'rasin, judetul Suceava in suprafatd de 1570 mp, identificat In CF 33738 UAT ¥rasin, nr.
cadastral 33738,

2.

Regimul juridic
Terenul ce se propune spre viinzare apar{ine domeniului privat al oragulul Frasim,

Judetul Suceava. Suprafafa de teren situatd ™ intravilanul oragului Frasin, este identificat
cadastral conform prezentarii de mai sus si a planuhui de sitvagic anexat.

3.

Necesitatea:
S-a solicitat Primériei oragului Frasin aprobarea vanzarii acestei suprafete de teren

aparfinfind domeniului privat al oragului Frasin, situatd in intravilanul oragului.

5.

Terenul care face obiectul solicitérii are urmétoarcle caracteristici:

este situat In intravilanul oragului ;

apar({ine domeniului privat al oragului ;

este inscris in CF 33738 UAT Frasin potrivit evidentelor B.C.P.I. Gura Humorului
nu este ipotecat i nu are alie interdicii de fnsirginare ;

amplasamentul studiat nu face obiectul vreunui litigin sau vreunei revendicari
formulate in baza Legii nr. 10/2001, privind regimul juridic al unor imobile
preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989, cu
modificérile §i completiirile ulterioare.

Oportunitatea:

Vénzarea imobilului mai sus mengionat genereaza urmatoarele beneficii :

venituri financiare suplimentare la bugetul local generate prin incasarea
contravalorii terenului vandut, taxe si impozite, cu atdt mai mult cu cat imobilul in
cauza nu a adus, pana in prezent, venituri la bugetul local ;

necesitatea dezvoltarii zonei din punct de vedere economic si social;

impactul pozitiv asupra aspectului arhitectural zona! conferit de zonele ingrijite si
eventualele constructii ce vor putea fi edificate pe acest teren ;

intrefinerea spatiilor aflate In vecinitatea acestui teren |

necesitatea realizarii acestor venituri in vederea implementarii unor alte investitii
de maxima prioritate si importanta pentru comunitatea locali ,

Legalitatea

Proiectul de hotérdre propus spre dezbaterea si aprobarea Consiliului Local al oragului
Frasin este justificat si sustinut din punct de vedere legal, de urmatoarele acte legislative
in vigoare: _

* prevederile art.129 alin.(6) lit.b) st art.139 alin.(3) lit.g) din QUG nr. 57/2019

privind Codul administrativ, cu modificirile si completérile ulterioare;




o prevederile arl.363 din QUG pre 572009 privind Codul administrativ - Resondi
speciale privind procedura de vdnzare o bunurilor din domenivd prived:
“(1) Vénzarea bunurilor din domeniul privat o] stalului sau al wnititilor
admmistrativ - (ersoriale se face prin licilajic publicd, organizatd in conditiile
previzute Ja art. 334 - 346, cu regpectaren principiilor previizule la art 311, cu
exceplia cazurilor i care prin Jege se prevede altiel.
(2) Stabilirea oportunili(ii vinzarii bunurilor din domeniul privat al statului sau al
unitdfilor administrativ - feritoriale §i orpanizarea licitatici publice se realizeaza de
citre avtoritdfile previizute la art. 287, cu exceplin cazurilor fn care prin lege se
prevede alifel,
(3) Vanzarea prin [icitajic publicd a bunurilor imobile apar(indnd unititilor
administrativ - teritoriale s¢ aprobd prin hotéirfire a consilinlui judefean, a
Consilinlui General al Municipiului Bucuresti, respectiv a consiliului local al
comunel, al oragului sau al municipivlui, dupi caz.
(4) Garania se stabilegte intre 3 §i 10% din prejul contractului de vanzare, (3rd
TVA.
(5) Cu excepfia cazurilor tn care prin lege se prevede altfel, preful minim de
vanzare, aprobat prin hotirdre a Guvernului sau prin hotiirire a autoritifilor
deliberative de la nivelul administragiei publice locale, dup# caz, va fi valoarea cea
mai mare dintre preful de piatd determinal prin raport de evaluare intocmit de
evalatorj persoane fizice sau juridice, autorizafi, In condifiile legii, si selectafi
prin licitafie publicd, si valoarea de inventar a imobilului,
(6) Rispunderea juridicd privind corectitudinea stabilirii prefului previzut in
raportul de evaluare revine exclusiv evalatorului care a ntocmit respectivul
raport de evalare,
(7) Predarea - primirea bunului se face prin proces - verbal in termen de maximum
30 de zile de la data fncasirii prefului.”

Propunerea privind vanzarea prin licitatie publica a unui teren aparfinind domeniului
privat de interes local al oragului, consideram, ca este necesara si legala, drept pentry
care consider oportun sa faca obiectul unui proiect de hotardre in acest sens.

Proiectul de hotiirare impreuna cu Intreaga documentaie, va fi supus spre dezbaterea
si aprobarea Consiliului Local al oragului Frasin.

Tntocmit,
consilier superior Ioan Dan Bradafan

PRIMAR

" 'SECRETARUL GENERAL AL, ORASULUI
ing.Marinel BALAN ;

Tatiahg L UPASCU
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RAPORT DE EVALUARE

Anem’?’ lAHO L Saam

e S —

TEREN INTRAVILAN, PASUNE CU
SUPRAFATA DE 1.570 MP

Adresa imobil: oras Frasin, zona mediana, jud. Suceava
Proprietar: ORAS FRASIN, DOMENIU PRIVAT

Client: PRIMARIA ORASULUI FRASIN

Utilizator: PRIMARIA ORASULU! FRASIN

Evaluator: GEOSTONE SRL, membru corporativ ANEVAR

Data raportului: 25.11.2021 AT, »

Data evaluarii: 25.11.2021

Datele, informatiile si continutul prezentuiui raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau
in totalitate si nu vor fi transmise unor tertl fara acordul scris si prealabil al evaluatoruiui GEOSTONE
SRL
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REZUMATUL FAPTELOR PRINCIPALE ST AL CONCLUZIILOR IMPORTANTE

OBIECTUL EVALUARI: TEREN PASUNE, INTRAVILAN CU SUPRAFATA DE

1570 MP
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PROPRIETAR Oras Frasin, domeniu privat

CLIENT / UTILIZATOR Client - PRIMARIA ORASULUI FRASIN
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SCURTA DESCRIERE A Terenul pasune cu suprafata de 1570 MP, este amplasat in zona mediana
IMOBILULUI a orasului Frasin, la cca 800 m de Penslunea “Inima Bucovinei”.

Amplasamentul nu este imprefmuit, dispune de acces la drum pietruit pe o latura
avand deschidere de 68,52 m s5i pe o lotura de 17,46 m. Terenul prezinta o forma
regulata, insa pe toata lungimea i este amplasat in panta, de peste 45%,
Reteaua alimentare energie electrica este pe teren, veteele apa, canalizare si gaz
sunt in zoha.

Vecinatati ale terenului: la N- proprietati particulare, la E - Primaria

orasului Frasin, la § - drum, la V- Primaria orasului Frasin.
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GEOSTONE S.R.L.
Membru corporativ ANEVAR, legitimatie 433/2021

CUI: 22714221 ; J33/1701 /2007
Cont: RO34 BRDE 3405 V238 5269 3400 Banca B.R.D. Suc. C-lung Moldovenesc
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DATA EVALUARII 25,11.2021
DATE PRIVIND Conform partii a l-a din extrasul de carte funciara proprietatea este
3 DREPTULDE inscrisa cu drept de proprietate in favoarea ORASULUI FRASIN
PROPRIETATE domeniu privat, dobandit prin Lege in actului normativ nr.
23/08.03.1873.
Conform partii a Hl-a din extrasulni de carte funciara (foaia de
sarcini} asupra proprietatii imebiliare nu sunt inscrise sarcini.
Z .
5 DATE PRIVIND ncheiere de intabulare
DOCUMENTATIA Extras de carte funciara
CADASTRALA Plan de amplasament si delimitarea imohiluluj

Plan de incadrare in zona

CEA MAI BUNA

UTILIZARE A 1570 mp amplasat in zona mediana a orasului Frasin, avand o panta de
PROPRIETATII peste 45%, cea mai buna utilizare a proprietatii poate fi cea actuala -
pasune. Analiza CMBU a fost realizata de calre evaluatorul, penlru a se
identifica segmentul de piata, de unde vor fi sefectate ofertele, pentru

estimarea valorii de piata. ‘

_ @\z%
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Drum pietruft, degmdai, ingu.
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i

GEOSTONE S.R.L.
Membru corporativ ANEVAR, legitimatie 433/2021
CUL 22714221 ; ]33/1701 /2007
Cont: RO34 BRDE 340S V238 5269 3400 Banca B.R.D. Suc. C-lung Moldovenesc
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12 CONCLUZIA FINALA
ASUPRA VALORI DE
PIATA

GEOSTONE S.R.L.
Membru corporativ ANEVAR, legitimatie 433/2021
CUI: 22714221 ; ]33/1701 /2007
Cont: RO34 BRDE 3405 V238 5269 3400 Banca B.R.D. Suc, C-lung Moldovenesc
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CERTIFICAREA EVALUATORULUY

Subsemnatul certifica in cunostinta de cauza cq:

- Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte;

— Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si conditifle
specificate si se constituie ca analize, concluzii si opinif personale si nepartinitoare din punct de vedere
profesional;

— Nu am niciun interes prezent sau viiter in proprietatea care constituie obiectul acestui raport si niciun
interes personal legat de partile implicate;

~ Nu am nicio partinive legatu de proprietatea care este obiectul acestul raport sau legata de partile
implicate in aceasta evaluare;

— Remunerarea evaluatorului nu se face in functie de exprimarea unei valovi prestabilite sau care ar
favoriza cauza clientului, de obtinere a unui rezultat dorit sau de aparitia unui eveniment ulterior,
remunerarea de fupt nu exista, lucrarea fiind cu scop didactic;

- Acest raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea unei valori minime/maxime, solicitare venita din
partea beneficiarulul sau a altor persoane care au interese legate de beneficiar sau de aprobarea unuf
imprumut;

~ In deplina cunostinta de cauza, analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate i
conformitate cu cerintele Standardelor Internationale de Evaluare si cu cerintele Codului deontologic
al evaluatorului care este anexa la Standardele de Evaluare ANEVAR edifia 2018;

— Nu g fost oferitd asisten{d profesionald semnificativi persoanei care semneazii acest raport;

~ Certific faptul ca am efectuat personal inspectia proprietatii imobiliare care face obiectul acestui
raport, pastrand confidentialitatea; '

~ In prezent este membru titular ANEVAR;

— Pe baza datelor, analizelor si concluziilor confinute aici, valoarea de piatd a dreptului asupra

proprietafii descrise, la data 25.11,2021, este estimatd Ja 25.11,2021.

— Prin prezenta certifica faptul ca este competent sa efectueze acest raport de evaluare,/\

Evaluatori: ing. Gabriela Dana Nisici
Data certificarii: 25.11.2021

GEOSTONE S.R.L.
Membru corporativ ANEVAR, legitimatie 43372021
CUI: 22714221 ; ]33/1701/2007
Cont: RO34 BRDE 3408 V238 5269 3400 Bunca B.R.D. Suc. C-lung Moldovenesc
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11.1 Identificarea si competenfa evaluatorului
Date despre evaluator:

Denumire societate: §.C. GEQSTONE S.R.L.
Membru corporativ ANEVAR
Nr. autorizatie ANEVAR - 433
Cod unic de inregistrare: 22714221
Nr. inregistrare: |33/1701,/2007
Sediu social: Campulung Moldovenesc, str, Alexandru Vlahuta, nr. 19 A, jud. Suceava

Date despre evaluatorul care a intocmit raportul de evalunare:
Ing. Nisioi Gabriela Dana
Evaluator autorizat EPI, EBM, Legitimatie nr, 14719/2021:
- Evaluator autorizat de proprietiyi imobiliare - constructii comerciale, constructii industriale si
agricole, constructii comerciale, constructit speciale gi anexe
- Evaluator autorizat de bunuri mobile - magini, echipamente si utilaje, linii tehnologice, mijloace de
transport
Absolventd a cursurilor de pregitire profesionald continui in domenii precum: Standardele
Internationale de Evaluare (IVS), Garantarea imprumutului, Deprecierea constructiilor, Edaluarea
stocurilor, Evaluarea activelor de infrastructurd, Analiza celei mai bune utiliziiri, Particulafitdti in
evaluarea echipamentelor, Identificarea cadastrald a proprietatii imobiliare.

Experientd in domeniul evaludrilor proprietifi imobiliare -11 ani.

1.2 Identificarea clientului si a ovicaror utilizatori desemnati
« Identificare client: Primaria orasului Frasin

» Identificare utilizatori desemnati:
- Identificare alte persoane care au acces la evaluare: accesul fa raportul de evaluare il are
doar clientul, Acccesul unei terte persoane la prezentul poate fi realizata cu acordul scris

al evaluatorului si al Primariei or. Frasin.

IL3 SCOPUL EVALUARII
Scopul prezentej evaluari este VANZAREA PROPRIETATH IMOBILIARE.

GEOSTONE S.R.L.
Membru corporativ ANEVAR, legitimatie 433/2021
CUI' 22714221 ; ]33/1701/2007
Cont: RO34 BRDE 3405 V238 5269 3400 Banca B.R.D. Suc. C-lung Moldovenesc
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Utilizarea evaluarii propusa este motivul pentru care clientul are nevoie de evaluare.

@

Utilizarea propusa a evaluarii este vanzarea proprietatii imobiliare.
Prezenta evaluare nu poate fj utilizata decat in scopul in care a fost solicitata si realizata, si nu poate fi

utilizata in alte scopuri sau in alfara contextului prezental,

IL.4 IDENTIFICAREA PROPRIETATH IMOBILIARE SUBIECT. DREPTURI DE PROPRIETATE
EVALUATE
* Adresa proprietatii (adresa postala, cod postal): or. Frasin, zona mediana, jud, Suceava

¢ Descriere legala conform cadastru si CF:
Imobilul este inseris in Cartea Funciara 33738 UAT Frasin, cu nr. cad. 33738;
— Conform partii [ din extrasut CF imobitul este identificat: TEREN INTRAVILAN, PASUNE CU
SUPRAFATA DE 1570 MP
— Confom partii a H-a (foaia de proprietate): proprietatea este inscrisa cu drept de
proprietate in favoarea ORASULUI FRASIN domeniu privat, dobandit prin Lege in actului
normativ nr. 23/08.03.1873.

- Confom partii a I11-a (foaia de sarcini): proprictatea este libera de sarcini.

Abateri de la cartea funciara nu s-au constat, adresa imobilului si numele proprietarutui nu sunt
eronale.
— Conformitati date Plan amplasament cu datele inspectiei: conform inspectiei nu s-au
identificat diferente de suprafata si de amplasament din acte fata de cele din teren.
¢ Date privind dreptul de proprietate
— Debandirea: Conform partii a W-a din extrasut de carte funciara proprietatea este inscrisa cu
drept de proprietate in favoarea ORAS FRASIN domeniu privat, dobandit prin Lege in
actului normativ nr. 23/08.03.1873.
~ Dreptul de proprietate: absolut (posesie, folosinta, dispozitie), fara alte drepturi subordonate,
— Dveptul de proprietate supus evaluarii: drept absolut asupra imobilului.

- Diferenta scriptic-faptic: Analizand actele cadastrale si extrasul de carte funciara evaly

nu a sesizat diferente intre scriptic si faptic, respectiv proprietatea fizic se prezintalda cea
descrisa in acte.
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L5 TIPUL VALORH

Tipul valorii estimate este o precizare a ipotezelor fundamentale de estimare a unet valori,

conform Standardelor de Evaluare a hunurilor, editia 2020.

Avand in vedere scopul in care a fost solicitat prezentul raport de evaluare, si anume VANZARE
tipul de valoarea adecvat estimarii, conform Standardelor de Evaluare a bunurilor, editia 2020, este
VALOAREA DE PIATA

Estimarea valorii de piata va tine cont de ipoteze fundamentale, care clarifica starea activului in
cadiul schimbului ipotetic sau situatiile in care se presupune ca activul se schimba,

Definitie conform Standardelor de Evaluare a bunurilor, editia 2020.

«Valoarea de piafd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(d) la data evaludrii, fntre un cumpdrdtor hotdrdt si un vanzdtor hotirdt, fntr-o
tranzacfie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrfile au actionat fiecare in
cunogtingd de cauzd, prudent si fird constrdngere.»

Valoarea de piata in prezentul raport de evaluare este prezentat in monedua lei si eur, la
solicitarea clientfui. Cursul schimb valutar conform BNR, la data evaluarii este de 4.9490 lei

echivalent 1 eur la data evaluarii 25.11.2021.

I1.6 DATA EVALUARII
Data evaluarii: 25.11.2021

Concluzia asupra valorii s-a relizatin data de 25.11.2021 si este valabila la aceasta data.

1L 7 DOCUMENTAREA NECESARA PENTRU EFECTUAREA EVALUARIH
Definirea misiunii de evaluare este efectuatad de evaluator in comun acord cu beneficiarul

serviciitor de evaluare si are drept scop stabilirea conditiiior si criteriilor de desfasisurare a lucrarilor
de evaluare. Misiunea de evaluare include urmatoarele elemente care sunt prezentate in cadrul
prezentului raport; identificarea a proprietatii imobiliare; identificare a drepturilor de proprietate

evaluat; destinatia evaluarii si orice limitare legata de aceasta; definitie a T;Ipului de valoare; data

evaluarii si data raportului; identificare ariei de aplicabilitate a evaluarii si a rgportului;.id

oricarcr conditii limitative pe care se bazeaza evaluarea.
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Evaluatorului i-au fost furnizate doar actele cadastrale, actele de proprietate nu i-au fost puse la
dispozitie.

Limitari privind documentatia; nut au fost prezenlate actele de proprietate..

Inspectia proprietatii a fost realizata de catre evaluator membru titular Gabriela Dana Nisioi in
prezenta reprezentantului primariei or. Frasin. La data inspectie evaluatorul a avut acces la teren
pentru o vizualizare adecvata.

In indeplinirea misiunii de evaluare solicitate, evaluatorul a analizat documentatia ce priveste
proprietatea si anume extrasul de carte funciara, planul de amplasament al imobilului si a realizat
analiza asupra zonei amplasarii proprietatii prin inspectiei si culegerea informatiilor despre zona si
anume tipul zonei, utilizarea terenului in zona, tipul cladirilor edificate in zona, cai acces, iluminat
stradal, distanta pana la mijloace de transport in comun, magazine, prezenta unor elemente care
provoaca disconfort auditiv, etc, cat si piata imobiliara, segmentul de piata af terenurilor avand CMBU

rezidential sau comercial (turistica), amplasate in or. Frasin,

11.8 NATURA SI SURSA INFORMATIILOR UTILIZATE PE CARE SE VA BAZA EVALUAREA
o Informatii aferente definirii temei:

- Atestarea dreptului de proprietate asupra imobilului s-a realizat in baza extrasului de carte
functara.

- Proprietarul bunului imebil pentru istoric,'utilizare, delimitare fizica legate de proprictatea
imobiliara evaluata, este responsabil exclusiv pentru veridicitatea informatiilor furnizate.

- Conform datelor actelor cadastrale si inspectiei, terenul intravilan cu categoria de folosinta
pasune, poate avea destinatia terenurilor din zona, respectiv viran, ce reprezinta utilizare
intermediara. Pentru specificarea care este C.M.B.U. este necesar un Certificat de urbanism, cu
specficarea coeficientilor urbanistici.

s Servicii publice in zona, conform datelor proprietarului si inspectiei in teren, sunt retea atimentare
enegie electrica.

s Informatii publice;
- Informatiile despre localitate si zonare au fost preluate de pe site-ul Primatiei Frasin, de pe

site-urile imobiliare si alte site-uri care ofera informatii.

- Informatiile privind zona evaluatorul le-a cules in mare parte la data inspegti

informatiilor oferite de vecinii proprietatii.
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- Infrastuctura zonei a fost analizata de catre evaluator la data inspectiei si privitor la retelele
disponibile in zona si calitatea lor au fost pretuate din informatiile proprietarului.
Informatiile preluate din surse publice se presupune a fi credibile. Corectitudinea preluarii
infarmatiilor ramane in responsabilitatea evaluatorului,
* Informalii descriptive:
- Datele cu privire la componentelor imobilului au fost preluate de evaluator in procesul
inspectiei, in actele prezentate nefiind realizate mentiuni asupra lor.
- Date tehnice, indici urbanistici si date economice cu privire Ja teren nu au fost dispenibile
evaluatorului.
Informatiile descriptive observate si culese de evaluator raman in responsabilitatea
“acestuia.
+ Informatii adecvate de pe piata specifica
- Piata analizata de calre evaluator s-a referit la piata imobiliara, segmentul de piata a
terenurilor virane, intravilane, avand destinatia de terenuri pentru constructii rezidentiale,
Datele privind piata imobiliara au avut ca sursa agentii imobiliati de pe segmentul dat, site-urie -

de specialitate (www.sloriaro, wwwhomezzro, wwwimobiliarero,  www.obtto,

www.mullecase g, site-urile agentiilor imobiliare), presa etectronica, notariate si baza de date

proprie a evaiuatorutui.

Datele selectate si verificate de evaluator raman in responsabilitatea acestuia.

I1.9 IPOTEZE SY IPOTEZE SPECIALE
La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, prezentate in cele ce urmeaza.

Opinia evaluatorului este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte
aprecieri din acest raport. Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea
prezentului raport de evaluare sunt urmatoareie:

e Evaluatorul a examinat planul de amplasament si delimitarea imobilului vizat de OCPI si a
identificat proprietatea impreuna cu proprietarul, Locatia indicata si limitele proprietalii indicate
de proprietar se considera a fi corecte.

» Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturi legal, care afecteazi fie proprietatea
imobiliard evaluatg, fie dreptul de proprietate asupra acesteia si care nu sunt cunoscute fe citre

evaluator. In acest sens se precizeazi ci nu au fost ficute cercetari specifice la.arljive, iar
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evaluatorul presupune ci titlul de proprictate este valahil §i se poate tranzactiona. fn cazul in care
existd o asemenca situalie gi este cunoscutd, aceasta este mengionald fn raport. Proprietatea
imabiliard se evalueazd pe baza premisei ¢ aceasta se afli in posesie legald (titlul de proprietate
este valabil) 5i responsabila,

Se presupune ci proprietatea imobiliard tn cauzd respecti reglementirile privind documentatiite de
urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar fn cazul in care nu sunt respectate
aceste ceringe, valoarea de piatd va fi afectata.

Evaluatorul nu a facut nici o masuratoare a proprietatii. Dimensiunile proprietatii au fost
preluate/sunt conforme cu actele puse la dispozitie la data evaluarii; evaluatorul nu are calificarea
de a valida aceste documentatii. Toate planurile imobilului, schitele, planurile de situatie puse la
dispozitia evaluatorului se considera a fi corecte, dar nu se asuma nici o responsabilitate in aceasta
privinta,

Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si nu are calificarea necesara pentru a masura si
garanta cu documentele de proprietate/cadastrale. Acest raport are menirea de a estima o valoare a
proprietatii identificata si descrisa in raport in ipoteza in care aceasta corespunde cu cea din
documentele de proprietate.

Evaluatorul nu are cunogtingd asupra stavii ascunse sau invizibile a proprietitii {inclusiv, dar fir3 a
se limita doar la acestea, starea gi structura solului, structura fizica, sistemele mecanice si alte
sisteme de funcfionare, fundafia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea
imobiliard in cauzi sau de pe o proprietate invecinati, inclusiv prezenja substantelor periculoase,
substanfelor texice etc.), care pot majora sau micgora valoarea proprie(dlii. Se presupune ¢i nu
existd astfel de conditii daci ele nu au fost observate, la data inspectiei, sau nu au devenit vizibile Tn
perioada efectudrii analizei obignuite, necesard pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest
raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al stdrii proprietitii, astfel
de informatii depdsind sfera acestui raport sifsau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu oferi
garaniii expiicite sau implicite in privinga stirii in care se afld proprietatea si nu este responsabil
pentru existen{a unor astfel de situatii $i a eventualelor lor consecinge §i nici pentru eventualele
procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre
proprietar/destinatar si au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii

suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabil si transferabil. Aﬁr_m_'\a't.iil'é""a"éti_'te"'ﬂé_\;jl
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evaluator privitoare la descrierea legala a proprietatii nu se substituie avizelor juridice exprimate
de specialisti; evaluatorul nu are competenta in acest domeniu.

e Proprietatea este libera de sarcini, evaluarea realizandu-se asupra unui drept absolut (real)
de proprietate.

» Se presupune o detinere responsabila si un management competent al proprietatii,

¢ Nu a realizat o analiza a terenului, prin sapaturi, pentru a analiza conditiile de fundare {in acest
scop [iind necesar un studio geo). Nu-mi pot exprima opinia asupra starii solului si acest raport nu
trebuie inteles ca ar valida terenul ca fiind construibil,

¢ Evaluatorul obfine informatii, estimiri si opinii necesare Mtocmirii raportului de evaluare, din
surse pe care te considerd a fi credibile gi evaluatorul considerd ¢ acestea sunt adeviirate si corecte.
Evaluateral nu isi asumd responsabilitatea in privinga acuratelei informagiilor furnizate de terte
pari.

» Continutul acestui raport este confiden{ial pentru client si destinatar si autorul nu £l va dezvilui
unei terfe persoane, cu excepiia situatiilor prevazute de Standardele de Evaluare si/san atunci ¢ind
proprictatea a intrat In atentia unui corp judiciar calificat,

s LEvaluatorul a fost de acord sd-gi asume realizarea misiunii incredintate de citre clientul numit in
raport, in scopul utilizdrii precizate de citre client si in scopul precizat in raport.

* Litigii generate de elemnete ascunse sau vecinatati care sa afrecteze proprietate evaluate nu au fost

identificate;

IL10 RESTRICTIHI DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE
e [Bvaluatorul nu-si asuma responsabiltatea fata de utilizatorii nedesemnati si fata de orice

utilizare care nu a fost avuta in vedere;
* Raportul de evaluare sau orice alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un
document destinat publicitatii fara acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea

formei si contextului in care urmeaza sa apara,

» DPublicarea partiala, precum si utilizarea lui de catre alte persoane decat cele speci
benificiar, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale, '

# Posesia raportului nu confera dreptul de a-1 publica;

¢ Concluziile prezentului raport de evaluare pot fi valabile doar la data evaluarii:

¢ Evaiuatorul nu-si asum responsabilitatea pentru efectele juridice;
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e [ivaluatorul nu-si asuma responsabiliatatea pentru orice modificare neulorizala adusa
raportuluj;

e Acest raport de evaluare este destinal scopului precizat si pumai pentru uzul destinatarului
mentionat, Raportul este confidential, strict pentru solicitantul evaluarii si evaluatorul nu

accepta nici o responsabilitate fata de alta persoana fizica sau juridica, in nici o circumstanta.

Data; 25,11,2021

Ivaluatori: ing. Gabriela Dana Nisioi

1111 DECLARATIA CONFORMITATII CU SEV
Evaluarea s-a realizat in conformitate cu Standardele de Evaluare a bunurilor, ANEVAR

editia 2020, care reglementeaza activitatea de evaluare.
Calitatea evaluatorului: membrw titnlar ANEVAR
SEV -urile care au stat la baza evalurii avand in vedere scopul evaluarii si tipul valorii
estimate, sunt:
o SEV 100 - Cadrui general
o SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii
s SEV 102 - Documentare si conformare
s SEV 103 - Raportarea evaluarii
o SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare
s GEV 630 ~ Evaluarea bunuriler imobile
Glosar 2020 (definitii)

11.12 DESCRIEREA RAPORTULUI

Prezentul raportul de evaluare este instrumentul prin care evaluatorul comunica clientului

rezultatele si concluziile evaluarii imobiliare.

Raportul de evaluare intocmit este unul explicativ, detaliat (narativ), in format Istric ce poate fi

comunicat clientului pe hartie sau pe suport electronic,
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Continutul si structura raportului de evatuare respecta cerintele Standardelor de evaluare a

bunurilor, ANEVAR, editia 2020, tinand cont si de cerintele lientului legate de tipul de proprietate, de
natura si complexitatea misiunil de evaluare.

Prezentul raport de evaluare exprima opinia clara si neechivoca si suficient de detaliata, care
paranteaza ca informeaza corect si nu v-a duce la neinlelegeri asupra situatiei reale si asupra valorii
estilnate a proprietatii evaluate.

Forma raportului de evaluare a tinut cont de informatiile specifice primate de evaluatorla client
si de scoput utilizarii evaluarii de catre acesta,

Raporiul de evaluare explica metodologia de evaluare, proceseie analitice care au fost parcurse
in cursul evaluarii si prezinta informatiile semnificative care au fost foloesite in analiza,

Raportul de evaluare este obiectiv si evaluatorul asigura ca nu exista conflicte de interese, nu

este influentat de presiuni din partea clientului sau a unei terte persoane, pentru a prezenta un

predestinat al evaluarii.

16

GEOSTONE S.R.L,
Membru corporativ ANEVAR, legifimatie 433/2021
CUIL 22714221 ; ]33/1701/2067
Cont: RO34 BRDE 3408 V238 5269 3400 Banca B.R.D. Suc. C-lung Moldovenesc



GEOSTONESRIL.

Lampisng Meldavanesi:
slnAlesanden st or 184wl Blscrve
kil 074 315.5295 j074 323.8249

emalf; gabriglodanen @volive.com GEDSTDNE

HIL1 DATE DESPRE ARIA DE PIATA, ORAS, VECINATATI SI LOCALIZARE
Oragu] Frasin este o entitate administrativi aparfinitoare a judetului Suceava, situatd intre

municipitle Suceava si Cimpulung Moldovenese. Agezare bucovineand, oragul Frasin este situat la
confluenga Suhei cu Moldova, rauri ce o stribat, primul de la sud la nord iar celdlalt de Ja vest la est.

Marea majoritate a populatiei active a orasului Frasin desfasoara activitati legate de prelucrarea
lemnului, minerit dar si in domeniul serviciilor. Activitatile legate de agricultura si cresterea animalelor
sunt doar anexe a celor mentionate mai sus. Economia localitatii este predominant industriala.
Industria cel mai bine reprezentata este cea a prelucrarii lemnului, existand societati care au object de
activitate atat exploatarea lemnului cat si prelucrarea acestuia,

Proprietatea este amplasata in oras Frasin, zona mediana, cu acces prin drum pictruit pe

o distanta de 550 m din drum european E58, zona ocupata de case de locuit,

1.2 DESCRIEREA SITUATIEI JURIDICE
Proprietatea subiect: teren intravilan, pasune, cu suprafata de 1570 mp.

Actele care atesta dreptul de proprietate: proprietatea este inscrisa cn

favoarea orasului Frasin domeniu privat.
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Coraborat actele cadastrale, plan de amplasament si extras de Carte Funciara si cu inspectia in

teren nu s-au sesizat diferente, situatia fiind similarea cea in teren cu cea din acte de proprietate si
cadastrala.
Legal conform actelor cadastarale, imobiliul are destinatie de pasune la data inspectiei imobilul

fiind liber de constructie.

HL.3 DESCRIEREA TERENULUI

o Ulilizarea terenului in zona: rezidential si comercial (turistic);

o Wiilizarea terenului; pasune;

o Utilitati ale amplasamentuluj: retea alimentare energie electrica aflata pe teren, retea alimentare
apa, canalizare si gaz aftate in zona;

o Forma: forma regulata, dreptunghiulara;.

o Deschidere: deschidere de 68,52 m la drum pietruit lu care accesul se face doar pietonal si o
deschidere de 17,46 m la drum pietruit la care se poate face acces auto, dar dificil,

o Situalia actuala a terenului: terenul este liber de constructii, fiind amplasat in zona mediana,
Frasin, ocupat de pasune (faneata);

o Date conform Certificat de urhanism: evaluatorul nu a avut la dispozitie certificat de urbanisn;

o Vecinatati ale terenului: la N- proprietati particulare, la E - Primaria orasului Frasin, la § ~ drum, la
V- Primaria or. Frasin,

o Caideacces: DN17 (E85) }a cca 550 m de marginea terenului;

0 : deschidere de 68,52
m la drum pietruit la cave accesul se face dear pietonal si ¢ deschidere de 17,46 m la drum pietruit la
care se poate face acces auto, dar dificil,

9] [} il

o Tepografie: panta;
o Zonaverde: terenuri virane si terenuri ocupate de case de locuit unifamiliale;

o Dezavantaje: drumul de acces pietruit, ingust si degradat si panta de peste 45“/_

i8

GEOSTONE S.R.L.

Membru corporativ ANEVAR, legitimatie 433/2021
CUL 22714221 ; ]33/1701/2007
Cont: RO34 BRDE 3408 V238 5269 3400 Banca B.R.D. Suc. C-lung Moldovenesc



GEOSTONES.ILL.

Lompritung Meddovenzse
sl Alesandvn Mabataer. £94, Jud. Succavs
makif; 074 3155295 /079 343 4249
empdl pibrieladanin@yolegsa

HI.4 ISTORICUL PROPRIETATH SUBIECT

Data achizitiei/dobandire: prin Lege
Transferuri ultericare de drepturi: dupa data de dobandire a terenuiui: nu s-au realizaf;
Schimbart de utilizare: nu s-au realizat;

Imbunatatiri, amenajari: nu s-au realizat alte imbunatatiri.
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Analiza piefeil este identificarea si studiereq pietel pentry un anumit bun sau serviciu. Evaluatorii

folosesc analiza pietei pentru a determina dacH este o confirmare a pietei pentru o proprietate existenti
cu o anumitd utilizare sau daca este evident cli va fi o confirmarte a pietei pentru o utilizare propusi a
unui amplasament intr-un moment fn viitor.

Analiza piefei constituie baza pentru a determina ceg mai bund utilizare a unei proprietigi, 0

constructie existentd sau propusd pentru o anumiti utilizare poate fi considerati in funclie de criteriile
fezabilitdtii financiare si productivitfii maxime numai dupi ce s-a demonstrat ca existi o confirmare
corgspunzitoare pe piald pentru existenta acelei utiliziri. Analizele mai aprofundate merg la
specificarea caracterulul acestor confirmari si asemenea studii pot determina strategii de marketing
pentru o proprietate existentd sau propusa, pot defini caracleristici de proiectare a unei dezvoltiri
imaobiliare sau s& ajute la estimarea cotei de piafi pe care ar putea 53 o cucereascd proprietatea si la
estimarea ratei de absorbtie probabile.

Pentru a evidentia confirmérile pielei pentru o anumitd utilizare a unei proprietati, analistul
trebuie sd identifice relatia dintre cerere §i oferta competilivd de pe piata analizata - acum gi in viitor.
Aceastd relatie aratd gradul de echilibry (sau dezechilibru) care caracterizeazi piata prezentd si
conditiile ce ar caracteriza piata peste o perioadi de prognoza.

Valoarea de piatd a unei proprietati este In mare misuri o functie de pozifia sa competitiva pe
piata sa. Cunoscind caracteristicile proprietéfii evaluate, evaluatorul va putea identifica proprietitile
competitive (oferta) §i va putea infelege avantajele comparative pe care proprietatea le oferi
potenfialilor cumpiirdtori (cererea). impreuni cu intelegerea conditiilor economice, a efectului lor
asupra piefelor imobiliare, evaluatorul va putea aprecia mai bine influenfele externe ce afecteaza

proprietatea.

IV.1 Analiza cererii

Piatd imobiliard din Roménia s-a schimbat extrem de mult, de la inceputul anilor ’9|0 -delao

piatd Tn care notiunea de proprietate privati era rar intilnitd (sub 15% din total}, s-a ajuns cu
repeziciune la una tn care proprietatea privati este majoritara. Desi pare ¢a schimbarile se produc prea

lent, specialigtii argumenteaza cd evolutia este absolut normaia.
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Profilul  clientubui  actual sste unul informat, ceea ce se veflectd o rezultatul final

Dupad a perioada in care numarul tranzactiilor a fost departe de a fi spectaculos, iar pregurile au cobordt
chiar si cu 50%, clienlii cu bani sau cu opfiuni de finanfare au revenit in piatd. Dar nu in aceleasi
conditii, c& In anij anteriori.

* Indiferent de bugetu) pe care il are la dispozitie, cumpdratorul romén a inviijat, in acegli ani, ¢
nu trebuie s3 accepte orice preg. fnte-o piapd care este In continuare slabits, cliengii stiu ¢ banil pe care
ii au le oferd puterea de a negocia.

« n acelasi timp, acestia au devenit mai nigali - stiu exact ce fel de locuinga cautd, se focuseazd pe
mai pujine zone §i nu mai sunt dispugi sa fsi extinda filtrul de selectie.

» In anii trecufi, cei mai mul{i cumpéritori ajungeau s3 §5i mireasca bugetul, pentrut a achizifiona
o locuinfa mal mare, mai moderna sau intr-o zona mai buni. fn prezent, cliengii gtiu foarte clar ce
suprafatd vor, din ce an si fie imobilul si alte astfe! de detalii, si tind s fsi urmeze planul initial.

Atenfia clienfilor este atrasd de localizare, structura populaliei in zona, utilititi, cai de acces cét gi
prezenja zonelor verzi.

Cererea pentru terenuri, in anul 2021, va continua sa vina din partea segmentulus rezidential:
Luand in considerare cresterea salariilor si a intentiei de a achizitiona o locuinta, proiectele rezidentiale
vor conlinua sa ramana principalele motoare ale cererii penttu terenuri. De asemenea, proiectele noi de
birouri vor atrage probabil cererea pentru proiecte rezidentiale in zonele invecinate,

Cererea pentru pi'oprietati similzire poate veni din partea unor investitori', care dispun de
finantare pentru a pune in functiune proprietatile, intrucat in zona au fost identificate hale de productie,
cu suprafate mai mici decat proprietatea subiect, insa in aceeasi stare fizica, si care sunt prezente mai
bine de 1 an pe site-urile de publicitate.

Avand in vedere numarul ofertelor si prezenta indelungata in lista imobilelor oferite spre vanzare,

se concluzionea ca avem o piata a cumparatorului.

IV.2 Analiza ofertei
Piaja imobiliard nu a rémas neinfectatd de virusul chinezesc, ci, dimpotrivi, resimte deja febra

pandemiei gi se pare cd, potrivit specialistilor, isi va reveni mai greu decit economia.

Implicatiile sociale si efectele asupra pietei imobtliare a COVID-19 ar putea fi resimiite si in anii
urmdtori, deoarece vor avea loc schimbiari sempificative asupra modului de a trii si de a lucra,
apreciazd experfii- din cadrul JLL. Acestia aratd ci munca la distan{d, cump aturlle onlme

deglohalizarea lanturilor de aprovizionare, ml’;latlvele de sustenabilitate si mtegra ¢.
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putea fi modificate fundamental de aceastd crizé globald. Raportul “COVID-19: Real Estate Implications”
realizat de JLL mentionenzi: "Focarui COVID-19 are un impact semnificativ asupra economiei globale.
In acest moment, toatd lumea este de acord ¢ acesta va fi un goc pulernic penltu economie fn prima
jumdtate a anului 2020, urmat de o revenire in luniie ce vor veni. Tn acelagi timp, cu cit focarul cregte i
persisti o perioadd mai mare de timp, cu atit sansele unui impact de mai lungi duratd asupra
economiei globale si, prin extensie, asupra pietelor imobiliare sunt mai mari". Din punct de vedere
investitional, in general, sectorul imobiliar rdmine intr-o pozilie favorabild, beneficiind de capilal
semnificativ fnainte de acest soc, sunt de pivere specialigtii citapl, ad3ugdnd: "Acegti factori ar trebui s3
contribuie la o conservare a valorii activelor immobiliare gi ar putea ajuta la o revenire rapida a pietei.
Ins¥, investitorii vor redeveni precauli, avind in vedere nivelul de incertitadine, i jsi vor Indrepta
ateniia, probabil, citre activele care le oferd venituri mai stabile (birouri si multihousing} sau celor de
genul data center.

De asemenea, acegtia vor examina mai atent a activele precum hotelurd, retail si spatii de birouri flexibil
{co-working)".

In aceste conditii, expertii JLI, vid o sciidere a apetitului pentru investitii n retail si tn active din
domeniutui hotelier, sectoare care au reprezentat aproximativ 24% din activitatea globald de investitii
imobiliare din 2019,

Intreruperea langurilor de aprovizionare globale reprezinti un impact major asupra sectorului
industrial i legistic. Lanjurile de aprovﬁionare sunt revizuite, consolidate sau reinnodate acolo unde
au fost perturbate.

Mutarea catre cumpadrituri online, in special pentru alimente, ar putea rimine permanent o
caracteristicd a sectorului de retail, ceea ce la rdndul siu va stimula cererea de spatii logistice, conchid
sursele citate.

Proiectele mari, in general cele care {in de domeniul public, continud inca, dar cu dificultitile aferente,
ne-a spus Cristian Erbasu, pretedintele Federagiei Patronatelor Societatilor din Constructii {FPSC) si
proprietar al compariei Constructii Erbagu. Domnia sa ne-a explicat ci, in acest moment, trebuie
respectate regulile impuse de ordonangele militare, atit In ceea ce priveste transportul §i modul de
organizare pe gantier, dar si interacfiunea §i distan{a sociald. Toate acestea sunt impedimente care se
regisesc fn desfisurarea activitdfii pe santiere. In ceea ce priveste munca de birou, §i companiile de
constructii s-au reorganizat, angajatii incercand sa lucreze de acasd, in functie de posibilitdfild tehnice

ale firmelor, ne-a mai spus Cristian Erbagu, apreciind: "Multe impedimente se vor aglf-’:i,‘r_’f'i([_}.._.' surd ce.
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starea de urgenfd va contipua. Este hine ¢ existi unele facilititi, dar si acestea rezolva doar o parte din
probleme, nu foarte multe. Companiile, chiar daci au sciipal poate de povara salaxiilor i a altor
cheltuieli, totugi rdmén cu unele cheltuiel pe care nu au cum si le acopere. Ceea ce trebuie rejinut este
faptul ci&, penbre constructori, este posibil ca perioada si mai grea din punct de vedere economic sd
urmeze dupa crizd, la e anumild distantd, pentru ¢d pani nu apar proiecte de lucriiri pe piald, acestia
vor parcurge o perioada destul de lungd si grea, In care nu vor avea de lucru”,

Urmare a acestei crize, creditele neperformante vor crege in volum, estimeazi expertul imobiliar lon
Radu Ziligteanu, doctor in sconomie, subliniind cii agentiile imobiliare au problema ci potenyialii clienti
nu mai vor s meargi pe teren sa vizioneze.

In acest context, perspectivele sunt destul de sumbre, preconizeazi domnia sa, addugénd:
"Epidemiologii spun ca in toamni vom mai avea un val de virus, nu la fel de important ca acesta. Este
foarte important cum va reporni, uiterior, economia. Perspectivele sunt destul de negre, mai ales in
contextul fn care o parte din proiectele imobiliare s-au oprit. Criza din 2008 a schimbat comportamente.
91 aceasta crizd va schimba comportatente, dar tabioul va fi altul, dupd terminarea ei”,

htips: f/www. bursa.ro/coronavirusul-g-infectat-si-piatu-inaehiliara-23713936

IV.3 Interactiunea cererii cu oferta / analiza echilibrului
Scopul in care se studiazd cererea si oferta pietei il reprezinti crearea unui cadru de analizi a

comportamentului cumparitorilor si ofertantilor. Curbele cererii aratd cum reactioneazi consumatorii
la modificarea prefului, iar curbele ofertei aratd care este reacfia ofertangilor la acelagi fenomen, Atat
cererea, cat i oferta sunt mulfimi de valori corespunzitoare unui numir mare de prefuri. Care dintre
aceste prefuri var domina piata? Care va fi cantitatea de bunuri care va fi vandutd §i cumpdarati pe piajid?
Raspunsurile la aceste intrebari depind de modul in care interactioneaza ofertantii $i cumpdritorii pe
piati. Aceastd interactiune a consumatorilor si ofertantilor va conduce la echilibru! piegei.

Echilibrul pietei poate fi definit ca acea situatie in care, la un anumit pret dominant al pietei,
consumatorii pot cumpdra toate bunurile pe care si le dorese, iar praducitorii pot vinde toate bunurile

pe care sunt dispusi 58 le pun3 la dispozitia pietei.

IV.4 Date relevante
Nu au fost identificate chirii pentru proprietati similare in zona date.
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PARTEA V - ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii selectata

din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare
aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii, Prin analiza CMBU, se idenlifica cca

mai competitiva si mai profitabila utilizare a proprietatii imobiliare.

Relatiile dintre tendinjele economice si practici evatuirii sunt evidentiate pe piejele imobiliare.
Cunoagterea si infelegerea comportamentului participantilor pe piatd sunt esentiale pentru conceptul
de cea mai bund utilizare (CMBU). Cind scopu) unei evaluiiri este estimarea valorii de piat, analizi
celei mai bune utilizdri identifica cea mai profitabili utilizare competitivd pe care o poate avea
proprietatea imobiliard subiect.

Definitie:

Ceamai bund utilizare este definita in Standardele de evaluare a bunurilor 2020 -Glosar, astfel:

“Utilizarea probabili in mod rezonabil si justificatd adecvat, a unui teren liber sau a unei
proprietiti construite, utilizate care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizici, permisa
legal, fezabili financiar i din care rezulti cea mai mare valoare a proprieti{ii imobiliare”.

Definifia termenului include Tn mod implicit ideea ci analizd CMBU este priviti din perspectiva
utiliz3rii unei proprietdti in ipoteza ¢i terenul este liber sau poate deveni liber prin demolarea
clidirilor existente,

Analizd terenului considerat a i liber se concentreazi asupra utilizirilor alternative, iar
evaluatorul testeazd fiecare utilizare rezonabili gi probabili din punct de vedere a permisibilitiii
juridice, posibilititii fizice, fezabilitatii financiare si profitabiliti{ii maxime.

Evaluarea se realizeaza in cea mai buna utilizare, respectiv utilizare rezidential4
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PARTEA VI - EVALUAREA PROPRIETATII

VL1, Evaluarea terenului
Terenul reprezintd principala sursd pentru orvice venit general de proprietate si are prioritate

asupra oricdrui venit generat de construcfie. Valoarea terenului poate fi egald sau chiar mai mare decht
valoarea Intregii proprieti{i. Terenul are valoare, iar constructiile conlribuie la valoare iar, atunci cand
nu se intdmpla acest Jucry, constructiile trebuie demolate. n acest caz, costul eliberirii terenulut este o
penalitate sau o contributie negativi a cladirii, care va fi dedus# din valoarea terenului.

Evaluarea unui teren liber (neamenajat sau vacant) sau a terenului pe care sunt amplasate
amenajari si/sau constructii se poate realiza prin sase metode recunoscute de evaluare,

Cele sase metode recunoscute de evaluare a unui teren sunt:

» Comparatia directa - utilizata pentru evaluarea terenurilor libere sau care sunt considerate a i
libere pentru scopul evaluarii. Valoarea de piata se obtine din dovezile de piata ale preturilor de
tranzactionare ale unor terenuri similare, adica valoarea de piata poate fl obtinuta in urma analizei
preturilor de piata ale terenurilor libere comparabile, din aceeasi arje de piata, care au fost
tranzactionate sau sunt oferite la o data apropiata de data evaluarii.

= Extractia de pe piata - consta in delerminarea valorii terenului liber ca o marime reziduala,
dupa ce din pretul curent de vanzare al intregii proprietati imobiliare (teren plus constructii) s-a scazut
costul de inlocuire net al constructiitor si amenjarilor,

+ Alocarea - se bazeaza pe principiul echilibrului si pe cel al contributiei, conform carora exista un
raport precentual normal intre valoarea terenului si valorea intregii proprietati, specific diferitelor
categorii de proprietati imaobiliare, aflate in locatii diferitelor. Acest raport procentual se obtine din
analiza preturilor de vanzare ale unor proprietati comparabile (teren si constructii}, dintr-o arie
comparabila si competitiva invecinata, cu caracteristici similare.

» Tehnica reziduala sau tehnica capitalizarii directe a venitului net din exploatare alocat
terenului, ca marime reziduala, este inscrisa in abordarea prin venit, fiind utilizata cand fluxul de venit
este generat atat de constructii, cat si de teren. Aceasta tehnica necesita determinarea venitului net din
exploatare anual total al proprietatii imobiliare, determinarea venitului net din exploatare anual atocat
constructiilor pe baza ratei de capitalizare aferente constructiilor si capitalizarea venitului net din
exploatare alocat doar terenului, cu o rata de capitalizarii.

+ Capitalizarea directa a rentei se aplica in cazul in care venitul se obtine din cedarea dreptflui de

folosinta a terenului in schimbul unei rente sau chirii.
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« Analiza fluxalui de numerar actualizat - reprezinta o analiza a parcelarii si dezvaoltarii terenuluj
neamenajat, pe premise amenajarile si cladivile proiectate reprezenta cea mai probabila utilizare a
terenului sau prin exploatarea resurselor de pe teren.

In cazul proprietatii subiect al evaluarii, estimarea valorii de piata se face prin metoda

comparatiilor directe, avand in vedere ca s-qu fdetificat suficiente proprietatii imobifiare; 6feri

vanzare. (anexa T1)
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Metoda comparatiei directe

Cea mai recomandata metoda este comparatia vanzarilor, cunoscuta sub denumirea consacrata
de metoda comparative directe. Metoda se prelteaza la evaluarea tutwror tipurilor de proprietati
{terenuri), cu conditia existentei:

= Unui numar suficient de tranzactii recente;
= Unor informatii suficiente si relevante de piata.

Ca si celelalte metode, metoda comparatiei directe este guvernata de principiul substitutiei,
care este un pricipiu de prim rang si care spune ca “nici un comparator (investitor) prudent nu va oferi
pentru o proprietate un pret mai mare decat cel care ar putea cumparta o alta proprietate, cu aceeasi
utilitate si aceeasi atractivitate, intr-un interval de timp rezonabil,

Valoarea de piata a unei proprietati (Leren) este in relatie directa cu preturile unor proprietati
{terenuri} comparabile (similare) si competitive. Metoda comparatiei directe se utilizeaza la evaluarea
terenurilor libere, sau care se considera libere pentru scopul evaluarii. Metoda se utilizeaza cand exista
vanzari de terenuri comparabile. Preturile si alte informatii referitoare la loturi similare de teren sunt
analizate, comparate, corectate, si ajustate, in functie de asemanari sau diferentieri, Corectiile se fac
intr-o anumita ordine. Sunt supuse acestor corectii preturile vanzarilor comparabile, vis a vis
proprietatea (terenul) de evaluat. Corectiile pentru drepturile de proprietate, conditiile de finantare,
conditiile de piata si de vanzare se fac inaintea corectiilor pentru localizare si pentru caracteristicile
fizice.

Estimarea valorii de piata a terenului subiect al evaiuarii, a solicitat analiza a trei proprietati
imobiliare comparahile, toate fiind localizate in or. Frasin, pretabile pentru dezvoltare rezidentiala.

Ofertele sunt prezentate in Anexa ,Oferte parcele de teren comparabile”, ce este parte integy

prezentul raport de evaluare.
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PARTEA VII - ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

VIL1 ANALIZA REZULTATELOR
Reconcilierea este analiza unor rezultate alternative pentru a ajunge la estimarea finald a valorii,

Pregitindu-se¢ pentru reconcilierea rezultatelor, evaluatorul face o revedere a Intregii evaludri,
asigurdndu-se ca datele disponibile, tehnicile analitice, rafionamentul i logica aplicate, au condus la
judecai consistente. Criteriile cu care un evaluator ajunge la o estimare finala a valorii, fundamentati i
semnificativa sunt: adecvarea, precizia i cantitatea de informatii,

Pentru reconcilierea rezuitatelor s-a procedat la reanalizarea intregii evaludvi pentru a verifica
daca datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentele si logica aplicatd au dus la judecHi

consistente. Datele utilizate sunt autentice, pertinente, suficiente si au fost obginute din surse de incredere,

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii, precum si considerentele privind valoarea
sunt: ' '

*  Scopul evaluarii reprezinta un factor important ce trebuie luat in considerare la alegerea valorii
finale. Daca avem in vedere scopul evaluarii - vanzarea proprietatii, cea mai optima valoare o
constituie valoarea de piata. Estimarea valorii de piata prin metoda comparatiilor dirécte ofera
o valoare similara preturilor practicate pe piata atunci cand exista un numar de tranzactii/
oferte suficiente. In procesul evaluarii au fost identificate suficiente proprietati similare care sa
permita aplicarea metodei si care sa ofere evaluatorufui informatiile necesare pentru a estima o
valoare de piata conforma cu conditiile pietii actuale. Estimarea valorii de piata a proprietatilor
imobiliare prin netoda comparatiilor de piata implica analiza pietii imobiliare fur ﬁ’:iare pentru

identificarea ofertelor/tranzactiilor de proprietati similare celui evaluat.
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ViL.2 CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Ca rezultat at investigatiilor gi analizelor asupra pietii imobiliare si vajorii obtinuta in baza
abordarilor de evaluare, in opinta evaluatorului, conform celor trei criterii de apreciere (adecvarea,
corectitudinea informatiitor si cantitatea de informatii}, la data de 25.11.2021, VALOAREA DE PIATA a

PROPRIETATII IMOBILIARE -TEREN INTRAVILAN, PASUNE CU SUPRAFATA DE 1570 MP -

amplasat in oras Frasin, zona mediana, jud. Suceava, affat in proprietatea orasului FRASIN -

domeniu privat, este de:

8.120 lei respectiv 1,640 eur

Data evaluarii este 25.11.2021. Cursul BNR 4,9490 LEI pentru 1 eur,

Valoarea estimata prin prezentul raport de evaluare este valabila la data evaluarii.
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GEOSTONESLL, : g
Campiuup Moldavenese LN W
s AlasandiaViahuta, br 124 jogd. Suscavi

atall; 079 415,5245 Jo74 333 0249

T s e 3 GEOSTONE
ANEXE

ACTE DE PROPRIETATE
s Nu s-au prezentat evaluatorului acte de proprietate
DOCUMENTATIE CADASTRALA
+ Incheiere de intahulare
e Extras de carte funciara pentru informare
e Plan de amplasament si delimitarea imobilului
s Plan de incadrare in zona
INFORMATH DE PIATA UTILIZATE, ALTELE FATA DE CELE ENUMERATE LA ANALIZA PIETE]
In analiza pietii imobilare s-au analizat si datele de pe site-ui Primariei or. Frasin, site-uri de analiza

imobiliara.

FIGURI, SCHEME SI FOTOGRAFI SECUNDARE NEINCLUSE IN CAPITOLELE ANTERIOARE
s Sunt cuprinse in cadrul raportului de evaluare.

BIBLIOGRAFIE
e Standardele de Evaluare, editia 2020 ;

¢ Standarde Profesionale Europene pentru Evaluarea Proprietatilor Imobiliare - TEGOVA

s Metoda costurilor segregate - Corneliu Schiopuy, IROVAL 2011

¢ Cladiri, sisteme-subsisteme construclive - Constantin Pestisanu, Corneliu Schiopu, Colectia
Bihitoteca ANEVAR, 2005

o Costuri de reconstructie~costuri de inlocuire. Cladiri rezidentiale - Corneliuv Schiopu, IROVAL
2009

« [nspectia proprietatilor in scopul evaluarii - Corneliu Schiopu, Colectia Biblioteca Anevar, 2005

s Culegerea datelor primare - IROVAL, autor ing. Gh. Badescu

+ Lvaluarea proprietatii imobiliare - Editia a doua canadiana, 2004

s Evaluarea proprietatii imobiliare - Editia a 13-a, Bucuresti, 2011 ( _

» Informatii directe de la institute de proiectare, societati de constructie _

» Baze de date specializate ale expertilor, studii de piata efectuate de evalup tr { stabilivea

preturilor actuate
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Anaxa T.1

rarcele do teren ecmparabile pretabile pentru edificare eldective comerciale sav vase do

Elemente de campsiritle Sullect loculr, enl 3 unltad prostad servick
A i ¢
{suprafata mp). 1,570 4.700 KA 6,400
Pret oferta (cur/mp) 4,00 K6 o,
Tipul comparahliel - alerin nlorla oloria

Teren liber / ocupat

evatuarea parcelel de teren se reallzeasa
In premiza ca este Bber de constroetil

terenul este Hher de construetll

tevenul s liber do constiuetd

terenw! este ey due constiselil

Sursa daielor

e olirn

Drept de proprictale transmis

i Jurlclica
B AR Y
i A O

drept de propriciate

e
SR

drept de progketate

drept e projpclete

Restrbetil legaly (reglementare

L sunt :
wrbanistica) S0 n sun [N nusunt
Condiil de inanare HuURIrar niumerir DI nidmerar
Conditll de vanzine HEpariinioare nepartinitoare nepartnileare nepartinitoars

Gonditil de plata

)

parceli de teren este amplasata i or,

Frasin, Jud. Suceava <zona mediana, la ¢en
000 md (acces mne} de penslnnes "Tointa
Bueavinei®, pul Sneeava

CUreILe

or. Frasin, vis-3-vls de podn!
peste raut Moldova, fud., Sucenva)

curenie

ar. Frasin, la lmila orasulul
feastn sl com, Vama, jud.
Saceava

Clll'l.‘.lll

or. Prasing S bosioe spre

Campulung Moldovenese, vis-
Aevis do ponslunea Codedl

Bucovingi, fud. Saceava

Destinatie futllizare terenwlui)

intravtian pasuneg, e este pretabil & &t
edifical

tateavilan, congtraibil

intravilan, consieaibil

intravilan, cansuruibil

Anenalavl exterioars {sioaxd,
trotuare)

deam comunal pletrnit, degraiat,
trgrase i noces aito difielt

str. Stadion {driar comunid
Metrult) cucces i E58 pe o

drnm comunal pietrult cu acces
el european pe o distama

dirum curapean K53

Topoprafie frefef

panta de peste 15%

plan, leren normal de fundare

plan, teven noarmal de Tusdare

i, lereb normal de fundare

Utlligack 2lsponliple

clectricitate la Hmita terenulul, apa sl gaz
s alla In zona

electricilite Slelecomunieatil

clectricitate/apa

eleciricitale/apa

Ferma in plan

vegulaa/drepumighiulaca

regulata

regulata

regulata

Desclilderea la strada

deselridere de 68,52 mi ladrum
pletrult Ia care accesul se face doowe
pietonal 5f a deschidere de 17,46 m o
drittt pletriidt la care se poake face
acces auto, dar diffeit

deschidere de 301 la sure
Stadion (drum pletraic

deschidere ladeum pietrnil de
65 m

deschidere de 37 w ladrum
curapean B5E

Amonajari ale terenulud

terenw! nu este atnenagl

Lerentil nu esie amenajat

Lerenul nd este amenajal

rerenul nu este amenajac

Activitatea n zona

ZONE cu cavaclor mixt

zota rezidentiala silerenuri
wrane

zona aenpatn de case de Juenit si
pensinmi, ete. /_\

o peupata de case de tocufl
si pengiunl

I

L
1
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%Q! i G i

SR

PRAL

Pareelo de teren comparaiile prefanlle penira odilcare obloctive comerclale san case de

Drept de proprictate transmls

Llemente de compiradle Sublect focndy, cd s anlendl prestard serviclh
A 1 [
|Suprafpta {rap). 1,570 4.700 5590 6.4100
Pret oferta {eur/mp) 4,0 5,5 8,0t
Murja de negoclere (euar} 040 € ~0,55 & =000 €
Marfa de negoclere, % SI0% 10% -10%
\Pretde vanzare fenr/mp) 460 481, L8
Teren Wber / ocupat ﬁ:::;?;i Il:‘\"].f::ﬁ:l‘:f: ?:I;I.It:ﬂ tecenul este Jber de terenul este Jiber de terenul esie lber de
Uber .dn canstruell o canslructil couslructil constractli
Alustare, % 0% 0% 0%
Alustare, eur 0,00 £ 000 £ (0,00 ¢
Sursa datelor WWaLos0 WOl 0 WAL

.4(

Alustare, %o

-
¥4 ] 1) B

d fanntire

S
S

Condlill de pnl‘n

Alustare, % (% {125 0%
A usl‘ar eur 0,00 0,00 0,00

cirente

Alustare, %

0%

parcela de teren este amplasala
i or. Frasin, jud. Suceava -zona

ar, Urasiu, vis-a-vls de podut

ar, Frasin, la Himita oresulul

0,00

or. Frasin, la lesire syne
Campulung Moldovenese, vis-i-

Lacakzare mediana , fa cca 800 Ir'lll [acces peste raul Moldova, Jud. Suceava lirasin sl com. Vama, judl, vis de pensiunea Codll

auta) de pensivuea "Infma Suceava Bucovnel, Jud, Siceava
Bucovined”, jud Suceava A
Ajustare, % 50% 0%
L 2,00

Suprafata {mp) 1570 4700 5599 G400

Ajustare, % 10% 10% 25%

|AJustare, eur 0,56 0,49 1,30

Destinatie {utitlzare terenului)

{nrravilon pasune, nu este
pretahil a (i edificat

intravilan, construibil

Intravilan, construibil

intravilan, construibsil

AJustare, % -35% -23% -2344
AJustare, eur -1,96 -1,13 -1,20

Amenajarl exterioare (strazl,
trotuare]

drum comual pieiruit, degradat,
ingust cu acces auto dificil

str- Stadion (drum comunal
pletruit) cu acces in E5S8pe o

drum comunal pietroit cu acces
{11 drum ewropean po o distanta

drum european 58

distnata de 800 m de 300 m
Ajustare, % ~20% 1584 -50%
Ajustare, eur -1,12 -0,74 -2,60
Topografle frellef panta de peste 45% plan, teren normal de fundare | plan, teren normat de lundare | plan, teren normal de lundare
Alustare, % -10% -10% -10%%
Ajustare, eur -GG 0,49 -0,52
electricitate la lhnita ferenuut
Utlttail di b ’ ici jcatii ici icitate
ail disponlbile apa st gaz se afla in zona electricitate ftelecomunicatii electricitate fapa electricitate/apa
Alustare, % 0% 0% 2%
Ajustare, eur . 0,00 0,00 0,00 |
Forma in plan reguiata/dreptunghinlara regulata remilata repulata
Ajustare, % 0% PR 1o 0%
Ajostare, eur 0,60 o Nyooh e 0,00




Deschlderea la strada

desehldere de 68,52 m la drum
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Rrevafusulisirmm s
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“\__\_ L '_-:-‘\ A i?\-
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=

Alustare, eur
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Elemente do compraratie Suldect locwit, cat s1 unltall presiavi servich
A [} C
|Suprafata (), 1570 1,700 5,598 6400
Pref oferta {eurfmyp) 4,00 xid 11,00
TIpu? coniprarahilel - oleria oferta olerta

evahuarea parcelel te leron se vealizenta

) terenil este liber de constructt | terenul este Hber de construct] [tevenul este liber de constructiy
in premiza ca este liber de constructii

Teren Jiber / ocupat
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L incheiere Nr. 7646 /1505 2019

UU“UJ A U USSR

AANGPL - oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard SUCEAVA
TULYTY Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Gura Humorului

Dosar nt, 7646/ 15-05-20149
INCHEIERE Nr. 764606

Registrator: PETRONELA FILIP Asistent: DUMITRITA-ALINA CIQBANL

Asupra cereril introduse de ORASUL FRASIN domiciliat in Loc, Frasin, Nr. 90, jud. Suceava
privind Prima inregistrare a imobitelor/unttatifor individuale (u.i.) in cartea funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.lege de Infiintare a cartilor funciare nr. 23/08-03-1873 emis de -drepl
transcris din CF 57 Frasin de sub Rgf nr, 2831 din data de 14.02.1887,
-Act Administraliv nr.Hotarére nr, 57/17-04-2019 emis de Consiliul {ocal al Orasului Frasin;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a pubiicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de Q lei, cu
documentul de plata:

pentru serviciul avand codul 211
Vazand referatul asistentulut registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE
Admiterea cererli cy privire la:
- imobilul cu nr. topogralic 55/2, inscris in cartea funciara 30978 UAT frasin avand proprielarii:
COMUNA FRASIN in cota de 1/1 de sub 8.1, ;
- imobhilu} cu nr. cadastral 33738 _
- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire fege in cola de 1/1 asupra A.1 in favoarea
ORASUL FRASIN, -DOMENIUL PRIVAT, sub B.1 din cartea funciara 33738 UAT Frasin;
- Din o parte a p.f, 55/2 se formeazd imobilul 33738, In suprafatd de 1570 mp, care se transcrie in
Cfe 33738 fFrasin asupra A.1 sub B.10 din cartea funciara 30978 UAT Frasin,
- se noteaza apartenenta imobiiului la domeniul privat al orasului Frasin asupra A.1 sub 8.2 din
cartea funciara 33738 UAT Frasin;

Prezenta se va comunica partilor:
ORASUL FRASIN PRIN PFA POPA CRISTIAN
POPA CRISTIAN

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de

Cadastru si Publicitate Imobiliara Gura Humorului, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza

de catre registratorul-sef
Data solutionarii,

(A\;ﬁ&‘?@ \Reg|sl ator,

¥
Ly a '2\5““ 51,.:;"/; S

Recust ator,.

11-06-2019 .- o 4 1TRIT?%A JOBANU
Twl r
111 %’%%Mm;g;w 5{?
%}:’ . 7@0:0 (pargﬁ mitatlra)

Pl E w\@g /‘\
i I3 .. VM\'“
*) Cu excepifa situatiilor prevazute la Art. 62 aling (1) din Regulamentul de avizare, recep tie sl inscriere in
evidenlele de cadastru si carte funciard, aprobat prin QDG Nr. 700/2014.

Pncivmantid rantino Adata e faractae marcan -l mendoiatn oo caton foaeilo | oawil Vi FVTmaaa




y Oficiul de Cadastey st Publicilate iniothiliard SUCEAVA K, cotens 7640
ﬂ’f‘ Biroul de Cadastiu !,-'.Ji Pobdicitate mobiliard Guia Humorol lXLIILIrl!I 3)::
- faul 2049
,.KN_{".I_H.I EXTRAS DE CARTE FUNCIARA ot venlicarn
RO RAGREL

Carle Funciard Nr. 33738 Frasin 100774537

A. Partea |, Descrierea imobiluliui

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Frasin, Jud. Suceava
Nr.| Nr. cadastral e T
Crt | N topografic suprafata* {mp) Observatii / Referinte

Al 33738 1 870 Teren imprejmuil;
N Teren imprejmuil partial cu gard de lemn si de fier

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

7646 /15/05/2019 N
ATTAdministrativ nr. Lege de infiintare a cartilor funciare nr. 23, din 08/03/1873 emis de -drept lranscris din

CF 57 Frasin de suh Rgl nr. 2831 din data de 14.02,1887;
ntabtiare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege cola acluala Al

141

RN ORASUL FRAS

31

: )Eu] —DOMLNIUI PRl\Nﬂ

15u1ui IFrasin,

- C. Partea Ill. SARC!NI
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, :
Referintc
drepturi reale de garantie si sarcinj
NU GUNT T IL TN 4 - p A L

' Pucument care confine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legll Nr. 677/2001,
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_ ’_ o o fjrmr IRTIIERTRN Y _:s’hb(ume
Anexa Nr, 1 ln Pmtea M

‘Teren
M ocadast Qbscrvalii / H(*Iwrm[,
33738 [l tel |m|m erfll |J.u1|.1! Cuyatd dedenu siode Ter

E Suprafala este déterming (s i planul do prolectie Slores 70,

DETALN LINIARE IMOBIL

10 e

13 12 S
\ e .
!
33738 "
. BE
3 3 A " !
i |
; :nvro
N | |
Date referitoare la teren
\[",'t (1:3:;32[30 i Sutp':?pf)ag;a Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinie
3 pasune | DA 1.570 . . . Teren imprejmuil partial cu gard de
' i leinn si de fier

Lungime Segmente
1) valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan,

Punct Punct Lungime segiment
inceput| sfarsit = {m}
1 2 16.759

2 3| 14,671

3 4 o 20.707]

4 5 17.527

5 6 15.61

6f -« 7 - 20857

- Paina g din

[Jucument care conline date cu J caracter personal. protefate de prevaderite Legif Nr. 677/?0{71

Uil anniees s Ormeie ooondinge fn adress enavoanceal.ra



ANEXA NR.1.35 o regulament

PLAN DE AMPLASAMENT $I DELIMITARE A IMOBILULUI
Scara 1:500 |

uigi (mp) | Adresa mmbrlului
mtrwﬂan 1oc Fras

g N, Cdddﬁllal@ | Supra

AEMO0 & MO
L
o
v s
":;' 5
: c ot particuiare 13
; proprietall paricliet o 19 Dry,
:J 1 1 12 ‘_,H_(,:}?i ----- e Mﬁ""“al.?._‘[(g n? 15
9 10 e e &
. M BB B :
o o
i [l 5
7 Lo, (.‘2_3 ;g AR
; » 4 w©
: Q . i d
! 0 1 P ©
.. P
E; (“9
Ay 4 I oa

7 VY S 20 AT BBy

| B 6 5 © Drum 3

o

(_\_f‘_'!
LAv] L
RO o
‘ . b
iy
. x 559400 F 559488
- A, Date referitoare la {eren e
Nr. Categorie de Suprafala Menfiuni
__parceld folosin( {mp) ) )
1 P 1570 Teren imprejmuit parfial cu gard de lemn side fier. |
B Tolal 1570 - .
B. Daie referiloare la constructii
Cod Deslinalia Suprafata construila la sol
conslr. {m.p.J Mentiuni N
SR e - - —
Suprafata totald masuratd a Imobifului = 1570 mp
_ Suprafaia din act = 1570 mp
Executant: PFA POPA Crn;.llz;n P inspector:
T ) .
Confirm executarea mésuralonlol Ia 1e|en corecllludmea Confirm introducerea imabilulii in baza de date integrata si atribujrea
Inlocimitii documentalief cadnslra{e 5i corespondénla acesleia | numdrului cadaslral
cu realilatea din terqih KT T S —— IC,
' fe Semné&tura gi parafa l: .'-uij: Gettag! )
Semniiura gi $lamp‘,ilé Mo, &l §f Pﬂb;rchu'" I...u o
T peenume: TRER NANGErT 1
Datal .o "““tw me,i ere G
Data: 12.02.2019 Slampila BCPI e TSR

Rl ot ",,‘-’




Anexanr, 3l TLC L. rasin o, din

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

aferenta procedurii de vanzare prin licitagic publicd a terenului in suprafati de
1570 mp, proprietate privatd a Orasului Frasin, judeful Suceava

CAPITOLUL I — CAIETUL DE SARCINI
CAPITOLUL II ~FISA DE DATE A PROCEDURII
CAPITOLUL Il — CONTRACTUL-CADRU

CAPITOLUL 1V - FORMULARE SI MODELE DE DOCUMENTE




CAPITOLUL |

CAIETUL DE SARCINI




1. INFORMATH G ENERALE
PRIVIND OBIECTUL VANZAR}

L1 Deserierea gi identificarea imobilului - (eren — destinat vaAnzarii

(1) Imobilul ~ teren care face obicelul vinzisii se aflld situat In intravilanul oragului
Frasin, Jocalitatea 1rasin, judetu) Suceava.
(2) Imobitul - teren are o suprafafd de 1570 mp, este proprictatea privatd a Oragului
Fragin, judejul Suceava, identificat in CF nr. 33738 Frasin, nr.cad. 33738.
(3) Vecinatatile amplasamentului:

N — Proprietéli particulare ,

S~ Drum ,

B — Primiiria oragului Frasin,

V- Primiiria oragului Frasin,

(4) Potrivit documentelor cadastrale, terenul are forma regulatd, cu iegire Tn strada
Narciselor, limitrof proprietafilor numigilor Drum, Priméria oragului Frasin,

(5) Vanzatorul anexeazd la prezentul Caiel de sarcini schifa cu amplasameniul
terenului §i extras de carte funciara, pentra informare.

1.2.  Destinafia bunalni ce face obicctul vinzirii

Imobilul teren, scos la vAnzare prin licitajie publicd, proprietatea domeniului privat
al oragului TFrasin va fi utilizat in conformitate cu prevederile legale si cu respectarea
indicatorilor urbanistici din Planul Urbanistic General.,

2. CONDITII GENERALE ALE VANZARII

2.1, Tipul de procedura aplicata: Atribuirea contractului de vénzare se va face prin
procedurd de licitatie publicd deschiss, cu oferta la plic inchis i sigilat,

2.2. Cuantumul gi natura taxelor si garantiilor:
(1) Persoanele interesate care doresc si participe la licitagia publici plitesc o taxd de
participare in sumd de 218 lei. Taxa de participare se restituie doar in cazul in care, in
cadrul documentafiei de atribuire gi/sau fn modul de aplicare a procedurii de licitatie se
constatd eroxi sau omisiunj care nu pot fi corectate in condifitle legii gi care atrage
anularea procedurii,
(2) Fiecare participant poate depune doar o singuri ofertd pentru parcela de teren ce face
obiectul licitafiel. Pentru oferta depusi se va plati garantia de participare care este in
valoare de 554 lei reprezentand 10% din preful de pornire al licitatiei, fara TVA.
(3) Garanfia de participare la licitafie, calculati la preful de pornire, depuséd de ofertantul
clstigator se refine de vénzitor, pani fn momentul $ncheierii contractului de vanzare-
cumpdrare urmand ca dupd aceastd dat¥ garantia s& constituie avans din prejul de vinzare
datorat de cumparator.
(4) Garanfia de participare se returneazi ofertanfitor necagtigitori, la cerere, in termen de
5 zile lucrdtoare de la desemnarea ofertantului cagtigitor.
(5) Perioada de valabilitate a garanfiei de participare este cel putin egald cu pericada de
valabililate a ofertei - 90 zile de la data limita stabilita pentru depunerea ofertelor.




(6) Vinzitorul va refme garan{ia peniro participare, olertantul pierzind astel suma
conslituiti, atunet cind acesta din urmii se alli v oricare din urmiitonrele sifundii ;
a) Tstretrage olerta in perionda de valabilitde o acestein:
b) olerta sa fiind stabilitd cigtipitoare, nu se prezingd Ta data stabiliG pentry
incheierea contractului de vinzare-cumpiirare san daci reluzd ncheieren contractului,
(7) Dovezile plafit taxei de participare $i o garantici de parficipare se vor prezenta odatd
cu depunerea oferiei.
(8) Olertele care nu sunt fnsolite de taxs de participare i garanfia de parlicipare, in
cuantumul, forma si avind perioada de valabilitaie solicitate documentapa  de
atribuire, vor {i respinse in cadrul gedingei de desehidere a olertelor.
(9) Garantia de participare fa licitafic §i laxa de participare Ja liciafie se pot achita astiel:
- la cagieria Primariei oragului Irasin
- cu Ordin de plata dupd cum urmeazs;
- beneficiar : ORASUL FRASIN cod fiscal 453565]
- IBAN RO22TREZS9421180250X X XXX - Taxa parlicipare
- IBAN ROGSTREZ5945006XXX 000472 - Garaniic de pariicipare
- Banea : Trezoreria orasului Gura-IHumorului,

2.3. Elemente de pref:
(1) Preful de pornire al licitatiet pentru vanzarea terenului este de 8.120 lei, pref stabilit
conform Raportului de evaluare Inloemit de S.C.GEOSTONE SRI, - evaluator
ANEVAR, foregistrat la Priméria oragului Frasin cu nr. 11915 din 02.12.2021.
(2) Preful de vanzare urmeazd a fi stabilit in urma licitajiei publice i nu poate fi mai mic
decit prejul de pornire al licitatiei.

2.4, Desfisuraren licitafiei publice:

(1) Sedinfa publici de deschidere a ofertelor se va desfigura la sediul Primariei oragului
Frasin, judetul Suceava, la data si ora precizate in anunful de Heitatie,
(2) Comisia de evaluare verifici $i analizeazi documentele de participare depuse de
ofertani.
(3) Pregedintele comisiei anung:

a) datele generale, necesare pentru identificarea exacti a bunului imobil ce face

obiectu] vAnzirii;

b) metoda de vénzare;

¢) denumirea §i numarul de ordine al ofertangilor;

d) modul de desfigurare al licitatiei.
(4) Licitatia s¢ desf¥isoara dupa metoda licitatiei publice deschise cu oferta In plic sigilat,
conform precizirilor din INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA S1
DESFASURAREA PROCEDURII DE VANZARE” din CAP.II — FISA DE DATE A
PROCEDURII

2.5. Conditii de eligibilitate:
(1) Are dreptul de a participa la licitafic orice persoana fizicd san juridicd, romind sau
stréind, care Indeplineste cumulativ urmétoarele cond itil:

a) a plitit taxa de participare la licitatie $i garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitafie, Tmpreund cu toate
documentele  solicitate 1n INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA ST
DESTASURAREA PROCEDURII DE VANZARE” din CAP.X] — FISA DE DATE A
PROCEDURII gi in termenele previizuic in documentatia de atribuire $i anunful de
[icitatie ;

¢) are Indeplinite la zi toate oblipatiile exigibile de plati a impozitelor, a taxelor si a
contribufiilor cétre bugetul consclidat al statului si citre bugetul local;




d) nueste i stare de insolven(d, [aliment sau lichidare

(2) Nu are drepiul si participe Ja Heitagie persoana care a fost desemnali cagtipiloare la
o licitafic publicd anferioadt privind bunwile statului sau ale upitd(ilor administrativ
leritoriale T ultimii 3 ani, dar nu a Incheial coniractul ori nu a platit prejul, din culpa
proprie. Restricfia opercazdl pentru o durate de 3 ani, calenlatd de la desemnarea
persoanei respective drept cgtigitoare Ia licitalic.

(3} Prin Inscrierea la licitajic, (oate condifitle impuse prin caictul de sarcini se considerd
insusite de ofertant,

(4) Pentru desfagurarea procedurii de licitagie publici orpanizati o vederea vanzdirij
bunului imobil — teren — proprictate privata a Oragului I'rasin este obligatorie participarea
a cel pufin doi oferlan(i,

2.6, Drepturile st obligatiile pir(ilor
2.6.1. Dreprurile si obligafiile vénzitoralui:
(1) Vanziitorul are dreptul si solicite constituirea de taxe si garan(ii de participare Ia
licitaic.
(2) Vanzitorul are dreptul s3 refind garan{ia de participare la licitajie Tn cazul in care
adjudectarul nu semneaz contractul de vanzare-cumparare in termenu} legal.
(3) Vénzitorul are dreptul si anuleze licitatia in conditiile tepii.
(4) Vénzitorul are obligafia si puni la dispozifia cumpiritorului terenut liber de orice
sarcini. -
(5) Vanzitorul are obligatia si predarea terenul citre cumparitor prin proces - verbal de
predare-primire In termen de maximum 30 de #ile de Ia data incasirii prefului/incheierii
contraciului,
2.6.2. Drepturile si obligatiile cumpiiritorului:
(1) Cumpiratoru] are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul g1 pe rdspunderea sa,
terenul care face obiectul contractului de vAnzare - cumpiirare.
(2) Cumpiritorul are dreptul de a folosi si de a culepe fructele bunului care face obiectul
contractului de vinzare — cumpdrare.
(3) Cumpérdtorul are obligafia si semneze contractul de vanzare-cumpérare dupi
implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizitii comunicirii de
atribuire.
(4) Cumpdéritorul are obligatia de a achita prejul terenului stabilit in urma procedurii de
licitafie pani cel tirziu la data semnarii contractului de vanzare - cumpdrare.
(5) Cumpiritorul are obligafia si suporte toate cheltuielile ocazionate de autentificare a
contractului de vinzare-cumpérare $i inscrierea terenului in cartea funciard.

2.7. Protectia datelor

Fard a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei documentatii de atribuire,
vanzatorul are obligatia de a asigura protejarea acelor informafii care i sunt comunicate
de persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential, in mésura in care, in mod obiectiv,
dezviluirea informatiilor in cauzi ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor
persoane, inclusiv In ceea ce privegte secretul comercial §i proprietatea intelectuali.

3. CONDITII DE VALABILITATE ALE,. OFERTELOR

(1) Ofertantul are obligajia de a eclabora oferta tn conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

(2) Ofertele se redacteaza In limba roména.

(3) Ofertele se depun la sediul Primariei oragului Frasin — Compartimentul urbanism,
mediu si fond funciar, Tn doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
inregistreaza In ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se data si ora.



(4) Pe plicul exterior se va indica obieetul licitagicl pentro care este depusii oferta
(“LICITATIE PUBLICA pentru vénzare teren in suprafisa de 1570 mp inveris fn CIF
33738 Frasin, situat in localitatea Frasing orayul Frasing, judetnd Suceava”™A NU-SIE
DESCHIDIE PANA LA DATADE — ORA )
Plicul ex(erior va trebui s con(in;
a0 fisd cu informafii privind olertantul §i o declaratic de participare,
semnatd de ofertant, [Uh Ingrosiind, stersfiturt sau modilicdri;
b acte doveditoare privind calititile $i capacitiile ofertantilor, conform
solicitarilor vanzatorului ¢

¢. acte doveditoare privind intrarca in poscsia caietului de sarcini.
(5) Pe plicul interior, care conjine oferta propriu - zis#, se nseriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliu! sau sediul social al acestuia, dupd caz, bunul pentru
care oferleaza si evident prejul oferit.
(6) Oferta va fy depuss intr-un singur exemplar semnatil de ciitre ofertant.
(7) Fiecare participant poate depune doar o singurd oferla.
(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al confinutului, pe foatd perioada
de valabilitate stabiliti de vanzator.
(9) Persoana interesatd are obligaia de a depune oferta la adresa i pAnd la data - limitd
peniru depunere, stabilite in anunful procedurii.
(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majord, cad fn sarcina
persoanci interesate.
(11) Oferta depusd la o altd adresd a vanzatorului decét cea stabilitd sau dupi expirarea
datet - limit# pentru depunere, se retusneazi nedeschisa.
(12) Confimutul ofertelor trebuie si riméina confidential pand la data stabilith pumu
deschiderea acestora, vinziitornl urménd a lua cunogtinii de continutul respectivelor
oferfe numai dupi aceasts data.
(13) Ofertele sunt valabile daca indeplinesc criteriile de valabilitate previzuie In
prezentul catet de sarciui al licitatiei.
(14) Modul de elaborare si prezentare al ofertelor sunt prezentate in INSTRUCTIUNI
PRIVIND ORGANIZAREA $I DESFASURAREA PROCEDURII DE VANZARE” din
CAP Il -FISA DE DATE A PROCEDURII

4. CLAUZE REFERITOARE LA IN CHEIEREA
CONTRACTUL DE VANZARE-CUMPARARE

4.1. Contractul de vinzare-caumpiirare
(1) Contractul de vénzare-cumpidrare va fi incheiat in form3 scrisi, sub sanctivnea
nulitdfii absolute, in condifiile legii in termen de maxim 40 de zile calendaristice de [a
data comunicrii deciziei de adjudecare..
(2) Contractul de vinzare-cumpirare se autentifica la notarul public.
(3) Confinutul contractului de vinzare-cumpiirare va cuprinde urmitoarcle clauze
obligatorii:

a) pértile contractante

b) obiectul contractului ‘

¢} pretul de vanzare

d) drepturile §i obligafiile parjilor

e) cheltuielile ocazionate de incheierea contractului de vAnzare-cumpdrare sunt

suportate de cumpéritor.
(4) Preful de vanzare se va achita integral pani la data fncheierii de vinzare-cumpérare in
form# autentici, la casieria Primériei orasului Frasin sau cu ordin de platd in contul -
IBAN RO88TREZ59421390207XXXXX deschis la Trezoreria orasului Gura-
Humorului, beneficiar ORASUL FRASIN cod fiscal 4535651.




(5) Suma obfinuti din véinzare se face venit la bugetul local.
(6) In cazul neprezentiisii ofertantului declaral ciistigator T vederca Tneheierii gi semmedrii
contractului de vinzare-cumplisare in termenul stabilit, licitagia publicd se anuleaza, Lapt
care atrage dupd sine picrderen garanfiei de participare depuse, imposibilitatea de a
participa la o noud licitalic pe o perioadi de 3 ani i, dacd esle cazul, plata de daune
interese,

4.2, Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maxim
30 de zije de la data ncasdrii prefulul, respectiv incheicrca contractului de vanzare-
cumpirare,




CAPITOLUL 11

FISA DE DATE A PROCEDURII




1. INFORMATII GENERALE PRIVIND VANZATORUL

Oragul Frasin, judeful Suceava prin reprezentant legal domnul ing Marine)
BALAN in calitate de primar, cu sedinl in Orasul Frasin, Jocalitatea Frasin, Calea
Bucovinel, nr.85, judetul Suceava, C.P. 727245, Cod fiscal: 4535651 Telefon: 0230-
235334 I'ax: 0230-235334 Li-mail: registraturag@primariaorasubuifrasin.ro

2. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA 51
DESFASURAREA PROCEDURII DE VANZARE

2.1 Procedura de atribuire
(1) Atribuirea confractului de vanzare se va f(ace prin proceduridi de licitafie, cu
respectarea prevederilor Ordonaniei de Urgen(d a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarife $i completarile ullerioare.
(2} Procedura de atribuire este licitagia publici deschisi cu ofertt tn plic sigilat,
procedurd la care orice persoand (izicd sau juridicd are dreplul de a depune oferta,

2.2. Anunfnl de lhicitafie
(1) Anungul de licitatie se va intoemi dupa aprobarea documentatiei de atribuire de catre
Consiliul local al oragului Frasin si se publicd in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a
Vl-a, Intr-un cotidian de circulajie nafionald, Intr-unul de circulatie locald si pe pagina de
internet a Primariei oragului Frasin,
(2} Anunful] de licitatie se trimile spre publicare cu cel pujin 20 de zile calendaristice
inainte de data limitd pentru depunerea oferlelor si trebuie sd cuprindd cef putin
urmitoarele elemente:

a) informatii generale privind vanzitorul precum: denumirea, codul de identificare
fiscald, adresa, datele de contac(, persoana de contact;

b} informatii generale privind obiectul vanzarii, in special descrierea si identilicarca
bunuiui care urmeazd si [ic vandut ;

¢) informalii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitdfile prin care
persoanele interesate pol intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire;
denumirea si dalele de contact ale serviciului/compartimentujui din cadrul vanzatorului,
de la care se poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire; costul si condiliile
de platéd pentru obtinerea documentatici de atribuire, unde este cazul; data - limitd pentru
solicitarea clarificirilor;

d) informaiii privind ofertele: data - limitd de depunere a oferlelor; adresa la care trebuic
depuse ofertele; numdrul de exemplare n care trebuie depusa ficcare oferta;

¢} data si Jocul la care se va desfdsura sedinfa publicd de deschidere a ofertelor;

f) instan{a competentd In solutionarea litigiilor apérute si termenele pentru sesizarca
instanfet;

¢) data transmiterii anunfului de licitafie cétre institutiile abilitate, in vederea publicarii.




2.3, Obtinerea docwmentatiei de atribuire
(1) Orice persoand interesatdl are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de
afribuire.
(2) Vanzitorul opteaza pentru obtinerca documentatiei de atribuire de calre persoanele
interesate prin asigurarea accesufui direet, nerestrictionat si deplin, prin mijloace
electronice  la continutul documentatici de atribuire, find postala pe site-ul oficial al
Oragului Frasin adresa  https://www.primariaorasuluifrasin.ro/vanzare-concesionare-
inchiriere-teren/
(3) Orice persoand interesatd are dreptul de a solicita clarificiiri privind documentalia de
atribuire.
(4) Vanzatorulul are obligatia de a rispunde in mod clar, complel si fard ambiguitiii, la
orice clarificare solicitatd, Intr-o perioadd care nu trebuie 83 depigcased S zile lucritoare
de la primirea solicitarii,
(5) Vanzitorul are obligalia de a transmite rispunsurile Insotite de Tntrebirile aferente
citre toale persoanele interesale care au oblinut documentafia de atribuire, ludnd misuri
pentru a nu dezvillui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.
(6) I'drd a aduce alingere prevederilor pel. 2.3. alin. (4), vinzitorul are obligajia de a
transmite raspunsul la orice clarificare cu cel pufin 5 zile fueritoare nainte de data-limita
pentru depunerea ofertelor.
(7) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa i timp util, punand astfct
vanzatorul in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la pet. 2.3, alin. (7), acesta
din urmé are totusi obligafia de a rispunde la solicitarea de clarificare Tn misura In care
perioada necesard pentru elaborarea si ransmiterea raspunsului [ace posibild primirea
acesluia de céitre persoanele interesate nainte de data-limitad de depunere a ofertelor.

2.4, Conditii financiare de participare la licitatic
In vederea participarii la licitatic, ofertan{ii sunt obliga{i sd achite la casieria institutici
sau cu Ordin de plata in conturile beneficiar ORASUL FRASIN cod fiscal 4535651
astlel:
- Taxa participare IBAN RO22TREZ59421180250XXXXX in cuantum de 218 lei,
- Garantie de participare IBAN ROG5TRIZ5945006X XX 000472 in cuantum de 812 [ci,
conturi deschise Ja Trezoreria orasului Gura-IHumorului.

2.5. Depunerea ofertelor
(1) Ofertele se depun la sediul Primdrici orasului Frasin - Compartimentul urbanism,
mediu $i fond funciar, in doud plicuri sigilate, unul exterior $i unul interior, care vor
confine documentele prevazute n “Instrucfiunile privind modul de elaborare si
prezeniare a ofertelor”.
(2) Oferlantul are obligatia de a eclabora oferta in conformitate cu prevederile
documentaliei de atribuire.
(3) Fiecare participant poate depune doar o singurd ofertd.
(4) Oferla va {i depusd Intr-un singur exemplar.




2.6. Comisia de evaluare
(1) Comisia de evaluare esle legal intrunita numai in prezenta tuturor membrilor.
(2} Comisia de evaluare adopta decizii cu votul majorititii membrilor in mod autonom
numai pe baza documentaticl de atribuire si cu respectarea prevederilor lepale in vigoare,
(3) Membrii comisiei de evaluare si supleantii trebuie sa respecte regulile privind
conflictul de interese.
(4} Nu au dreptul sa fic implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor
urmatoarele persoane:
a) sol/sotie, ruda sau afin pana la gradol 1 inclusiv cu ofertantul, persoana fizica;
b) sot/sotic, ruda sau afin pana la gradul 11 inclusiv cu oferlantul, cu persoane care
fac parte din constliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al
unuia dintre ofertanti, persoane juridice, (erti sustinatori sau  subconlractan(i
propusi ;
¢) persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalu} subscris al
unuia dintre ofertanti, terti sustinatori sau subcontractanti propusi sau persoane
care fac parte din  consiliul de administratie, organul de conducere ori de
supervizare al unuia dintre ofertanti, terti sustinatori sau subcontractanti propusi ;
d} membri in cadrul consilivtui de administratic/organului de conducere sau de
supervizare al ofertantului si/sau actionari ori asociati semnilicativi persoane care
sunl sot/sotic, ruda sau afin pana la gradul 1T inclusive ori care se afla in relatii
comerciale cu persoane sau functii de decizie in cadrul unitatii contractante.
(5) Membrii comisici de evaluare au obligalia sa respecte confidentialitatea datelor,
informatiifor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.
(6) Comisia de evaluare va solicita depunerea in plic inchis a unei noi oferte financiare, in
vederea stabilirii olertantului castigator, in cazul in care 2 ofertanti au ofertat acelasi pret.

2.7, Licitatia
(I) Procedura de licitalie se poate desfdgura numai dacd In urma publiciirii anunfului de
licitalie au fost depuse cel putin 2 oferte valabile.
(2) In cazul in care in urma publicarii anunfului de licitatie nu au fost depuse cel pulin
doud oferte valabile, vanzitorul este obligal si anuleze procedura si si organizeze 0 noud
licitatie,
(3) Pheurile inchise si sigilate se predau Comisiei de evaluare la data fixald peniru
deschiderea lor, previzutd in anunful de licitatic.
(4) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, Comisia de evaluare
verifica, analizeaza si elimina ofertele care nu contin totalitatca documentelor si datele
prevazule in “Caietul de sarcini™ si “Instructiunile privind modul de elaborare si
prezentare a ofertelor”.
(5) Pentru continuarca desfasurarii procedurii de licitatic esie necesar ca, dupa
deschiderea plicurilor exterioare, cel putlin doua oferte sa intruncasca toate conditiile de
valabilitate. In caz contrar, se aplica prevederile pel. 2.7. alin,(2).
(6) Deschiderea plicuriior interioare se face numai dupdl semnarea procesului - verbal
prevazut la alin. (8) de citre to(i membrii Comisiei de evaluare si de catre ofertanti.
(7) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
previzule in “Caietul de sarcini™ si “Instrucfiunile privind modul de elaborare si
prezentare a ofertelor”.



(8) In urma analizirii ofertelor de citre Comisia de evafuare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia ntoemeste un proces - verbal in care mentioneazi ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinese criteriife de valabilitate §i motivele excluderii
acestora din urmia de la procedura de Licitafic. Procesul - verbal se semneazi de citre toli
membrii comisiei de evaluare.

(9) in baza procesului - verbal care indeplineste condititle prevazute la alin. (8), Comisia
de evaluare Tntoemeste, In termen de o zi lucritoare, un raport pe care if transmite
vanzatorufui.

{10) in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raporlului Comisiei de evaluare,
vanzatorul informeazi in scris, cu confirmare de primire, olertantii ale ciror oferte au fost
excluse, indicdnd moltivele excluderii.

(11) Raportul prevazut la alin, (9) se depune la dosarul licilatiei,

2.8, Determinarca ofertei castigatoare
([) Comisia de evaluare stabileste oferta cAstigitoare, {indnd scama de criteriul de
atribuire, prevazut in “Informfii privind criteriile de airibuire aplicate pentru stabilireq
ofertei cdstigdloare”. Oferta cdsligitoare este oferta care conline cel mai mare pret
ofertat,
(2) In cazul in care se oferleazi acelagt prel intre oferlantii clasali pe primul loc,
departajarea Inlre ofertanti se va face prin reofertare cu plic inchis, pornind de la nivelul
cel mai ridicat al prefului oferit In plicurile intertoare. Reofertarea se face prin
completarea unui nou formular de ofertd de citre ficcare ofertant aflat la cgalitate.
(3) Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisici de evaluare intocmeste procesul -
verbal care trebuic semnat de toli membrii comisiei.
(4) In baza procesului - verbal care indeplinegte conditiile prevazute la pet. 2.7, alin. (8),
comisia de evaluare intoemegte, in termen de o zi lucriitoare, un Raport pe care il
transmile vanzitorului.
(5) Vanzitoru} are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a cirui oferld a Fost
stabilitd ca fiind castigitoare.
(6) In termen de 3 zile lucratoare de la primirea “Raportului de evaluare” al Comisei de
evaluare, vanzitorul informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertaniuf declarat
castigator despre alegerea sa si pe ceitalti ofertan{i despre respingerca oferlelor lor,
indicand motivele care au stat la baza respingerii.
(7) Vinzatorul poate s incheie contractul numat dupd Implinirea unui termen de 20 de
zile calendarislice de la dala realizarii comunicirii previzute ta alin, (6).

2.9. Dispozitii {inalc
(1) Frecare participant poate depune o singura oferla.
(2) Ofertele se Inregistreaza in ordinea primirii lor, in registru] Oferte, precizindu-se data
si ora,
(3) Ofertete primite si inregistrate dupa (crmenul limita de primire prevazut in anuntul
publicitar vor fi excluse de Ja licitatie si vor fi inapoiate ofertantifor fara a fi deschise.




3. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE
S1 PREZENTARE A OFERTELOR

3.1. ELABORAREA OFERTELOR
(1) Oferta reprezinta angajamentul ferm al ofertantului in conformitate cu documentele
Jicitatie, esle seereta si se depune in vederea participarii fa licitatie.
(2} Oferta trebuie sa [ie Ferma si redactata in limba romana.
{3} Oferla este supusa clauzelor juridice si linanciare inscrise in documentele ce o
alcatuiesc,
(4) Organizatorul licitatiel are dreplul, prin comisia de evaluare, sa descalifice orice
ofertant care nu indeplineste prin oferta prezentala una sau mai mulie cerinte din
documentele licitatiei.
{3) Depunerea ofertei reprezinta manifestarea vointei ofertantului de a semna contractu]
de vanzare-cumparare al bunului licitat, pentru a-1 exploata conform legislatiei in vigoare,
(6) Revocarea ofertei de catre ofertant in perioada de valabilitate a acesteia, potrivit
anunlului de ficitatie, atrage dupa sine pierderea garantiei de participare.
(7) Revocarea de catre ofertant a ofertei dupa adjudecare, atrage dupa sine picrderes
garantiei de participare si, daca este cazul, plala de daune-interese de catre parlea in
culpa.

32. PREZENTAREA OFERTELOR

(1) Ofertantul are obligatia de a c¢labora oferta in conformilate cu prevedetile
documentatiei.
(2) Ofertantii transmit ofertele lor tn doud plicuri sigilate, unuf exterior gi unul interior,
care s¢ Inregistreaza In ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizindu-se data si ora.
(3) Ofertele se depun la Primaria orasului Frasin — Compartimentul urbanism, mediu i
fond [unciar, pana la data limita precizata in anuntul procedurii de licitatie,
(4) Continutul ofertelor trebuie s ramdna confidential pana la dala stabilitd pentru
deschiderea acestora, vanzatorul urmind a lua cunoslingd de continutul respectivelor
oferte numai dupd aceastd daté.
(5) Pe plicul exterior se va indica doar obiectul vanzarii pentru care este depusa oferla
(“LICITATIE PUBLICA pentru vénzare feren in suprafata de 1570 mp inscris in CF
33738 IFrasin, situat in localitatea Irasin, orasul Frasin, judeiul Suceava”A NU SE
DESCHIME PANA LA DATA DE - ORA ) Alle inscrisuri atrag,
descalificarea ofertantilor.
(6) Plicul exterior va trebui sa conlina:

A. Pocumenle pentru persoane juridice:

L.fisa cu informatii privind ofertantul — potrivit anexei nr. |

2 declaratie de participare, semnata de oferlanl, fara ingrosari, stersaturi sau
modificari - potrivit anexei nr.2

3.certificatul de inmatriculare, emis de Oficiul Registrului Comertului ~copie

4.cerlificat constatator, emis de Oficiul Registrulei Comertului, eliberat cu cel

mult 30 zile inainte de data deschiderii ofertelor - original/copie

S.declaratie pe proprie raspundere a reprezentantului legal al persoanet juridice ca

nu se afla in insolventa, faliment sau lichidare - original, potrivit anexei nr.3




msotila de copie a dovezii privind calitalea sa de reprezentant legal al persoanci
juridice si a actului sdu de identilate ;

6. imputernicire in original acordata persoanci care reprezinta ofertantul in cadrul
procedurii de licitatie publica, insotita de copie a actului siu de identitate |
T.certifical de atestare fiscala, cliberat de ANAF, care sa alesle ca persoana
Juridica hu are datorii fata de bugetul general consolidat, valabil Ja data deschiderii
olertelor-original ;

&.certificat/adeverinta privind plata taxclor si impozitelor focale care le datorcaza
unitatii-administrativ teritoriale unde isi are sediul, care sa ateste ca persoana
Juridica nu are datorii, valabil la data deschiderii oferlelor- original ;

9.copie dupa documentul care dovedesle achitarca garantiei de participare ;
10.copie dupa documentul care dovedeste achitarea taxei de parlicipare ;
Il.declaratie pe proprie raspundere a reprezentantului legal ab persoanei juridice
¢ nu a fost desemnat cdstigldtor la o licitatic publicd anterioard privind bunurile
statului sau ale unitatilor administrativ leritoriale In ultimii 3 ani si din culpi
proprie nu a incheiat contractul ori nu a platit preful - original, potrivit anexei nr.4
insotita de copie a dovezii privind calitatea sa de reprezentant legal al persoanei
Juridice st a actutui sdu de identitate

12, declaratie pe proprie raspundere a reprezentantului lepal al persoanei juridice
ca intral in posesta caictului de sarcini a licitatici- original, polrivil anexei nr.5
insotita de copic a dovezii privind cafitatea sa de reprezentant legal al persoanei
Juridice st a actului siu de identitale ;

Notd : Documentele in copic s¢ vor semna pentru conformitate, olograf, de
catre ofertant.

3. Documente pentru persoane {izice:

t.fisa cu informaltii privind ofertantul - potrivit ancxei nr. 1

2.declaratie de participare, semnata de ofertant, fara ingrosati, stersaturi sau
modificari — potrivit anexei nr.2

3.actul de identitate ~ copie;

4.imputernicire nolariala in original/copie legalizata, acordala persoanci care
reprezinta ofertantul in cadsul procedurii de licitatie publica, insotila de copie a
actului séu de identitate; - daca este cazul

S.certificat de atestare fiscala, eliberat de ANAY, care sa ateste ca persoana [izica
nu are datorii fata de bugetul generaf consolidat, valabil la data deschiderii
ofertetor - original ;

6.cextilicat/adeverinta privind plata taxelor si impozitelor locale care le datorcaza
unitatii-administrativ teritoriale unde isi are domiciliul care sa atesle ca persoana
nu are datorii, valabil la data deschiderii ofertelor-original ;

7.copie dupa documentu] care dovedeste achilarea garantiei de parlicipare ;
8.copie dupa documentul care dovedeste achitarea taxei de participare ;
9.declaratie pe proprie raspundere ¢d nu a fost desemnal céstigdior la o licitatie
publicd anterioard privind bunurile statului sau ale unilatilor administrativ
teritoriale Tn ultimii 3 ani si din culpd propric nu a incheiat contractul ori nu a
pldtit pretul - original, potrivil anexei nr.4

10. declaratie pe proprie raspundere ca iniral in posesia caictului de sarcini a
licitatici- original, potrivit ancxei nr.5 ;




Notd : Documentele in copie nelegalizata se vor semna pentru conformitate,
()logr'll' de catre ofertant.
pr qul oferit pcnu u parccla de teren care face ohicctul llutdt.lu.
(8) Pe plicul interior se vor serie doar numele/denumitea ofertantului precwm  si
domiciliul / sediul social a) acestuia, dupd caz.
(9) Fiecare participant depune o singura ofcsta.
(10} Olertele primite si inregistrate dupa {ermenul limita de primire, prevazut in anuntul
de licitatie, vor fi excluse de la licitatie si vor {1 inapoiale ofertantilor fara a fi deschise,
(1) Plicurile interioare care nu sunt sigilate, constatarca lacandu-sc dupa deschiderea
plicurilor exterioare, nu vor [1 luate in considerare, ofertele respective fiind descalilicate.

4. INFORMATII PRIVIND CRITERIUL DE ATRIBUIRE
PENTRU STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE

4.1, Criteriul de atribuire al contractului de vanzare-cumparare este cel mai mare
pref ofertat,

4.2, In cazul In care se ofertcaza acelasi pret intre ofertantii clasali pe primul loc,
departajarca intre ofertanti se va face prin reoflerlare cu plic inchis, pornind de Ia nivelul
cel mai ridicat al prefului oferit n plicurile interioare. Reolertarea se face prin
completarea unui nou formular de ofertd de cétre ficcare ofertant aflat Ja egalitate.

4.3. DETERMINAREA OFERTEI CASTIGATOARE
(1) Vénzitorul are obligagia de a stabili oferta castigitoare pe baza criteriului de atribuire
precizat in documentatia de atribuire.
(2) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, viinzitorul are dreptul de a solicita
clartficiri §1, dupd caz, completdri ale documenteior prezentate de ofertanli pentyu
demonstrarea conformititii ofertei cu cerintele solicitate.
(3) Solicitarca de clarificiri este propusd de cdtre Comisia de evaluare si se transmite de
cdtre vanzitor, ofertanfilor in termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii
Comisiel de evaluare
(4) Ofertan(ii trebuie sd rispunda fa solicitarea véanzatorului 1in termen de 3 zile
lucriitoare de la primirea acesleia,
(5} Vanzatorul nu are drepiul ca, prin clarificiirile ori completirile solicitate, si determine
aparifia unui avantaj in favoarea unui ofertant.
{6) Oferta castigatoare este oferta cu cel mai mare prel olertat.
(7) In cazul in care sc oferteazi acelasi pret intre ofertan{ii clasali pc primul loc,
departajarea intre ofertanti se va face prin reofertare cu plic inchis, pornind de la nivelul
cel mai ridicat al prefului oferit in plicurile intericare. Reofertarea se face prin
complelarea unui nou formular de ofertd de citre ficcare ofertant aflat la egalitale.
(8) Pe baza evaludrii ofertetor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul -
verbal care trebuic semnat de tofi membrii comisiei.



4.4, DETERMINAREA OFERTEI CASTIGATOARE
(1) Vinzitorul are obligafia de a stabili oferta cigtigitoare pe baza criteriului de atribuire
precizat in documentatia de atribuire.
(2} Pe parcursul aplicirii procedurii de atribuire, vinzitorul are dreptul de a solicila
clarificiri i, dupd caz, completdri ale documentelor prezentate de ofertangi pentru
demonstrarea conformitdtii olertei cu cerinjele solicitate.
{3) Solicitarea de clarificdie este propusdl de cétre comisia de evaluare si se (ransmile de
ciitre vinzitor ofertan(ilor i termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii
comisiei de evaluare,
(4) Olfertantii trebuie si riaspundi la solicitares vanzitorului n termen de 3 zile lucriloare
de la primirea acesteia.
(5) Vanzatorul nu are dreptul ca, prin clarificdrile ori completarile solicilate, si determine
aparifia unui avantaj in favoarea unui ofertant.
(6) Oferta castigatoare este oferla care cu cel mai mare pret ofertat.
(7) In cazul in care se oflerlcazd acelagi pret intre oferlantit clasali pe primul loc,
departajarea acestora se va face prin reofertare cu plic inchis pornind de la nivelul cel mai
ridicat al prefului oferit in plicurile interioare. Reofertarea se fee prin completarea unui
nou formular de ofertd de ciitre {iecare ofertannt aflat la egalitate.
{(8) Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare Intocmeste procesul -
verbal care trebuie semnat de toli membrii comisiei.
(9) Vinzitorul are obligatia de a transmile spre publicare in Monitorul Oficial al
Romdniei, Partea a VI - a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile
cafendaristice de la [inalizarea procedurii de atribuire.
(10) Anunful de atribuire trebuie sa cuprindé cel pufin urmiitoarele efemente:
a) informatii generale privind vinzitorul, precum: denumirea, codul de
identificare fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;
b) data publicarii anunfului de licitatie in Monitorul Oficial al Roménici, Partea a
VI -a;
¢) criteritle utilizate pentru determinarea ofertei castigitoare;
d) numirul ofertelor primite gi al celor declarate valabile;
¢) denumirea/numele i sediul/adresa ofertantului a cirui ofer(d a fost declarati
cisligitoare;
f) durata contractului;
¢} nivelul chirieti;
) instania compelentd in solutionarea litigiilor apdrute s termencle pentru
sesizarea ingtantei;
i) data informarii ofertan{ilor despre decizia de stabilire a oferlei castightoare;
J) data transmiterii anunfului de atribuire cétre institutiile abilitate, in vederea
publicérii.
(11) Vanzitorul are obligajia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare Ia
atribuirea contractului, in secris, cu conlinmare de primire, nu mai arziu de 3 zile
lucriitoare de la emiterea acestora,
(12) In cadrul comunicarii previzate la alin.(11) vanzitorul are obligatia de a informa
olertantul/ofertan{ii cégstigitor/cagtigitori cu privire la acceplarea ofertei/ofertelor
prezentate.




(13) In cadrul comunicirii previzute la alin(11) vanzitorul are obligatia de a informa
olertanii care au lost respingi sau a cdror ofertd nu a fost declaratd castigitoare asupra
motivelor ce au stal la baza deciziei respectlive.

4.5. ANULAREA PROCEDURII DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE
VANZARE-CUMPARARE
(1) Prin exceptie de la prevederile arl. 341 alin. (20) din Codul administrativ cu
modificirile $i completirile ulterioare, vinzitoru} are dreptul de a anula procedura pentru
alribuirea contractubui n situagia In care se constatii abateri grave de la prevederile legale
care alecteazi procedura de licitajic sau fac imposibild incheierea contractului.
(2) In sensul prevederifor alin. (1), procedura de licitatie se considerd afectatd tn cazul in
care sunt indeplinite In mod camulativ urmatoarele conditii:

a, n cadrul documentaici de atribuire gi/sau in modul de aplicare a procedurii
de licita(ie se consltatd erori sau omisiuni care au ca elect fncdlcarca
principiilor prevazute de fege;

b. vinzatorul se alld in imposibilitatea de a adopla misuri corective, [ard ca
acestea sd conducd, la rindul for, la Incdlcarea principiilor previzute de
lege.

(3) Incilcarca prevederilor prezentel seciiuni privind atribuirea contractului poate atrage
anularea procedurii, potrivit dispozifiilor legale in vigoare.

(4) Vanzitorul are obliga(ia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura
de licitagie, in cel mull 3 zile lucrdtoare de la dala anularii, atdi incetarea obligatiilor pe
care aceslia gi le-au creat prin depuncrea ofertelor, cét si motivul concret care a
determinat decizia de anulare,

5. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE
AL CAILOR DE ATAC

(1) In termen de 3 zile lueritoare de la primirea comunicdirii deciziel referitoare la
excluderea ofertel, respectiv de la primirea comunicdrii deciziei referitoare la atribuirca
contractului, ofertantii pot face contestatii in scris care se vor depune la sediul Primirie
oragului Frasin din locatitatea Irasin, Calea Bucovinei, nr.85

(2)  Comisia de solutionare a contestatiilor desemnatd prin dispozitia primarului va
analiza si soluliona conlestatiile in termen de S zile lucritoare de la depunerca acestora,
Comisia de solutionare a conlestafiilor propune admilerea/respingerea contestafiei prin
referat semnat de 1oti membrii.

(3) in cazul in care contestafia este fondatd, Comisia de evaluare va revoca, decizia de
desemnare a ofertantului cagtigitor si o va notifica tuturor ofertantilor, in (ermen de
maxim 3 zile lucrdtoare de la primirea referatului Comisiei de solufionare a contestatiei.
(4) In cazul unui raspuns negativ la contestagia depusa de cétre ofertantul respins,
acesla va putea recurge la infroducerea unei acliuni In justific la Sectia de contencios
administrativ a Tribunalului Suceava .

(5) Conteslalia administralivd suspendd derularca procedurii de vadnzare pind la
solufionarea ei.




6. INFORMATH REFERITOARE LA CLLAUZELE
CONTRACTUALE OBLIGATORH

6.1. CONTRACTUL DE VANZARE-CUMPARARE,
(1) Drepturile st obligatitle partilor se stabilesc prin contractual de vanzare-cumparare
si in conlormitate cu Caietul de sarcini.
(2) Coniractul de vanzare-cumparare va i incheiat i forma scrisa, autentificata, sub
sancliunea nulitatii absolute.
(3) Continutul contractuluj e vanzare-comparare va cuprinde urmatoarele clauze
obligatorii;

a) pirtile contractante

b} obicetul contractului

¢) preful de vanzare

d) drepturile si obligatiile partilor

e) cheltuielile ocazionate de Incheierea contractului de vinzare-cumpiirare suni
suportate de cumpdritor.

0.2 Contractul de vanzare-cumparare va i incheiat in limba romani, in doua
exemplare, cite upul pentru fiecare parte.




CAPITOLUL 11}

CONTRACTUL-CADRU




CONTRACTUL-CADRU

Partile confractante

ORASUL FRASIN PRIN PRIMAR - ing.Marinel BALAN SI PRIN
SECRETAR GENERAL AL ORASULUI ~ Tatiana Lupagen, cu sediul In Oragul
Irasin, localitatea I'rasin, Calea Bucovinet, nr.85, judetul Succava, CIIF 4535651, in

calitate de vanzator, pe de o parte,
§1
a) In cazul persoanelor fizice:

. cu domiciliul in ,
lelefon/fax 0 identificata  cu  BI/CI,  seria \
nr. o clhiberat la de Tn calitate de cumparator, pe de altd parte
b) In cazul persoanelor juridice:

cu sediul n .

teleton/fax. ) , ) L Teprezentatd  prin

, In funcfia administrator, in calitate de cumparator, pe de alta

parte;

aw convenit incheierea prezentului contract de vanzarc-cumparare, in urmatoarele
condilii:

Obicctul contractului de vanzarc-cumparare

Art.1. Subscrisa UAT — Orasul Frasin, prin reprezentant fegal, vand terenul apartinand
domeniului privat al orasului Frasin, sitval in intravilanul orasului Frasin, localitates
Frasin, judetul Sueceava, identificat in CF 33738 UAT Jrasin, nr. cadastral 33738, in
supralatd de 1570 mp.,

Art.2. Vanzarea de fata se face in baza HCL nr. o , privind vanzarea
terenului si ca urmare a Raportului procedurii de atribuire a contractului, fntocmit de
Comisia de evaluare a ofertelor, inrcgistrat la sediul primariei sub nr.  din

Pretul de vanzare

Art.3. Pretul total adjudecat este de penlra inlreaga suprafata.
Drepturile si obligatiile partilor
Art.4. Subsemnatul/subsemnata , inteleg sa cumpar

de ta UAT Frasin, terenul descris mai-sus, la pretul si in conditiile prevazute in prezentul
contract, cu al carut continut ma declar de acord.
Art.3. Eu vanzatloarea, prin reprezentantul legal, ma declar in mod expres de acord cu
intabularea dreptului de proprictate al cumparatoarei in Cartea Funciara a imobilului ce
formeaza obiectul prezentului inscris.
Art.6. Chelluielile ocazionate de incheierea prezentului contract sunt suportate de
cumparator,
Art7. Noi, partile am luat cunostinta de conditiille actului de fata, care exprima in
{otalitate vointa noastra.
Vanzator, Cumparator,
UAT Frasin




CAPITOLUL 1V

FORMULARE SI MODELE DE DOCUMENTE




g

0.

FISA OFERTANTULUI

Denumirea PJ g1 reprezentant legal/Numele si prenumele PJ°:

Anexa nr,1

Codul fiscal/CNP :

Numdr inregistrare Registrul Comertului @

Adresa sediul Pl domiciliu:

Telefon/eematt
Cont IBAN ;
BANCA :

(Data completiri

Ofertant,

(hume, prenume, semnatura avtorizatd, stampija)




Anexa nr.2

Declarafie de participare la licitatia publicé

cod fiscal ... Nr. Reg. Com.
cu sedwl soctalin o reprezentald prin
Sau
PIF (Nume si prenume) e SONP
domiciliat n . Sir.
e judetut , serie sinr. Cl

in calitate de ofertant in cadrul licitatici publice deschisa pentru vanzarea bunului imobil
---- teren - siluat In Oragul Irasin, localitatea Frasin, judetul Suceava, ce aparfine
domeniulul privat al UAT Frasin identic cu pf 33738 din CI" 33738 Irasin in suprafata de

1570 mp organizatd in data orele.la sediul Primariei

orasului Frasin declar prin prezenta urmitoarele:

- informatiile continute de documenta(ia depusi sunt adevirate si complete
din toate punctele de vedere |

- consimt descalificarea mea de la procedura de licitatie publicd in conditiile
in care cele declarate se dovedesc a {i neadevirate gi/sau incomplete in
orice privinid ;

- olerla prezentatd a fost conceputd si formutatd in mod independent lata de
oricare concurenl, fard a exista consultari, comunicéri, Infelegeri sau
aranjamente cu acestia. _

Inteleg ci fn cazul In care aceastd declaralic nu este conformé cu realilatea sunt
pasibil de incalcarea prevederilor legislatiei penale privind [alsul In declaratii.

(Data éompleizﬁrii)

Ofertant,




Anexa nr,3

DECLARATIE

.» Nr.Reg, Com.

cod fiscal
cu sedivl social in

L reprezenlatd prin

in calitate de ofertant in cadrul licitatici publice deschisd pentru vinzarea bunului imobil

leren - situalt in Orasul Frasin, localilatea Frasin, judetul Suceava, ce aparfine
domeniului privat al UAT Frasin identic cu pf 33738 din CIF 33738 Frasin in suprafala de
1570 mp organizatd I dala orele la sediul

Primaériei orasului Frasin,

DECLAR pe propric raspundere ¢ nu ma aflu in stare de insolventa, faliment sau
lichidare.

Inteleg ¢ In cazul In care aceastd declaratic nu este conformi cu realitatea sunt
pasibil de Tncalcarea prevederilor legislatiet penale privind falsul in declaratii.

(Data completirii)

Ofertant,

(nume, prenume, semnatura aulorizatd, stampila)




Anexa ne.4

DECLARATIE

PJ (denumirea firmei)

cod fiscal , Nr. Reg. Com. e

cu sediul soctadin s TEPEEZENLALE PPID

Sau

PF (Nume si prenume) S o SUNP

_____________ domiciliat in . Slr.
oo judel , serie si nr. C

in calitate de ofertant in cadruf licitatiei publice deschisii pentru vanzarea bunului imobil
teren - sitwal In Orasul Trasin, localitatea Frasin, judetul Suceava, ce aparfine
domeniului privat al UAT Frasin identic cu pf 33738 din C¥ 33738 Frasin in suprafata de
1570 mp organizath in data _orele - fa sediul Primarici
orasulul Irasin,
DECLAR pe proprie raspundere sub sanctiunea excluderii din procedurd si a sanctiunilor
aplicate faplei de fals Tn acte publice, ¢ nu am fost desemnat cistigator la o licitatic
publicd anterioard privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ teritoriale in
ultimii 3 ani si din culpa proprie nu am Incheiat contractul ori hu am platit pretul.

(Data completarii)

Ofertant,




Anexa nr,5

DECLARATIE

cod fiscal . Nr.Reg. Comn,
cusedinl socialin o reprezentatd prin
Sau
PF (Nume si prenume) o ONP
_______ ~_domiciliat in , 8lr.
.. judejul , serie sinr, Cl

in calitate de ofertant in cadrul licitatici publice deschisd pentru vanzarea bunului imobil
teren - situal in Oragul I'rasin, localilalea Irasin, judetul Suceava, ce apargine
domeniului privat al UAT Frasin identic cu pf 33738 din CF 33738 Frasin in suprafata de
1570 mp organizatd in data _orelela sediul Primariei
orasului FFrasin
DECLAR pe proprie raspundere ca am fuat la cunogtintdl de continutu! caietului de sarcini
st cunose conditifle de participare la licitafte, condifiile de respingere a ofertei, de
pierdere a garantict, de anulare a licitatiei.

(Data completz‘trii)”

Ofertam,

(nume, prenume, semnatura avtorizatd, stampila)



Anexa nr.6
OFERTA DE PRET

OFERTANTUL

PI(denumirea firmei) e

cod fiscal » NeReg. Com. |

cu sedivl social In reprezentatd prin

Sau

PE (Nume si prenume) i s ONP
domiciliatin S,

R L VR Judetod . Serie sinr.

Cl .

Cu privire la bunul imobil - teren - situat in Orasul Trasin, localitatea Frasin,
Judeful Suceava, ce aparfine domeniwui privat al UAT I'rasin identic cu pf 33738 din CI’
33738 Jrasin In suprafagd de 1570 mp ce urmeazd a i vindut in  data

orele prin licilatia organizatd la sediul Primiriei orasului

I‘rasin: _
L'}

Oferta mea pentru cumpiirarea bunului imobil mai sus mentionat este de

lei

( In cilre si litere ) si este valabild pAnd Ia semnarea contractului de vanzare-

cumparare, dar nu mai putin de 90 de zile de la data depunerii.

(Data completarii}

Ofertant,




Numir

oferti

Anexantd la FLC.L, Irasino nr.4 din 03.02.2022

REGISTRUL OFERTE
(model)

Data

OFERTA ]

10.11.2021

T10.11.2021

OFERTA 1

20.12.2021

0

Deseriere obiect

vinzare/data licitafic

Semnéitura

ofertant

TEREN INTRAVILAN 860
MP BUCSOAIA, FRASIN/
07.12.2021

TBRIEN INTRAVILAN 800

M BUCSOAIA, FRASIN/
(7.12 2021

TERIN INTRAVILAN §00
MP BUCSOAIA, FRASIN/
07.12.2021

CTEREN INTRAVILAN 150

MP DOROTEIA, FRASIN/

10.01.2022
TEREN INTRAVILAN 150
MP DOROTEIA, FRASIN/
10012022




ROMANIA
JUDLETUL SUCEAVA
ORASUL PFRASIN
PRIMAR
Nr.6874 din 30.06.2022

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea vAnzarii prin licitaie publici a unui {eren in suprafald de 1570
mp , proprietate privatd a Oragului Frasin, judejul Suceava

Potrivit art. 129 alin.(6) 1it. b) si ar, 139 alin.(3) lit.g) din QUG nr, 57/2019 privind
Codul administrativ, cu moedificérile §i completdrile uterioare, Consilin] local hotdriste
vinzarea, darea in administrare, concesionarca, darea in folosingd gratuiti sau
Inchirierea bunurilor proprietate privatd a comunei, orasului sau municipiului, dupi caz,
in condifiile legii.

Prevederile art.363 alin. (1) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificdrile §i completdrile ulterioare - Reguli speciale privind procedura de vinzare a
bunurilor din domeniul privar, stabilesc ci viinzarea bunurilor din domeniul privat al
statului sau al unitafilor administrativ - teritoriale se face prin licitatic publicd, organizati
in condifiile prevézute la art. 334 - 346, cu respectarea principiilor previizute la art, 311,
cu exceplia cazurilor fn care prin lege se prevede alifel.

Terenul care face obiectul acestor solicitiri are urmitoarele caracteristici :

* cste situat In intravilanul orasului

* are o suprafad de 1570 mp;

» aparfine domeniului privat al oragului

o este inscris in CF 33738 UAT Trasin conform evidenfelor B.CP.I Gura

Humorului;

* nu este ipolecat i nu are alte interdiclii de instriinare;

¢ amplasamentul studiat nu face obiectul vreunui litigiu sau vreunei revendiciri
formulate in baza Legii nr. 10/2001, privind regimul juridic al unor imobile
preluate in mod abuziv In pericada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989, cu
modificirile si completérile ulterioare.

Aceastd vénzare a imobilului mai sus mentionat genercazi o seric de beneficii
administraiiei publice locale, in sensul c¢i este aduchtoare de venituri financiare
suplimentare fa bugetul local, generate prin incasarea confravalorii terenului vndut, taxe
si impozite.

Avénd in vedere cele mentfionate mai sus, propun aprobarea proiectului de hotdrire in
forma prezentati.

PRIMAR,
ing. Marinel BALAR




ROMANIA
JUDBLTUL SUCTEAVA
PRIMARIA ORASULUL FRASIN
Compartimentul urbanism, mediu i fond funciar
Nr.6875 din 30.006.2022

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea vanzarii prin licitafie publicd a unui feren in suprafatd de 1570 mp,
proprietate privatd a Oragulw Frasin, jude(ul Suceava

Imobilul — teren situat Tn intravilanul localitafii Trasin, oragul I'rasin,
judeful Suceava, identifical in CF 33738 UAT I'rasin cu nr, cadastral 33738 in suprafati
de 1570 mp este proprietatea privaté a Oragului Frasin.

Imobilul — teren menfionat mai sus, se aflé tn circuitul civil, fiind destinat
valorifichirii prin licitajic publics, conform prevederilor legale T vigoare 1ar prin
Raportul de evaluare intocmit de citre evaluator ANEVAR S.C.GEOSTONE S.R.1.
inregistrat la Primaria orasului Frasin ¢cu n.11915 din 02,12.2021 s-a stabilit valoarea
terenului fa suma de 8.120 lei.

Terenul este situat in mtravilanul Oragului Frasin, are forma regulatd, cu iesire in Drum

acces sirada Narciselor, limitrof proprietiitii private,Drum,Primiria oragului Frasin.

Avind In vedere §i referatul de aprobare la proiectul de hotdrdre privind
privind aprobarea vinzdrii prin licitafie public a unui teren in suprafatd de 1570 mp,
proprietate privatd a Oragului Frasin, judeful Suceava nr.6874 din 30.06.2022, in
conformitate cu prevederife art.129 alin. (2) lit.c), alin.(6) lit.b), art.139 alin.(3) lit.g), art.
196 alin.(1) lit.a), art. 354 alin.(1), art.355 si art,363 din Ordonanfa de Urgen{d a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completérile
ulterioare, propun Consiliului Local si adopte prezentul proiect de hotdrdre inifiat de

Primarul orasului Frasin, intrucit indeplineste conditiite de legalitate §i oportunitate.

Consilier superior,
Toan Dan Bridéfan
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