ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
PRIMARIA ORASULUI FRASIN
Nr.6883 din 30.06.2022

ANUNT

Aducem la cunostinia publicd, in conformitate cu prevederile art,7 alin.(2)
din Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica , cu
modificarile si completarile ulterioare, ca a fost initiat urmatorul proiect de hotarare

t.  Proiect de hotarare privind privind aprobarca vénzérii prin
licitatie publica a unui teren Tn suprafatd de 560 mp , proprietate privatd a orasului
Frasin, judeful Suceava .Initiator-primarul orasului - inregistrat cu nr.89 din
30.06.2022.

2. Proiect de hotarare privind privind aprobarea vanzirii prin
licitatie publicd a unui teren in suprafag@a de 1570 mp , proprietate privati a Orasului
Frasin, judeful Suceava.lnitiator-primarul orasului - inregistrat cu nr.90 din
30.06.2022.

3. Proiect de hotarare privind privind aprobarea vanzarii prin
licitatie publicd a unui teren in suprafaid de 218 mp , proprictate privati a Orasului
Frasin, judeful Sucecava.nitiator-primarul orasului - inregistrat cu nr.91 din
30.06.2022.

4. Proiect de hotarare privind privind aprobarea vanzarii prin
licitatie publica a unui teren In suprafatd de 160 mp , proprietate privatd a Orasului
Frasin, judeful Suceava.lnitiator-primarul orasului — inregistrat cu nr.92 din
30.06.2022,

Proiectele de hotarare, rapoartele compartimentului de resort, precum si
intreaga documentatie care a stat la baza elaborarii proiectelor de hotarare de mai sus
pot {1 consultate la sediul institutiet.

Persoanele interesate vor aduce sugestil g1 opinii sau i vor exprima punctul
de vedere cu privire la proiectele de hotarare propuse la secretarul orasului Irasin
pana la data de 14.07.2022 .

SECRETAR GENERAL Al ORASULUI,
Lupagety T alian:




ROMANTA
JUDETUL SUCEAVA
ORASUL FRASIN
PRIMAR
Nr. 92 din 30.06.2022
PROIECT

HOTARARE
privind aprobarea vinzarii prin licitagic publicd a unui teren in suprafa de 160 mp ,
proprietate privatil a Orasului Fragin, judeful Suceava

Consiliul local al oragului rasin, judeful Suceava;
~Avind in vedere :
- referatul de aprobare prezentat de primarul oragului Frasin, judetul Suceava,
Inregistrat Ja nr.6880 din 30.06.2022 ;
- raportul de gpecialitate al Compartimentului urbanism, mediu si fond funciar
Tnregistrat cu nr.6882 din 30,06.2022 ;

- extrasul de carle funciara nr. 22836/2021 eliberat de catre BCPI Gura
Humoruhn ;

- raportul de evaluare nr.32 din 28.04.2022 intocmit de evaluator ANEVAR,
S.C. GEOSTONE S.R.I foregistat la Primdria orasului Frasin cu nr.5256 din
04.05.2022 ;

- avizul Comisiei de specialilate nr, 1 pentru programe de dezvoltare economico-
sociald, buget, finanfe, administrarea domeniului public §i privat al comunei, agriculturi,
gospodérie comunald, protecia mediului ¢i furism si al Comisiei de specialitate nr.3
pentru administratia publicd locald, juridicd i de disciplind, apirarea ordini §i linistii
publice, a drepturilor cetdtenilor;

In temeiul prevederilor art.129 alin. (2) lit.¢), alin.(6) lit.b), arl.139 alin.(3) lit.p),
art. 196 alin.(1) lita), art. 354 alin.(1) , art.355 si art.363 din Ordonanta de Urgentd a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile
ulterioare,

HOTARASTIE:

Art.I Se aprobd Studiul de oportunitate nr.6879 din 30.06.2022 privind
vanzarca lerenulut situat in intravilanul Oragului Trasin, localitatea Trasin, judetul
Suceava In suprafatd de 160 mp ce se identificd cadastral cu pf nr.34743 inscris in CIF
34743 intocmit de clitre Compartimentul urbanism, mediu si fond funciar potrivit anexei
ur. 1, care face parte integranta din prezenta hotarire.

Art.2 Se insugeste Raportul de evaluare intocmit de evaluator
ANEVAR - 8.C. GEOSTONE S.R.L. inregistrat la Priméria orasului Frasin cu nr.5256
din 04.05.2022, pentru stabilirea prefulvi vnzirii terenului, mentionat la ari.1, potrivit
anexei nr.2 care face parle integranta din prezenta holirare.

Art.3 (1) Se aprobi vanzarea prin licitalic publici a terenuiui proprietate
privald a oragului Frasin, judeful Suceava, situal Tn intravilanul orasului Irasin,
Jocahtatea Frasin, orasul Frasin, judetul Suceava, ce se identifica cadastral cu pf
nr.34743 din CIF 34743 UATT Frasin In suprafatd de 160 mp.



(2) Sc aproba preful de pornire al licitatiel de 4.800 lei conform
Raportului de evaluare Tntoemit de evalualor ANEVAR - 8.C. GEOSTONE S.R.1..

Ari4 Se aprobil Documentatia de atribuire alerentdl procedurii de vanzare prin
licitafie publicil a terenului fn supralatd de 160 mp, proprietate privatd a orasului Frasin,
judejul Suceava, situat In intravifanul Jocalith|3i rasin, orasul Frasin, judepul Suceava,
identifical Tn CIF 34743 UAT Trasin cu nr. cadastral 34743, T suprafaid de 160 mp,
conform anexei nr.3 care lace parle integranta din prezenta hotirre

AreS Se desenmeazd membro o Comisia de evaluare a ofertelor doamna/
domnul consilier local i membru supleant

doamna/ dommnul consilier I()L(ll

Art.6 Se desemneazi munhr u in Comisia de solutionare 2 contestatiilor
doamna/ domnul consilier local si membru
supleant doamna/ domnul consilier local

Art,7 Olertele se depun si se inrcpistreaza la Primaria orasului Frasin
Compartimentul urbanism,mediu i fond funciar in Registru oferte potrivit modelului
din anexa nr.4 Ja care face parte integrania din prezenta hotirére.

Art.8 Primarul orasului Frasin gi secretarul general al orasului Frasin se
Impulernicesc s semneze contractul de vinzare-cumpdrare in faja notarului public.

Art.9 Primarul oragului Frasin, prin compartimentele de specialitate va aduce la
indeplinire prezentei hotdrari .

Art.10 Secretarul general al oragului Trasin va comunica prezenta hotiirire
persoancelor interesate.

INITIATOR,
PRIMAR
ing.Marine 3B/\];AN

I

AVIZAT PENTRU LEGALITATE
SECRIETARUL GENERAL AL ( RASULUL,
Tatianh LUPASCU




Anexa nr, 1 la 1'LC L. rasin nr. din

STUDIU DE QPORTUNITATE ar. 6879 din 30.06.2022
privind vinzarea prin licitatie publica a unui teren in suprafatd de 160 mp ce
apartine domeniului privat al oragulut Frasin, judejul Suceava

1. Prezentarea pencrali
Terenul care face obiectul vinzirii este amplasal in orasul Frasin, localitalea
Frasin, judetul Suceava in suprafafd de 160 mp, identificat in CI 34743 UAT Frasin, 1
cadastral 34743,

2. Regimu!} juridic
Terenul ¢e se propune spre vanzare aparfine domeniului privat al oragului Frasin,

judetul Suceava. Suprafaja de teren sitvatd in intravilanu) oragului Frasin, esle identificat
cadastral conform prezentdrii de mai sus si a planului de situagic anexat.

3. Necesitatea:
S-a solicitat Primériei oragului Frasin aprobarea vanzarii acestel suprafete de teren
apar{indnd domeniuiui privat al oragului Frasin, situatd in intravilanu) oragului.
Terenul care face obicclul solicitdrii are urmétoarele caracteristici:
e csle situat In intravilanul orasujui ;
apar(ine domeniului privat al 0::1:;,111111 ;
o cste nscris in CIFF 34743 UA'T Frasin potrivit evidentelor B.C.P.1. Gura [Humorului

e nu este ipotecat si nu are alte interdiclii de Instrdinare ;
e amplasamentul studiat nu face obiectul vreunui litigiu sau vreunei revendicri

formulate in baza Legii ar. 102001, privind regimul juridic al unor imobile
pretuate in mod abuziv in pericada 6 martic 1945 - 22 decembrie 1989, cu
modificdrile $i completirile ullerioare.

4. Oportunitafea:
Vanzarea imobilului mai sus men(ionat genereazi urmétoarele beneficii

» veniturd financiare suplimentare la bugetul local generate prin Incasarea
conlravalorii terenului vindut, taxe si impozite, cu atdt mai mufl cu cit imobilul in
cauza nu a adus, pana in prezent, venituri la bugetu! local ;

* necesitatea dezvoltaril zonei din punct de vedere economic si social;

e impactul poziliv asupra aspeclului arhitectural zonal conferit de zonele Tngrijite si
eventualele constructii ce vor putea 1 edificate pe acest teren ;

e intrefinerca spatiilor aflate in vecindtalea acestui leren ;

» necesilalea realizarii acestor venituri in vederea implementarii unor alte investitii

de maxima prioritate si importanta pentru comunitatea locald .
5. Legalitatea
Proiectul de hotarire propus spre dezbaterea si aprobarea Consiliului Local al orasului
Frasin este justificat si sus{inut din punct de vedere legal, de urmitoarele acte Jegislative
in vigoare:
o prevederile art.129 alin.(6) lit.h) si art.139 alin.(3) lit.g) din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificariie si completirile ulterioare;
¢ prevederile art.363 din QUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ - Reguli



speciale privind procedura de vinzare a bumaritor din domeniul privai:

“(1y Vénzarca bunurilor din domeniul privat al statului sau al uniidftlor
administrativ - teritoriale se face prin licitajic public, organizatd in conditiile
previizute la arl, 334 - 346, cu respectarea principiilor previizule la art. 311, cu
exeeplia cazutilor in care prin Jege se prevede altfel,

(2) Stabilirea oportunitifii vanzirii bunurilor din domeniul privat al statului sau al
wnitifilor administrativ - teritoriale gi organizarea lcitajici publice se realizeazd de
chitre autoritatile previizute la arl. 287, cu exceptia cazurilor in care prin lege se
prevede altfel.

(3) Vinzarca prin licilafie publicd a bunurilor imobile apar{inind unititilor
adminisiraliv - teritoriale se aprobd prin hotirdre a consifiului judefcan, a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti, respectiv a consiliului local al
comunei, al oragulul sau al municipiviui, dupi caz.

{(4) Garanfia se stabilegte intre 3 i 10% din preful contractulvi de vanzare, {5ra
TVA.

(5) Cu exceptia cazurilor In care prin lege se prevede alifel, preful mimm de
vinzare, aprobat prin holirire a Guvernului sau prin hotdrire a autoritifilor
deliberative de la nivelul administrafiei publice locale, dupd caz, va i valoarea cea
ma! mare dintre preful de piatd determinat prin raport de cvaluare inlocmit de
evaluatori persoane fizice sau juridice, awtoriza(i, in conditiile legii, $i selectats
prin licitajie publica, i valoarea de inventar a imobilului,

(6) Raspunderea juridicd privind corectitudinea stabilirii prefului prevézut in
raportul de evaluare revine exclusiv evaluatorului care a Intocmit respectivul
raport de evaluare.

(7) Predarea - primirea bunului se face prin proces - verbal In termen de maximum
30 de zile de la data incasari prefului,”

Propunerea privind vinzarea pein licitatic publica a unui teren apar(indnd domeniului

privat

de interes Jocal al orasului, consideram, ca este necesara si legala, drept pentru

care consider oportun sa faca obiectul unui proiect de hotdrdre n acest sens.
Proicctul de hotirdre impreuna cu Intreaga documentatie, va {1 supus spre dezbaterea

Si apro

m Mdl ing i BAILAN T, Taty

........ “\‘_»v \} ;

I

barea Consiliului Local al orasului Frasin.

Intocmit,
consilier superior loan Dan Braditan

PRIMAR, SECRETARUI GENERAL AL ORASULUI,
1a L UPASCU




GEOSTONE

TEREN INTRAVILAN, FANEATA
CU SUPRAFATA DE 160 MP

TIP PROPRIETATE: teren categoria de folosinta faneata
ADRESA PROPRIETATE: Intravilan oras Frasin, jud, Suceava
DATA EVALUARIIL: 28.04.2022

EVALUATOR: GEOSTONE SRL, membru corporativ ANEVAR
BENIFICIAR: PRIMARIA ORASULUI FRASIN
DESTINATAR: PRIMARIA ORASULUI FRASIN
PROPRIETAR: ORAS FRASIN -DOMENIUL PRIVAT...

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte
sau in totalitate si pu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil gl GEOSTONE S.R.L.
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III. PREZENTAREA DATELOR

1.1 Date despre aria de piata, oras, vecinati Si I0CAlIZAYE .. rrerressrmenmsnessssssrsssssssssrssgdhessssssronssees

[I1.2. Descrierea amplasSameIttiUi ... o e sssessssessass s st seses seas s s seessessseessens sense s s

II1.3 Componente non imobiliare

IT1.4 Istoricul proprietatii subiect............

IV, ANALIZA PIETII IMOBILIARE...oiciinreanenne.

V.1 Analiza Cererii.. i ieessrsessssaseems

V.2 Analiza ofertei

1V.3 Interactiunea cererii cu oferta / analiza echilibrului

Membru corporativ ANEVAR, legitimatie 433/2022
CUI: 22714221, ]33/1701 /2007
Cont: RO34 BRDE 3405 V238 5269 3400 Banca B.R.D. Suc, C-lung Moldovenesc2
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GEOSTONES.RE,

ClmpulnpgMeldevensse
str- AlexandeVlahuiz.nr 104, jud. Suceava
gl 074 315.5245 /074 133,8249

wardls phiinlagnan @ ahoe.com BEDDNE

I. INTRODUCERE

1. REZUMATUL FAPTELOR PRINCIPALE SI AL CONCLUZHLOR

OBIECTUL EVALUARII: TEREN INTRAVILAN, CU CATEGORIE DE FOLOSINTA curti
constructii CU SUPRAFATA DE 160 MP, inscris in Cartea Funciara

4 Eﬁ%ﬁ fare

e N S

ORAS F

L} Q‘.}:‘? 3, e
DESTINATAR PRIMARIA ORASULU] FRASIN
- L
1 antal PRIMAT .
SCURTA DESCRIERE m_amphm:'brophetatéd imobiliara este émplasata in intravilan
A IMOBILULUL Frasin, zona periferica, jud. Suceava.
Tipul zonei: zona ocupata de terenuri virane, terenuri ocupate de
constructii rezidentiale -case de locuit unifamiliale,
o Vecinatati: la N - drum acces, la Vsi E-teren Oras Frasin; 1la § - nr,
T S T —————, 0 .
i @‘@ % 5 @% R e
o .
SEOSERITE .
o .
TIPUL VALORII Valoarea de piata
“n':\'m:v':w-- -:m/ﬂ»'-e' 0y Ty “‘%&%u\b\‘;‘% vq;;{yv
&" 5 @i i?%%
DATA EVALUARII 28.04.2022
2 # Sy

i

in prezenta reprezentantilor de la Compartimentul Urbanism din

cadrul Primaria oras Frasin, la data de 28.04.2022

A R L e ‘_ sy g‘\:&é‘u.-&?ﬁég'}é@\%w?‘y‘. ez
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AR S
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GEOSTONE S.R.L.
Membru corporativ ANEVAR, legitimatie 433/2022
CUI- 22714221, J33/1701/2007
Cont: RO34 BRDE 3408 V238 5269 3400 Banca B.R.D. Suc. C-lung Moldovenesc4
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e CE

DATE PRIVIND waluarea 1)1'6p|‘ietat11 imobiliate tine cont de un d;‘épt absolut de
3 DREPTULDE proprietate, neafectat de alte drepturi conexe.
PROPRIETATE Conform partii a I1-a din extrasul de carte funciara, terenul in suprafata

de 160 mp este inscris cu drept deplin de proprietate in favoarea
ORASULUI FRASIN ~DOMENIUL PRIVAT, dobandit prin Lege, in baza
actului Notarial nr. 4267/02.12.2021 emis de Primaria Orasului Frasin,
Act administrativ nr. HCL 38 din 20/04/2021emis de Primaria Orasului
Frasin.

Conform partii a Ill-a din extrasul de carte funciara, asupra terenului

nu sunt inscrise sarcini.

"5 DATEPRIVIND Extras de carte funciara
DOCUMENTATIA Plan de amplasament si delimitarea imobilului

CADASTRALA

 ARTERE IMPORTANTE
DE CIRCULATIE IN
-, APROPIERE

ey oy

S0
a apa, ga;’f

VALOARE DE 4.800leir

ATA ESTIMATA (valorile nu contin TVA]
B e e e e e s R : I RRREa 7
DT P ] oo NS denaficat s e s o e o

GEOSTONE S.R.L.
Membru corporativ ANEVAR, legitimatie 433/2022
CUI: 22714221; ]33/1701/2007
Cont: RO34 BRDE 340S V238 5269 3400 Banca B.R.D. Suc. C-lung Moldovenesc5



GEOSTONESRIL,
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eamfi: gidpieindunan@vafirocom

£.2 CERTIFICAREA EVALUATORULUI

Suhsemnatul certifica in cunostinta de cauza ca:

- Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt recle si corecte;

- Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si conditiile
specificate si se constituie ca analize, concluzii si opinii personale si nepartinitoare din punct de vedere
profesional;

- Nu am niciun interes prezent sau viitor in proprietatea care constituie obiectul acestui raport si niciun
interes personal legat de partile implicate

- Nu am nicio partinire legata de proprietatea care este obiectul acestui raport sau legata de partile
implicate in aceasta evaluare

- Remunerarea evaluatorului nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau care ar
favoriza cauza clientulul, de obtinere a unui rezultat dorit sau de aparitia unui eveniment ulterior;

- Acest raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea unei valori minime/maxime, solicitare venita din
partea beneficiarului sau a altor perscane care au interese legate de beneficiar sau de aprobarea unui
imprumut;

- In deplina cunostinta de cauza, analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost reolizate in
conformitate cu cerintele Standardelor Internationale de Evaluare si cu cerintele ‘Codului deontologic al
evaluatorului care este anexa la Standardele de Evaluare ANEVAR editia 2022 ;

- Nu a fost oferitd asistenfd profesionali semnificativd persoanel care semneazd acest raport;

- Certific faptul ca am efectuat personal inspectia proprietatii imobiliare care fuce obiectul acestui raport,
pastrand confidentialitateq;

- In prezent este membru titular ANEVAR;

- Pe baza datelor, analizelor si concluziilor continute aici, valoarea de piatd a dreptului asupra

proprietifii descrise, la 28.04,.2022, este estimatd la 28.04.2022

Lvaluator: ing. Nisiol Garbriela-Dana
Data certificarii: 28.04.2022

GEOSTONE S.R.L.

Membru corporativ ANEVAR, legitimatie 433/2022
CUL:22714221; 133/1701/2007
Cont: RO34 BRDE 340S V238 5263 3400 Banca B.R.D. Suc. C-lung Moldovenescé



GEOSTONESAL. B
ChmpdungMaldovanese L\

sht: AlexandruMighuta,ne 194, jud Sucrava
Rkl 074 3155245 /074 333,8249

el gaideiadanan @eoligesomn GEDBTD NE

[l. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARIt

IL 3 Edentificarea si competenta evaluatorului
Date despre evaluator:
Denumire societate: 5.C. GEOSTONE S.R.L.
Membru corporativ ANEVAR
Nr. autorizatie ANEVAR - 433
Cod unic de inregistrare: 22714221
Nr.inregistrare: ]33/1701/2007
Sediu social: Campulung Moldovenesc, str. Alexandru Viahuta, nr. 19 A, jud. Suceava
Date despre evaluatorul care a intocmit raportul de evaluare:
Ing. Nisioi Gabriela Dana
Evaluator autorizat EPI, EBM, Legitimatie ur. 14719/2022:
- Evaluator autorizat de proprietiti imobiliare - constructii comerciale, constructii industriaie gi
agricole, constructii comerciale, constructii speciale si anexe
- Evaluator autorizat de bunuri mobile - masini, echipamente si utilaje, linii tehnologice, mijloace de
transport '
Absolventd a cursurilor de pregitire profesionaldi continud in domenii precum: Standardele
Internationale de Evaluare (IVS), Garantarea imprumutului, Deprecierea constructiilor, Evaluarea
stocurilor, Evaluarea activelor de infrastructurd, Analiza celei mai bune utilizdri, Particularitdti fn
evaluarea echipamentelor, Identificarea cadastrald a proprietitii imobiliare.

Experientd in domeniul evaludrilor proprietati imobiliare -11 ani.

[L.2 Identificarea clientului si a oricaror utilizatori desemnati
» ldentificare client; Primaria orasului Frasin
e Identificare utilizatori desemnati:
- ldentificare alte perscane care au acces la evaluare: accesul la raportul de evaluare il are
doar clientul. Acccesul unei terte persoane la prezentul poate fi realizata cu acordul
scris al evaluatorului si al Primariei orasului Frasin.

- Comtinutul prezentului raport de evaluare este adecvat si in conformitate cu necesitatile

corectitudine si acuratetea datelor prezentate.
IL3 Scopul evaluarii
Scopul prezentei evaluari este VANZAREA IMOBILULUL
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Utilizarea evaluarii propusa este motivul pentru care clientul are nevoie de evaluare,
Prezenta evaluare nu poate fi utilizata decat in scopul in care a fost solicitata si realizata, si nu

poate fi utilizata in alte scopuri sau in afara contextnlui prezentat.

L4 Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Drepturi de proprietate evaluate.

e Adresa proprictatii {adresa postala, cod postal): oras Frasin, loc. Bucsoaia, str. Suba, jud. SV

» Descriere legala conform cadastiu si CF:

Conform partii a I-a din extrasele CF imobilul este identificat:

TEREN INTRAVILAN, CU CATEGORIE DE FOLOSINTA CURTI CONSTRUCTII CU SUPRAFATA DE 160

MP, inscris in Cartea Funciara 34743/Frasin, cu nr. cad. 34743, amplasat in loc. Frasin

Conform partii a II-a din extrasul de carte funciara, terenul in suprafata de 160 mp este inscris cu drept
deplin de proprietate in favoarea ORASULUI FRASIN ~DOMENIUL PRIVAT,, dobandit prin Lege, in baza
actului Notarial nr. 4267/02.12.2021 emis de Primaria Orasului Frasin, Act administrativ nr. HCL 38
din 20/04/2021emis de Primaria Orasului Frasin,

Conform partii a IiI-a din extrasele de carte funciara, asupra parcelei de teren nu sunt inscrise
sarcini.

Abateride la cartea funciara nu s-au constat, adresa imobilului si numele proprietarului nu sunt eronate.

» Date privind dreptul de proprietate
¥" Dreptul de proprietate: absolut (posesie, folosinta, dispozitie), fara alte drepturi subordonate.
v" Dreptul de proprietate supus evaluarii: drept absolut asupra imobilului.

v Diferenta scriptic-faptic: Analizand actele cadastrale si extrasul de carte funciara evaluatgful

e:prep

FAEETIE P

nu a sesizat diferente intre scriptic si faptic, respectiv proprietatea fizig

descrisa in acte.

fL 6 Tipuk valorii : At
e Legatura scop-tip valoare: Tipul valorii estimate este o precizare a ipotezel -ndéiﬁeﬁt Ie;/ﬂe
estimare a unei valori, conform Standardelor de Evaluare a bunurilor, editia 2022 . 7
¢ Definitie si sursa: Avand in vedere scopul in care a fost solicitat prezentul raport de evaluare, si anume
vanzarea imobilului, tipyl de valoarea adecvat estimarii, conform Standardelor de Evaluare a bunurilor,
editia 2022, este VALOAREA DE PIATA.
Estimarea valorii de piata va tine cont de ipoteze fundamentale, care clarifica starea activului in cadrul
schimbului ipotetic sau situatiile in care se presupune ca activul se schimba.
Definitie conform Standardelor de Evaluare a bunurilor, editia 2022,
«Valoarea de piatdl este suma estimatil pentru care un activ squ o datorie ar putea fi schimbat{d) la data

evaludrii, fntre un cumpdrdtor hotirdt gi un vinzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepidrtinitoare, dupd un
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marketing adecvat si In care pdriile au acgionat fiecare fn cunogtingd de cauzd, prodent si flird

constrdngere.»
» Moneda exprimarii valorii: Valoarea de de piata in prezentul raport de evaluare este
prezentat in moneda lei si eur, la solicitarea clentului. Cursul schimb valutar conform BNR, la

data evaluarii este de 4.9475 LEI pentru 1 eur.

1.7 Data evaluarii
» Dataevaluarii: 28.04.2022

e Concluzia asupra valorii s-a realizat in data de 28.04.2022 si este valabila la aceasta data.

it. 8 Documentares necesara penfirun efectuarea evaluarii
. Definirea misiunii de evaluare este efectuata de evaluator In comun acord cu beneficiarul
serviciilor de evaluare si are drept scop stabilirea conditiilor si criteriilor de desfagurare a lucrarilor
de evaluare, Misiunea de evaluare include urmatoarele elemente care sunt prezentate in cadrul
prezentului raport: identificarea proprietatii imobiliare; identificare a drepturilor de proprietate
evaluat; destinatia evaluarii si orice limitare legata de aceasta; definitie a tipului de valoare; data
evaluarii si data raportului; identificare ariei de aplicabilitate a evaluarii si a raportului; identificare a
oricaror conditii lilhitative pe care se bazeaza evaluarea. |
Evaluatorului i-au fost furnizate toate actele solicitate si datele necesare in procesul de evaluare.
. Inspectia proprietatii / precizari daca a fost permis accesul pentru vizunalizare adecvata
/ limitari: Inspectia propfietatii a fost realizata de catre evaluator. '
. Documentarea si analizele necesare evaluarii:In indeplinirea misiunii de evaluare solicitata,
evaluatorul a analizat documentatia ce priveste proprietatea si anume extras de carte funciarasi a
realizat analiza asupra zonei amplasarii proprietatii prin inspectiei si culegerea informatiilor despre
zona si anume tip cladiri, cai acces, ilwminat stradal, distanta pana la mijloace de transport in comun,

magazine, prezenta unor elemente care provoaca disconfort auditiv, etc, cat si piata imobiliara,

acceeasi zona.

1,9 Natura si sursa informatiitor utilizate pe care se va baza evaiuare

¢ Informatii aferente definirii temei: WS
LY I

-~ g"’
Ntasului de’

-

- Atestarea dreptului de proprietate asupra imobilului s-a realizat in bazd’
informare din cartea funciara.
- Proprietarnl bunului imobil pentru istoric, utilizare, delimitare fizica legate de proprietatea

imobiliara evaluata, este responsabil exclusiv pentru veridicitatea informatiilor furnizate.
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- Suprafetele imobilului au fost preluate din planul de amplasament si fisa corpului de
proprietate.
- Sevicii publice in zona, conform datelor proprietarulut sunt adecvate, disponibile.
+ Informatii publice:
- Informatiile despre localitate si zonare au fost preluate de pe site-ului primariei Frasin de pe
site-urile imobiliare si alte site-uri care ofera informatii cu privire la oras Frasin, jud. Suceava.
- Informatiile privind zona evaluatorul le-a cules in mare parte la data inspectiei prin
interogarea locatarilor din zona.
- Infrastuctura zonei a fost analizata de catre evaluator la data inspectiel si privitor la retelele
disponibile in zona si calitatea lor au fost preluate din informatiile proprietarului,
Informatiile preluate din surse publice se presupune a fi credibile. Corectitudinea preluarii
informatiilor ramane in responsabilitatea evaluatorului. '
o Informatii descriptive:
- Datele cu privire la structura si componentelor imobilului au fost preluate de evaluator in
procesul inspectiei, in actele prezentate nefiind realizate mentiuni asupra lor.
- Starea cladirii si deprecierile fizice, functionale si economice au fost apreciate de evaluator la

momentul inspectiei, fara a se face expertize tehnice in acest sens, prin prelevgn}é';{dﬁ%ﬁﬁﬁ '
P 2

s gty fN 3

..,'r\“'gg;;flr A

Informatiile descriptive observate si culese de evaluator raman in respor{éﬁ'?bilitata;a;:; 7
i

acestuia.

ILLO Epoteze si ipoteze speciale :
La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, prezentate in cele ce urmeaza.

Opinia evaluatorului este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si' cu

celelalte aprecieri din acest raport.

Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de
evaluare sunt urmatoarele:

s Evaluatorul a examinat actele imobilului si a identificat proprietatea impreuna cu reprezentantul
proprietarului. Locatia si limitele proprietatii indicate de proprietar se considera a fi corecte.,

s EBvaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturd legald, care afecteaza fie proprietatea
imobiliard evaluat3, fie dreptul de proprietate asupra acesteia si care nu sunt cunoscute de catre
evaluator. In acest sens se precizeaza cd nu au fost ficute cercetiri specifice la arhive, iar
evaluatorul presupune ci titlul de proprietate este valabil si se poate tranzactiona. In cazul in care

existd o asemenea situatie si este cunoscutd, aceasta este mentionatd in raport. Proprietatea
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imobiliard se evalueazd pe baza premisei ¢ aceasta se afld in posesie legala (titlul de proprietate
este valabil) si responsabila.

Se presupune ¢a proprietatea imobiliard in cauza respectd reglementarile privind documentatiile
de urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu sunt respectate
aceste cerinje, valoarea de piata va fi afectatd,

Evaluatorul nu a realizat masuratori ale cladirii, dimensiunile proprietatii fiind preluate din actele
puse la dispozitie la data evaluarii; evaluatorul nu are calificarea de a valida aceste documentatii.
Evaluatorul a identificat proprietatea impreuna cu proprietarul; locatia indicata si limitele
proprietatii indicate de proprietar se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este
topograf/topometrist/geodez si nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta cu
documentele de proprietate/cadastrale. Acest raport are menirea de a estima o valoare a
proprietatii identificata si descrisa in raport in ipoteza in care aceasta corespunde cu cea din
documentele de proprietate,

Evaluatorul nu are cunostin{d asupra starii ascunse sau invizibile a proprietatii (inclusiv, dar fard a
se Hmita doar la acestea, starea i structura solului, structura fizica, sistemele mecanice si alte
sisteme de functionare, fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu {de pe proprietatea
tmobiliard Tn cauza sau de pe o proprietate fnvecinatd, inclusiv prezenta substantelor periculoase,
substantelor toxice etc.}, care pot majora sau micsora valoarea proprietagii. Se presupune ca nu
existd astfel de conditii dacd ele nu au fost observate, la data inspectiei, sau nu au devenit vizibile in
perioaca efectudrii analizei obignuite, necesara pentru intocmirea raportului de evaluare, Acest
raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietatii, astfel
de informatii depdsind sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu ofera
garantii explicite sau implicite in privinta starii in care se afld proprietatea si nu este responsabil
pentru existenta unor astfel de situaiii si a eventualelor lor consecinte si nici pentru eventualele
procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre

u‘.'
Se presupune o detinere responsabila si un management competent al propnetatﬁ 33*

i sy L
meﬁ “ih'f/’

parti care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in starea tehnica

.

precizata, conform informatitlor primite de la proprietar/utilizator. Nu ne putem exprima opinia
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asupra starii tehnice a partilor neinspectate si acest raport nu trebuie inteles ca ar valida
integritatea structurii sau sistemului cladirilor/constructiilor.

¢ [Evaluatorul obfine informatii, estimdri i opinii necesare tntocmirii raportului de evaluare, din
surse pe care le considerd a fi credibile si evaluatorul considerd c¢d acestea sunt adevarate si
corecte, Evaluatorul nu fsi asumi responsabilitatea in privinfa acuratetei informatiilor furnizate de
terte parti.

¢ Continutul acestui raport este confidengial pentru client si destinatar si autorul nu il va dezvilui
unei terfe persoane, cu exceptia situagiilor previzute de Standardele de Evaluare si/sau atunci
cand proprietatea a intrat {n atentia unui corp judiciar calificat.

e Evaluatorul a fost de acord si-si asume realizarea misiunii incredintate de ciitre clientul numit fn
raport, In scopul utilizarii precizate de ciitre client gi in scopul precizat in raport.

e Litigil generate de elemente ascunse sau vecinatati care sa afecteze proprietatea evaluata nu au

fost identificate;

1111 Restrictii de utitizare, difuzare si publicare

e Evaluatorul nu-si asuma responsabiltatea fata de utilizatorii nedesemnati si fata de orice
utilizare care nu a fost avuta in vedere; '

¢ Raportul de evaluare sau orice alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un
document destinat publicitatii fara acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea
formei si contextului in care urmeaza sa apara,

e Publicarea partiala, precum si utilizarea lui de catre alte persoane decat cele specificate ca
benificiar, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

¢ Posesia raportului nu confera dreptul de a-I publica;

» Concluziile prezentului raport de evaluare pot fi valabile doar la data evaluarit:

» Evaluatorul nu-si asum responsabilitatea pentru efectele juridice;

+ Fvalvatorul nu-si asuma responsabilitatea pentru orice modificare neutorizata adusa
raportului;

¢ Acest raport de evaluare este destinat scopului precizat si numai pentru uzul destinatarului

mentionat. Raportul este confidential, strict pentru solicitantul evaluarii si evaluatorul nu

accepta nici o responsabilitate fata de alta persoana fizica sau juridica, in nici o circumstanta.
Data: 28.04.2022

Evaluator: ing. Nisioi Gabriela Dana
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11.12 Declararea conformitatii cu SEV
Evaluarea s-a realizat in conformitate cu Standardele de Evaluare a bunurflor, ANEVAR
editia 2022, care reglementeaza activitatea de evaluare,
Calitatea evaluatorului: membru titular ANEVAR
SEV -urile care au stat la baza evalurii avand in vedere scopul evaluarii si tipul valorii
estimate, sunt:
o  SEV 100 - Cadrul general
o  SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii
s SEV 102 - Documentare si conformare
» SEV 103 - Raportarea evaluarii
o SEV 104 - Tipuri ale valorii
e SEV 105- Abordari si metode de evaluare
o SEV 230 - Prepturi asupra proprietatii imobiliare
o GME 630 - Evaluarea bunurilor imobile
Glosar 2022 (definitii)

1113 Descrierea raportulul
Prezentul raportul de evaluare este instrumentul prin care evaluatorul comunica clientului

rezultatele si concluziile evaluarii imobiliare.

Raportul de evaluare intocmit este unul explicativ,detaliat (narativ), in format letric ce poate fi
comunicat clientului pe hartie sau pe suport electronic.

Continutul si structura raportului de evaluare respecta cerintele Standardelor de evaluare a
bunurilor, ANEVAR, editia 2022, tinand cont si de cerintele clientului iegate de tipul de proprietate, de
natura si complexitatea misiunii de evaluare.

Prezentul raport de evaluare exprima opinia clara si neechivoca si suficient de detaliata, care
garanteaza ca informeaza corect si nu v-a duce la neintelegeri asupra situatiei reale si asupra valorii
estimate a proprietatii evaluate.

Forma raportului de evaluare a tinut cont de informatiile specifice primite de evaluator de la
client si de scopul utilizarii evaluarii de catre acesta.

Raportul de evaluare explica metodologia de evaluare, procesele analitice care au fost parcurse
in cursul evaluarii si prezinta informatiile semnificative care au fost folosite in analiza,

Raportul de evaluare este obiectiv si evaluatorul asigura ca nu exista conflicte de interese,
nu este influentat de presiuni din partea clientului sau a unei terte persoane, pentru a prezenta un

rezultat predestinat al evaluarii.
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III. PREZENTAREA DATELOR

HE1 Date despre aria de piata, oras, vecinati si localizare
Parcela de teren cu suprafata de 160 mp are urmatoarele vecinatati:
Vecinatati: la N - drum acces, la Vsi E-teren Oras Frasin; la § - nr, Cad 34409. Terenul este amplasat

in zona periferica si este inscris in Cartea Funciara 34743/Frasin, cu nr. cad. 34743,

ITELZ. Descrierea amplasamentului

o Zona amplasarii: proprietatea imobiliara este amplasata in intravilan Frasin, zona periferica, loc
Frasin jud. Suceava.

o Tipul zonei: zona ocupata de terenuri virane si terenuri ocupate de case de locuit unifamiliale.

o Vecinatati:la N - drum acces, la’ Vsi E-teren Oras Frasin; [a S - nr. Cad 34409,

o Utilizarea terenului in zona: rezidentiala.

o Posibila utilizare a terenului supus evaluarii: rezidentiala.

o Utilitati ale amplasamentului: retelele zonei

a: conform planului
de amplasament si inspectiei in teren, proprietatea dispune de acces - la drum comunai cu o
deschidere de 6,15 mi

o Marimea amplasamentului: 160 mp

GEOSTONE S.R.L.
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o Categoria de folosinta: curti constructii.
o Forma amplasamentului; terenul are o forma neregulata,
o limprejmuire: terenul este imprejmuit.
HE3 Componente non imobiliare
Terenul NU dispune de componente non imobiliare.
.4 Istoricul proprietatii subiect
s Data achizitiei/ data construirii: terenul a fost dobandit in 2022 prin Lege.

o Transferuri ulterioare de drepturi: nu s-au realizat;

Schimbari de utilizare, costuri de conversie: nu s-au realizat;
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IV. ANALIZA PIETII IMOBILIARE

Angliza piefel este identificarea si studiereq pietei peniru un animit bun squ serviciy, Evaluatorii

folosesc analiza piefei pentru a determina dacd este o confirmare a piefei pentra o proprietate
existentd cu o anumitd utilizare sau daca este evident cii va fi o confirmare a pietei pentru o utilizare

propusd a unui amplasament intr-un moment in viitor,

Analiza pietei constituie baza pentru a determina ¢eg mal bund utilizare a unei proprietati. O
constructie existentd sau propusi pentru o anumita utilizare poate fi considerat in functie de criteriile
fezabilitdtii financiare si productivitifii maxime numai dupd ce s-a demonstrat ci existd o confirmare
corespunzidtoare pe piatd pentru existenta acelei utilizari. Analizele mai aprofundate merg la
specificarea caracterului acestor confirmari si asemenea studii pot determina strategii de marketing
pentru o proprietate existentd sau propusd, pot defini caracteristici de proiectare a unei dezvoltari
imobiliare sau s ajute la estimarea cotei de piatd pe care ar putea sd o cucereasca proprietatea si la
estimarea ratei de absorbtie probabile.

Pentru a evidentia confirmdrile piefei pentru o anumitd utilizare a unei proprietati, analistul
trebuie s3 identifice lelatla dintre cerere si oferta competitiva de pe piaja anahzata acum gi Tn viitor.
Aceasta relatie aratd gradul de echilibru {sau dezechilibru) care caracterizeazi piata prezentd gi
conditiile ce ar caracteriza piaja peste o perioadd de prognoza.

Valoarea de piafd a unei proprietdti este in mare masura o functie de pozitia sa competitiva pe
piata sa. Cunoscand caracteristicile proprietitii evaluate, evaluatorul va putea identifica proprietitile
competitive (oferta) si va putea infelege avaniajele comparative pe care proprietatea le oferd
potentialilor cumpdritori (cererea). Impreund cu intelegerea conditiilor economice, a efectului lor
asupra pietelor imobiliare, evaluatorul va putea aprecia mai bine influentele externe ce afecteazi
proprietatea.

IV.1 Analiza productivitatii proprietatii

Provocarile din domeniul sanitar pot avea si consecinte pozitive, in functie si de modul in care vor fi
gestionate.

Ca orice altd sferd de activitate, domeniul eterogen al imobhiliarefor resimte efectele epidemiei de
COVID-19. In momentul de faf3, majoritatea jucitorilor de profil - fie ci este vorba de dezvoltatori de
locuinge, birouri, spatii industriale, spatii comerciale sau vanzitori de terenuri - depun eforturi de
adaptare la noile conditii de piata. Potrivit reprezentantilor companiei de consultantd Crosspoint Real
Estate, imobiliarele locale continud si ofere oportunitifi. Acestia estimeaza cd, in urma intarzierilor

intdmpinate anul acesta pe fondul pandemiei, 2021 poate aduce rezultate chiar mai bune decat 209,
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+Jmobiliarele au fost, sunt si vor fi Intotdeauna o opliune de investitie, la nivel global, iar crizele, de
orice fel, au ardtat acest lucri Chiar dacd este una dintre primele industrii care resimte efectele
cresterilor economice sau ale unei recesiuni, real estate-ul le-a traversat de fiecare datd si a rdmas in
top pe harta fiecarui investitor.” Codrin Matei, Managing Parther, Crosspoint Real Estate

Procesul de maturizare a piefei rezidengiale autohtone poate accelera in perioada urmitoare, ca efect
(pozitiv) al pandemiei. Pe de o parte, proiectele mixed-use si smart-house, aflate deja pe agenda
dezvoltatorilor, vor deveni de acum ,obligatorii” in materie de dezvoltédri rezidengiale, sunt de pirere
reprezentantii companiei. ,0amenii au observat, cu atit mai mult acum - lucrdnd de acasi - cit de
important este acest spafiu. Cit de important este sd ai spafii disponibile pentru mai multe tipuri de
activitdti, precum un spafin dedicat unui birou sau terase mari, care sa ofere posibilitatea de a fi
confortabil, in aga fel incat sd fii productiv”, spune Bogdan Hiescu, Associate Director in cadrul
departamentului rezidential al Crosspoint Real Estate.

Pe de altd parte, proiectele rezidentiale ce vor apdrea pe piatd in pericada urmatoare vor fi de o
calitate superioard, din multiple puncte de vedere. ,Pe ldnga factorii deja mentionati, dezvoltatorii vor
fi si mat atenti la un layout mai bun si mai eficient al clidirilor, spaii comune sigure, spafii generoase
de joaca pentru copii §i de agrement, impreuna cu toate facilititile necesare unui complex rezidential”,
explica lliescy, precizdnd cé toate acestea vor duce la un nivel de trai mai ridicat.

Reprezentantul Crosspoint precizeaza cd piata rezidentiald nu a fost atat de grav afectata de criza din
domeniul sanitay, cererea revenind, dupd perioada de izolare, la (aproape) acelagi nivel ca inainte.
Dincolo de nevoia fireasca de locuinge, unul dintre motive ar fi cd camenii au ajuns acum sa acorde o
mai mare atentie calitatii spatiului locativ.
»De asemenea, investitorii vid acum sectorul rezidengial ca pe o investijie si mai sigura decét In trecut,
iar apetitul lor pentru noi proiecte de locuit devine tot mai mare, Suntem increzitori cd segmentul
rezidential va avea beneficii si rezultate foarte bune post pandemie, mai ales pe zona calitdtii, ceea ce

aratd ci aceastd piata se va maturiza cu adevirat.”

Bogdan Iliescu, Associate Director, Residential, Crosspoint Real Estate

hitps:/ www.imobiliace ro/imoexpert/perspectivele-imobiliarelor-locale-in-cox

accelera-maturizarca-pictei-rezidentiale dh/

1V.2 Delimttarea pietii
Piata analizata se refera 1a proprietati imobiliare rezidentiale si terenuri libere, pretabile pentru

edificare constructii rezidentiale, amplasate in oras Frasin, zona periferica, jud. Suceava.

1V.3 Analiza cererii si ofertei pe piata imobiliara rezidentiala

Conform Analize Imobiliare, pretul mediu solicitat de vanzatorii de apartamente gi case s-a majorat cu
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2,2% n primul trimestru din 2021 fata de trimestru] anterior, Ritmul anual de crestere a preturilor a
incetinit din cauza scaderii cererii si a majoririi ofertei existente; acest indicator s-a situat, in perioada
analizatd, la 3%, fad de 3,5% la sfarsitul anului trecut, Acesta este cel mai scdzut nivel inregistrat in
ultimii gase ani, o valeare mai scizutd declt atdt, anume 2,7%, fiind consemnatd in primul trimestru
din 2015.

Si indicele de pre{ al proprietitilor rezidengiale, publicat de INS pe baza tranzactiilor colectate de la
notari, relevd o scddere a marjei de crestere anuale la 2% n trimestrul al parulea din 2022, fatd de
2,3% in rimestrul anterior, in timp ce media europeani s-a majorat la 5,7%. In Romania, cresterea
medie anuald de 3% s-a reflectat diferit pe cele doud segmente ale piefei: preful imobilelor existente
(vechi) a inregistrat o ugoara scidere, de 0,5%, in timp ce pretul imobilelor noi s-a majorat cu 6,8%.

In comparagie cu anul trecut, datele pretucrate pe baza intentiilor de achizifie de pe portalul
Imobiliare.ro relevd o scidere a cererii in cele gase orage mari, in medie cu 4%. Cel mai mare declin al
numadrului de potenfiali cumpératori, -17%, a fost consemnat atat in Constanga, cét si In Cluj-Napoca si
lagi,acestea fiind urmate de Timigoara, cu -7%. Doar Tn Bucuresti cererea a fost cu 5% Imnai mare.
Aceastd scddere a interesului pentru achizitii tn primul trimestru din 2021 a produs efecte vizibile pe
piata vénzdrilor de locuinte: cresterea cu 11% a ofertei existente (vechi) ia vénzare, pani la
aproximativ 15.800 de oferte, respectiv cresterea perioadei de vanzare si a marjelor de negociere
pentru apartamente in patru din cele sase orage mari.

Prin contrast, datele publicate de ANCPI indica faptul ¢i in primul trimestru s-au vandut cele mai
multe bunuri imobile din ultimii cinci ani, anume 161,000, comparativ cu 133.000 anul trecut. De notat
este faptu] €3 In Romania sunt inregistrate aproximativ 40 de milioane de imobile. Cresterea de 42,7%
fatd de trimestrul intai din 2022 este semnificativi pe segmentul unititilor individuale, ce insumeazi
aproximativ 40.000 de unitdti, majoritatea cu destinatia de locuire (apartamente).

Interes crescut de achizitie pentru terenuri si in 2021. De la inceputul pandemiei, in urma cu un an,
munca de acasd a devenit o normaiitate pentru multi romani, Deciziite companiilor de a generaliza si
extinde modul de lucru remote si in viitor a influentat pozitiv intentia de achizitie de case si terenuri
pentru constructii, astfel Incat distanta fatd de locul de muncd a devenit un factor mai putin important
n achizitie.

In judetele 1ifov 5i Cluj, interesul pentru achizifia de terenuri s-a dublat in ultimui an, in timp ce' in
Bucuresti si in municipiul Clui-Napoca, acesta a crescut cu pand la 30%.

Un an incert pentru piata Inchirierilor. O veste buna in primul trimestru din 2021 este majorarea
cererit pentru Inchirierea de apartamente si case cu 12% fafd de anul anterior, aceasta depisind

42.000 de poten;iaii chiriagi in cele sase orase mari. Pe de altd parte, oferta a cunoscut dm nou, o
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la Inchiriere peste 29.000 de proprietdfi rezidenfiale. Preful mediu solicitat pentru nchirierea
apartamentelor a scizut fn primul trimestru fagd de anul anterior in cinci din cele gase centre regionale.
Cea mai puternicd scadere anuald a fost fnregistratd in Cluj-Napoca (-10,5%), preturile atingand 7,1
euro pe metru pdtrat util. A doua cea mai mare scidere a avut loc Tn Bucuresti (-7,7%), unde preful
mediu a ajuns la 7,4 euro pe metru pétrat util. $i in Timisoara prejul mediu solicitat a scizut cu 7,5%,
atingénd 6,2 euro pe metru pétrat util. Exceptia de la aceste scideri este Constanta, unde, desi prefurile
s-au majorat cu o marja anuald de 2,9%, pretul mediu rimine cet mai mic dintre mmarile orase analizate,
respectiv 6 euro pe metru patrat util.

itps:/fwww.analizeimobillare o /wp-content fuploads /2021 /04 /raport-t1-202 1ndf

IV.4: Interactinnea cererii cu oferta / analiza echilibrujui
Scopul in care se studiazi cererea §i oferta pietei il reprezinta crearea unui cadru de analizi a

compertamentului cumpéaratorilor i ofertantilor. Curbele cererii aratd cum reaciioneazé consumatorii
la modificarea prefului, iar curbele ofertet arati care este reactia ofertantilor la acelagi fenomen. Atat
cererea, cat gi oferta sunt multimi de valori corespunzéitoare unui numir mare de preturi, Care dintre
aceste prefuri vor domina piaga? Care va fi cantitatea de bunuri care va fi vandutd si cumparats pe
piad? Rdspunsurile la aceste intrebdri depind de modul in care interactioneazd ofertan{ii si
cumpardtorii pe piati. Aceastd interacfiune a conswumatorilor si ofertantilor va conduce la echilibrul
pietei.

Echilibrul pietei poate fi definit ca acea situatie in care, la un anumit pret dominant al pietei,
consumatorii pot cumpadra toate bunurile pe care si le doresc, iar producitorii pot vinde toate bunurile

pe care sunt dispugi sa te puni la dispozifia piegei.

1V.5 Previziunea absorbtiei subiectului in aria pietii
Tn contextual pietii actuali vandabilitatea imobilului (dupa un marketing adecvat - promovare

pe site-uri de specialitate de citre agentii imobiliri) se mentine la o perioada de 12-24 luni.

V.6 Date relevante |
Analizand piata imobiliara, segmental inchirieri, nu s-au identificat casé;de

inchiriere,
V. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a propr

. ._\\ . .)_(‘

tii-selectata
din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare
aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii. Prin analiza CMBU, se identifica

cea mai competitiva si mai profitabila utilizare a proprietatii imobiliare.
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Relatiile dintre tendinfele economice si practica evaluiirii sunt evidentiate pe pietele imobiliare,
Cunoagterea gi infelegerea comportamentultui participantilor pe piatdl sunt esengiale pentru conceptul
de cea mai bund utilizare (CMBU). Cind scopul unei evaluiri este estimarea valorii de piagd, analizi
celel mai bune utilizdri identifica cea mai profitabild utilizare competitivi pe care o poate avea
proprietatea imobiliard subiect.

Definitie;

Cea mai buna utilizare este definitd in Standardele de evaluare a bunurilor 2022 -Glosar, astfel:

“Utilizarea probabili in mod rezonabil si justificatd adecvat, a unui teren liber sau a unei
proprietafi construite, utilizate care trebuie si fie posibild din punct de vedere fizici, permisa
legal, fezabila financiar §i din care rezulti cea mai mare valoare a proprietitii imobiliare”,

Definitia termenului include in mod implicit ideea cd analizi CMBU este privitd din perspectiva
utilizarii unei proprietdfi in ipoteza ci terenul este liber sau poate deveni liber prin demolarea
clddirilor existente.

Analizd terenului considerat a fi liber se concentreazi asupra utilizdrilor alternative, iar
evaluatorul testeazd fiecare utilizare rezonabild si probabild din punct de vedere a permisibilitaii
juridice, posibilitagii fizice, fezabilitaii financiare si profitabilititii inaxime.

Evaluarea se realizeaza in cea mat buna utilizare, respectiv utilizare rezidentiala.
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VI. EVALUAREA PROPRIETATII
Conform Standardelor de Evaluare a hunuritor, edijia 2022 ANEVAR, proprietatea se thcadreazd

la grupa de proprietafi rezidengiale. Avind in vedere tpul proprietdtii subiect, specificul zonei
analizate si piatd imobiliard actuald, abordarile relevante si adecvate de evaluare sunt cea prin piapa,

venit si cost,

V.1. Evaluarea terenului

Terenul reprezintd principala sursd pentru orice venit generat de proprietate gi are prioritate
asupra oricirui venit generat de constructie. Valoarea terenului poate fi egald sau chiar mai mare decat
valoarea intregii proprietifi. Terenul ave valoare, iar constructiile contribuie la valoare iar, atunci cind
nu se intdmpld acest lucru, constructiile trebuie demolate. In acest caz, costul eliberarii teremilui este o
penalitate sau o contributie negativi a clidirii, care va fi dedusi din valoarea terenubui.

Evaluarea unui teren liber (neamenajat sau vacant) sat a terenului pe care sunt
amplasate amenajari si/sau constructii se poate realiza prin sase metode recunoscute de
evaluare.

Cele sase metode recunoscute de evaluare a unui teren sunt;

» Comparatia directa - utilizata pentru evaluarea terenarilor libere sau care sunt considerate a fi
libere pentru scopul evaluarii. Valoarea de piata se obtine din dovezile de piata ale preturilor de
tranzactionare ale unor terenuri similare, adica valoarea de piata poate fi obtinuta in urma analizei
preturilor de piata ale terenurilor libere comparabile, din aceeasi arie de piata, care au fost
tranzactionate sau sunt oferite la o data apropiata de data evaluarii.

« Extractia de pe piata - consta in determinarea valorii terenului liber ca o marime reziduala,
dupa ce din pretul curent de vanzare al intregii proprietati imobiliare (teren plus constructii) s-a
scazut costul de inlocuire net al constructiilor si amenjarilor.

« Alocarea - se bazeaza pe principiul echilibrului si pe cel al contributiei, conform carora exista
un raport procentual normal intre valoarea terenului si valorea intregii proprietati, specific diferitelor
categorii de proprietati imobiliare, aflate in locatii diferitelor. Acest raport procentual se obtine din
analiza preturilor de vanzare ale unor proprietati comparabile (teren si constructii), dintr-o arie
comparabila si competitiva invecinata, cu caracteristici similare.

» Tehnica reziduala sau tehnica capitalizarii directe a venitului net din exploatare alocat
terenului, ca marime reziduala, este inscrisa in abordarea prin venit, fiind utilizata cand fluxul de venit
este generat atat de constructii, cat si de teren. Acéasta tehnica necesita determinarea venitului net din
exploatare anuat total al proprietatii imobiliare, determinarea venitului net din exploatare anual alocat

constructiilor pe baza ratei de capitalizare aferente constructiilor si capitalizarea venitului net din

exploatare alocat doar terenului, cu o rata de capitalizarii.
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» Capitalizarea directa a rentei se aplica in cazul in care venitul se obtine din cedarea dreptului
de folosinta a terenului in schimbul unei rente sau chirii.

» Analiza fluxului de numerar actualizat - reprezinta o analiza a parcelarii si dezvoltarii terenului
neamenajat, pe premise amenajarile si cladirile proiectate reprezenta cea mai probabila utilizare a
terenului sau prin exploatarea resurselor de pe teren.

In cazul proprietatii subiect al evaluarii, estimarea valorii de piata se face prin metoda

oferita spre vanzare in zona data:
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VII. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

VILY Analiza rezultatelor
Reconcilierea este analizd unor rezultate alternative pentru a ajunge la estimarea finali a valorii,

Pregitindu-se pentru reconcilievea rezultatelor, evaluatorul face o revedere a fintregii evaluiri,
asigurandu-se ci datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentul si logici aplicate, au condus la
judecati consistente. Criteriile cu care un evaluator ajunge la o estimare finald a valorii, fundamentati
si semnificativd sunt: adecvarea, precizia gi cantitatea de informatii.

Pentru reconcilierea rezultatelor s-a procedat la reanalizarea intregii evaludri pentru a verifici
dacd datele disponibile, tehnicile analitice, rajionamentele si logici aplicatd au dus la judecagi

consistente. Datele utilizate sunt autentice, pertinente, suficiente si au fost obfinute din surse de

ncredere.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii, precum si considerentele privind
valoarea sunt:
» Scopul evaluarii reprezinta un factor important ce trebuie lnat in considerare la alegerea
valorii finale, Daca avem in vedere scopul evaluarii -raportare financiara, cea mai optima
valoare o constituie valoarea de piata. Estimarea valorii de piata prin metoda comparatiilor

directe, a unei parcele de teren cu utilizare fanat, se considera cea mai adecvata.
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VI1.Z Concluzia asupra valorii

Ca rezultat al investigagiilor gi analizelor asupra pietii imohiliare si valorii obtinuta in baza
abordarii de piata, in opinia evaluatorului, conform celor trei criterii de apreciere {adecvarea,
corectitudinea informatiilor si cantitatea de informatii), 1a data de 28.04.2022

VALOAREADE PIATA a PARCELEI DE TEREN INTRAVILAN FANEATA, CU SUPRAFATA DE
160 MP, afiata in proprietatea ORASULUI FRASIN ~DOMENIUL PRIVAT este de:

4.800 lei respectiv 964 eur

(valorile nu contin TVA)

-,
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ANEXE

Solicitare evaluare

ACTE CADASTRALE

Extras de carte funciara

Plan de amplament si delimitarea imobilului

INFORMATII DE PEATA UTILIZATE, ALTELE FATA DE CELE ENUMERATE LA ANALIZA

PIETH

In analiza pietii s-au utilizate si informatii de la reprezentantii primariei Frasinsi de pe site-ul

primariei, cu privire la dezvoltarea zonei, eliberarea autorizatiilor de constructii, utilitati si amenajri

ale drumurilor. Deasemenea informatii cu privire la pulsul pietii in loc. Frasin, jud. Suceava au fost

obtinute si de pe diverse site-uri care realizeaza analize ale pietilor imobiliare.

FIGURI, SCHEME SI FOTOGRAFII SECUNDARE NEINCLUSE IN CAPITOLELE ANTERIOARE

Sunt cuprinse in cadrul raportului de evaluare.

BIBLIOGRAFIE

Standardele de Evaluare, editia 2022 ;

Standarde Profesionale Europene pentru Evaluarea Proprietatilor Imobiliare - TEGOVA
Metoda costurilor segregate - Corneliu Schiopu, IROVAL 2011

Cladiri, sisteme-subsisteme constructive - Constantin Pestisanu, Corneliu Schiopu, Colectia
Biblioteca ANEVAR, 2005

Costuri de reconstructie-costuri de inlocuire. Cladiri rezidentiale - Cornelin Schiopu, IROVAL
2009

Inspectia proprietatilor in scopul evaluarii - Corneliu Schiopu, Colectia Biblioteca Anevar, 2005
Culegerea datelor primare - [ROVAL, autor ing. Gh. Badescu

Evaluarea proprietatii imobiliare - Editia a doua canadiana, 2004

Evaluarea proprietatii imobiliare - Editia a 13-a, Bucuresti, 2011

Informatii directe de la institute de proiectare, societati de constructie

Baze de date specializate ale expertilor, studii de piata efectuate de evaluatori pentru stabilirea

preturilor actuale
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SUBIECT
IDENTIFICARE CADASTRALA
CLIENT SIUTILIZATOR
SCOPUL EVALUARI

DREPT DE PROPRIETATE
EVALUAT

RESTRICTII DE UTILIZARE

CONDITH DE FINANTARE
CONDITH DE VANZARE
CONDITH DE PIATA
ADRISA

AMPLASARE

SUPRAFATA (mp)
DESTINATIE
TOPOGRAFIE
FORMA

UTILITATI
ACCES

DESCHIDERE LA DRUM ACCES

SITUATIA ACTUALA A
TERENULUL

INDICATORI URBANISTICI

VECINATATI
PUNCTE DE INTERES
ARTERE IMPORTANTE

teren infravilan, faneata

CIF 34743 UAT FRASIN, cu nr. ead, 34743
ORASUL FRASIN

vanzarea proprietatiis

deplin

fara

plata integrala

independent /epartinitoare
curenie

or, Irasin, jud, Suceava

proprietalea nrezidentiala este amplasata in zona periferica a or.
Frasin, jud. Suceava, in proximitate de albia raului Moldova\

160

teren cu destinatie drum acces

plan

regulata, o fasie cu dimensiunile de 26 x 6 m, are deschidere la
strada de 6 ml

electricitate (pe amplasament), apa si canalizare in regie proprie
drum comunal pietruit :
deschidere de 6 m! la drum

Ja data inspectiei terenul era ocopal de casa de tocuit si de anexe
gospodaresti

in lipsa unui Certificat de urbanism nu pot fi mentienati indicii
urbanistici

drumy si propt Orasul Frasin, NC 34409

amplasarea in proximitate de mun. Gura Humorului

DNI17 (IE58)
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TEREN Intraviian

Adresa: L.oc. I'rasin,

Oliciad de Cadastru st Poblicitate inobilkna SUCEAVA
tiroul de Cadasiru si Publicitate Imobiliard Gura Humodului

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 34743 Frasin

A. Partea 1. Descrierea imobllului

ud. Suceava

[E TR TSN 22004
Ziva 03
L 12
Anul 2021

Cord venlhivare

EInE e

Semnal 1w semnalura
electronica exlinsa, cf. L
4552001 si elDAS

Nf. |Nr. cadastral Nr. * -
Crt topografic Suprafata* (mp) Observatli / Referinte
Al 34713 160 N-gard de lemn, [,5,V-neimprejmuil

B. Partea Il. Proprietari gi acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturl reale

Bl

34743 { UAT Frasin, rezultal din dezmembrarea imobilului cu numarul
cadasiral 34713 inscris in cartea funciara 34713;

Referinte
22836/ 03/12/2021
Act Notarial nr, 4267, din 02/12/2021 emis de Pelepco Lacramioara Gabriela;
Se infiinteaza cartea funciara 34743 2 imebilului cu numarul cadastral] Al

AcL Administrativ nr, H.C.L. 38, din 20/04/2021 emis de Consiliul Lecal al Orasului Frasin si a anéxei;

1/1

intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala

Al

1) ORASUL FRASIN, CIF:4535651, Demeniul Prival:

CBSERVATI: pozilie transcrisa din CF 34713/Frasin, inscrisa prin incheierea nr. 18139 din 16/09/2021,

C. Partea . SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantle sl sarcinl

Referinte

NU SUNT

Document care conline date cu caracter personal, prolejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 3
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I /h’ (_.":_J_.fm_.f:m/()n-.'.:;/M L e r',u.{p
Anexa Nr. 1 La Partea | '
Teren ) - o
Nr cadasiyal .?Jtﬁ;ail;lga-m E;{,'T)‘ ) o M‘, (')_l;s._':,‘.?va[iifﬂefm'inl,(-r
T UPrala N Y m___wﬁ__w___,__m__,______w,*_‘ ............................................................
34743 160 N-garg do lernn, I,'-',S,Vvnmimprejml_m .
* Suprafala oste determinaid i pam rﬁﬁ_ﬁ?ﬁfﬁﬁﬁ?ﬁim o T R -

.M..._,,’;?!f'_'_'f.‘.\,!-_-.'i__’.:._'."fs'.'.&!i!i.JMQ&!.':....

5T

Date

eferitoare |3 teren

Categorie Suprafag'a

folosinta {mp)

([ Ganeata [on] 156 —

Lungime Segmente

1) Valorile lungtmiior segmente)

Dociment CAre rovrtine wine-



Lo L

"E FUNCIARA
TIRMARE

A 24743 Frasin

slerea imobilului

N o 226736
Zia : 03
L : 12
Anu f 2021

Cotd wendllv i i

e

Semnal ; cd semnatura
clectronica exlinsa, ¢f. L
4552001 sieiDAS

Observatll / Referinte

s M-neimprejmuil

ietari gi acte

stailului ¢y numarul

- drepturd reale Referinte
ramicara Gabriela;
numarul cadastral Al

onsiliul Local al Orasului Frasin si @ anexei;

i.ege, cola actuala

Al

crisa prin incheierea nr. 18139 din 16/09/2021;

ANI .

te, drepturi reale

Referinte

Legit Nr. 677/2001.
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JOOTIONe25Y7 T
nﬁf’
ﬁ”"
”{},?ﬂh{n“” Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imobitlars SUCEAVA
ASE SEDARN Biroul de Cadastru gl Pubiicltale Imobiliard Gura Humorului

FERELIRE A IIJ!]I

Dosarul nr, 22836 / 03-12-20723

INCHEIERE Nr. 22836

Registrator; ALINA-NICOLETA BOLOHAN MARIAN
Asistent: MARIANA-GABRIELA DROHOBITCHI

Asupra cererii introduse de ORASUL FRASIN domiciliat in - privind Dezmembrare/Comasare

in cartea funciara, in baza:
-Act Notarial nr.4267/02-12-2021 emis de Pelepco Lacramicara Gabriela;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr,
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tarlful achitat in suma de O lei, cu

documentul de plata:
pentru serviciul avand codul 222
Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la;

- imobilul cu nr, cadastral 34713, inscris in cartea funciara 34713 UAT Frasin avand proprielarii:
ORASUL FRASIN in cota de 1/1 de sub B.1;

- Se infiinteaza cartea funciara 34742 a |m0b|!ulm cu numarul cadastral 34742 / UAT Frasin,
rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul cadastral 34713 inscris in cartea funciara 347 13;
asupra A1 sub B.1 din cartea funciara 34742 UAT Frasin:

- Se infiinteaza cartea funciara 34743 a imobitului cu numarul cadastral 34743 / UAT Frasin,
rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul cadastral 34713 inscris in cartea funciara 34713;
asupra A.1 sub B.1 din cartea funciara 34743 UAT Frasin;

- Se sisteaza cartea funciara 34713 a imobilului cu numarul cadastral 34713/ Frasin ca urmare a
dezmembrarit acestuia in urmatoarele 2 imobile:

~- nr.cad.34742\cf.34742;

~-nr.cad,34743\cf.34743;

asupra A.1 sub B.2 din cartea funciara 34713 UAT Frasin;

Prezenta se va comunica partilor:
PELEPCO LACRAMIOARA GABRIELA
ORASUL FRASIN

*} Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune fa Biroul de Cadastry si
Publicitate Imobiliara Gura Humeorului, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,
03-12-2021 ALINA- NICOLEI;Ii'ﬁ P?L?EIAN MARIANA-GABRIELA
: gilally signed by
MNIhbﬁNlcoleta Alina-Nicoleta DROHOBITCHI Semnat digital de Marian
Boiohan- **Dolohan-Marian Mariana-Ga brlela _Gabrigla Drohobitchi
Marian . SoeiaerhiZis Drohobitchi . Date2021.1203 14.034¢

*} Cu exceplia situatiifor prevazute {a Art. 62 alin, (1) din Regulamentul de avizare, recepue sHiP28Plere in
evidentele de cadastru i carte funciard, aprobat prin ODG Nr. 700/2014.

Docurient care confine date cif tararter porsonal, protejat de prevedarila Regiiamentuiul {UE) or. 67975016 sfLeqif 7100/2018 Pag;'na 1dini



Anexanr, 3 fa ILC L Frasin or.din__

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

aferenta procedurii de vanzare prin licitaie publicii a terenulni in suprafatii de 160
mp, propriciate privati a Orasului Frasin, jude(ul Succava

CAPITOLUL 1 - CAIETUL DE SARCINI

CAPITOLUL I1 - FISA DE DATE A PROCEDURIY

CAPITOLUL HI — CONTRACTUL-CADRU

CAPITOLUL IV - TORMULARE SI MODELL DE DOCUMENTE



CAPITOLUL 1

CAIETUL DE SARCINI



L. INFORMATII GENERALFE
PRIVIND OBIECTUL VANZARI

I.1.  Deserierea si identificarea imobilului — teren — destinat vinzirii

(1) Imobilul - teren care face obiectul vinzirii se afld situat in intravilanul oragului
Frasin, localitatea Bucsoais, judelu] Suceava,
(2) Imobilul — teren are o suprafald de 160 mp, este propriefatea  privald a Oragului
Frasin, judeful Suceava, identificat in CI nr, 34743 JFrasin, nr.cad. 34743,
(3) Vecindtitite amplasamentului:

N - Strada Sladion- orasul Irasin,

S - pl 34409 din CI7 34409 I'rasin ,

E -~ UAT Frasin,

V- UAT Frasin,
(4) Potrivit documentelor cadastrale, are forma regulald, cu iegire Tny strada Sladion in

parlea nordica, limitrol proprietdfii private a UAT Frasin pe dova laturi, respectiv {a est
si vest si cu parcela funciara nr.34409 din CI 34409 T'rasin la sud

(5) Vanzatorul anexecazd la prezentul Caiet de sarcini schita ca amplasamentul
terenului gi extras de carte funciara, pentru informare.

1.2.  Destinatia bunului ce face obiectul vanzirii

Imobilul teren, scos la vanzare prin licitagic public, proprietatea domeniului privat
al oragului Frasin va fi utilizat in conformitale cu prevederile legale si cu respectarea
mdlicatorilor urbanistici din Planul Urbanistic General.

2. CONDITII GENERALE ALE VANZARIY

2.1. Tipul de procedura aplicata: Atribuirea contractului de vinzare se va face prin
procedurd de licitafie publicd deschisd, cu oferta la plic nchis si sigilat,

2.2. Cuantumul si natura taxelor gi parantiilor:
(1} Persoancle interesate care doresc sit participe la licitajia publicd plitesc o taxi de
participare in sumi de 218 lei, Taxa de participare se restituie doar In cazul in care, in
cadrul documentagiei de atribuire si/sau fn modul de aplicare a procedurii de licitajie se
constatldl erori sau omisiuni care no pot {i corectate in condifiile legii gi care atrage
anularea procedurii,
(2) Fiecare participant poate depune doar o singurd ofertdi pentru parcela de eren ce face
obiectul licitatiei. Pentiu oferta depusd se va pliti garantia de participare care este In
valoare de 480 lei reprezentand 10% din preful de pornire al licitaliei, fara TVA.
(3) Garanlia de participare la Jicitatie, calculatd la preful de pornire, depusa de ofertantul
cégtigator se retine de vénzitor, pAnd In momentul Incheierii contractufui de vanzare-
cumpdrare urmand ca dupd aceastd datd garantia si constituie avans din preful de vanzare
datorat de cumparator.
(4) Garantia de participare sc returneazi ofertanfilor necistigitori, la cerere, in lermen de
5 zile lucritoare de la desemnarca ofertantului céstigitor.
(5) Pericada de valabilitate a garantiei de parlicipare este cel putin egald cu perioada de
valabilitate a ofertei - 90 zile de la data limitd stabilitd pentru depunerea ofertelor.
(6} Vanzitorul va vefine garantia pentru participare, ofertantul pierzind astfel suma
constituitd, atunci cind acesta din urmd se afld in oricare din urmiloarele situatii :




a) isi retrage oferta Tn perioada de valabililate a acesteia;
b) oferta sa fiind stabilitd cistipdtoare, nu se prezintd Ja data stabilith pentru
incheierea contractului de vinzare-cumpiirare sau dacdl reluzi Incheterea contractulul,
(7} Dovezile plafii laxei de participare §i o parantiei de participare se vor prezenta odald
cu depunerea oferled,
(8) Ofertele care nu sunl Tnsofite de faxa de participare $i garantia de parlicipare, n
cuantumul, forma gi avand pericada de valabilitale solicitate I documenfalia de
atribuire, vor {1 respinse in cadrul sedinjei de deschidere a ofertelor,
(9) Garan{ia de participare la licitafic §i taxa de participare la licitatie se pot achila astiel:
- la casieria Primarici oragului Irasin
- cu Ordin de plata dupd cum urmeazi;
- beneficiar 1 ORASUL IFRASIN cod fiscal 4535051
- IBAN RO22TREZS59421180250X X XXX - Taxa participare
~ IBAN ROGS5TRIEZS5945006X XX 000472 - Garantie de participare
- Banca . Trezoreria oragului Gura-IHumorului,

2.3. Elemente de pref:
{1) Preful de pornire al licitajiei pentru vanzarea terenului este de 4800 lei, pretl stabilit
conform Raportului de evaluare ntocmit de S.C.GEOSTONE SRI. - evaluator
ANEVAR, tnregistrat la Priméria oragului Frasin cu nr. 5256 din 04.05.2022,
(2) Preful de vanzare urmeazi a {1 stabilil in urma licitatiei publice si nu peate fi mai mic

decat preful de pornire al licitaliei.

2.4. Desfisurarea licitatici publice:

(1) Sedinta publicd de deschidere a ofertelor se va desfigura fa sediul Primariei orasului
Frasin, judetul Suceava, la data si ora precizate In anuntul de licitatie,
(2) Comisia de evaluare verificd gi analizeazd documentele de participare depuse de
olertanti.
(3) Presedintele comisici anunla;

a} datele generale, necesare pentru identificarea ¢xactd a bunului imobil ce face

obieclul vanzirii;

b) meloda de vanzare;

¢) denumirea gi numérul de ordine al ofertantilor;

d} modui de desfisurare al licitaliei.
(4) Licitatia se desfagoara dupa metoda licitatiel publice deschise cu oferta n plic sigilat,
conform  precizérilor din  INSTRUCTIUNI  PRIVIND  ORGANIZAREA  SI
DESFASURAREA PROCEDURIL DIE VANZARE”™ din CAP.JI - FISA DE DATE A
PROCEDURI

2.5, Conditii de eligibilitate;
(1) Are dreptul de a participa la licitafie orice persoana fizica sau juridicd, roméind sau
striing, care Tndeplineste cumulativ urmétoarele conditii:

a} a plitit taxa de participare la licitafic 1 parantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de parficipare la licitajie, Tmpreund cu toate
documentele solicitate T INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA  SI
DESFASURAREA PROCEDURII DE VANZARE” din CAPII ~ FISA DE DATE A
PROCEDURII gi iIn termenele previzule in documentafia de atribuire i anuntul de
licitafie ;

c} are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
cantributiilor cétre bugetul consolidat al statului i cétre bugetul local;

d) nu este in stare de insolvenid, faliment sau lichidare |




(2) Nu are dreptul i participe la licitagic persoana care a fost desemnatd cagtigdtoare fa
o licitatie publicd anterioard privind bunurile statului sau ale unitdlilor administrativ
teritoriale Tn ultimii 3 ani, dar nu a Incheiat contractul ori nu a plitit preful, din cuipa
propric. Restriclia opereazd pentrn o durata de 3 ani, caleulali de fa desemnarea
persoanei respective drept clstigitoare la licitayic.

(3) Prin Inscrierea la leitafie, toate condifiile impuse prin caietul de sarcini se considera
nsusite de ofertant,

(4) Pentru desfisurarca procedurii de licitajie publicd orpanizatd in  vederea vanzdrii
bunului imobil - teren — proprietate privata a Oragului Frasin este obligatorie palllupdlca
a cel putin doi ofertanti.

2.0, Preptoride si obligatiile pirtilor
2.6.1. Drepturile si obligafiile vingdtorului:
(1) Vinzitorul are dreptul s3 solicite constituirea de taxe si garan(ii de participare la
licilaic.
(2) Vanzitorul are dreptul sd refind garangia de participare la licitatie Tn cazul in care
adjudectarul nu semneazi contractul de vanzare-cumparare in termenul legal,
(3) Vanzitorul are dreptul s& anuleze licitafia In condifiile legii.
(4) Véanzitorul are obligajia si pund la dispozifia cumpiritorului terenui liber de orice
sareinl.
(5) Vianzilorul are obligatia sd predarea terenul cdtre cumparitor prin proces - verbal de
predare-primire fn lermen de maximuom 30 de zile de la data Tncasiirii prejului/incheietii
contractului.
2.0.2. Drepturile i obligatiile campdiritorului:
(1) Cumpardtorul are dreptul de a exploata In mod direct, pe riscul i pe rispunderea sa,
terenul care lace obiectul contractului de vanzare - cumparare.
(2) Cumpariitorul are dreptul de a folosi i de a culege fructele bunului care face obicctul
contractului de vanzare -- cumparare,
(3} Cumpirdtorul are oblipafia s semneze contractul de vénzare-cumpirare dupi
implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realiziirii comunicirii de
atribuire.
(4) Cumparatorul are obligajia de a achita preful terenului stabilit In urma procedurii de
licitatie pani cel tarziu la data semnarii contractului de vanzare - cumpirare.
(5) Cumpdritorul are obligatia sd suporte (oale cheltuielile ocazionale de autentificare a
contractului de vinzare-cumpdrare i Tnscrierea terenului in cartea funciard,

2.7. Protectia datelor

I'ard a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei documentatii de atribuire,
vanzitorul are obligalia de a asigura prolejarea acelor informatii care i sunt comunicate
de persoanele fizice sau juridice cu titlu confideniial, Tn misura n care, in mod obicctiy,
dezviluirea informaliilor In cauza ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor
perseane, inclusiv in ceca ce privegte secrelul comercial si proprietalea inlelecluali,

3. CONDI'THL DE VALABILITATE ALE OFERTELOR

(1) Ofertantul arc obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documenlatiei de atribuire.

(2) Ofertele se redacleazi in limba roména.

(3) Olertele se depun la sediul Primariei orasului Frasin — Compartimentul urbanism,
mediv si fond funciar, In doud plicuri sigilate, unul exterior $i unul interior, care se¢
Inregistreaza in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizindu-se data si ora.

(4) Pe plicul exterior se va indica obicctul licitajiei pentru care este depusd oferta
(" LICITATIE PUBLICA pentry vdnzare leren in suprafata de 160 mp inscris in CF



34743 Frasin, situat in localitatea Frasing orosul Frasin, judetul Suceava™ A NU S
DIESCHIDE PANA LA DATA DL ORA
Plicul exierior va trebui s confind:
a. o [ig&8 cu inlormaiii privind ofertantul $i o declarajic de participare,
semnatdl de afertant, (Ard Ingrogiri, stersfituri sau modilicd;
b acte doveditoare privind calitifile gi capacitiijile ofertantitor, conform
solicitrilor vanzatorului ;

¢. acle doveditoare privind intrarea fn posesia caictului de sareini,
() Pe plicul interior, care confine oferta propriu - zisd, se ingeriu numele sau denumirea
ofertantului, precum i domiciliul sau sediul social al acestuia, dupd caz, bunul pentru
care oferleaza si evident preful oferit,
(6) Oferta va i depusd ntr-un singur exemplar semnatd de céitre ofertant.
(7) Fiecare participant poate depune doar o singued ofer!d,
(8) Oferta are caracter obligatoriv, din punct de vedere al conjinutului, pe toatd perioada
de valabilitate stabilitd de vanzator.
(9) Persoana interesald are obligatia de a depune olerta la adresa gi pand la data - limi(d
pentru depunere, stabilite Tn anunful procedurii.
(10} Riscurile legate de transmilerca oferlei, inclusiv forfa majord, cad in sarcina
persocaned interesate,
(11) Oferta depusé ta o altd adresd a vanzatorului decat cea stabilitd sau dupd expirares
datei - Hmitd pentru depunere, se relurneazi nedeschisa. '
(12) Continutul ofertelor trebuie si tdimédnd confidential pind la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, vanzilorul wmdnd a lua cunogtingd de conginutul respectivelor
oferte numai dupd aceas(d dati.
(13) Ofertele sunt valabile daca Indeplinesc criteriile de valabilitate previizute in
prezentul caiet de sarcini al licitatiei.
(14) Moduif de elaborare si prezentare al oferlelor sunl prezentate in INSTRUCTIUNI
PRIVIND ORGANIZAREA S1 DESFASURAREA PROCEDURI DE VANZARY” din
CAPII - FISA DIL DATE A PROCEDURIL

4. CLAUZE REFERITOARE LA iNC]ﬁ—Il’ElEREA
CONTRACTUL DE VANZARE-CUMPARARE

4.1. Contractul de viinzare-campirare
(1} Contraclul de vénzare-cumpirare va fi incheial in formd scrisi, sub sancliunea
nulitdjii absolute, In conditiile legii In termen de maxim 40 de zile calendaristice de la
data comunicarii deciziei de adjudecare..
(2) Contractul de vanzare-cumpirare se aulentifica la notaruf public
(3) Conlinutul contractului de vénzare-cumpirare va cuprinde urmitoarele clauze
obligatorii:

a) partile contraclante

b) ebiectul contractului

¢) pretul de vanzare

d} drepturile si obligatiile partilor

¢) cheltvielile ocazionate de incheierea contractului de vanzare-cumparare sunt

suportate de cumparitor.
(4} Pretul de vanzare sc va achita inlegral pand la data incheierii de vAnzare-cumpdrare in
formd autenticd, la casieria Primdriei oragului Frasin sau cu ordin de plati in contul -
IBAN ROS8TREZS59421390207XXXXX deschis Ja  Trezoreria orasului  Gura-
Humeorului, beneliciar ORASUL FRASIN cod fiscal 4535651.
(3) Suma oblinuta din vinzare se face venit la bugetul local.




(6) In cazul neprezentarii ofertantului dectarat cstigator In vederea Inchelerii gi semndrii
confractului de vanzarc-cumpdirare in termenul stabilit, licttatia publicd se anuleazd, fap!
care atrage dupdl sine pierderea garanfici de participare depuse, imposibilitalea de a
participa la 0 noud licitatie pe o perioadd de 3 ani ¢i, dacd este cazul, plata de daune
interese.

4.2, Predarea-primirea bunulni se face prin proces-verbal in termen de maxim
30 de zle de la data ncasiirii prejului, respectiv incheierea contractului de vanzare-
cumpdrare,




CAPITOLUL H

IFISA DE DATE A PROCEDURII



I. INFORMATI GENERALE PRIVIND VANZATORUL

Oragul Frasin, judeful Sweeava prin reprezentant legal domnul ing.Marine]
BALAN in calitate de primar, cu sediul in Qrasul Frasin, localitatea I'rasin, Calea
Bucovinei, nr.85, judetul Suceava, C.P. 727245, Cod fiscal: 4535651 Teleton: 0230-
235334; Fax: 0230-235334 1i-mail: registratura@primariaorasubnifrasin.ro

2. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA $1
DESFASURAREA PROCEDURIT DE VANZARI

2.1 Procedura de atribuire
(1} Atribuireca contractului de vanzare se¢ va face prin proceduri de licitatie, cu
respectarea prevederilor Qrdonangei de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificiirile i completarile ultericare.
(2) Procedura de atribuire cste Hicitafia publicid deschisd cu ofertd in plic sigilat,
procedurd la care orice persoand fizica sau juridicd are dreptul de a depunce oferta.

2.2, Anunful de licitafic
(1) Anuntul de licitatic se va intoemi dupa aprobarca documentatiei de atribuire de catre
Consiliul local al oragului Frasin si se publicd in Monitorul Oficial al Roménies, Partea a
VI-a, intr-un cotidian de circulalie nationald, ntr-unul de circulagie ocald si pe pagina de
internet a Primariei oragului Frasin.
(2) Anunful de licitatie se trimite spre publicare cu cel pufin 20 de zile calendaristice
Tnainte de data limita pentru depunerca ofertelor si trebuie sd cuprindd cel pufin
urmétoarele eclemente;

a) informa(ii generale privind vanzatorul precum: denumirea, codul de identificare
{iscald, adresa, dalele de contacl, persoana de contact;

b} informatii generale privind obicctul vénzarii, In special descricrea st identificarea
bunului care urmeaza s lic vandut ;

¢) informatit privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitétile prin care
persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiel de atribuire;
denumirea si datele de contact ale serviciutui/compartimentulul din cadrul vinzatorului,
de la care se poate obfine un exemplar din documentatia de atribuire; costul $i conditiile
de platd pentru obfinerea documentatiet de atribuire, unde este cazul; data - [imitd pentru
solicitarea clarificirilor;

d) informatii privind ofertele: data - imitd de depuncre a ofertelor; adresa la care (rebuie
depuse ofertele; numarul de exempiare in care trebuie depusd fiecare ofertd;

e) data si focul ia care se va desfiisura sedinta publicd de deschidere a ofertelor;

1) instania competentd in solutionarea litigiilor apédrule i termenele pentru sesizarca
instan(ei;

g) data transmiterii anunfului de licitafic caire institufiile abilitate, in vederea publicarii.




2.3. Obtinerea documentatici de atribuire
(1) Orice persoand interesatd are dreptul de a solicita si de a obline documentatia de
afribuire.
(2) Vanzitorul opleaza pentru obtinerea documentaticl de atribuire de catre persoanele
inferesate prin asigurarca accesului direct, neresirictionat st deplin, prin mijloace
electronice  la continutul documentatici de atribuire, fiind postata pe site-ul oficial al
Oragului I'rasin adresa https://www.primariacrasulnifrasin ro/vanzare-concesionare-
inchiricre-teren/
(3) Orice persoand interesald are dreeptul de a solicita clarificdri privind documentajia de
atribuire.
(4} Vanzitorulul are obligatia de a ridspunde In mod clar, compiet $i fird ambiguitéti, la
orice clarificare solicitatd, Intr-o perioadd care nu trebuic s8 depégeascd 5 zile jucriitoare
de la primirea solicitarii.
(5) Vanzitorul are obligafia de a transmite riispunsurile insofite de intrebdrile aferente
citre toate persoanele interesate care au ob(inut documentatia de atribuire, fufnd misuri
pentru a nu dezviitui identitatea celui care a solicitat clarificirile respective.
(6) Fard a aduce atingere prevederilor pet. 2.3, alin. (4), vanzitorul are obligalia de a
transmite riispunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile Jucritoare nainte de data-limita
pentru depunerea ofertelor,
(7) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost (ransmisa In timp uti!, pundnd astfel
vinzitorul In imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la pet. 2.3, alin. (7), acesta
din wrmd are totugi obligafia de a raspunde fa solicitarea de clarificare In misura In care
perioada necesard pentru elaborarea si (ransmiterea tispunsului face posibild primirea
acestuia de ciitre persoanele interesate inainte de data-limitd de depunere a oferlelor.

2.4. Conditii financiare de participare la licitatic
In vederea partictparii fa licitatie, ofertantii sunt obliga(s s& achite la casieria institufiei
sau cu Ordin de plata in conturile beneficiar ORASUL FRASIN cod fiscal 4535651
astiel:
- Taxa participare IBAN RO22TREZ59421180250X X XXX in cuantum de 218 tei,
- Garantie de participare IBAN ROOSTRIIZS5945006X X X000472 in cuantum de 4.800
Jei, conturi deschise la Trezoreria orasului Gura-JJumorului,

2.5. Depunerea ofertelor
(I} Ofertele se depun la sediul Primdriel orasului Frasin — Comparlimentul urbanism,
mediu si fond funciar, Tn doud plicuri sigilate, unul exterior §i unul interior, care vor
contine documentele previzute in “Instrucfiunile privind modul de elaborare si
prezentare q ofertelor”.
(2) Ofertantul are obligatia de a clabora oferta in conformitate cu prevederile
documentalici de atribuire.
(3} Fiecare participant poate depune doar o singuri oferta.
(4) Oferta va fi depusd intr-un singur exemplat.



2.6. Comisia de evaluare
(1) Comisia de evaluare este fegal intrunita humai in prezenta tuturor membrilor.
(2) Comisia de evaloare adopta decizii cu votul majoritdtii membrilor in mod autonom
numaj pe baza documentatiei de atribuire si cu respectarca prevederilor legale in vigoare,
(3} Membrii comisiel de evaluare si supleantii trebuic sa respecte regulile privind
conllictul de interese,
(4) Nu au drepul sa fie implicate in procesul de verificarc/evaluare a olertefor
urmatoarele persoane;
a) sol/sotie, ruda sau alin pana la gradul 11 inclusiv cu ofertantul, persoana fizica;
b) sot/sotie, ruda sau alin pana la gradul 11 inclugiv cu olertantul, cu persoane care
fac parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al
unuia dintre ofertanti, persoane juridice, terli sustinatori sau subcontractani
propusi ;
¢) persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitatul subsctis al
unuta diptre ofertanti, terti sustinatori sau subcontractanti propusi sau persoane
care fac parle din  consiliul de administratie, organul de conducere ori de
supervizare al unuia dintre ofertanti, terti sustinatori sau subcontractanti propusi ;
d) membri in cadrul consiliului de administratic/organuiui de conducere sau de
supervizare al ofertantului si/sau actionari ori asociati semnificativi persoane care
sunt sol/sotie, ruda sau afin pana la gradul 11 inclusive ori care se alla in relatii
comerciale cu persoane sau functii de decizie in cadrul unitatii contractante.
(5) Membrii comisiei de evaluare au obligatia sa respecte confidentialitalea datelor,
informatiitor st documentelor cuprinse in ofertele analizale.
(6) Comisia de evaluare va solicita depunerea in plic inchis a unei noi oferte financiare, in
vederea stabilirii ofertantului castigator, in cazul in care 2 ofertanti au ofertat acelast pret.

2.7. Licitatia
(1) Procedura de licitafie se poate desfagura numai dacad in urma publicirii anunfului de
licitatie au fost depuse cel putin 2 oferle valabile.
(2) o cazul fn care in urma publicirii anunfului de licitatic nu au fost depuse cel putin
doud oferte valabile, vanzitorul este obligat s@ anuleze procedura gi s3 organizeze o noud
licitalie. '
(3) Plicurile inchise si sigilate se predauy Comisiei de evaluare la data fixatd pentru
deschiderea lor, previzutad In anunfui de licitafie.
(4) Dupa deschiderea plicurilor extericare in sedinta publica, Comisia de evaluare
verifica, analizeaza si elimina ofertele care nu contin totalitatea documentelor si datele
prevazute in “Caietul de sarcini” si “Insiructiunile privind modul de elaborare §i
prezentare a ofertelor”,
(5) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licilatic esle necesar ca, dupa
deschiderea plicurilor exterioare, cel pulin doua oferte sa intruneasca toate conditiile de
valabilitate. In caz contrar, se aplica prevederile pel. 2.7. alin.(2).
(6) Deschiderea plicuriior interioare se face numai dupd semmnarea procesului - verbal
previzut la alin. (8) de cétre toti membrii Comisiei de evaluare si de citre ofertant.
(7) Sunt considerate oferie valabile oferteie care Indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute In “Caietu! de sarcini” st “Instructiunile privind modul de elaborare i
prezeniare a ofertelor”.
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(8) In vrma analizarii ofertelor de clitre Comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia Tntoemeste un proces - verbal in care menjioneazd ofertele
valabile, ofertete care nu Indeplinesc criteriile de valabilitate $i motivele excluderi
acestora din urmd de ta procedurs de licitatic. Procesul - verbal se semneazi de citre toli
mesmbrii comisiei de evaluare.

(9) In baza procesului - verbal carc indeplineste conditiite previzute la alin. (8), Comisia
de evaluare intocmeste, in (ermen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite
vanzatorului,

(10) Tn termen de 3 zile lucrdtoare de la primirea raportului Comisici de evaluare,
vanzatorul imformeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost
excluse, indicind molivele excluderii.

(11} Raportul previzut la alin. (9) se depune la dosarud licitatied.

2.8. Determinarea ofertei castigatoare
(1} Comisia de evaluare stabilegle oferla cigtigitoare, {indnd seama de criteriv! de
atribuire, prevazut in “Inform{ii privind criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea
ofertei cdstigdtoare”™. Oferta cistigitoare este oferta care contine cel mai mare pref
ofertat.
(2) In cazul in care se oferteazs acefasi prel intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea intre ofertanfi se va face prin reofertare cu plic inchis, pornind de la nivelul
cel mai ridicat al prefului oferit in plicurile interioare. Reoferfarea se face prin
completarca unui nou formutar de ofertd de citre ficcare ofertant aflat la cgalitate.
(3) Pe baza evaludrii ofertelor scerelarul comisiei de evalvare intocmeste procesul -
verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiel.
(4) In baza procesulul - verbal care indeplineste conditiile prevazute la pet. 2.7, alin. (8),
comisia de evaluare Intocmeste, In termen de o zi lucrdtoare, un Raporl pe care 1l
(ransmile vanzéitorului.
(5) Vianzatorul are obligafia de a incheia contractu! cu ofertantul a carui ofertd a fost
stabitild ca fiind castigatoare.
(6) In termen de 3 zile lucratoare de la primirea “Raportului de evaluare” al Comisei de
evaluare, vanzitorul informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantul declaral
castigator despre alegerea sa si pe ceilalti ofertanyi despre respingerea ofertelor lor,
indicand motivele care au stal la baza respingerii.
(7) Vanzatorul poate sd Incheie contractul numai dupd implinirea unui termen de 20 de
zile calendaristice de fa data realizdrii comunicarii previzute la alin. (6).

2.9. Dispozitii finale
(1) Fiecare participant poate depunc o singura oferta.
(2) Ofertele se Inregistreaza n ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizindu-se data
si ora.
(3) Ofertele primite si inregistrate dupa termenul limita de primire prevazuat in anuntul
publicilar vor fi excluse de la licitatic si vor {1 inapoiate ofertantifor fara a {i deschise.




3. INSTRUCTHUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE
SI PREZENTARE A OFERTELOR

3.1. ELABORAREA OFERTELOR
(1) Oferta reprezinta angajamentul ferm al oferlantetul in conformitate cu documentele
licitatici, este secreta si se depune in vederca participarii la licitatic.
(2) Oferla trebuie sa fie ferma si redactata in Jlimba romana.
(3) Oferta esle supusa clauzelor juridice si financiare inscrise in documentele ce o
alcatuiesc.
(4} Organizatorul licitatiei are dreptul, prin comisia de evaluare, sa descalifice orice
ofertant care nu indeplineste prin oferta “prezentata una sau mai multe cerinte din
documentele licitatici.
(5) Depunerea ofertei reprezinta manifestarea vointei ofertantului de a semna contractul
de vanzare-cumparare al bunului licitat, pentru a-1 exploata conform legislatiei in vigoare,
(6) Revocarea ofertei de catre ofertant in pericada de valabilitate a acesteia, potrivit
anuntului de licitatie, atrage dupa sine pierderea garantici de participare.
(7) Revocarea de catre ofertant a ofertei dupa adjudecare, atrage dupa sine pierderea
garantiei de parlicipare si, daca este cazul, plata de daune-interese de catre partea in
culpa.

3.2. PREZENTAREA OFERTELOR

(1) Ofertantul are obligatia de a clabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatier.
(2) Ofertantii (ransmil ofertele lor in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior,
care se¢ inregistreaza n ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se data si ora.
(3) Ofertele se depun la Primaria oragului Frasin - Compartimentul urbanism, mediu si
fond funciar, pana la data limita precizata in anuntul procedurii de licitatie.
(4) Confinutul ofertelor trebuie si rémand confidential pand la data stabilitd pentry
deschiderea acestora, vanzatorul urmand a lua cunostinid de confinuiul respectivelor
oferte numai dupd aceastd dati,
(5) Pe plicul exterior se va indica doar obiectuf vanzarii pentru care este depusa oferla
(“LICITATIE PUBLICA pentru véinzare teren in suprafata de 160 mp inscris in CF
34743 IFrasin, situat in localitatea rasin, orasul Frasin, Judetul Suceava”A4 NU SE
DESCHIDE PANA LA DATA DIE ORA ) Alte inscrisuri atrag
descalificarea oferlantilor.
(6) Plicul exterior va trebui sa contina:

A. Documente pentru persoane juridice:

1.1isa cu informatii privind ofertantul - polrivit anexei nr.1

2.declaratie de participare, semnala de oferlant, fara ingrosari, stersaturi sau
modificari - polrivil anexei nr.2

3.cerlificatul de inmatriculare, emis de Oficiul Registrului Comertului —copie

4.certificat constatator, emis de Oficiul Repistrului Comertului, eliberat cu cel

mult 30 zile inainte de data deschiderii ofertelor — oripinal/copie

S.declaratic pe proprie raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice ca

nu se afla in insolventa, faliment sau lichidare - original, potrivit apexei nr.3




insotita de copie a dovezii privind calitatea sa de reprezentant legal al persoanei
Juridice si a actului sfiu de identitate ;

0. imputernicire in original acordala persoanei care reprezinta ofertantul in cadrul
procedurti de licitatie publica, insolita de copic a actului s3u de identitate ;
7.certifical de atestare fiscala, eliberat de ANAL, care sa atesle ca persoana
Juridica nu are datorii fata de bugetul general consolidat, valabil la data deschiderii
ofertelor-original .

8.certificat/adeverinta privind plata laxelor si impozitelor locale care [e datoreaza
unitatii-administrativ teritoriale unde isi are sediul, care sa ateste ca persoana
Juridica nu are datorii, valabil la data deschiderii ofertclor- original ;

9.copie dupa documentul care dovedeste achilarea garantici de participare ;
10.copie dupa documentul care dovedeste achilarca taxei de participare ;
I'l.declaratic pe proprie raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice
c¢d nu a lost desemnal castipdtor fa o licitafie publicd anterioard privind bunurile
statului sau ale unitatilor administrativ teritoriale in ulimii 3 ani si din culpi
proprie nu a incheiat contractul ori nu a platt preful ~ original, potrivit anexei nr.4
insotita de copic a dovezii privind calitatea sa de reprezentant legal al persoanci
juridice si a actului siu de identitate

12. declaratie pe proprie raspunderc a reprezentantului legal al persoanei juridice
ca intrat in posesia caietului de sarcini a licitajiei- original, potrivil anexei nr.5
insotita de copie a dovezii privind calitalea sa de reprezentant legal al persoanei
Jjuridice si a actului sau de identitate ;

Noti : Documentele in copie se vor semna pentru conformitate, olograf, de
calre ofertant,

B. Documente pentru persoane [izice:

Lfisa cu informatii privind ofertantul — potrivit anexci nr. 1

2 declaratic de participare, semnala de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau
modificari - potrivit anexei nr,2

3.actul de identilate - copie;

4.imputernicire notariala in original/copie legatizata, acordala persoanci care
reprezinta ofertantul in cadrul procedurii de licitatie publica, insotita de copic a
actului séiu de identitate; - daca este cazul

S.certifical de atestare fiscala, eliberal de ANAL, care sa ateste ca persoana fizica
nu are datorii fata de bugetul general consolidat, valabil la datd deschiderii
ofertelor - original ;

o.certificat/adeverinta privind plala taxelor si impozitelor locale care le datoreaza
unitatit-administrativ teritoriale unde isi are domiciliul care sa aleste ca persoana
nu are datori, valabil la data deschiderii ofertelor-original ;

7.copie dupa documentu] care dovedeste achitarea garantiei de participare ;
8.copie dupa documentu! care dovedeste achitarca taxei de participare ;
9.declaratic pe proprie raspundere ¢ nu a fost desemnat castigitor la o licilatic
publicd anterioard privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ
teritoriale In ultimii 3 ani si din culpd propric nu a incheiat contractul ori nu a
platit pretul - original, potrivil anexei nr.4

10. declaratic pe proprie raspundere ca inlral in posesia caietului de sarcini a
licitaliei- original, potrivit anexei nr.5 ;




Noti : Documenfele in copie nelegalizata se vor semna peniru conformitate,
olograf, de catre ofertant.
(7) Plicu] interior, care va contine oferta propriv-zisa potrivit anexei nr.6 si va cuprinde
preful oferit pentru parcela de teren care face obiectul licitatiei.
(8) Pe plicul inferior se¢ vor scric doar numele/denumirea ofertantului precum  si
domiciliul / sediul social al acestuia, dupi caz.
(9) Fiecare participant depune o singura oferta.
(10) Ofertele primile si inrepistrate dupa termenul limita de primire, prevazut in anuntu
de licitatie, vor i excluse de la licitatie si vor 1 inapoiate ofertantilor fara a fi deschise.
(11) Plicurile interioare care nu sunt sigilate, constatarea facandu-se dupa deschiderca
plicurilor exterioare, nu vor i lvate in considerare, ofertele respective Nind desealificate,

4. INFORMATII PRIVIND CRITERIU L DE ATRIBUIRE
PENTRU STABILIREA OFERTEY CASTIGATOARE

4.1. Criteriul de atribuire al conlractului de vinzare-cumpirare este cel mai mare
pret ofertat,

4.2. In cazul o care se oferieazy acelagi pret intre ofertantii clasaii pe primul loc,
departajarea intre ofertanti se va face prin reofertare cu plic inchis, pornind de la nivelul
cel mai ridicat al pretului oferit in plicurile interioare. Reofertarea se face prin
completarea unui nou formular de ofertd de chitre fiecare ofertant allat la egalitate.

4.3. DETERMINAREA OFERTEI CASTIGATOARE
(1) Vénzitorul are obligafia de a stabili oferla cdstigatoare pe baza criteriului de atribuire
precizatl in documentatia de atribuire.
(2) Pe parcursul aplicirii procedurii de atribuire, vinzatorul are dreptul de a solicita
clarificdri si, dupd caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanli pentru
demonstrarea conformitiiii ofertei cu cerintele solicitate. .
(3) Solicitarea de clarificari este propusi de citre Comisia de evaluare i se transmite de
citre vénzator, ofertantilor n termen de 3 zile Jucriloare de la primirea propunerii
Comisiel de cvaluare.
(4) Ofertantii trebuic s& rdspundd la solicitarea vanzatorului  in termen de 3 zile
lucrtoare de la primirca acesteia.
(5) Vanzatorul nu are dreptul ca, prin clarificirile ori completérile solicitate, si determine
aparifia unuj avantaj in favoarea unui ofertant,
(6) Oferta castigatoare este oferta cu cel mai mare pret ofertat.
(7) In cazu!l in care se oferleazi acelagi pret intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarca ntre ofertanti se va face prin reofertare cu plic inchis, pornind de la nivelul
cel mai ridicat al prefului oferit in plicurile intericare, Reofertarca se face prin
completatea unui pou formular de ofertd de citre fiecare ofertant aflat la cgalitate.
(8) Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul -
verbal care (rebuie semmalt de toli membrii comisie.



4.4. DETERMINAREA OFERTEI CASTIGATOARE
(1) Vénzilorul are obligatia de a stabili oferta cigtigiitoare pe baza criteriului de atribuire
precizal i documentatia de atribuire.
(2) Pe parcursul apliciirii procedurii de atribuire, vinzitorut are dreptul de a solicila
clarificiri gi, dupad caz, completiri ale documentelor prezentate de oferanii pentru
demonstrarea conformildyii ofertei cu cerinfele solicitate.
(3) Solicitarea de clarificiiri esle propusd de ciilre comisia de evaluare i se transmite de
citre vinzitor ofertantifor in termen de 3 zile iocriitoare de la primirea propunerii
comisiet de evalvare,
(4) Ofertantii trebuie sa rispundi la solicitarea vanzitorului in termen de 3 zife lucritoare
de la primirea acesteia.
(5) Vanziltorul nu are dreptul ca, prin clarificirile ori completdivile solicitate, si determine
aparitia unui avantaj in favoarea unui olertant.
{6) Ofer(a castigitoare este oferla care cu cel mai mare pref ofertal,
(7) In cazul in care se oferteazi acelagi pret intre ofertantii clasali pe primul loc,
departajarea acestora se va face prin reofertare cu plic inchis pornind de la nivelul cel mai
ridicat al prefului oferit tn plicurile interioare. Reofertarea se fee prin completarea unui
nou formular de ofertd de catre fiecare ofertannt aflat 1a epalitate.
(8) Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de cvaluare ntoemesie procesul -
verbal care trebuie semnat de tofi membrii comisiei.
(9) Vinzitorul are obligatia de a transmile spre publicare in Monitoruf Oficial a
Roméniet, Partea a VI - a, un anun{ de atribuire a contractului, in cel mull 20 de zile
calendaristice de la {inalizarca procedurii de atribuire.
(10) Anuntul de atribuire trebuie sa cuprindi cel pujin urmiitoarele elemente:
a} informa(ii generale privind vinzitorul, precum: denumirea, codul de
identificare fiscald, adresa, datele de contact, persoana de conlact;
b) data publiciirii anunjului de licitajie in Monitorul Oficial al Romaniei, Parlea a
VI - a;
¢) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei cagtigitoare;
d) numirul ofertelor primite si al celor declarate valabile;
¢) denumirea/numele §i sediul/adresa oferlantului a cirui ofertd a fost declarati
castigiloare;
f) durata contractutui:
g} nivelul chiriei;
h) instanfa competentd Tn solutionarea litigiitor apérute si termenele pentru
sesizarea instan(ei;
1) data informdrii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei casligitoare;
j) data transmiterii anunfului de atribuire ciitre institu(iile abilitate, in vederea
publicérii.
(I1) Vénzitorul are obligatia de a informa ofertan{ii despre deciziile referitoare la
alribuirea contractului, n scris, cu conlirmare de primire, nu mai (drziu de 3 zile
lucrdtoare de ta emilerea acestora.
(12) In cadrul comunicirii previzule la alin.(11) vanz#torul are obligatia de a informa
ofertantul/ofertan(ii castigitor/caglightori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor
prezentate.



(13) In cadrul comuniciirit previizute la alin.(11) vanzitorut are obligajia de a informa
ofertanfii care au fost respingi sau a ciror oferld nu a fost declaratd clstigdtoare asupra
moltivelor ce au statl la baza decizici respective,

4.5. ANULAREA PROCEDURII DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE
VANZARE-CUMPARARE
(1} Prin exceptic de Ja prevederile art. 341 alin. (20) din Codul administrativ cu
modificdirile si completdrile ulterioare, vanzatorul are dreptul de a anula procedura pentru
alribuirea contractului in silva(ia in care s¢ constatil abateri grave de la prevederile legale
care alecteazd procedura de licitatie sau [ac imposibila Incheicerea contractului.,
(2) Tn sensul prevederilor alin. (1), procedura de licitaic se considerd afectatd in cazul in
care sunt Indeplinite in mod cumulativ urmitoarele conditii:

a. In cadrul documentatici de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii
de licitafic se constatd erori sau omisiuni care au ca cfect Incdlcarca
principitlor previzute de lege;

b. wvénzdtorul se afld in imposibilitatea de a adopta masuri corective, {ird ca
acestea s conducdl, la randul lor, la incdlcarca principiilor prevazute de
lege,

(3) incilcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate atrage
anularea procedurii, potrivit dispozi(iilor legale in vigoare.

(4) Vinzétorul are obligatia de a comunica, 1n seris, tuturor participan(ilor la procedura
de [licitatie, In cel mult 3 zile lecrdtoare de Ja data anularii, atat incelarea obligatiilor pe
care aceglia §i le-au creal prin depunerca ofertclor, ¢l $i molival concrel care a
determinat decizia de anulare.

5. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE
AL CAILOR DE ATAC

(1) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea comuniciirii deciziei referitoare la
excluderea ofertei, respectiv de la primirca comunicirii deciziei referitoare la atribuirea
contractului, ofertan(ii pol face contestatii in scris care se vor depune fa sediul Primériei
orasului Frasin din localitatea Frasin, Calea Bucovinei, nr.85

(2)  Comisia de solulionare a contestaliilor desemnatad prin dispozitia primarului va
analiza si soluliona contestatiile in termen de 5 zile lucrdtoare de la depunerea acestora.
Comisia de solufionare a conteslaliilor propune admiterca/respingerea contestatiei prin
referat semnat de toti membrii.

(3} Incazul in care contestalia este fondatd, Comisia de evaluare va revoca, decizia de
desemmare a ofertantului cdgtigdlor §i o va nofifica tuturor ofertanfilor, in termen de
maxim 3 zile lucrdtoare de la primirea referatului Comisici de soluionare a contestatici.
(4) In cazul unui rdspuns negativ la contestatia depusid de citre ofertantuf respins,
acesta va putea recurge la introducerea unei acjiuni in justifie ia Seclia de contencios
administrativ a Tribunalului Suceava .

(5) Contestatia administrativd suspend& derularca procedurii de vénzare péna la
solufionarea ei.




6. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE
CONTRACTUALE OBLIGATORII

6.1, CONTRACTUL DE VANZARE-CUMPARARIE
(1) Drepturile si obligatiile partilor se stabilese prin contractual de vanzare-cumparare
$i in conlormitate cu Caietul de sarcini,
(2) Contractul de vanzare-cumparare va fi incheial in forma scrisa, autentificata, sub
sanctiunea nulitatii absolute.
(3) Continutul contractului de vanzarc-cumparare va cuprinde urmatoarcle clauze
obligatorii:

a) pirtile contractante

b) obiectul contractului

¢) preful de vanzare

d} drepturile si obligafiile partilor

¢) chelluielile ocazionate de fncheierea contractului de vinzare-cumpirare sumt
suportale de cumparitor,

6.2 Contractul de vanzare-cumparare va fi incheial in limba roméana, in doua
exemplare, cite unul pentra fiecare parle.




CAPITOLUL I11

CONTRACTUL-CADRU




CONTRACTUL-CADRU

Yartile contractante

ORASUL FRASIN PRIN PRIMAR - ing.Marinel BALAN SI PRIN
SECRETAR GENERAL AL ORASULUI - Tatiana Lupagcu, cu sedinl in Orasul
I'rasin, localitatea Fragin, Calea Bucovinei, nr.85, judetw) Suceava, CIF 4535651, in
calitate de vanzalor, pe de o parle,
§i
@) In cazul persoanelor fizice:

) , cu domeciliul _ .
telefon/fax . identificata  cu  BI/Cl, seria .
nr. . eliberat Ja de n calitate de cumparator, pe de altd parte
b) In cazul persoanelor juridice:

. c¢u  sediul  n .

telefon/fax , Cul . 1 ., reprezentatd  prin
, In funcfia administrator, Tn calitate de cumparator, pe de altd

parte;

au convenil incheierea prezentului contract de vanzare-cumparare, in urmatoarele
conditii:

Obicetul contractului de vanzare-cumparare

Art.1. Subscrisa UAT - Oragul Frasin, prin reprezentant legal, vand terenul apartinand
domeniufui privat al oragului Frasin, situat in intravilanul orasuiui Frasin, localitatea
I'rasin, judetul Suceava, identificat In CIF 34743 UAT Frasin, nr. cadastral 34743, in
supralatd de 160 mp.

Art.2. Vanzarca de fata se face in baza HCL or. . privind vanzarea
terenufui si ca urmare a Raportului procedurii de atribuire a contractului, Intocmit de
Comisia de evaluare a ofertelor, inregistral la sediul primariei sub nr. din

Pretul de vanzare
Art.3, Pretul total adjudecat este de
Drepturile si obligatiile partlor
Art.4. Sybsemnatul/subsemnata , inteleg sa cumpar
de la UAT Frasin, terenuf descris mai-sus, fa pretul si in conditiile prevazuie in prezentul
conlract, cu al carui continut ma declar de acord.
Art.5. v vanzatoarea, prin reprezentantul legal, ma declar in mod expres de acord cu
intabularea dreptului de proprietate al cumparatoarei in Cartea [Funciara a imobilului ce
formeaza obiectul prezentutui inscris.
Art.6. Cheltviclite ocazionate de incheierea prezenlului contract sunt suportate de
cumparator.
Art.7. Noi, partile am luat cunostinta de conditiile actului de fata, care exprima in
lotalitate voinla noastra.
Vanzator, Cumparator,
UAT Frasin

penlru inlreaga suprafala.




CAPITOLUL 1V

FORMULARE SI MODELE DE DOCUMENTE




6.

. Codul fiscal/CNP :

FISA OFERTANTULUI

Denumirea P} gi reprezentant lepal/Numele i prenumele PF:

Anexa nr

Numadr Inregistrare Registrul Comerfului

Adresa sediul PJ/domiciliu:

Telefon/e-mail

Cont IBAN:
BANCA :

(Data cn)lnplctﬁr-i‘ijﬂ

Ofertant,

(nume, prenume, semnatura autorizatd, stampila)




Anexa nr.2

Declarafie de participare Ia licitagia publici

PJ(denumirea firmei) .
cod fiscal _ o N Reg. Com.
cusedivlsocialin " enicontatd prin
Sau
PF (Nume si prensume) _,CNP
,,,,,,, _domiciliat in , sl
______________ o sjudetal o seriesior Cl

in calitate de ofertant in cadrul licitatiei publice deschisa peniru vanzarea bunului imobi
— teren - sival in Orasul Frasin, localitatea [Frasin, judelul Suceava, ce apar{ine
domenivlui privat al UAT Frasin identic cu pf 34743 din CF 34743 Frasin in suprafata de
160 mp organizald in data orele la sediul Primariei orasului
Frasin declar prin prezenta urmitoarele:

- informatiile conjinute de documentatia depusd sunt adevirate si complete
din toate punctele de vedere ;

- consiml descalificarea mea de la procedura de licitatie publica In conditiile
in care cele declarale se dovedese a i neadevarale gi/sau incomplele in
orice privinid ;

- oferla prezentatd a fost conceputd gi formulatii n mod independent fa(f de
oricare concurenl, [Ard a exista consultdiri, comuniciri, in{elegeri sau
aranjamenie cu acestia,

Inteleg et i cazul In care aceasti declaralie nu este conformi cu realitatea sunt
pasibil de incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

(Data completarii)

Ofertant,

(hume, prenume, semnatura aulorizatd, stampila)




Ancxa nr.3

DECLARATIE

Pd(denumirea fiomei) ;

cod fiscal

cu sedivl socialin _» reprezentatdl prin

in calitate de ofertant i cadrui licitajici publice deschisd pentiu vanzarea bunuiui imobil
- teren - sitwat in Orasul Frasin, Jocalitatea Irasin, judetul Sucecava, ce aparjine
domeniului privat at UAT Frasin identic cu pf 34743 din CF 34743 Frasin In suprafati de
160 mp organizatéd in data orele la sediul Primériei
orasului Frasin,

DECLAR pe proprie raspundere ¢i nu ma aftu in stare de insolven(i, faliment sau
lichidare.

Inteleg cd in cazul in care aceastd declarafic nu este conformi cu realitalea sunt
pasibi! de incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii,

(ﬁi‘)ala cmnple['c”{i"'ii)

Ofertant,

(nume, prenume, semnatura autorizatd, slampila)



Ancexa nx.4

DECLARATIE

PJ (denumirea [irmei) _ ,
cod fscal . Nr.Reg. Comé. ..~
cu sediul social tn T veprerentati prin
Sau
P (Nume si prenume) LCNP
domiciliattn , Str,
, o , judetul , serie si nr. CI

in calitate de ofertant in cadrul licitaliei publice deschisad pentru vanzarea bunului intobil
----- teren - sitwal in Oragul Frasin, localitatea Frasin, judetul Suceava, ce apar(ine
domeniului privat al UAT Frasin identic cu pf 34743 din CI' 34743 Frasin in suprafata de
160 mp organizatd in data orele la sediul Primériei orasului
Frasin,

DECLAR pe proprie rdaspundere sub sanctiunea excluderii din proceduri si a sanctivnilor
aplicate faptei de lals in acte publice, ¢d nu am fost desemnat castigitor la o licitatie
publica anterioard privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ teritoriale in
ultimii 3 ani i din culpa proprie nu am incheiat contractul ori nu am plitit preful,

(Data completdrii)

Ofertant,

(nume, prenume, semnatura autorizatd, stampila)



Anexa nr.5

DECLARATIE

PJ(denumirea firmei) -
cod fiscal _ . NroRep. Com,
cu sediul social in e reprezentaid prin
Sau
PF (Nume si prenume) LCNP
_______ domiciliat in , Str.
, o judeful , serie si nr. €I

in calitate de ofertant in cadru! licitatiel publice deschisd pentru vanzarea bunului imobil
----- leren - situal In Orasul Trasin, Jocalitatea Frasin, judeful Suceava, ce aparfine
domeniului privat al UAT Frasin identic cu pf 34743 din CI' 34743 Frasin in suprafata de
160 mp organizati in data orele asediul Primdriei oraguiui
Frasin

DECLAR pe proprie raspundere ca am luat Ja cunostingil de continutul caietului de sarcini
st cunosc condifiile de participare la licitatie, conditiile de respingere a ofertei, de
pierdere a garantiei, de anulare a licitalici.

(Data complctﬁriiﬂ)-

Ofertant,




Anexa nr.6
OFERTA DE PRET

OFERTANTUI,

PJ(denumirea lirmei) o
cod fiscal ., Nr. Reg. Com.
cu sediul socialin _reprezentald prin
Sau
. PE¥ (Nume si prenume) ) , CNP
_____________ domiciliatn , str.
___________ . nr. detul , Serie i nr.
5 ‘

Cu privire la bunuf imobil ~ (eren - situal in Orasul TFrasin, localitatea IFrasin,
Judepul Suceava, ce apartine domeniului privat al UAT Frasin identic cu pf 34743 din CE
34743 Irasin in  suprafald de 160 mp ce urmeazdi a fi vindul in data

orele prin licitatia organizatd la sediul Primdriei oragului

I'rasin;
Oferta mea pentru cumpiirarea bunului imobil mai sus mentionat este de

lei

( in cifre gi litere ) si este valabili pind la semnarea contractului de viinzare-

cumparare, dar nu mai putin de 90 de zile de 1a data depunerii.

(Data completarii) '-

Ofertant,

{(nume, prenume, semnatura aulorizata, stampila)



Anexa nr.4d la M,.C.L. Frasin nr. din

REGISTRUL OFERTE
(model)

Nr. Numidir Data Ora Descriere obiect Semndituri
_erl, oferta o vinzare/data licitagic ofertant
I QFERTA | 10.11.2021 9 TEREN INTRAVILAN 800
MP BUCSOAIA, I'RASIN/
........................ 07,12,202]
2 OFERTA 2 10.11.2021 15% TEREN INTRAVILAN 800
MP BUCSOAIA, FRASIN/
\\\\\ ~07.12.2021

TEREN INTRAVILAN 800
MP BUCSOAIA, FRASIN/
G7.12.202]

3| OFERTA3 | 11012021 | 13%

4 OFERTA 1 | 20.12.2021 13 TEREN INTRAVILAN 150
MP DOROTEIA, FRASIN/
10.01.2022

5 OFERTA?2 | 21.12.2021 gt TEREN INTRAVILAN 150
MP DOROTEIA, FRASIN/

10.01.2022
PRIMAR, .. SECRETARUL/GENERAL AL ORASULUL
ing.Marinel BALAN SET Ty Tatiang LUPASCU
_ )




ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
ORASUL FRASIN
PRIMAR
Ni.6877 din 30.06.2022

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea vinziirii prin licitafic public a unut teren tn suprafath de 160 mp
. proprietate privaid a Oragului Frasin, judeful Suceava

Potrivit art. 129 alin (6) . b} si art. 139 alin.(3) lit.g) din QUG nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificérile $1 compleldrile ulterioare, Consiliul local hotdraste
vinzarea, darea in administrare, concesionarea, darea n fologin{d gratild sau
inchirierea bunuriler proprictate privath a comunei, oragului sau municipiului, dupd caz,
in condifiile legii.

Prevederile ar1.363 alin. (1) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificirile si completiirile ulterioare - Regudi speciale privind procedura de vanzare «
bunurilor din domeniul privat, stabilesc ¢ vanzarea bunurilor din domeniul privat al
statuluy sau al unitdfilor admimistrativ - teritoriale se face prin licitajie publicd, organizati
in condijnle previzute la arl. 334 - 346, cu respectarea principiilor previzule la art. 311,
cu exceplia cazurilor In care prin Jege sc prevede altfel.

Terenul care face obiectul acestor solicitdri are urmétoarele caracteristici .

e este situal T intravilanul oragului

» are o suprafati de 160 mp;

s aparfine domeniului privat al orasului

e este tnsens T CIF 34743 UAT Trasin conform evidenfelor B.C.P.1. Gura
Humorului;

e nu este ipotecat gi hu are alte interdictii de instréinare;

e amplasamentul studiat nu face obicctul vreunui litigiv sau vreunei revendicéri
formulate in baza Legii nr. 10/2001, privind regimul juridic al unor imobile
preluate In mod abuziv In perioada 6 martic 1945 - 22 decembrie 1989, cu
modificdrile i compietarile ulterioare.

Accastd vanzare a imobilului maj sus menfionat genercazit o serie de beneficii
administratici publice locale, n sensul cd este aducitoare de venituri financiare
suplimentare la bugetul local, penerate prin Incasarea contravalorii terenului vandut, taxe
si impozile.

Avind In vedere cele mengionate mai sus, propun aprobarca proiectului de hotérdre in
forma prezenlatd.

PRIMAR,
ing Marinel BALAN "
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ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
PRIMARIA ORASULUI FRASIN
Compartimentul wbanism, mediu g1 fond funciar
Nr.6882 din 30.06.2022

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea vanzirii prin licitafic publicd a unui teren i suprafatd de 160 mp,
proprictate privatd a Oragului Frasin, judeful Sueeava

Imobilul - teren situat in intavilanul localitifii Frasin, oragul Frasin,
Judetul Suceava, identificat Tn CIF 34743 UA'Y Frasin cu nr. cadastral 34743 in suprafa(i
de 160 mp esie praprietatea privatd a Orasului Frasin.

Imobilul — teren menfionat mai sus, se atld in circuitul civil, fitnd destinat
valorificirii prin licitatic publicd, conform prevederilor legale in vigoare iar prin
Raportul de evaluare intoemit de cdtre evaluator ANEVAR S.C.GEOSTONE S.R.L.
mregistrat la Primaria orasului Frasin cu nr. 5236 din 04.05.2022 s-a stabilit valoarca
terenului la suma de 4.800 lci.

Terenul este situat Tn intravilanul Oragului Frasin, are forma regulatd, cu
iegire o strada Stadion in partea nordica, limitrof proprietd|ii private a UAT Frasin pe
doua laturi, respectiv la est si vest si cu parcela funciara nr.34409 din CF 34409 Irasin la
sud

Avand in vedere si referatul de aprobare la proiectul de hotdrire privind
aprobarea vanzarii prin licitatic publicd a unui teren in suprafald de 160 mp, proprietaie
privatd a Orasului Frasin, judeful Suceava nr.6880 din 30.06.2022, n conformitale cu
prevederile art.129 alin. (2) lit.¢), alin(0) lit.b), art.139 ajin.(3) lit.g), art. 196 alin.(1})
lit.a), arl. 354 alin.(]), art.355 i art.363 din Ordonanta de Urgenid a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completérile ultericare, propun
Consiliului Local sd adopte prezentul proiect de hotirdre initiat de Primaiul orasului

Frasin, intrucdt ndeplineste condifiile de egalitate si oportunitate.

Cansilier superior,
Loan Dan Bridatan
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