ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
PRIMARIA ORASULUI FRASIN
Nr.6883 din 30.06.2022

ANUNT

Aducem la cunostin{d publica, in conformitate cu prevederile art.7 alin.(2)
din Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica , cu
modificarile si completarile ulterioare, ca a fost initiat urmatorul proiect de hotarare :

[. Proiect de hotarare privind privind aprobarea vanzarii prin
licitatie publicd a unui teren In suprafai@ de 560 mp , proprietate privali a orasului
Frasin, judeful Suceava .Initiator-primarul orasului - inregistrat cu nr.89 din
30.06.2022.

2. Proiect de hotarare privind privind aprobarea vanzarii prin
licitatie publicd a unui teven In suprafatd de 1570 mp , proprietate privati a Orasului
Frasin, judeful Suceava.lnitiator-primarul orasului — inregistrat cu nr.90 din
30.06.2022.

3. Proiect de hotarare privind privind aprobarea vanzirii prin
licitatie publicd a unui teren in suprafa@ de 218 mp , proprietate privati a Orasului
Frasin, judetul Suceava.lnitiator-primarul orasului - inregistrat cu nr.91 din
30.06.2022,

4. Proiect de hotarare privind privind aprobarea vanzirii prin
licitafie publicd a unui teren fn suprafad de 160 mp , proprietate privatd a Orasului
Frasin, judeful Suceava.nitiator-primarul orasului — inregistrat cu nr.92 din
30.06.2022,

Proiectele de hotarare, rapoartele comparlimentului de resort, precum si
intreaga documentatic care a stat Ja baza elaborarii proiectelor de hotarare de mai sus
pot fi consultate la sediul institutiei.

Persoancle interesate vor aduce sugestil si opinii sau Isi vor exprima punctul
de vedere cu privire la proicctele de hotarare propuse la secretarul orasului Frasin
pand la data de 14.07.2022 .




ROMANTA
JUDIETUL SUCEAVA
ORASUL FRASIN
PRIMAR
Nr.91 din 30.06.2022
PRONACTY

HOTARARE
privind aprobarea vinzirii prin licitagic publici a unui teren in suprafali de 218 mp |
proprictate privatd a Orasului Frasin, judequl Suceava

Censiliul Jocal al oragului Frasin, judeful Suceava:

Avind n vedere :

- referatul de aprobare prezentat de primarul oragului Frasin, judeful Suceava,
Inregistrat la nr.6877 din 30.06.2022 -

- raportul de specialitate al Compartimentului urbanism, mediu si fond funciar
inregistrat cu nr.6878 din 30.06.2022

- extrasuf de carle funciara nr. 9452/2020 eliberat de catre BCPI Gura
Humorului ;

- raportul de evaluare nr.90 din 25.11.2021 ntoemit de evaluator ANEVAR,
5.C. GEOSTONE S.R.L finregistrat la Primiria oragului Frasin cu nr.11916 din
02.12.2021 ;

- avizul Comisiei de specialitate nr.] penira programe de dezvoltare economico-
sociald, buget, finanfe, administrarea domeniului public gi privat al comunei, agricultory,
gospoddrie comunald, protectia mediului $1 turism si al Comisiei de specialitate nr.3
pentru administragia publica Jocala, juridicd si de disciplind, ap#rarea ordinii §i linigtii
publice, a drepturilor cetdfenilor;

in temeiu prevederilor art. 129 alin. (2) lit.c), alin.(6) lit.b), art.139 alin.(3) lit.g),
art. 196 alin.(1) lit.a), art. 354 alin.(1) , art.355 $1 art.363 din Ordonanta de Urgents a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modific#rile si completirile
ulierioare,

HOTARASTE:

Art.1 Secaprobd Studiul de oportunitate nr.6876 din 30.06.2022 privind
vanzarea terenului sitvat in intravilanul Oragului Frasin, localitatea Frasin, Judetul
Suceava 1n suprafatd de 218 mp ce se identificd cadastral cu pf nr.34064 inscris in CF
34064 intocmit de citre Compartimentul wbanism, mediu si fond funciar potrivit anexei
nr. 1, care face parte integranta din prezenta hotirire.

Art2  Seinsuseste Raportul de evaluare infocmit de evaluator ANEVAR - S.C,
GEOSTONE S.R.L, inregistrat la Priméria oragului Frasin cu nr.11916 din 02.12.2021,
pentru stabilirea prefului vanzirii terenuluj, mentionat la art.1, potrivit anexei nr.2 care
face parte integranta din prezenta hotirare,

Art.3 (1) Se aprobi vanzarea prin licitafie publicd a terenului proprietate
privatd a oragului Frasin, judeful Suceava, situat in intravilanul orasului Frasin,
localitatea Frasin, oragul Frasin, judeful Suceava, ce se identifica cadastral cu pf
n1.34064 din CF 34064 UAT Frasin in suprafati de 218 mp.




(2) Se aprobii preful de pornire al licitatiel de 3.820 lei conform
Raportului de evaluare intoemit de evaliator ANEVAR - S.C. GEOSTONI S.RL.

Art.4 Se aprobl Documentatia de atriboire alerenti procedurit de viinzore prin
licilatic publici a terenului in suprafa(d de 218 mp, proprictate privaGi a orasului Frasin,
Judeful Suceava, situat in infravilanal localitigi Frasin, oragul Frasin, judeful Suceava,
identificat in CI¥ 34064 UAT Jrasin cu nr. cadastral 34064, Tn supralagi de 218 mp,
conform amexei nr.3 care face parle infegranta din prezenta hotérdre,

Art.5 Se desemneazi membru in - Comisia de evaluare a ofertelor doamna/

domnul consilier local 3 s membru supleant
doamna/ domnul consitier local ) .

Art.6 Se desemneazi membra i Comisia de solutionare a contestafiilor
doamna/ domnul consilier local %1 membru

supleant doamma/ domnul consilier Jocal .

Art7 Ofertele se depun si se inregistreaza Ja Primaria orasului Frasin —
Compartimentul urbanism,mediu si fond funciar in Registru oferte potrivit modetuiui
din anexa nr.4 la care face parte integranta din prezenta hotiare.

Art,8 Primarul oragului Frasin si secretarul general al oragului Irasin se
imputernicese s4 semneyze contractul de vinzare~cumpdrare in fafa notarului public.

Art.9 Primarul oragului Frasin, prin compartimentele de specialitate va aduce la
Indeplinire prezentei hotarari .

Art.10 Secretarul peneral al oragului Frasin va comunica prezenta hotfrare
persoanclor interesate.

INITIATOR,
PRIMAR
ing.Marinel BALLAN
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AVIZAT PENTRU LEGALITATE




Anexaor 1 LG Frasin weoooodin

STUDIU DE OPORTUNITATY, nr. 6876 din 30.06.2022
privind viinzarea prin licitatic publica a uoui teren I suprafagi de 218 mp ce
apartine domeniului privai al orasului Frasin, jude(u] Suceava

1. Prezentarea generali
Terenul care face obicetul vanzisii este amplasal i oragul Trasin, Jocalitatea
Frasin, judetu] Suceava in suprafa(d de 218 mp, identificat in CIF 34064 UAT Frasin, nr,
cadastral 34064.

2. Regimul juridic
Terenul ce se propune spre vinzare aparfine domeniului privat al oragului Irasin,
Jjudetul Suceava. Suprafata de teren situvaiti in intravilapul oragului Frasin, este identificat

cadastral conform prezentiirii de mai sus sj a planutui de sitvaic anexat.

3. Necesitafea:

S-a solicitat Primirie; oragului Frasin aprobarea vanzarii acestei suprafete de teren
apar{indnd domeniului privat al oragului Frasin, situatd in intravilanul oragul,
Terenul care face obiectul solicitirii are urmatoarele caracteristici:

* esle sitvat In intravilanul oragului

* aparfine domeniului privat al orasului ;

* este inscris In CF 34064 UAT Frasin potrivit evidengelor B.C.P.Y. Gura Humorului

* nu este ipotecat §i nu are alie interdiclii de instriinare ;

* amplasamentul studiat nu face obicetyl vreunui litigiu sau vreunei revendiciri
formulate in baza Legii nr. 1072001, privind regimul juridic al unor jmobile
preluate in mod abuziv in perioada 6 martic 1945 - 22 decembrie 1989, cy
modificirile g3 completérile vlterioare.

4. Oporfunitatea:

Vénzarea imobilulvi mai sus mentionat genereazi urmitoarele beneficii -

* venitwri financiare suplimentare |a bugetul local generate prin incasarea
contravalorii terenului vindut, taxe sj impozite, cu atdt mai mult cu cat imobilul in
cauza nu a adus, pana in prezent, venituri la bugetul Joca] ;

® hecesitatea dezvoltarii zonei din punct de vedere economic si social;

* impactul pozitiv asupra aspectului arhitectural zonal conferit de zonele ingrijite si
cventualele constructii ce vor putea fi edificate e acest teren |

* Infrefinerea spatiilor aflate in vecinitatea acestui teren ;

* necesitatea realizarii acestor venituri in vederea implementarii unor alte investitii
de maxima prioritate si importanta pentru comunitatea focal .

5. Legalitatea

Proiectul de hotirare propus spre dezbaterea si aprobarea Consiliului Local al oragului
Frasin este justificat si susfinut din punct de vedere legal, de urmitoarele acte legislative
in vigoare:

* prevederile art.129 alin.(6) lit.b) si art.139 alin.(3) lit.g) din QUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ, ¢y modificérile §i completirile ulterioare;

* prevederile art.363 din QUG nr. 57/2019 ptivind Codul administrativ - Reguli
speciale privind procedura de vanzare g bunurilor din domeniul privat:




(1) Vinzarca bonurilor din domeniul privat al statului o sau ol unitd(sor
administrativ - tevitoriale se face prin lcitagic publicii, organizatd In condigiile
previzute Taoarl. 334 - 346, cu respectarea principiilor previzate w311, cu
excep(in cazurilor in care prin lege se prevede aliiel,

(2) Stabilirea oportunitifis vanzari bamurilor din domeniul privat al statuhui sau al
unifdtilor administrativ - (eritoriale 5i organizaren licitafic: publice se realizeazd de
citre avtorilidile previzate In art. 287, cu exceptin cazurilor in care prin lege se
prevede altiel,

(3) Vanzarca prin licitafic publici o busurilor imobjle apartinind  unitdfilor
administrativ. - teriloriale s aprobii prin hotirdre a consilinlui Judetean, o
Consiliului General al Municipiului Bucurest, respectiv a consiliulu local al
comunei, al orasului sau a) municipiviul, dupd caz.

(4) Garantia se stabileste intre 3 51 10% din preful contractului de vanzare, f3rs
TVA.

(5) Cu excepfia cazurilor n care prin lege se prevede altfel, preful minim de
vanzare, aprobal prin hotirfre a Guvemului sau prin hotérére a awtoritdtilor
deliberative de la nivelul administraiei publice locale, dupa caz, va fi valoarea cea
mai mare dinire preful de piafd determinal prin raport de evaluare intocmit de
cvaluatori persoanc fizice sau juridice, autorizafi, in condifiile legii, si selectafi
prin licitafie publici, si valoarea de inventar a imobilului.

(6) Rispunderea juridics privind corectitudinea stabilirii prejuluj previzut in
raportul de evaluare revine exclusiv evaluatorului care a intocmil respectivul
raporl de evaluare.

(7) Predarea - primirea bunului se face prin proces - verbal In {ermen de maximum
30 de zile de la data Tncasirii prefului.”

Propunerea privind vanzarea prin licitatie publica a unui teren apartindnd domeniului
privat de interes local al oraguiui, consideram, ca este necesara si legala, drept pentru
care consider oportun sa faca obiectul unui proiect de hotirare tn acest sens,

Proiectul de hotdrare impreuna cu Intreaga documentatie, va fi supus spre dezbaterea
si aprobarea Consiliului Local al oragului Frasin.

int()cmit,
consilier superior Ioan Dan Bradifan

PRIMAR,
ing. Marinel BALAN
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RAPORT DE EVALUARE

TEREN INTRAVILAN, CURTI
CONSTRUCTII CU SUPRAFATA DE
218 MP o

TIP PROPRIETATE: teren curti constructii
ADRESA PROPRIETATE: orag Frasin, jud. Suceava

DATA EVALUARII: 25.11.2021

EVALUATOR:GEOSTONE SRL, membru corporativ ANEVAR
BENIFICIAR: PRIMARIA ORASULUI FRASIN ‘\
DESTINATAR: PRIMARIA ORASULUI FRASIN
PROPRIETAR: ORAS FRASIN ~-DOMENIUL PRIVAT

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte
sau in totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara gcordul scris si prealabil al GEOSTONE S.R.L.
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1. INTRODUCERE

I.1. REZUMATUL FAPTELOR PRINCIPALE Si AL CONCLUZILOR

OBIECTULEVALUARIE  TEREN CURTI COSNTRUCTII, INTRAVILAN CU
SUPRAFATA DE 218 mp
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SCURTA DESCRifﬁRE Parcela de teren cu 'sup_;afata de 218 mp, are

N

AIMOBILULUI reprezinta o fasie de teren, ce limiteaza pe 3 laturi p.arcela de teren cu
nr. cad, 33894, care nu constituie obiectul prezentului raport de

evaluare. Terenul este amplsat in zona mediana a orasului Frasin, jud.

Suceava, avand deschidere la drum comunal pietruit.
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in prezenta reprezentantilor de la Compartimentul Upbanism din

cadrul Primaria oras Frasin, la data de 25.11.2021
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Cont: RO34 BRDE 340S V238 5269 3400 Banca B.R.D. Suc. C-lung Moldovenesc4 '
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DATE PRIVIND Evaluarea proprietatii imobiliare tine cont de un drept absolut de
3 DREPTULDE proprietate, neafectat de alte drepturi conexe.
PROPRIETATE Conform partii a Il-a din extrasul de carte funciara, terenul in suprafata

de 218 mp este inscris cu drept deplin de proprietate in favoarea
ORASULUI FRASIN -DOMENIUL PRIVAT, dobandit prin Lege, in baza
actului administrativ nr, 7708/2020.

Conform partii a IlI-a din extrasul de carte funciara, asupraterenului

nu sunt inscrise sareini.
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5  DATE PRIVIND re de intabulare
DOCUMENTATIA Extras de carte funciara
CADASTRALA Plan de amplasament si delimitarea imobilului

Extras din plna cadastral
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UTILITATI Retea alimeiitare apa si canalizare -nu este la limi
DISPONIBILE Retea alimentare energie electrica

PROPRIETATII/RAC  Retea alimentare gaze naturale- nu este la limita terenulu ;

GEOSTONE S.R.L.

Membru corporativ ANEVAR, legitimatie 433/2021
CUI: 22714221, J33/1701/2007
Cont: RO34 BRDE 340S V238 5269 3400 Banca B.R.D. Suc. C-lung Moldovenesc5
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GEOSTONE S.R.L.
Membru corporativ ANEVAR, legitimatie 433/2021
CUIL: 22714221, J33/1701/2007
Cont: RO34 BRDE 3408 V238 5269 3400 Banca B.R.D. Suc. C-lung Moldovenescé
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1.2 CERTIFICAREA EVALUATORULUI

Subsemnatul certifica in cunostinta de cauza ca;

- Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte;

- Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si conditiile
specificate st se constituie ca analize, concluzii si opinii personale si nepartinitoare din punct de vedere
profesional;

- Nu am niciun interes prezent sau viitor in proprietatea care constituie obiectul acestui raport si niciun
interes personal legat de partile implicate

- Nu am niclo partinire legata de proprietatea care este obiectul acestui raport sau legata de partile
implicate in aceasta evaluare

- Remunerarea evaluatorului nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau care ar
favoriza cauza clientului, de obtinere a unui rezultat dorit sau de aparitia unui eveniment ulterior;

- Acest raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea unei valori minime/maxime, solicitare venita din
partea beneficigrului sau a altor persoane care au interese legate de beneficiar sau de aprobarea unui
imprumut; _ _

- In deplina cunostinta de cauza, analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in
conformitate cu cerintele Standardelor Internationale de Evaluare si cu cerintele 'Coduluf deontologic al
evaluatorului care este anexa la Standardele de Evaluare ANEVAR editia 2020 ;

- Nu a fost oferi i asisten td profesionald semnificativd persoanei care semneazd acest raport;

- Certific faptul ca am efectuat: personal inspectia proprietatii imobiliare care face obiectul acestui raport,
pastrand confidentialitatea;

- In prezent este membru titular ANEVAR;

- Pe baza datelor, agnalizelor si concluziilor conginute aici, valoarea de piatd o dreptului asupra

proprietatii descrise, la 25.11.2021 , este estimatd la 25.11.2021

- Prin prezenta certifica faptul ca este competent sa efectueze acest raport de evaluare.

Evaluator: ing. Nisioi Garbriela-Dan
Data certificarii: 25.11.2021
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I1. TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARH

L1 Identificarea si competenta evaluatorulai
Date despre evaluator:

Denumire societate: $.C. GEOSTONE S.R.L.
Membru corporativ ANEVAR
Nr. autorizatie ANEVAR - 433
Cod unic de inregistrare: 22714221
Nr. inregistrare: ]33/1701/2007
Sediu social: Campulung Moldovenesc, str. Alexandru Viahuta, nr. 19 A, jud, Suceava

Date despre evaluatorul care a intocmit raportul de evaluare:
Ing. Nisioi Gabriela Dana
Evaluator hutorizat EPI, EBM, Legitimatie nr. 14719/2021.:
- Evaluator autorizat de proprietati imobiliare - constructii comerciale, constructii industriale si
agricole, constructii comerciale, constructii speciale si anexe
- Evaluator autorizat de bunuri mobile - magini, echipamente si utilaje, linii tehnologice, mijloace de
transport
Absolventd a cursurifor de pregitire profesionali continui in domenii precum: Standardele
Internationale de Evaluare [WS), Garantarea mprumutului, Deprecierea construc;iilor, Evaluarea
stocurilor, Evaluarea activelor de infrastructurd, Analiza celei mai bune utilizdri, Particularitii in
evaluarea echipamentelor, Identificarea cadastrali a proprietitii imobiliare.

Experientd in domeniul evaludrilor proprietiti imobiliare -11 ani.

1.2 Fdentificarea clientului si a oricaror utilizatori desemnati
o Identificare client: Primaria orasului Frasin
+ Identificare utilizatori desemnati:
- ldentificare alte persoane care au acces la evaluare: accesul la raportul de evaluare il are
doar clientul, Acccesul unei terte persoane la prezentul poate fi realizata cu acordul
scris al evaluatorului si al Primariei or, Frasin.

- Continutul prezentului raport de evaluare este adecvat si in conformitate cu necesitatile

solicitate de catre Primaria orasului Frasin, fata de care evaluat

pentru corectitudine si acuratetea datelor prezentate,

GEOSTONE S.R.L.

Membru corporativ ANEVAR, legijimatie 433/2021
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I1.3 Scopul evaluarii

Scopul prezentej evaluari este VANZAREA IMOBILULYL

Utilizarea evaluarii propusa este motivul pentru care clientul are nevoie de evaluare.
Prezenta evaluare nu poate fi utilizata decat in scopul in care a fost solicitata si realizata, si nu

poate fi utilizata in alte scopuri sau in afara contextului prezentat.

114 Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Drepturi de proprietate evaluate.

e Adresa proprietatii (adresa postala, cod postal):oras Frasin, jud. Suceava

¢ Descriere legala conform cadastru si CF:

Conform partii a I-a din extrasele CF imobilul este identificat;

TEREN INTRAVILAN, CURTI CONSTRUCTH CU SUPRAFATA DE 218 MP, inscris in Cartea Funciara
34064 UAT Frasin, cu nr. cad, 34064 ;

Conform partii a II-a din extrasele de carte funciara, terenul in suprafata de 128 mp, este inscris cu
drept deplin de proprietate in favoarea ORASULUI FRASIN ~DOMENIU PRIVAT.

Conform partii a Ill-a din extrasele de carte funciara,asupraparcelei de teren nu sunt inscrise

sarcini.

Abateri de la cartea funciara nu s-au constat, adresa imobilului si numele proprietarului nu sunt eronate,

v" Coformitati date plan de amlasament cu datele inspectiei: evaluatorul a dispus la data inspectiei si
in procesul evaluarii de extras de carte funciara, fara un plan de amplasament pentru a corela
datele din teren cu cele din actele cadastrale, respectiv evaluatorul nu poate afirma daca sunt
neconformitati intre situatia din teren si situatia din acte.

¢ Date privind dreptul de proprietate
v Dreptul de proprietate: absolut (posesie, folosinta, dispozitie), fara alte drepturi subordonate.
v" Dreptul de proprietate supus evaluarii: drept absolut asupra imobilului.

v" Diferenta scriptic-faptic: Analizand actele cadastrale si extrasul de carte funciara evaluatorul

nu a sesizat diferente intre scriptic si faptic, respectiv proprietatea F{ic se-prezinta

descrisa in acte.

GEOSTONE S.R.L.
Membru corporativ ANEVAR, legitimatie 433/2021
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IL. 6 Tipulvalorii
* Legatura scop-tip valoare: Tipul valorii estimate este o precizare a ipotezelor fundamentale de
estimare a unei valori, conform Standardelor de Evaluare a bunurilor, editia 2020 .
¢ Deflnitie si sursa: Avand in vedere scopul in care a fost solicitat prezentul raport de evaluare, si anume
vanzarea imobiludui, tipul de valoarea adecvat estimarii, conform Standardelor de Evaluare a bunurilor,
editia 2020, este VALOAREA DE PIATA.
Estimarea valorii de piata va tine cont de ipoteze fundamentale, care clarifica starea activului in cadrul
schimbului ipotetic sau situatiile in cave se presupusie ¢a activul se schimba.
Definitie conform Standardelor de Evaluare a bunuritor, editia 2020.
«Valoarea de piafd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d} la data
evaludrii, fntre un cumpdrdtor hotdrdt si un vinzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un
marketing adecvat si fn care pdrtile au acfionat fiecare in cunostingd de cauzd, prudent si fard

constringere.n
¢ Moneda exprimarii valorii:Valoarea de de piata in prezentul raport de evaluare este
prezentat in moneda lei si eur, la solicitarea clientului. Cursul schimb valutar conform BNR, la

data evaluarii este de 4.9490 LEI pentru 1 eur.

157 Data evaluarii
¢ Dataevaluarii: 25.11.2021

* Concluzia asupra valorii s-a realizat in data de 25.11.2021 si este valabila la aceasta data,

i 8 Documentarea necesara pentyu efectuarea evaluarii
. Definirea misiunii de evaluare este efectuata de evaluator in comun acoerd cu beneficiarul
serviciilor de evaluare si are drept scop stabilirea conditiilor si criteriilor de desfasurare a lucrarilor
de evaluare. Misiunea de evaluare include urmatoarele elemente care sunt prezentate in cadrul
prezentului raport: identificarea proprietatii imobiliare; identificare a drepturilor de proprietate
evaluat; destinatia evaluarii si orice limitare legata de aceasta; definitie a tipului de valoare; data
evaluarii si data raportului; identificare ariei de aplicabilitate a evaluarii si a raportului; identificare a
oricaror conditii limitative pe care se bazeaza evaluarea.

Evaluatorului nu i-au fost furnizate toate actele solicitate si datele necesare in procesul de evaluare.

. Inspectia proprietatii / precizari daca a fost permis accesul pentru vizualizare adecvata
/ limitari: Inspectia proprietatii a fost realizata de catre evaluator.

. Decumentarea si analizele necesare evaluarii:In indeplinirea misiunii de evaluare solicitata,
evaluatorul a analizat documentatia ce priveste proprietatea si anume extras de carte funciarasi a
realizat analiza asupra zonei amplasarii proprietatii prin inspectiei si culegerea infor

zona si anume tip cladiri, cai acces, iluminat stradal, distanta pana Ia mijloace de trahsi

GEQSTONE S.R.L.
‘Membru corporativ ANEVAR, legitimatie 433/2021
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magazine, prezenta unor elemente care proveaca disconfort auditiv, etc, cat si piata imobiliara,

segmentul de piata al proprietatilor comerciale/industriale/prestari servicii amplasate, preferabil, in

acceeasi zona.

1.9 Natura si sursa informatiilor viilizate pe care se va baza evaluare
o Informatii aferente definirii temei:

Atestarea dreptului de proprietate asupra imobilului s-a realizat in baza extrasului de
informare din cartea funciara.

Proprietarul bunului imobil pentru istoric, utilizare, delimitare fizica legate de proprietatea
imobiliara evaluata, este responsabil exclusiv pentru veridicitatea informatiilor furnizate.
Ariile construite ale cladirii au fost preluate din planul de amplasament si fisa corpului de
proprietate, _

hmobilut a fost edificat in baza Autorizatiilor de construire, anexe prezentului raport.

Sevicii publice in zona, conform datelor proprietarului sunt adecvate, disponibile.

* Informatii publice:

Informatiile despre localitate si zonare au fost preluate de pe site-ului primariei Frasin de pe
site-urile imobiliare si alte site-uri care ofera informatii cu privire Ia loc, Frasin, jud. Suceava,
Informatiile privind zona evaluatorul le-a cules in mare parte la data inspectiei prin
interogarea locatarilor din zona.

Infrastuctura zonei a fost analizata de catre evaluator la data inspectiei si privitor 1a retelele

disponibile in zona si calitatea lor au fost preluate din informatiile proprietarului,

Informatiile preluate din surse publice se presupune a fi credibile. Corectitudinea preluarii

informatiilor ramane in responsabilitatea evaluatorului.

» Informatii descriptive:

Informatiile descriptive observate si culese de evaluator raman in responyabjlitatea

acestuia.

Datele cu privire la structura si componentelor imobilului au fost preluate de evaluator in
procesul inspectiei, in actele prezentate nefiind realizate mentiuni asupra lor.
Starea cladirii si deprecierile fizice, functionale si economice au fost apreciate de evaluator la

momentul inspectiei, fara a se face expertize tehnice in acest sens, prin prelevare de probe.

GEOSTONE S.R.L.
Membru corporativ ANEVAR, legitimatie 433/2021
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IL10 Ipoteze si ipoteze speciale
La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, prezentate in cele ce urmeaza.

Opinia evaluatorului este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu

celelalte aprecieri din acest raport.

Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de
evaluare sunt urmatoarele:

» Evaluatorul a examinat actele imobilului si a identificat proprietatea impreuna cu reprezentantul
proprietarului. Locatia si limitele proprietatii indicate de proprietar se considera a fi corecte.

e Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturi legals, care afecteazil fie proprietatea
imobiliard evaluatd, fie dreptul de proprietate asupra acesteia i care nu sunt cunoscute de ciitre
evaluator. In acest sens se precizeazi ¢i nu au fost ficute cercetiri specifice la arhive, iar
evaluatorul presupune cd tithul de proprietate este valabil si se poate tranzactiona. In cazul in care
existd o asemenea situafie si este cunoscutd, aceasta este mentionatd in raport, Proprietatea
imobiliard se evalueazd pe baza premisei cd aceasta se afli fn posesie legald (titlul de proprietate
este valabil) si responsabila.

¢ Se presupune ci proprietatea imobiliara in cauzd respectd reglementirile privind documentatiile
de urbanism, legile de constructie gi regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu sunt respectate
aceste cerinfe, valoarea de piatd va i afectatd.

* Evaluatorul nu arealizat masuratori ale cladirii, dimensiunile proprietatii filnd preluate din actele
puse la dispozitie la data evaluarii; evaluatorul nu are calificarea de a valida aceste documentatii.

e IDvaluatorul a identificat proprietatea impreuna cu proprietarul; locatia indicata si limitele
proprietatii indicate de proprietar se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este
topograf/topometrist/geodez si nu are calificarea necesara pentrn a masura si garanta cu
documentele de proprietate/cadastrale. Acest raport are menirea de a estima o valoare a
proprietatii identificata si desecrisa in raport in ipoteza in care aceasta corespunde cu cea din
documentele de proprietate.

» Evalnatorul nu are cunogtin{d asupra stiirii ascunse sau invizibile a proprietatii (inclusiv, dar firi a
se limita doar la acestea, starea si structura solului, structura fizici, sistemele mecanice si alte
sisteme de functionare, fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea
imobiliara in cauza sau de pe o proprietate invecinatd, inclusiv prezenja substanjelor periculoase,
substangelor toxice etc.), care pot majora sau micsora valoarea proprietitii. Se presupune ci nu
exista astfel de conditii daca ele nu au fost observate, la data inspectiei, sau nu au devenit vizibile in

perioada efectudrii analizei obisnuite, necesard pentru intocmirea raportului de &vgl

re. Acest

raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al stérii pro It
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de informatii depdsind sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu ofer3
garantii explicite sau implicite In privinga stéirii In care se afli proprietatea si nu este responsabil
pentru existenta unor astfel de situatii si a eventualelor lor consecinge i nici pentru eventualele
procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.

» Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre
proprietar/destinatar si au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii
suplimentare, Dreptul de proprietate este considerat valabil si transferabil. Afirmatiile facute de
evaluator privitoare la descrierea legala a proprietatii nu se substituie avizelor juridice exprimate
de specialisti; evaluatorul nu are competenta in acest domeniu.

» Sepresupune o detinere responsabila si un management competent al proprietatii.

* Nu arealizat o analiza structurala a cladirilor sau constructiilor speciale, nici nu am inspectat acele
parti care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in starea tehmnica
precizata, conform informatiilor primite de la proprietar/utilizator. Nu ne putem exprima opinia
asupra starii tehnice a partilor neinspectate si acest raport nu trebuie inteles ca ar valida
integritatea structurii sau sistemului cladirilor/constructiilor.

» Evaluatorul obtine informatii, estiméri si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din
surse pe care le considerd a fi credibile si evaluatorul considerd ¢i acestea sunt adevirate si
corecte. Evaluatorul nu fsi asuma responsabilitatea in privinga acuratefei informatiilor furnizate de
terfe parti.

¢ Continutul acestui rapart este confidential pentru client si destinatar si autorul nu it va dezvilui
unei terfe persoane, cu exceptia situatiilor previzute de Standardele de Evaluare si/sau atunci
cdnd proprietatea a intrat In atentia unui corp judiciar calificat.

* Evaluatorul a fost de acord si-si asume realizarea misiunii incredintate de cdtre clientul numit fn
raport, in scopul utilizarii precizate de citre client gi in scopul precizat in raport.

» Litigii generate de elemente ascunse sau vecinatati care sa afecteze proprietatea evaluata nu au

fost identificate;

1,11 Restrictii de utilizare, difuzare si publicare
¢ Evaluatorul nu-si asuma responsabiltatea fata de utilizatorii nedesemnati si fata de orice
utilizare care nu a fost avuta in vedere;
¢ Raportul de evaluare sau orice alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un

document destinat publicitatii fara acordul scris si prealabil al evaluator

i cu specificarea

formei si contextului in care urmeaza sa apara,
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Publicarea partiala, precum si utilizarea lui de catre alte persoane decat cele specificate ca
benificiar, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

Posesia raportului nu confera dreptul de a-1 publica;

Concluziile prezentului raport de evaluare pot fi valabile doar la data evaluarii;

Evaluatorul nu-si asum responsabilitatea pentru efectele juridice;

Evaluatorul nu-si asuma responsabilitatea pentru orice modificare neutovizata adusa
raportului;

Acest raport de evaluare este destinat scopului precizat si numai pentru uzul destinatarului
mentionat. Raportul este confidential, strict pentru solicitantul evaluarii si evaluatorul nu
accepta nici o responsabhilitate fata de alta persoana fizica sau juridica, in nici o circumstanta.
Data: 25.11.2021

Evaluator: ing. Nisioi Gabriela Dana

.12 Declaraves conformitatii cu SRV

Bvaluarea s-a realizat in conformitate cu Standardele de Evaluare a bunurilor, ANEVAR

editia 2020, care reglementeaza activitatea de evaluare.

Calitatea evaluatorului: membru titular ANEVAR

SEV ~urile care au stat la baza evalurii avand in vedere scopul evaluarii si tipul valorii

estimate, sunt:

Glosar 2020 (definitii)

SEV 100 - Cadrul general

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii

SEV 102 - Documentare si conformare

SEV 103 - Raportarea evaluarii

SEV 230 ~ Drepturi asupra proprietatii imobiliare

GEV 630 ~ Evaluarea bunurilor imobile

1513 Descrierea raportului

Prezentul raportul de evaluare este instrumentul prin care evaluatorul comunica clientului

rezultatele st concluziile evaluarii imobiliare.

Raportul de evaluare intocmit este unul explicativ,detaliat (narativ), in format letric ce poate fi

comunicat clientului pe hartie sau pe suport electronic.

Continutul si structura raportului de evaluare respecta cerintele Standardelor de evaluare a

bunurilor, ANEVAR, editia 2020, tinand cont si de cerintele clientului legate de tipul de proprietate, de

natura si complexitatea misiunii de evaluare.
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Prezentul raport de evaluare exprima opinia clara si neechivoca si suficient de detaliata, care
garanteaza ca informeaza corect si nu v-a duce la neintelegeri asupra situatiei reale si asupra valorii
estimate a proprietatii evaluate.

Forma raportului de evaluare a tinut cont de informatiile specifice primite de evaluator de la
client si de scopul utilizarii evaluarii de catre acesta.

Raportul de evaluare explica metodologia de evaluare, procesele analitice care au fost parcurse
in cursul evaluarii si prezinta informatiile semnificative care au fost folosite in analiza.

Raportul de evaluare este obiectiv si evaluatorul asigura ca nu exista conflicte de interese,
nu este influentat de presiuni din partea clientului sau a unei terte persoane, pgitru a prezenta un

rezultat predestinat al evaluarii.
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I[11. PREZENTAREA DATELOR

I}l Date despre aria de piata, oras, vecinati si localizare
Parcela de teren cu suprafata de 218 mp, are o forma neregulata si reprezinta o fasie de teren, ce

limiteaza pe 3 laturi parcela de teren cu nr. cad. 33894, care nu constituie obiectul prezentului

raport de evaluare. Terenul este amplsat in zona mediana a orasului Frasin, jud. Suceava, avand

deschidere Ia drum comunal pietruit.

Terenul are accces la retea alimentare energie electrica.

HEZ. Descrierea amplasamentalui

(o]

o]

o]

Utilizarea terenului in zona: utilizare rezidentiala si comerciala;
Utilitati ale amplasamentului: retea energie electrica;
Dimensiunea si forma; forma terenului este neregulata;
Influenta coltului: nu este cazul;

Dispunere fata de punctele cardmal : fadata este orientata spre sud-este;

Potential de crestere a valorii prin comasare:in cazul comasarii valoare terenului poate creste;

Terenul in exces si terenul in surplus:nu este cazul;

Topografie: usor denivelat;

GEOSTONE S.R.L,
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IiL3 Componente non imohiliare
Terenul NU dispun de componente non imobiliare.

HL4Istorticul proprietatii subiect

Yecinitati: proprietati rezidentiale.

Zong verde /inediu incopjurator: nu este cazul;

Avantaje ale terenului /amplasamentului: amplasarea in zona turistica

Retele de utilitati ale zonei:retea alimentare apa si canalizare, si retea energie electrica si retea
telecomunicatii, retea gaze naturale;

Amenajari ale terenului: terenul nu este amenajat;

Accesul la teren, front stradat si distanta panala un drum de importanta locaia: accesul la teren se

realizeaza din drum comunal pietruit (str, Frasin).

Distanta fata de centre comerciale -la cca 2 km;

Distanta fata de institutii publice: la cca 2 km;

Distanta rutiera fata de retele de transport urban: in proximitate ;

Indici urbanistici:evaluatorul nu dispune de certificat de urbanism pentru a mentionat indicii

urbanistici,

Data achizitiei/ data construirii: terenul a fost dobandit in 2020 prin Lege.
Data reparatii capitale: nu s-au realizat.
Transferuri ulterioare de drepturi: nu s-au realizat; A

Schimbari de utilizare, costuri de conversie: nu s-au realizat;
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PARTEA IV - ANALIZA PIETII IMOBILIARE

Analiza piefel este identificarea §f studierea pietei pentryu yn anumit bun squ serviciy, Evaluatorit

folosesc analiza piefei pentru a determina dacd este o confirmare a piefei pentri o proprietate
existentd cu o anumitd utilizare sau dacd este evident ¢ va fi o confirmare a piefei pentru o utilizare
propusd a unui amplasament intr-un moment in viitor.

Analiza pietei constituie baza pentru a determina cea mai bund utilizare a unei proprietédti. O
constructie existentd sau propusi pentru o anumitd utilizare poate fi considerati n functie de criteriile
fezabilitéjii financiare §i productivitdtii maxime numai dupi ce s-a demonstrat ci existi o confirmare
corespunzitoare pe pia.;é pentru existenfa acelei utilizdri. Analizele mai aprofundate merg la
specificarea caracterului acestor confirmiri §i asemenea studii pot determina strategii de marketing
pentru o proprietate existentd sau propusd, pot defini caracteristici de proiectare a unei dezvoltiri
imobiliare sau si ajute la estimarea cotei de piatd pe care ar putea si o cucereascy proprietatea si la
estimarea ratej de absorbtie probabile.

Pentru a evidentia confirmérile piefei pentru o anumitd utilizare a unei proprietati, analistul
trebuie sd identifice relatia dintre cerere gi oferta competitivi de pe piata analizata - acum si In viitor,
Aceasta relatie aratd gradul de echilibry (sau dezechilibru) care caracterizeazd piata prezentd si
conditiile ce ar caracteriza piata peste o perioadi de prognoza.

Valoarea de piata a unei proprietdti este fn mare misurd o functie de pozifia sa competitivi pe
piata sa. Cunoscéand caracteristicile proprietdtii evaluate, evaluatorul va putea identifica proprietagile
competitive (oferta} i va putea infelege avantajele comparative pe care proprietatea le oferd
potentialilor cumpératori (cererea). Impreuni cu ingelegerea conditiilor economice, a efectului lov
asupra pietelor imobiliare, evaluatorul va putea aprecia mai bine influenjele externe ce afecteazs

proprietatea.

IV.1 Analiza cererii

Piata imobiliard din Romania s-a schimbat extrem de mult, de la fnceputul anilor '90 ~ de la o
piatd in care nofiunea de proprietate privatd era rar intilnitd (sub 15% din total}, s-a ajuns cu
repeziciune la una in care proprietatea privata este majoritard. Desi pare cid schimbirile se produc
prea lent, specialigtii argumenteaza c3 evolugia este absolut normali.

Profilul clientului actual este unul informat, ceea ce se reflecti in rezultatul final

Dupd o perioada in care numirul tranzactiilor a fost departe de a fi spe taculos, jar prefurile au

coborat chiar si cu 50%, clientii cu bani sau cu optiuni de finantare Q 3

aceleast conditii, cd In anii anteriori.
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« Indiferent de bugetul pe care 1l are la dispozitie, cumpZaritorul romén a invétat, In acesti ani, cé
nu trebuie s# accepte orice pret. Intr-o piati care este fn continuare slibitd, clienii stiu ¢ banii pe care
fi au le oferd puterea de a negocia,

» In acelasi timp, acestia au devenit mai nigati ~ stiu exact ce fel de locuinia cautd, se focuseazi pe
mai pujine zone si nu mai sunt dispusi sd {si extinda filtrul de selectie.

« in anii trecuti, cei mai mulji cumpiritori ajungeau si 1si mareascd bugetul, pentru a achizitiona
¢ locuinta mai mare, mai modernd sau intr-o zona mai bund. fn prezent, clienfii stiu foarte clar ce
suprafata vor, din ce an s fie imobilul §i alte astfel de detalii, si tind s3 15i urmeze planul inifial.

Atentia clientilor este atrasi de localizare, structura populatiei In zona, utilitdti, cai de acces cit gi
prezenta zonelor verzi.

Cererea pentru terenurt, in anul 2021, va continua sa vina din partea segmentului rezidential:
Luand in considerare cresterea salariilor si a intentiei de a achizitiona ¢ locuinta, proiectele
rezidentiale vor continua sa ramana principalele motoare ale cererii pentru terenuri. De asemenea,
proiectele noi de birouri vor atrage probabil cererea pentru proiecte rezidentiale in zonele invecinate.

Cererea pentru proprietati similare poate veni din partea unor investitori, care dispun de
finantare pentru a pune in functiune proprietatile, intrucat in zona au fost identificate hale de
productie, cu suprafate mai mici decat proprietatea subiect, insa in aceeasi stare fizica, si care sunt
prezente mai bine de 1 an pe site-urile de publicitate.

Avand in vedere numarul ofertelor si prezenta indelungata in lista imobilelor oferite spre

vanzare, se concluzionea ca avem o piata a cumparatorului.

IV.2 Analiza ofertei

Piata imobiliard nu a rdmas neinfectatd de virusul chinezesc, ci, dimpotrivi, resimte deja febra
pandemiei si se pare ¢i, potrivit specialistilor, isi va reveni mai greu decat economia.
Implicatiile sociale si efectele asupra piefei imobiliare a COVID-19 ar putea fi resimtite si In anii
urmitori, decarece vor avea loc schimbdri semnificative asupra modului de a trdi si de a lucra,
apreciazd expertii din cadrul JLL. Acegtia arati ciA munca la distan{d, cumpdrdturile online,
deglobalizarea lanturilor de aprovizionare, inifiativele de sustenabilitate gi integrare a tehnologiei ar
putea fi modificate fundamental de aceastd crizd globald. Raportul "COVID-19: Real Estate
Implications” realizat de JLL mentioneazd: "Focarul COVID-19 are un impact semnificativ asupra
economiei globale. In acest moment, toata lumea este de acord ¢ acesta va fi un soc puternic pentru
economie fn prima jumatate a anului 2020, urmat de o revenire i lunile ce vor veni. In acelasi‘timp, cu

cat focarul creste si persistd o perioadd mai mare de timp, cu atat gansele unui impact de mai lungd

duratd asupra economiei glebale si, prin extensie, asupra pietelor imob'iikr __
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punct de vedere investitional, Tn general, sectorul imobiliar riméine intr-o pozitie favorabil,
beneficiind de capital semnificativ fnainte de acest soc, sunt de pirere specialistii citatl, addngénd:
"Acesti factori ar trebui sd contribuie la o conservare a valorii activelor imobiliare gi ar putea ajuta la o
revenire rapida a pietei.
Ins, investitorii vor redeveni precauti, avind In vedere nivelul de incertitudine, si isi vor indrepta
atentia, probabil, cdtre activele care le oferd venituri mai stabile (birouri si multihousing) sau celor de
genul data center.

De asemenea, acestia vor examina mai atent a activele precum hoteluri, retail si spatii de birouri
flexibil (co-working)".
In aceste conditii, expertii JLL vad o scddere a apetitului pentru investitii Tn retail si in active din
domeniului hotelier, sectoare care au reprezentat aproximativ 24% din activitatea globali de investitii
imobiliare din 2019,
Intreruperea lanturilor de aprovizionare globale reprezintd un impact major asupra sectorului
industrial gi logistic. Lanturile de aprovizionare sunt revizuite, consolidate sau reinnodate acolo unde
au fost perturbate.
Mutarea cdtre cumpdrdturi online, in special pentru alimente, ar putea riméne permanent o
caracteristica a sectorului de retail, ceea ce la randul siu va stimula cererea de spatii logistice, conchid
sursele citate,
Proiectele mari, in general cele care tin de domeniul public, continua Sncé, dar cu dificultdsile aferente,
ne-a spus Cristian Erbagu, pretedintele Federatiei Patronatelor Societatilor din Constructii (FPSC) si
proprietar al companiei Constructii Erbasu. Domnia sa ne-a explicat ¢, in acest moment, trebuie
respectate regulile impuse de ordonanjele militare, atit in ceea ce priveste transportul si modul de
organizare pe santier, dar §i interactiunea si distanta sociald. Toate acestea sunt impedimente care se
regisesc in desfigurarea activititii pe santiere. In ceea ce priveste munca de biroy, §i companiile de
ale firmelor, ne-a mai spus Cristian Erbasu, apreciind: "Multe impedimente se vor agrava pe misuri ce
starea de urgenta va continua. Este bine ¢ existd unele facilititi, dar §i acestea rezolvi doar o parte din
probleme, nu foarte multe. Companiile, chiar daci au scdpat poate de povara salariilor si a altor
cheltuieli, totugi raman cu unele cheltuieli pe care nu au cum sd le acopere: Ceea ce trebuie refinut este
faptul cd, pentru constructori, este posibil ca perioada si mai grea din punct de vedere economic si

urmeze dupd crizd, 1a o0 anumitd distan(d, pentru cd pand nu apar proiecte de lucrdti pe piats, acestia

vor parcurge o perioada destul de lungi si grea, in care nu vor avea de lucru”.
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Urmare a acestei crize, creditele neperformante vor crese fn volum, estimeaz3 expertul imobiliar lon
Radu Zilisteanu, doctor in sconomie, subliniind ¢i agentiile imobiliare au problema ci potentialii
clienti nu mai vor s3 mearga pe teren sa vizioneze.

In acest context, perspectivele sunt destul de sumbre, preconizeazd domnia sa, addugind;
"Epidemiologii spun ¢d fn toamnd vom mai avea un val de virus, nu la fel de important ca acesta. Este
foarte important cum va reporni, ulterior, economia. Perspectivele sunt destul de negre, mai ales in
contextul in care o parte din proiectele imobiliare s-au oprit. Criza din 2008 a schimbat
comportamente, $i aceastd crizd va schimba comportamente, dar tabloul va fi altul, dupa terminarea

el.

hias: /S ursa o /coronavirusid-a-infectai-si-piata-imobiliarag- 23713936

IV.3 Interactinnea cererii cu oferta / apaliza echilibrului
Scopulin care se studiazd cererea gi oferta pietei il reprezinté crearea unui cadru de analizd a

comportamentului cumpdératorilor si ofertantilor. Curbele cererii arati cum reactioneazi consumatorii
la modificarea prefului, iar curbele ofertei arati care este reactia ofertantilor la acelasi fenomen. Atat
cererea, cat gi oferta sunt multimi de valori corespunzitoare unui numir mare de preguri. Care dintre
aceste preturi vor domina piata? Care va fi cantitatea de bunuri care va fi vandutd si cumpirati pe
piatd? Raspunsurile la aceste intrebdri depind de modul in care interaciioneazd ofertantii si
cumpdratorii pe piatd. Aceastd interacfiune a consumatorilor si ofertangilor va conduce la echilibrl
pietei.

Echilibrui pietei poate fi definit ca acea situafie in care, la un anumit pref dominant al pietei,
consumatorii pot cumpdra toate bunurile pe care si le doresc, iar producitorii pot vinde toate bunurile

pe care sunt dispusi sd le puna la dispozitia piefei.

iV.4 Date relevante
Nu au fost identificate chirii pentru proprietati similare in zona date.

by

GEOSTONE S.R.L.

Membru corporativ ANEVAR, legifimatie 433/2021
CUI: 22714221, ]33/1701 /2007
Cont: RO34 BRDE 3405 V238 5269 3400 Banca B.R.D. Suc. C-lung Moldovenesc21



GEOSTONESRL. o : v
Campulung Maldevenese

sk Alesandry Mabuta nr. 104, jud Sucsava
ol 074 315.5245 7074 333 0249

ewell; pabrintodinan @yalnegom GEDDNE
V ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii selectata
din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare _
aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii. Prin analiza CMBU, se identifica

cea mai competitiva si mat profitabila utilizare a proprietatii imobhiliare.

Relatiile dintre tendingele economice gi practicd evaludrii sunt evidentiate pe pietele imobhiliare.
Cunoagterea gi ingelegerea comportamentului participantilor pe piatd sunt esentiale pentru conceptul
de cea mai buni utilizare (CMBU), Cind scopul unei evaludri este estimarea valorii de piati, analizi
celei mai bune utilizdri identifica cea mai profitabild utilizare competitivd pe care o poate avea
proprietatea imobiliara subiect. '

Definitie:

Cea mai buna utilizare este definitd in Standardele de evaluare a bunurilor 2020 -Glosar, astfel:

“Utilizarea probabild in mod rezonabil si justificatd adecvat, a unui teren liber sau a unei
proprietdti construite, utilizate care trebuie si fie posibild din punct de vedere fizicd, permisa
legal, fezabila financiar si din care rezulti cea mai mare valoare a proprietitii imobiliare”.

Definitia termenului include in mod implicit ideea cd analizd CMBU este privitd din perspectiva
utilizdrii unei proprietai Tn ipoteza cd terenul este liber sau poate deveni liber prin demolarea
cladirilor existente.

Analizd terenului considerat a fi liber se concentreazi asupra utilizdrilor alternative, iar
evaluatorul testeazd fiecare utilizare rezonabild si probabild din punct de vedere a permisibilitagii
juridice, posibilitdtii fizice, fezabilitayii financiare si profitabilititii maxime.

Evaluarea se realizeaza in cea mai buna utilizare, respectiv utilizare regidentiala.
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VL. EVALUAREA PROPRIETATII

Conform Standardelor de Evaluare a bunurilor, editia 2020 ANEVAR, proprietatea se incadreazi
la grupa de proprietdfi rezidentiale. Avind n vedere tipul proprietitii subiect, specificul zonei
analizate gi piatd imobiliard actuald, abordirile relevante si adecvate de evaluare sunt cea prin piats,

venit §i cost.

V.1, Evaluarea terenujui

Terenul reprezintd principala sursa pentru orice venit generat de proprietate i are prioritate
asupra oricdrui venit generat de constructie. Valoarea terenului poate fi egald sau chiar mai mare decit
valoarea Intregii proprietati. Terenul are valoare, iar constructiile contribuie la valoare iar, atunci cand
nu se intdmpla acest lucry, constructiile trebuie demolate. In acest caz, costul eliberirii terenului este o
penalitate sau o contribufie negativa a cladirii, care va fi dedusi din valoarea terenului.

Evaluarea unui teren liber (neamenajat sau vacant) sau a terenului pe care sunt
amplasate amenajari si/sau constructii se poate realiza prin sase metode recunoscute de
evaluare.

Cele sase metode recunoscute de evaluare a unui teren sunt:

+» Comparatia directa - utilizata pentru evaluarea terenurilor libere sau care sunt considerate a fi
libere pentru scopul evaluarii, Valoarea de piata se obtine din dovezile de piata ale preturilor de
tranzactionare ale unor terenuri similare, adica valoarea de piata poate fi obtinuta in urma analizei
preturilor de piata ale terenurilor libere comparabile, din aceeasi arie de piata, care au fost
tranzactionate sau sunt oferite la o data apropiata de data evaluarii.

» Extractia de pe piata - consta in determinarea valorii terenului liber ca o marime reziduala,
dupa ce din pretul curent de vanzare al intregii proprietati imobiliare (teren plus constructii} s-a
scazut costul de iniocuire net al constructiilor si amenjarilor.

+ Alocarea - se bazeaza pe principiul echilibrului si pe cel al contributiei, conform carora exista
un raport procentual normal intre valoarea terenului si valorea intregii proprietati, specific diferitelor
categorii de proprietati imobiliare, aflate in locatii diferitelor. Acest raport procentual se obtine din
analiza preturilor de vanzare ale unor proprietati comparabile (teren si constructii}, dintr-o arie
comparabila si competitiva invecinata, cu caracteristici similare.

= Tehnica reziduala sau tehnica capitalizarii directe a ‘venitului net din exploatare alocat
terenului, ca marime reziduala, este inscrisa in abordarea prin venit, fiind utilizata cand fluxul de venit
este generat atat de constructii, cat si de teren. Aceasta tehnica necesita determinarea venitului net din

exploatare anual total al proprietatii imobiliare, determinarea venitului net din exploatar
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constructiilor pe baza ratei de capitalizare aferente constructiilor si capitalizarea venitului net din
exploatare alocat doar terenului, cu o rata de capitalizarii.

+ Capitalizarea directa a rentei se aplica in cazul in care venitul se obtine din cedarea dreptului
de folosinta a terenului in schimbul unet rente sau chirii,

+ Analiza fluxului de numerar actualizat - reprezinta o analiza a parcelarii si dezvoltarii terenului
neamenajat, pe premise amenajarile si cladirile proiectate reprezenta cea mai probabila utilizare a
terenului sau prin exploatarea resurselor de pe teren,

In cazul proprietatii sublect al evaluaril, estimarea valorii de piata se face prin metoda

comparatillor directe, avand in vedere ca s-au idetificat suficiente proprietatii imobiliare oferite

spre vanzare in zona data inte 3-7 e/mp:

VIi. ANALIZA REZULTATELOR St CONCILUZIA ASUPRA VALORII
Vil.1 Analiza rezultatelor

Reconcilierea este analizd unor rezultate alternative pentru a ajunge la estimarea final3 a valorii.
Pregdtindu-se pentru reconcilierea rezultatelor, evaluatorul face o revedere a intregii evaluiri,
asiguriandu-se c¢& datele disponibile, tehnicile analitice, rajionamentul si logici aplicate, au condus la
judecati consistente, Criteriile cu care un evaluator ajunge la d estimare finald a valorii, fundamentata
si semnificativad sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de informatii.

Pentru reconcilierea rezultatelor s-a procedat la reanalizarea intregii evaluari pentru a verifici
dacd datele disponibile, tehnicile analitice, rafionamentele gi logicd aplicatd au dus la judecati
consistente, Datele utilizate sunt autentice, pertinente, suficiente si au fost obtinute din surse de

ncredere,

In urma aplicarii metodei comparatiilor directe VALOAREA DE PIATA a terenului cu suprafata
de 218 mp este de 3.820 LEI

Argumentele care au stat la baza elaboririi acestei opinii, precum si considerentele privind

valoarea sunt;
e- Scopul evaluarii reprezinta un factor important ce trebuie luat in considerare la alegerea
valorii finale. Daca avem in vedere scopul evaluarii -raportare financiara, cea mai optima

valoare o constituie valoarea de piata. Estimarea valorii de piata prin metoda ¢

directe, a unei parcele de teren cu utilizare fanat, se considera cea mai adecvata.\.*’
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VIL2 Concluzia asupra valorii

Ca rezultat al investigafiilor si analizelor asupra pietii imobiliare si valorii obtinuta in baza
abordarii de piata, in opinia evaluatorului, conform celor trei criterii de apreciere (adecvarea,
corectitudinea informatiilor si cantitatea de informatii), la data de 25.11,2021 VALOAREADE PIATA a
FARCELEI DE TEREN CURTI CONSTRUCTII, INTRAVILAN CU SUPRAFATA DE 218 MP, amplasata
in oras Frasin, jud. Suceava, aflata in proprietatea ORASULUI FRASIN ~-DOMENIUL PRIVAT, este de:

3.820 lei respectiv 770 eur

(valorile nu contin TVA
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ANEXE

Solicitare evaluare

ACTE DE PROPRIETATE
Nu s-a pus la dispozitie
ACTE CADASTRALE
Extras de carte funciara

Plan de amplament si delimitarea imobilului

Extras de plan cadastral

- %

INFORMATH DE PIATA UTILIZATE, ALTELE FATA DE CELE ENUMERATE LA' A_NAL?_Z.A
PIETH
In anatiza pietii s-au utilizate si informatii de la reprezentantii primariei Frasinsi de pe site-ul

primariei, cu privire la dezvoltarea zonei, eliberarea autorizatiilor de constructii, utilitati si amenajri
ale drumurilor. Deasemenea informatii cu privire la pulsul pietii in loc. Frasin, jud. Suceava au fost

obtinute si de pe diverse site-uri care realizeaza analize ale pietilor imobiliare.

FIGURE, SCHEME 51 FOTOGRAFIH SECUNDARE NEINCLUSE IN CAPITOLELE ANTERIGARE
¢ Sunt cuprinse in cadrul raportului de evaluare.

BIBILIOGRARIE
¢ Standardele de Evaluare, editia 2020 ;

¢ Standarde Profesionale Europene pentru Evaluarea Proprietatilor Imobiliare - TEGOVA

¢ Metoda costurilor segregate ~ Corneliu Schiopu, IROVAL 2011

» (ladir], sisteme-subsisteme constructive - Constantin Pestisanu, Corneliu Schiopu, Colectia
Biblioteca ANEVAR, 2005

¢ Costuri de reconstructie-costuri de inlocuire. Cladiri rezidentiale - Corneliu Schiopu, [ROVAL
2009

¢ Inspectia proprietatilor in scopul evaluarii - Corneliu Schiopy, Colectia Biblioteca Anevar, 2005

¢ Culegerea datelor primare ~ IROVAL, autor ing. Gh. Badescu

e Evaluarea proprietatii imobiliare - Editia a doua canadiana, 2004

¢ Evaluarea proprietatii imobiliare - Editia a 13-a, Bucuresti, 2011

* Informatii directe de la institute de proiectare, societati de constructie

* Baze de date specializate ale expertilor, studii de piata efectuate de evaluatori pentru stabilirea

preturilor actuale

GEOSTONE S.R.L.

Membru corporativ ANEVAR, legitimatie 433/2021
CUTL: 22714221, }33/1701/2007
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Maveele de teren comparalitle pretnldle pentru edlfcare case de locnlt

E Elewento de comparatic Snltect
Sl A i} 4
Snprafata a 1,326 1670 5,508
Pret oferta (ewr/inp} 401 045 .50
Tipul comprarabilel - olerla wferta oforla

Teven lHber / otupat

Loranul este libor de construcd

Lereniad este liber de consteacd]

terenil gatie liber de constienctii

rereind este e o eonstrnetii

Sursa datelor
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Higm ; R B SRR

Drcpr de proprictate tr | dropl do proprictate drepl de proprietate drept de proprietate drepl de
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Condlitli de finantars nurrar numerar numerar HUINEEaL
CondILY dle vamzare napartinlieare nepartiniteare napsrlniloars nepariniloare

Lacallzare

Suprafota (mp)

carenle

paveely the teren esle amplasata in oras
Frasin, zona mwdlang, il Suceava

grading in oras Frasin, Bucsoaa
in zona wue pensiunl ea dium
propriw, sttuatuat spre drdiid
eurepean co lvaga Gura
Humaralul de Campulung
Moldovenese{30-40 m) dupa
cabea fevala,

R
1,326

Intravilan in ovas Frasiu, in

spatele penstundl Sweet Home

Breoving

R
SR

1.075

S

or Frashy, amplasal In parlea
de ext a localita Vamna, la
limdia arasulai Erasie, in
Inedizia veciatale o ranlal
Maldova, jid. Suceava

Destinatie (utilizave terenulul)

intavilan, construlbil

Intravilan, construthil, preLabila
pentru edificare constructte
cometrclala (cazare) sau presca
servcii
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pentrit edificare casa de locuil
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fundare

Uillitati disponibile
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Leereepyud e forma repulala
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repulata

repulag

Deschiderea la straca
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realizeaza fa drum pielrelt pe 3 tatuei,

deslidere k deum plelrubt
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deschldere de 65 m la drum
el

Amenajarl ale terenuiul

rerenul i este ameajal

terennl nu oste atenajat

terenul nu este amenajat

terenul ny este apenafat

Actlvitatea in zona

2ONIG CU cardcler mixt
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zota ocupata de case de locuit 51
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™, [Ajustare,

) e

o
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PRAE

e

EVALUAREA TERENULUL - ANALIZA PR PERECHE DE DATE

) e Wi i e U

Paseolo do veren comparabilo promblle ponoru edificare cnse de locuit

Elemente do comparalio Sublect

A )] C
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53U ]lEI‘J.SiUI‘J.B
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servicii servicli
Ajustare, % -20% 0% -20%
Ajustare, eur 0,70 0,00 0,77
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drum pletruit

deschldere la drum propriu cu
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Ajustare, % 0% 0% %
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yﬁ?’ Offciul de Cadastru gi Publicitate Imobliari SUCEAVA _ Rr.corere 9452
' e Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiltiars Gura Humoiulul Zlua A7
| T Luna 06
LA . Anul 2020
CANCPE, EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod varificare
ERTI PENTRU INFORMARE ; ﬁ | ?Hﬁ M 1
H1[E Il 3
R RN

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREM Intraviian

Adresa; Loc, Frasin, Jud. Suceava

Nr.| Nr, cadastral : . .

Crt | Nr. topogratic Suprafata* (mp) Dhsarvatii / Referinte
Teren nelmprejmuit

Al 34064 218 Leren Jmprejmult partiai cu gard de figr 5] de lemn

B. Partea II. Proprietari si acte

inscrier! privitoare ia dreptul de proprietate si alte drepturl reale Referinte

9452 / 17/08/2020

Act Administrativ nr, 7708 adeverinta, din 26/08/2020 emis de Primara orasuldi Frasin; Act Administrativ nr,

62, din 24/07/2020 emis de Consillul local Frasin: Act Administratiy nr, 7209 certlficat de alestare fiscala, din
14/08/2020 emis de Primaria orasuiuj Frasin;

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, debandit prin Lege, cota actuaia Al
1/1

1} ORAS FRASIN, CiF:4535651, domenitl privat T

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele draptului de proprictate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini

NU SUNT

Docurrent care confine dale cu caracter persopal, protejate de prevederife Legli Nr. 677/2001. Pagina 1 din3

Extrase (pertr Informare on-dine (o adresa apay.ancpi.fo Farmwlir versiunes 1.1



Carte Funciard Nr, 34064 Comuna/Qras/Municipiu; Frasin

Anexa Nr. 1 la Partea |

Teren
Nr cadastral  {Suprafata (mp)* Observatll / Referinte
34064 218 teren imprefmail partlal ¢u gard de fier s} de femn

* Suprafata este determinata In planul de proiectle Sterec 70,

DETALIFLINIARE IMORBIL

i

i
B1adal

18 ;?
?.9(4 [
i e
N
Enlvy s i
H -
. .
R

31422
E47
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |inta | Suprafata - . o
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcald Nr. topo Observatii / Referinte
1| et ipat 21g A - A

conskrickij

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan,

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
fnceput; sfarsit = (m} inceput| sfirsit ()
1 2 8.259 2 3 37.567
3 4 16.583 | 4 5 8.97
5 ) 16.823 6 4 8.364
7 8 12.56 8 9 3.6
9 10 16.1 10 11 1.003ﬁ
1 12 16.42 | 12 13 3 969

Document care contine date cu earacter personal, protefate de prevederite Legii Nr. 677/2001,

Pagina 2 din 3

Extrasy pentru informaro on-lite 13 adresa epay.nncpl.ro

Formuisr versiunea 1,4
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DOCUMENTATIE DI ATRIBUIRE

aferenta procedurii de vanzare prin licitagic publied a terenului fin suprafafi de 218

mp, proprietate privatd a Oragului Fragin, judeful Suceava

CAPITOLUL I - CAIETUL DE SARCINI
CAPITOLUL 11 - FISA DE DATE A PROCEDURI]
CAPITOLUL 111 - CONTRACTUL-CADRU

CAPITOLUL IV ~- FORMULARE SI MODELE DE DOCUMENTL




CAPITOLUL |

CAIETUL DE SARCINI




1. INFORMATII (}IQNIAEI?.A!;JE
PRIVIND OBIECTUL VANZARH

1.1.  Descrierea si identificarea imobilului - (eren ~ destinat vianzirii

(1} Imobilul ~ teren care lace obicelul viinzirii se alld siluat i intravilanal orasulul
Frasin, localitalea Jrasin, judetul Succava,
(2) Imobilul - teren are o suprafafd de 218 mp, cste proprictatea privatd a Oragului
Frasin, judeful Suceava, identificat in CI¥ nr. 34064 Irasin, nr.cad. 34064,
(3) Vecinitfile amplasamentului:

N - Drum acces ,

S - 8.C. LaBadea SRI,,

E - S.C. La Badea, Varga Constantin,

V- Hoflbaver Victloria,

(4) Potrivit documentelor cadastrale, terenul are forma regulati, cu jegire in sirada
Narciselor, Jimitrof proprieti{iler numifilor SC La Badea SRL, Hoffbauer Victoria, Varga
Constantin.

(5) Vénzatorul anexeazd la prezentul Caiel de sarcini schifa cu amplasamentul
terenului §i extras de carte funciara, pentru informare.

1.2.  Destinatia bunului ce face obicctul vinzirii

Imobilul teren, scos la vinzare prin Heitatie publicd, proprictatea domeniului privat
al oragului Frasin va fi utilizat fn conformitate cu prevederile legale gt cu respectarca
indicatorilor urbanistici din Planu} Urbanistic General,

2. CONDITII GENERALE ALE VANZARII

2.1. Tipul de procedura aplicata: Atribuirea contraciului de vinzare se va face prin
proceduri de licitatie publich deschiss, cu oferta la plic inchis g1 sigilat.

2.2. Cuantumul si natura taxelor §i garantiilor:
(1) Persoancle interesate care doresc sii participe la licitajia publicd platesc o taxd de
participare in sumi de 218 lei. Taxa de participare se restituie doar in cazul in care, In
cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitajic se
constati erori sau omisiuni care nu pot fi corectate in condifiile legii g1 care atrage
anutarea procedurii.
(2) Fiecare participant poate depune doar o singurd ofextd pentru parcela de teren ce face
obiectul licitatiel. Pentru oferta depusd se va pliti garanjia de participare care este in
valoare de 382 lei reprezentand 10% din preful de pornire al licitatiei, fara TVA.
(3) Garanlia de participare la licitatie, calculatd Ja pretul de pornire, depusd de ofertantul
chstigator se refine de vénzator, pand Tn momentul incheierii contractuui de vénzare-
cumpirare urmand ca dupi aceasti datd garaniia s3 constituie avans din preful de vanzare
datorat de cumparator.
(4) Garantia de participare se returncazi oferlanfilor necagtigatori, la cerere, in termen de
5 zile lucritoare de la desemnarea ofertantului castigitor.
(5) Perioada de valabilitate a garanici de participare este cel putin egald cu perioada de
valabilitate a ofertei - 90 zile de la data limitd stabilitd pentru depunerea ofertelor.
(6) Vanzitorul va retine garantia pentru participare, ofertantul pierzdnd astfel suma
constituita, atunci cind acesta din urmai se afla In oricare din urmatoarele situafii :

a) fsi retrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia;




h) oferta sa {iind stabiliti cigtipfitonre, nu se prezintd la dota stabshifd pentru

ncheierca contraciului de vinzare-campirare sou dacit refuzdl incheieren contractului
{7) Dovezile pldgi taxel de participare i a garmicd de participare se vor prezenta Odatd
cu depunerea ofertei.
(8) Ofertele care nu sunt fasolite de laxa de participare $i paranfia de participare,
cuantumul, forma $i avind perioada de valabilitate soficitate I documentapa de
alribuire, vor 1 respinse fn cadrul yedingel de deschidere a ofertelor.
(9) Garantia de participare la licitatic gi taxa de participare Ja licitafic se pot achita astlel;
- la casieria Primariei oragului Frasin
- cu Ordin de plata dupd cum urmeazi:

- beneficiar : ORASUL FRASIN cod fiscal 4535651

- IBAN RO22TRIEZ59421 180250X XX XX - Taxa participare

- IBAN ROGSTREZS5945006X XX 000472 - Garanjie de parlicipare

- Banca ; Trezoreria orasulul Gura-Humorului.

2.3. Elemente de pret:
(1) Preful de pornire al licitagici pentru vanzarea terenului este de 3.820 lei, pref stabilit
conform Raportului de evaluare ntocmit de S.C.GEOSTONIE SRL - evaluator
ANEVAR, Inregistrat la Priméaria oragului Frasin cu nr. 4131 din 07.04.2021.
(2) Preful de vanzare urmeazi a 11 stabilit in vrma licitafiei publice si nu poate 11 mai mic
decit prejul de pornire al liciagiei.

2.4. Desfasurarea licitatiei publice:

(1) Sedinta publicd de deschidere a ofertelor se va desfisura Ja sediul Primariel oragului
Frasin, judetul Suceava, la data si ora precizate In anunful de licitatie.
(2) Comisia de evalvare verificd gi analizeazd documentele de participare depuse de
ofertanti.
(3) Pregedinicle comisiei anun{a:

a) datele generale, necesare pentru identificarea exacti a bunului imobil ce {ace

obiectul vanzarii;

b) metoda de vanzare;

¢) denumirea si numirul de ordine al ofertangilor;

d) modul de desfasurare al licitatiei.
(4) Licitafia se desfagoara dupa metoda licitatici publice deschise cu oferta in plic sigilat,
conform precizérilor din  INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA 81
DESFASURAREA PROCEDURII DE VANZARE” din CAP.II — FISA DE DATE A
PROCEDURII

2.5. Conditii de elipibilitate:
(1) Are dreptul de a participa la licitajie orice persoand fizicd sau juridicd, romind sau
siréind, care indeplineste cumulativ urmétoarele conditii:

a) a plitit taxa de participare la licitajie si garanjia de participare;

b) a depus oferta sau cererca de participare la licitafie, Impreund cu toate
documentele solicitate tn INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA 81
DESFASURAREA PROCEDURI DE VANZARE” din CAP.II — FISA DE DATE A
PROCEDURII si In termenele previzute in documentatia de atribuire i anunful de
licitatie ; ,

¢) are Indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor cétre bugetul consolidat al statuiui si cétre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare ;




(2) Nu are dreptul sa participe Ln liciapie persoana care o Tost desenmali edgtipdtoare Ja
o licitagie pubficit anterioari privind hbunurile statofui sau ale anitifilor administrativ
teritoriale tnoultimii 3 ani, dar nu o Incheiat contractul ori nw o plitit prejul, din eulpa
propric. Restricfia opercazi pentrn o darata de 3 anis ealeulati de o desemnares
persoanei respective drepl edstipgitosre fa heitafie,

(3) Prin Tnserierea L licitafic, toate condififle impuse prin caictul de sareing se consideri
insugite de olertant.

(4) Pentru desfBgurarea procedurii de licttagic publicd organizatd in - vederca viinzirs
bunului imobil - (eren - propriciate privata a Oraguhui Frasin este obligatoric participarca
a cel pufin doi ofertanyi.

2.6. Drepiurile g1 oblipatizie partilor
2.6.1. Dreprarile si obligafiile vinzdtorului:
(1) Vanzitorul are dreptul s solicite constitnires de taxe §i gavan{il de parlicipare la
licitagie,
(2) Vanzitorul are dreptul si refind garanfia de participare la licitajie th cazul i carc
adjudectarv] nu semneazi contractul de vinzare-cumparare In termenul legal.
(3) Vianzitorul are dreptul sd anuleze licitadia in condifiile legii.
(4) Vanzatorul are obligatia s8 pund la dispozifia cumpéirdtorului terenul liber de orice
sarcini.
(5) Vanzitorul are obligafia s predarea terenul cifre cumparator prin proces - verbal de
predare-primire In termen de maximum 30 de zile de la data incas#rii prefului/incheieri
contractuhui,
2.6.2. Dreprurile si obligafiile cumpdrdtorului:
(1) Cumpérétorui are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul gi pe rspunderea sa,
terenul care face obiectul contractului de vinzare - cumphrare.,
(2) Cumpériitorul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunului care face obiectul
contractului de vanzare — cumpérare.
(3) Cumpfirstorul arc obligafia si semneze contractul de vénzare-cumpirare dupi
fmplinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realiziirii comunicérii de
afribuire.
(4) Cumpéritorul are obligafia de a achita preful terenului stabilit in urma procedurii de
licitatic pind cel trziu la data semnarii contractului de vinzare - cumpdrare.
(5) Cumpiratorul are obligalia sd suporte toate cheltuielile ocazionate de autentificare a
contractului de vanzare-cumpérare si inscricrea (erenutui in cartea funciard.

2.7. Protectia dateloy

Fira a aduce alingere celorlalte prevederi ale prezentei documentatii de atribuire,
vinzitorul are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care fi sunt comunicate
de persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential, in m#sura in care, in mod obiectiv,
dezvialuirea informafiillor In cauzd ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor
persoane, inclusiv In ceea ce priveste secretul comercial i proprietatea intelectuald,

3. CONDITII DE VALABILITATE ALE OFERTELOR

(I) Ofertantul are obligajia de a eclabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

(2) Ofertele se redacteazi in limba romana.

(3) Ofertele se depun la sediul Primariei oragului Frasin — Compartimentul urbanism,
mediu si fond funciar, in doud plicuri sigilate, unul exterior si wnul interior, care se
integistreazi in ordinea primirii lor, fu registrul Oferte, precizndu-se data gi ora.

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitajiei peniru care este depusd oferta
(“LICITATIE PUBLICA pentru vénzare teren in suprafata de 218 mp inscris in CF



3061 Fraxin, situar in localitatea Frosin, vrasid rasin, fudead Sweeava” A NED ST
DISCHIDE PANA Lo DATA DJ (IR A 2.
Phicul exterior va trebui sa coning:
A0 Bl ewinformalit privind ofertanta) gi oo decknfie de purticipare,
semnald de ofertant, 5 ihprogdiei, slersdiur sau modiliedr:
b. aete doveditoare privind ealitifile i capaciti|ile olertangilor, conlorm
solicitiivilor vanzoruhi |

¢. acle doveditoare privind intmrea T posesia caictului de sarcini,
(5) Pe plicul interior, cure confine oferta propriu - zisd, se nseriu numele sau demimirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuiy, dupd caz, bunul pentr
care oferteaza si evident preful oferil,
(6) Oferta va {1 depusil Intr-un singur exemplar semnati de elitre ofertant,
(7} Fieeare participant poate depune doar o singurd oferti.
(8) Oferta are caracter obligaloriv, din punef de vedere al confinutului, pe toald perioada
de valabilitate stabifit de vanzator.
(9) Persoana interesatd are obligatia de a depune olerta Ja adresa gi pAnd la data - limita
pentru depunere, stabilite tn anunjul procedurii,
(10) Riscurile legale de transmiterea oferlei, inclusiv forfa majorfi, cad in sarcina
persoanel mteresate.
(11} Oferta depusd fa o altd adresd a vanzatorului decdt cea stabilitd sau dupd expirarea
datei - limitli pentru depunere, se relurncazi nedeschisi.,
(12) Continutul ofertelor trebuie s§ rimand confidential pind Ja data stabiliti pentru
deschiderea acestora, vanzitorul urmand a Jua cunogtingd de confinutul respectivelor
oferte numaj dupi aceastd dats.
(13} Ofertele sunt valabiie daca Indeplinese eviteriile de valabilitate previzute Tn
prezentul caiet de sarcini al licitatiei,
(14) Modul de elaborare si prezentare al ofertelor sunt prezentate in INSTRUCTIUNI
PRIVIND ORGANIZAREA §i DIESFASURAREA PROCEDURII DE VANZARE” din
CAP.II ~ FISA DE DATE A PROCEDURII

4. CLAUZE REFERITQARE LA iNCHIElEREA
CONTRACTUL DE VANZARE-CUMPARARE

4.1. Contractul de vinzare-cumpiirare
(1) Contractul de vénzare-cumpirare va fi incheiat In formsi scrisd, sub sanctiunea
nulitdfii absolute, in condifiile legii in termen de maxim 40 de zile calendaristice de la
data comunicirii deciziei de adjudecare..
(2) Contractul de vénzare-cumpdrare se autentifica la notarul public.
(3) Continutul contractului de vanzare-cumpdrare va cuprinde urmétoarele clauze
obligatorii:

a) pirfile contractante

b) obiectul contractului

¢) preful de vanzare

d) drepturile §i obligatiile parfilor

¢) cheltuielile ocazionate de incheierea confractulur de vanzare-cumpirare sunt

suportate de cumpérator.
(4) Preful de vanzare se va achita integral pén la data incheierii de vinzare-cumpérate in
form3 autentics, la casieria Primiriei oragului Frasin sau cu ordin de plata Tn contul -
IBAN ROS8TREZ59421390207XXXXX deschis la Trezoreria oragului  Gura-
Humorului, beneficiar ORASUL FRASIN cod fiscal 4535651,
(5) Suma obtinutd din vanzare se face venit la bugetul local.




(63 In cazul neprezentinii ofertantului declaral cilstipator Tn vederen incheierti s semdyii
contractului de viinzare-cumpisare in termenol stahilin, licitagin publich sc anuleazd, Tapi
care alrage dupd sine pierderea parmnfici de participare depuse, imposibilitatens de a
participa In o noud licitagic pe o perioadd de 3 ani siy dacd esle cal, plata de daune
mleresce.

4.2, Predarea-primivea hounului se face prin proces-verbul in ermen de maxim
30 de zile de Ja daty Ineastivii prefului, respectiv incheiesea contractului de viinzare-
cumpiirare,




CAPITOLUL II

FISA DE DATE A PROCEDURII



. INFORMATH GENERALE PRIVIND VANZATORUL

Orasul Frasin, judeful Suceava prin reprezentant fegal domnul mp.Marinel
BALAN in calitate de primar, cu sediul in Oragul Frasin, localitatea Frasin, Calea
Bucovinei, nr.85, judetul Suceava, (.10 727245, Cod fiscal: 4535651 Teleton: 9230-
235334; Pax: 0230-235334 1i-mail: registratura@@primariaorasuluifrasin.ro

2. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZARIEA S1
DESFASURAREA PROCEDURII DE VANZARE

2.1 Procedura de atribuire
(1) Atribuirca contractului de vinzare sc¢ va [ace prin proceduri de ficitatie, cu
respectarea prevederilor Ordonantei de Urgentil a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificirile i completdrite ulterioare,
(2) Procedura de atribuire este licitagia publicd deschisi cu ofertit in plic sigilat,
procedurt la care orice persoany fizicd sau juridici are dreptul de a depune oferta,

2.2. Anunful de licitatic
(1) Anuntul de licitajte se va intocmi dupa aprobarea documentatiei de atribuire de catre
Consiliul local al orasului Frasin si se publicd In Monitoru] Oficial al Romdnici, Partea a
Vl-a, ntr-un cotidian de circulatic najionald, intr-unu! de circulafic locald si pe pagina de
internet a Primariei oragului Frasin.
(2) Anunjul de Heitafie se trimite spre publicate cu cel putin 20 de zile calendaristice
fnainte de data limiti pentru depunerea ofericlor gi trebuic si cuprindd cel putin

urmétoarele elemente:

a) informaii generale privind vanzitorul precum: denumirea, codul de identificare
fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact,

b) informaii generale privind obiectul vanzirii, In special descrierea si identificarea
bunului care urmeazd sj fie vindut |

¢) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitd{ile prin care
persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire;
denumirea si datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul vanzatorului,
de Ia care se poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire; costul i condifiile
de plata pentru obtinerea documentatiei de atribuire, unde este cazul; data - limitd pentru
solicitarea clarificarilor;

d) informatii privind ofertele: data - limit# de depunere a ofertelor; adresa la care trebuie
depuse ofertele; numirul de exemplare in care trebuie depusé fiecare ofertd;

e) data si locul la care se va desfigura sedinta publicd de deschidere a ofertelor;

f) instanta competent in solutionarea litigiilor apérute i termenele pentru sesizarea
instantei;

g) data transmiterii anuntului de licitalie citre institutiile abilitate, in vederea publicdrii.



2.3. Obfincres docomentatici de atribuire
(1) Qrice persoand interesalli are drepto? de o solicila si de wobline docnmentatia de
altribnne.
(2) Vinzatorol opteaza pentru oblinerca documentatici de atribuire de catre persoancle
interesate prin asigurarea accesului diveel, nerestricbonat si depling prin - mijloace
clectronice  Ja continutul docomentatici de atribnire, find poststa pe site-ul oficial al
Oragulul Frasin adresa https://www.primariaorasuluifrasin.ro/vanzare-concesionare-
inchiriere-teren/
(3) Orice persoand interesatdl are dreptul de a solici(a clarificdiri privind documentatia de
atribuire.
(4) Vanzétorulul arc obligafia dc a rispunde In mod clar, complet gi fird ambiguitd(, la
orice clarificare solicitatd, Intr-o pericadd care nu trebuie si depiigeased § zile lucritoare
de la primirea solicitéril.
(5) Vanzatorul are obligajia de a ransmite ragpunsurile Tnsofite de Intrebarife aferente
clitre toate persoanele interesate care au objinul documenta(ia de atribuire, luand mésuri
pentre a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificirile respective.
(6) Fard a aduce atingere prevederilor pel. 2.3, alin. (4), vAnziitorul are obligafia de a
transmite raspunsul la orice clarificare cu cel pufin 5 zile lucriitoare ainte de data-lmiti
pentru depunerea ofertelor.
(7) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmis# in timp util, punind astie]
vanzatorul in imposibilitatea de a respecta termenul previzut la pet. 2.3. alin. (7), acesta
din urmi are totusi obligafia de a rispunde la solicitarea de clarificare n méisura In care
perioada necesard pentru elaborarea §i {ransmiferea rdspunsului face posibild primirea
acestuia de catre persoanele interesate nainte de dafa-limitii de depunere a ofertelor.

2.4. Conditii financiare de participare la licitatic
In vederea participrii la licitajie, ofertantii sunt obll gafi s# achite la casieria institujiei
sau cu Ordin de plata in conturile beneficiar ORASUL FRASIN cod fiscal 4535651
astfel:
- Taxa participare IBAN RO22TREZ59421180250XXXXX in cuantum de 218 lei ,
- Garantie de participare IBAN ROG5TREZ5945006XXX 000472 in cuantum de 382 lei,
conturi deschise la Trezoreria orasului Gura-Ifumorului.

2.5. Depunerca ofertelor
(1) Ofertele se depun la sediul Primdriei oragului Frasin — Compartimentul urbanism,
mediu i fond funciar, In doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care vor
confine documentele previzute in “Instrucfiunile privind modul de eclaborare i
prezentare a ofertelor™.
(2) Ofertantu]l are obligatia de a clabora oferta in conformitate cu prevederile
documentafiei de atribuire.
(3) Fiecare participant poate depune doar o singurd oferti.
(4) Oferta va i depusi intr-un singur exemplar.




2.6. Comisia de evaluare
(1) Comisiat de cvaluare este lepal intrunita numai in prezenta tutoror membrifor,
(2) Comisia de evaluare adopla decizii cu votul majoritGilit membrifor in mod avtonom
numai pe baza documentatict de atribuire si co vespeetiren prevederilor legale in vigoare.
(3) Membrii comisici de evaloare sisupleantii trebuie sa respeete repulife privind
confticlul de interese,
(4) Nu au dreptul sa fic implicate in procesul de verificare/evaluare a - oferlelor
urmatoarcie persoanc:
a} sol/sotie, ruda sau afin pana la pradul 1T inclusiv cu ofertantul, persoana fizica,
b) sot/solic, ruda sau afin pana Ja gradul 11 inclusiv cu oflerlantul, cu persoane care
fac parte din consiliul de administratic, organul de conducere ori de supervizare al
unuia dintre ofertanti, persoane juridice, (el sustinatort sau  subcontractant(
propust ;
¢} persoane care delin parti sociale, pari de interes, actiuni din capitalul subscris al
upuia dintre ofertanti, lerti sustinatori sau subcontraclanti propusi sau persoanc
care fac parte din  consiliul de administratie, organul de conduccre ori de
supervizare al unuia dinire ofertanti, tertt sustinatori sau subcontractanti propusi |
d) membri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de
supervizare al ofertantulu si/sau actionari ori asociati semnificativi persoane care
sunt sol/sotie, ruda sau afin pana la gradul 11 inclusive ori care se afla in relatii
comerciale cu persoane sav functii de decizic in cadrul unitatii contractante.
(5) Membrii comisiei de evaluare au obligatia sa respecte confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in oferiele analizate,
(6) Comisia de evaluare va solicita depunerea in plic inchis a unei noi oferte financiare, in
vederea stabilirii ofertantului castigator, in cazul in care 2 ofertanti au ofertat acelasi pret.

2.7. Licitatia
(1) Procedura de licitatie se poate desfigura numai dacd in urma publicdrii anunfului de
licitafie au fost depuse cel pufin 2 oferte valabile.
(2) In cazul in care in urma publicirii anunfului de licitatie nu au fost depuse cel pufin
doud oferte valabile, vanzitorul este obligat sa anuleze procedura §i si organizeze o noud
licitafie.
(3) Plicurile inchise si sigilate se predan Comisiei de evaluare la dala fixatd pentru
deschiderea lor, prevazutd in anunful de licitatie.
(4) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinia publica, Comisia de evaluare
verifica, analizeaza si elimina ofertele care nu contin totalitatea documentelor si datele
prevazute in “Caietul de sarcini” st “Instructiunile privind modul de elaborare §i
prezentare a ofertelor”.
(5) Pentru continnarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa
deschiderea plicurilor exterioare, cel putin doua oferte sa intruncasca toate conditiile de
valabilitate. In caz contrar, se aplica prevederile pet. 2.7. alin.(2). _
(6) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului - verbal
previzut la alin. (8) de cétre toti membrii Comisiei de evaluare si de citre ofertanti.
(7) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute In “Caietul de sarcini” si “Instructiunile privind modul de elaborare gi
prezentare a ofertelor”.




(8) Tn urma analizarii ofertelor de catre Comisia de evahaare, pe baza eriteriilor de
valabilitate, sceretarul) acestein intocmueste un proces - verhal in care menfioneazil ofeitcle
valabile, oferiele care no deplinese criteriile de valabilitale §i motivele excluderii
acestorn din urmit de La procedura de Nicitagic, Procesud - verbal se semneazd de clitre Lol
membrii comisici de evaluare.

(9) In baza procesului - verbal care indeplineste condigiile previizate fa alin. (8), Comisia
de cvaluare intocmeste, T termen de o zi loerifoare, un raport pe care il transmite
vanzatorului, '

(10) In termen de 3 zile Jueritoare de ta primirca raportului Comisici de evaluare,
vanzatorul informeazi In scris, cu confirmare de primire, ofertan(ii ale ciror oferte au fosl
excluse, indicind motivele excluderii.

(11) Raportul previizut la alin, (9) se depune la dosarul licitalici.

2.8. Determinarea ofertei castigatoare
(1) Comisia de evaluare stabileste oferla cigtightoare, (indnd scama de criteriul de
atribuire, prevazut i “Informfii privind criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea
ofertei cdstigditoare”. Oferla cigtigitoare este oferta care confine cel mai mare pref
oferlal.
(2) In cazul In care se oferteazd acelasi pre| intre oferlan(ii clasafi pe primul loc,
departajarea intre ofertan{i se va face prin reofertare cu plic inchis, pornind de la nivelul
cel mai ridicat al prefului oferit in plicurile interioare. Reofertarea se face prin
completarea unui nou formular de ofertd de citre fiecare ofertant aflat [a egalitate.
(3) Pe baza evaludrii oferlelor secretarul comisiei de evalvare intocmegie procesul -
verbal care trebuie semnat de toft membrii comisiei.
(4) In baza procesului - verbal care indeplineste condifiile previizute la pet. 2.7. alin. (8),
comisia de evaluate ntocmesie, in letmen de o zi fucrdtoare, un Rapori pe care il
transmite vanzatorului.
(5) Vanzitorul are obligalia de a incheia contractul cu ofertantul a carui ofertd a fost
stabilita ca fiind cédstigitoare.
(6) In termen de 3 zile lucratoare de la primirea “Raportului de evaluare” al Comisei de
evaluare, vanzitorul informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantul declarat
castigator despre alegerea sa si pe ceilalli ofertanyi despre respingerea ofertelor Jor,
indicand motivele care au stat la baza respingeril.
(7) Vénzatorul poate si incheie confractul numai dupi implinirea unui iermen de 20 de
zile calendaristice de la data realizdrii comunicérii prevézute la alin. (6).

2.9. Dispozitii finale
(1) Fiecare participant poate depune o singura oferta.
(2) Ofertele se Inregistreazd in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se data
si ora.
(3) Ofertele primite st inregistrate dupa termenul limita de primire prevazut in anuntul
publicitar vor fi excluse de la licitatie si vor fi inapoiate ofertantilor fara a fi deschise.




3ANSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE
SIPREZENTARE A OFERTEILOR

3.1 ELABORAREA OFERTELOR
([) Oferta reprezinta angajuomentul m al olertantulsi i conformitate cu documentele
licitatie, este secreta si se depune in vederea participarii la licitatie,
(2) Oferta teebuie sa [ic ferma si redactata in fimba romana.
(3) Oferta este supusa clauzelor juridice si financiare inscrise in documentele ¢ o
alcatesc, '
(4) Organizatorul licitaliet arc dreptul, prin comisia de evaluare, sa descalifice orice
ofertant care nu indeplinesle prin olerla prezentala una sau mai multe cerinte din
documeniele licitatiei,
(5) Depunerea oferlei reprezinta manifestarea vointel oferlantului de a semna contractul
de vanzare-cumparare al bunului licitat, pentru a-1 exploata conform legislatiei in vigoare.
(6) Revocarea ofertei de catre oferlant in perivada de valabilitate a acesteia, potrivit
anuntulvi de licitatie, atrage dupa sine pierderea garantiei de participare.
(7) Revocarea de catre ofertant a ofertei dupa adjudecare, atrage dupa sine pierderea
parantiel de participare si, daca este cazul, plata de daune-interese de catre partea in
culpa.

3.2. PREZENTAREA OFERTELOR

(1) Ofertantul are obligatin de a eclabora oferta in conformilate cu prevederile
documentatiei.
(2) Ofertantii transmit ofertele Jor in dowvd plicuri sigilate, unuvl exterior si unul interior,
care se fnregistreazd in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizindu-se data $i ora.
(3) Ofertele se depun la Primaria orasului Frasin — Compartimentul urbanism, mediu gi
fond funciar, pana la data limita precizata in anuntul procedurii de licitatie,
(4) Confinutul ofertelor trebuie si rdména confidential pind la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, vanzatoru] urméand a lua cunostin{i de continutul respectivelor
oferte numai dupé aceasifi daté.
(5) Pe plicul exterior se va indica doar obiectul vanzarii pentru care este depusa oferta
(“LICITATIE PUBLICA pentru vénzare leren in suprafata de 218 mp inscris in CF
340064 Frasin, situat in localitatea Frasin, orasul Frasin, judetul Suceava”4 NU SE
DESCHIDE PANA LA DATA DE ORA ). Alte inscrisuri atrag
descalificarea ofertantilor.
(6) Plicul exterior va trebui sa contina:

A. Documente peniru persoane juridice:

I.ftsa cu informatii privind ofertantul — potrivit anexei nr. 1

2.declaratie de participare, semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau
modificari — potrivit anexei nr.2

3.certificatul de inmatriculare, emis de Oficiul Registrului Comertului —copie

4.certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului, eliberat cu cel

mult 30 zile inainte de data deschiderii ofertelor — original/copie

5.declaratie pe proprie raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice ca

ne se afla in insolventa, faliment sau lichidare - original, potrivit anexei nr.3




insolita de copic a dovezii privind calitatea sade seprezentant Tegal al persoanl
juridice s1a actului st de identitale

6. imputernicire in original acordata persoaned care reprezinta ofertantud in cadrul
procedurii de Jicitatic publici, insotila de copic a actului i de identitate ;

7 cerlificat de atestare {iscala, cliberat de ANAIL, care sa aleste ca pursoana
juridica nu are datorii fata de bugetul general consolidat, valabil Ia data deschiderts
ofertelor-original

8.cerlificat/adeverinta privind plata taxclor si impozitelor locale care Je datoreaza
unitatii-administrativ leritoriale unde isi are sediul, care sa atesie ca persdana
juridica nu are datorii, valabil la data deschiderii ofertelor- original ;

9.copie dupa documentul care dovedes(e achitarea garantiei de participare ;
10.copie dupa documentul care dovedeste achitarca taxei de participare ;

| [.declaratic pe proprie raspundere a reprezeifaptului legal al persoanci juridice
¢i nu a fost desemnat cagtigitor Ja o ficitalic publicii anterioard privind bunurile
statului sau ale unitatilor administrativ teritoriale fn ultimii 3 api §i din culpi
proprie nu a incheiat contractul ori nu a plitit preful - original, potrivit anexei nr.4
insotita de copie a dovezii privind calitatea sa de reprezentant legal al persoanci
juridice si a actului sfu de identitate

12. declaratie pe proprie raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice
ca infrat in posesia caictuloi de sarcini a licitafiei- original, potrivit anexet nr.5
insotita de copie a dovezii privind calitatea sa de reprezentant legal al persoanei
juridice si a actului sdu de identitate ;

Noti : Documentele in copic se vor semna pentru conformitate, olograf, d¢
catre ofertant.

B. Documente pentru persoane fizice:

I.fisa cu informatii privind ofertantul — polrivit anexei nr.

2.declaratic de participare, semnata de oferfanti, fara ingrosari, stersaturi say
modificari — potrivit anexei nr.2

3.actul de identitate -~ copie;

4.imputernicire notariala in original/copie legalizata, acordata persoanei care
reprezinta ofertantul in cadrul procedurii de licitatic publica, insotita de copie a
actului siiu de identitate; - daca este cazul

5.cerfificat de atestare fiscala, cliberat de ANAF, care sa aleste ca persoana fizica
nu are datorii fata de bugetul general consolidat, valabil la data deschiderii
ofertelor - original ;

6.certificat/adeverinta privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreaza
unitatii-administrativ teritoriale unde isi are domiciliul care sa ateste ca persoana
nu are datorii, valabil la data deschiderii ofertelor-original ;

7.copie dupa documentul care dovedeste achitarea garantiei de participare ;

8.copie dupa documentul care dovedeste achitarca taxei de participare ;
9.declaratie pe proprie raspundere ¢i nu a fost desemnat cdstightor Ia o licitatie
publici anterioard privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ
teritoriale in ultimii 3 ani gi din culpa proprie nu a incheiat coniractul ori nu a
plitit pretul - original, pofrivit anexei nr.4

10. declaratie pe proprie raspundere ca intrat in posesia caietului de sarcini a
licitatiei- original, potrivit anexei nr.5 ;




Noti : Docuwmentele in copic nelegalizata se vor semna peniru conformitate,
olograf, de catre ofertani,
(7) Plicul_inlerior, care v conline olert proprivi-zisa polrivit anexei nro si va cuprinde
preful oferit pentea parcelin de teren care fhee obiceil licilalics.
(8) Pc plicuf interior se vor seric doar numele/denumiren oferlantului precum  si
domicitiul / sediul sociat al acestuin, dopi caz.,
(9) Fiecare participant depune o singura oferta,
(10) Olertele primite si inregistrate dupa termenul fimita de primire, prevazut in anuanul
de licitatie, vor 11 excluse de la licitatic 5i vor 13 inapoiate ofertantilor fara a fi deschise.
(J1) Plicurile interjoare care nu sunt sigilate, constatarea facandu-se dupa deschiderea
plicurilor exterionre, nu vor i luate in considerare, oferiele respective tiind desealificate.

4. INFORMATII PRIVIND CR]'"I"ER]U];, DE ATRIBUIRE
PENTRU STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE

4.1. Criteriul de atribuire af contractului de vinzare-cumpdrase este cel mai mare
pref ofertat.

4.2. In cazul in care se oferteaz acclagt pref intre ofertanfii clasafi pe primul loc,
departajarca intre ofertan}i se va face prin reofertare cu plic nchis, pornind de la nivelul
cel mai ridicat al prefului oferit in plicurile interioare. Reofertarea se face prin
completarea unui nou formular de ofertss de citre fiecare ofertant aflat I egalitate,

4.3. DETERMINAREA OFERTEI CASTIGATOARE
(1) Vénzitorul are obligatia de a stabili oferta cagtipiitoare pe baza criteriului de atribuire
precizat in documentatia de atribuire.
(2) Pe parcursul aplicirii procedurii de atribuire, vinziitorul are dreptul de a solicita
clarificiri si, dupd caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertan{i pentru
demonstrarea conformititii ofertei cy cerinfele solicitate.
(3) Solicitarea de clarificiiri este propusa de citre Comisia de evaluare si se transmite de
catre vénzitor, ofertanfilor in termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii
Comisiei de evaluare.
(4) Ofertaniii trebuie si rdspundd la solicitarea vanzatorului n termen de 3 zile
lucritoare de la primirea acesteia.
(5) Vénzitorul nu are dreptul ca, prin clarificirile ori completérile solicitate, si determine
aparifia unui avantaj in favoarea unui ofertant.
(6) Oferta castigatoare este oferta cu cel mai mare pref ofertat.
(7) In cazul in care se oferteazs acelasi pret intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea intre ofertanti se va face prin reofertare cu plic inchis, pornind de la nivelul
cel mai ridicat al prefului oferit tn plicurile interioare. Reofertarea se face prin
completarea unui nou formular de ofertd de citre fiecare ofertant aflat la egalitate.
(8) Pe baza evaluidrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul -
verbal care trebuie semnat de tofi membrii comisiei.




4.4. DEYERMINAREA OFERTE]I CASTIGATOARL
(1) Vanzitorul are obligagia de a stabili oferta cistipgitonre pe baza eriterioiui de atribuire
precizal in documentagin de atribuire.
(2) Pe parcursul aplicisit proceduorii de atribuire, vinzitoral are dreptul de o solicila
chutficiei gi, dupid caz, completin ale documentelor prezeniaie de ofertanti pentru
demonstrarca confornitifit ofertei cu cerinfele solicitate,
(3) Solicitarca de clarificiiri este propusd de clitre comisia de evaluare §i se ransmite de
clitre vanzitor ofertan{ilor in termen de 3 vile Jueriitoare de la primirca propunerii
comisiei de evaluare, '
(4) Ofertan(ii trebuie i raspundi Ta solicitarea vinzitorului in (eemen de 3 zile luctlitoare
de la primirea acesteia.
(5) Vénzitorul nu are dreptul ca, prin clarificirile ori completirile soficitate, si determine
aparifia unui avantaj in favoarea unui oferfan(.,
(6) Oferta cgtiglitoarc este ofer(a care cu cel mai mare preq oferlat.
(7) In cazul in care se oferteazs acelagi pre{ intre ofertan{ii clasafi pe primul loc,
departajarea acestora se va face prin reofertare cu plic inchis pornind de la nivelu) cel mai
ridicat al prefului oferit in plicurile interioare. Reofertarea se fee prin completarea unui
nou formular de ofertit de citre fiecare ofertannt aflat la egalitate.
(8) Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul -
verbal care trebuie semnat de tofi membrii comisiei,
(9) Vanzitorul are obligajia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a VI - a, un anun{ de atribuire a contractului, n cel mult 20 de zile
calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire.
(10) Anunful de atribuire trebuie si cuprinda cel pujin urmatoarele clemente:
a) informatii generale privind vanzitorul, precum: denumirea, codul de
identificare {iscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;
b} data publiciirii anunfultui de licitatie in Monitorul Oficial al Roméniei, Parica a
VI-a;
¢) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei cgtigitoare;
d) numirul ofertelor primife si al celor declarate valabile;
¢) denumirea/numele §i sediul/adresa ofertaniului a cirui ofertd a fost declarats
castigitoare;
f) durata contractului;
g) nivelul chiriei;
h) instanfa competentd in solufionarea litigiilor apirute si termenele pentru
sesizarea instantei;
i) data informarii ofertaniilor despre decizia de stabilire a ofertei cigtightoare;
J) data transmiterii anunfului de atribuire citre institutiile abilitate, in vederea
publicrit.
(11) Vanzitorul are obligajia de a informa ofertanii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tirziu de 3 zile
lucratoare de la emiterea acestora.
(12) in cadrul comunicirii prevazute la alin.(11) vanzitorul are obligatia de a informa
ofertantul/ofertantii cistigitor/cagtigitori cu privirc la acceptarea oferlei/ofertelor
prezentate,




(13) In cadrul comunicirii previizute faalin.(11) vinzitor] are obligagin de a informa
olertan(ii care au fosl respingt sad a <fieor alert o oo lust deelarati cdglipiloare asupra
motivelor ce au stat fa baza decizici respeetive,

4.5. ANULAREA PROCEDURH DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUY DE
VANZARE-CUMPARARIK
(1) Prin exceptie de o prevederile ast. 341 afn. (20% din Codnl admmistrativ - cu
modificirife yi completirile ulterioare, viinzitorul are dreptol de a anula procedurn pentru
atribuirca contractului n situafia in care se constati abater; prave de Ja prevederile legale
care afecteazli procedura de licitafic sau fae imposihila incheierea contractului,
(2) Tn sensul prevederilor alin. (1), procedura de licitafic s considerd afectati in cazul i
care sunt ndeplinite in mod cumulativ urmitoarele condiii:

a. i cadru) documentatici de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii
de licitatic se constatd erori sau omisiunj care au ca efect incilcarea
principiilor previzute de lege;

b. vinzdtorul se afli In imposibilitatea de 1 adopta misuri corective, A ca
acestea st conduced, Ja rndul lor, la incilcarea principiilor previizute de
lege.

(3) inciilcarea prevederilor prezentei secfiuni privind atribuirea contractului poate atrage
anularea procedurii, potrivit dispozitiilor legale tn vi goare,

(4) Vénzatorul are obligatia de a comunica, i scris, tuturor participanilor la procedura
de licitatie, n cel mult 3 zile Jucritoare de la data anuidrii, atat Incetarea obligatiilor pe
care acegtia §i le-au creat prin depunerea ofertelor, cit $i motivul concret care a
determinat decizia de anulare.

5. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE
AL CAILOR DE ATAC

(1) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea comunicirii deciziei referitoare la
excluderea ofertei, respectiv de la primirea comunicirii deciziel referitoare la atribuirea
contractului, ofertan(ii pot face contestatil in scris care se¢ vor depune la sediul Primariei
oragului Frasin din localitatea Frasin, Calea Bucovinet, nr.85

(2) Comisia de solutionare a coniestatiilor desemnatd prin dispozifia primarului va
analiza si solufiona contestafiile in termen de 5 zile luctitoare de la depunerea acestora.
Comisia de solufionare a contestaiilor propune admiterea/respingerea contestatiei prin
referat semnat de toti membrii.

(3)  Incazul in care contestatia este fondatd, Comisia de evaluare va revoca, decizia de
desemnare a ofertantului castigitor si o va notifica tuturor ofertantilor, In termen de
maxim 3 zile lucritoare de la primirea referatului Comisiei de solufionare a contestatiei.
4) In cazul unui raspuns negativ la contestatia depusi de citre ofertantul respins,
acesta va putea recurge la introducerea unei ac{iuni in justifie la Sectia de contencios
administrativ a Tribunalului Suceava .

(5) Contestafia administrativi suspendd derularea procedurii de vénzare pina la
solufionarea ei.




-

6. INFORMATH REFERITOARE LA CLAUZELE
CONTRACTUALE OBLIGATORII

6.1. CONTRACTUL DE VANZARE-CUMPARARE
(1) Drepturite si obligatitle partilor se stabilese prin contractual de vanzare-cumparare
siin conformitate cu Caieinl de sarcini.
(2) Contractul de vanzarc-cumparare va (i incheial in Jorma scrisa, autenlificata, sub
sanctiunea nulitatii absolule.
(3) Conlinutul contractuluj de vanzarc-cumparare va cuprinde urmatoarele  clauze
obligatorii:

a) pérfile contraclante

b) obiectul contractului

¢) prejul de vanzare

d) drepturile gi obligatiile parfilor

e) chellvielile ocazionate de incheierea confractului de vanzare-cumpdirare sunt
suportate de cumpiritor.

6.2 Contractul de vanzare-cumparare va fi incheiat in limba roménd, in doua
exemplare, cite unul pentru fiecare parte.




CAPITOLUL 111

CONTRACTUL-CADRU




CONFRACTUIL-CADRU

Partile contractante

ORASUL FRASIN PRIN PRIMAR - ing.Marinel BALAN S1 PRIN
SECRETAR GENERAL AL ORASULUI — Tatiana Lapagcn, cu sediul in Oragul
Frasin, localitatea Vrasin, Calea Bucovinel, nr.85, judetul Suceava, CIY 4535651, in
calitate de vanzator, pe de o parte,
§1
a) In cazul persoanelor fizice:

] . cu domiciliul - $n e ,
telefon/{ax s adentificata eu BVCIL, oseria .
nr. , eliberat fa de in calitate de cumparator, pe de alti parte
b) In cazul persoanelor juridice:
. cu sediul  n ,
telefon/fax , CUI , ) , reprezeniatd  prin

, In functia administrator, In calitate de cumparator, pe de alld

parte;

au convenit icheierea prezentului contract de vanzare-cumparare, in urmatoarele
conditii:

Obicctul contractului de vanzare-cumparare

Art.1. Subscrisa UAT — Oragul Frasin, prin reprezentant legal, vand terenul apartinand
domeniulul privat al oragului Frasin, situat in intravilanul orasului Frasin, localitatea
Frasin, judetul Suceava, identificat in CF 34064 UAT Frasin, nr. cadastral 34004, in
suprafatd de 218 mp.

Art.2, Vanzarea de fata se face in baza HCL nr,- , privind vanzarea
terenului si ca urmare a Raportului procedurii de atribuire a contractului, intocmit de
Comisia de evaluare a ofertelor, inregistrat la sediul primariei sub nr. din

Pretul de vanzare

Art.3. Pretul total adjudecat este de pentru intreaga suprafata,
Drepturile si obligatiile partilor
Art.4. Subsemnatul/subsemnata , Inteleg sa cumpar

de la UAT Frasin, terenul descris maj-sus, la pretul si in conditiile prevazute in prezentul
contract, cu al carui continut ma declar de acord.
Art.5. Bu vanzatoarea, prin reprezentantul legal, ma declar in mod expres de acord cy
intabularea dreptului de proprietate al cumparatoarei in Cartea Funciara a imobilului ce
formeaza obiectul prezentului inscris.
Art.6. Cheltuielile ocazionate de incheierea prezentului contract sunt suportate de
cumparator.
Art.7. Noi, partile am Juat cunostinta de conditiile actului de fata, care exprima in
totalitate vointa noastra.
Vanzator, Cumparator,
UAT Frasin




CAPITOLUL IV

FORMULARE SI MODELE DE DOCUMENTE




Anexa nr 1

FISA OFERTANTULUI

. Denumirea PJ si reprezentant legal/Numele gi prenumelic PE:

2. Codu] fiscal/CNP :
3. Numdir hregistrare Registrul Comerfului :

4, Adresa sediul P/ domiciliu;

5. Telefon/e-mail
6. Cont IBAN :
7. BANCA :

(Data completirii)

Ofertant,

(nume, prenume, semnatura autorizatd, stampila)



Ancexa nr.2

Declaratie de participare La licitatia publici

PJ(denumirea firmei) ] ) o
cod fiscal o , Nr. Rep. Com,
cu sediul social in ) _» reprezentatd prin
Sau
PF (Nume si prenume) JCNP
domiciliat in , Sir,
, nr. , judetul , serie sinr, C1

in calitate de ofertant in cadrul licitafiei publice deschisi pentru vanzarea bunului imobil
~ teren - sifuat in Oragul Frasin, localitatea Frasin, Judeful Suceava, ce aparfine
domeniului privat al UAT Frasin identic cu pf34064 din CF 34064 Frasin in suprafata de
218 mp organizati in data orele la sediul Primériei oragului
Frasin declar prin prezenta urmitoarele:

- informafiile continute de documentatia depusd sunt adevirate i conmplete
din toate punctele de vedere ;

- consimt descalificarea mea de la procedura de licitatie publici in condifiile
in care cele declarate se dovedesc a fi neadevirate sifsau incomplete 1n
orice privingi ;

- oferta prezentatd a fost conceputd i formulati in mod independent fafd de
oricare concurent, fird a exista consultari, comunicari, infelegeri sau
aranjamente cu acestia.

Inteleg ¢4 in cazul in care aceastd declarafie nu este conformi cu realitatea sunt
pasibil de incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul fn declaratii.

(Data completirii)

Ofertant,

(nume, prenume, semnatura autorizatd, stampila)




Anexa mr.3

DECLARATIE
PJ(denumirea firmei) ,
cod fiscal » Nr. Reg,. Com. .
cu sediul social In , reprezentatdl prin

in calitaie de ofertant in cadrul licitafiei publice deschisa pentru vinzarca bunulul imobil
~ teren - sitwat in Orasul Frasin, Jocalitatea Frasin, judeful Suceava, ce apartine
domeniului privat al UAT Frasin identic cu pf 34064 din CF 34064 Frasin in suprafafé de
218 mp organizatd n data orele Ja sediul Primariei

oragului Frasin,

DECLAR pe proprie raspundete cd nu mé aflu in stare de insolven{d, faliment sau
lichidare.

Inteleg ¢ In cazul in care aceastd declarafie nu este conformd cu realitatea sunt
pasibil de incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declarafii.

(Data completarii)

Ofertant,

(nume, prenume, semnatura autorizatd, stampila)




Anpexa mer.4

DECLARATILE

PJ (denumirea firme:)

cod fiscal , Nr. Reg, Com.
cu sediul social in _, reprezentald prin
Sau
PF (Nume si prenume) LCNP
domiciliat in , StI,
, nr, ., judeful , serie si nr. CI

in calitate de ofertant in cadrul licitafiei publice deschisd pentru vanzarea bunului imobil
-~ teren - sitval in Orasul Frasin, localitatea Frasin, judeful Suceava, ce aparfine
domeniului privat al UAT Frasin identic cu pf 34064 din CF 34064 Frasin in suprafata de
218 mp organizatd in data orele la sedivl Primériei oragului
Frasin,

DECLAR pe proprie rispundere sub sancliunea excluderii din procedura si a sanctiunilor
aplicate faptei de fals in acte publice, ci nu am fost desemnat cAgtigator la o licitatie
public anterioard privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ teritoriale in
ultimii 3 ani i din culpd proprie nu am incheiat contractul ori nu am platit prejul.

(Data completarii)

Ofertant,

(nume, prenume, semnatura autorizatd, stampila)




Anexa nr.5

DECLARATIE

PJ(denumirea frmei) )
cod fiscal , Nr. Reg. Com.
cu sediul social in , reprezentatd prin
Sau
PF (Nume si prenume) ,CNP
domigiliat in , Sir.
, I , judequl , serie sinr, CI

in calitate de ofertant in cadrul licitafiei publice deschisd peniru vanzarea bunului imobil
— teren - situat tn Oragul Frasin, localitatea Frasin, judeful Suceava, ce aparfine
domeniuvlui privat al UAT Frasin identic cu pf 34064 din CF 34064 Frasin in suprafata de
218 mp organizati in data orele la sediul Primériei oragului
Frasin

DECLAR pe proprie raspundere ca am luat la cunogtingd de continutul caictului de sarcini
st cunosc condifiile de participare la licitafic, condifiile de respingere a ofertei, de
pierdere a garantici, de anulare a licitafief.

(Data completrii)

Ofertant,

(nume, prenume, semnatura aulorizatd, stampila)



Anexa mr.6

OFERTA DE PRET

¥

OFERTANTUL,

PJ(denumirea firmei) _ ,

cad fiscal , Nr. Rep, Com. ——

cu sediul social In reprezentatd prin

Sau

PT (Nume si prenume) , CNP
domiciliat in , Sir.

, nr. > Judetu] , Serie sinr,
Cl )

Cu privire Ja bunul imobil — teren - sitvat in Oragul Frasin, Jocalitatea Frasin,
judepul Suceava, ce aparfine domeniului privat al UAT Frasin identic cu pf 34064 din CF
34064 Frasin In suprafatds de 218 mp ce urmeazi a 1 vindul in data

orele prin licitafia organizatd la sediul Primdriei oragului

Frasin:
Oferta mea pentrn cumpirarea bunului imobil mai sus mentionat este de

fei

( in cifre si litere ) §i este valabili pini Ja semnarea contractului de vinzare-

cumpirare, dar nu mai putin de 90 de zile de la data depunerii.

(Data completarii)

Ofertant,

(nume, prenume, semnatura avtorizata, stampila)




Ancxa nrd la L.C.L, Frasinnr.

REGISTRUL OFERTE

(model)
Nr. Numiir Data Ora Deseriere obieel Sempitura
crt. oferii vinzare/data licita(ic ofertant
] OFERTA 1 10.11.2021 ol TEREN INTRAVILAN 800
MP BUCSOAIA, FRASIN/
07.12.2021
2 OFERTA 2 10.11.2021 | 15" | TERENINTRAVILAN 800
MP BUCSOAIA, FRASIN/
07022020 4
3 OFERTA 3 11.11.2021 | 13* | TEREN INTRAVILAN 800
MP BUCSOAIA, FRASIN/
07.12.2021
4 OFERTA 1 20.12.2021 13" I TEREN INTRAVILAN 150
MP DOROTEIA, FRASIN/
10.01.2022
5 OFERTA 2 | 21.12.2021 9% TEREN INTRAVILAN 150
MP DOROTEIA, FRASIN/
10,01.2022 |
PRIMAR, SECRETARUL (JENERAL AL ORASULUL,
ing.Marinel BALAN BRES Tati UPASCU
< )
F> U

..._.._-'—"‘"




ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
ORASUL FRASIN
PRIMAR
Nr.6877 din 30.06.2022

REFERAT DE APROBARY:
privind aprobarea vanzirii prin licitagic publicd a unui teren Tn suprafagd de 218 mp
proprietate privatd a Oragului Iragin, Judeful Suceava

Potrivit art.129 alin.(6) 1it. b) si art.139 alin.(3) lit.g) din QUG nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificirile st completdrile ulterioare, Consiliul local hotérdgte
vinzarea, darca in administrare, concesionarca, darea in folosin{d gratuitd  sau
Inchirierea bunurilor proprietate privati a comunei, oragului sau municipiului, dupi caz,
in condifiile legi.

Prevederile art.363 alin. (1) din QUG nr. $7/2019 privind Codul administrativ, cu
modifichrile §i completidrile ulterjoare - Regull speciale privind procedura de vénzare g
bururilor din domeniul privat, stabilese ¢X vinzarea bunurilor din domeniul privat al
statului sau al unitdfilor administrativ - teritoriale se face prin licitaie publics, organizati
in condifiile previzute la art, 334 - 346, cu respectarea principiilor prevazute la art. 311,
cu excepfia cazurilor in care prin lege se prevede alife).

Terenul care face obiectul acestor solicitir] are urmatoarele caracteristici ;

* esle situat In intravilanul orasului

¢ are o suprafafd de 218 mp;

* aparfine domeniului privat al oragului

¢ osie inscris in CFF 34064 UAT Frasin conform evidenfelor B.C.P.1. Gura
Humorului;

* nueste ipotecat gi nu are alte interdictii de Tnstriinare;

* amplasamentul studiat nu face obiectul vreunyi litigiu sau vreunei revendiciri
formulate in baza Legii nr. 10/2001, privind regimul juridic al unor imobile
preluate in mod abuziv in perioada 6 martic 1945 - 22 decembrie 1989, cu
modificarile §i completarile vlterioare.

Accasid véinzare a imobilului maj sus menfionat genereazd o serie de beneficii
administratiei publice locale, i1 sensul ci este aducdtoare de venituri financiare
suplimentare la bugetul local, generate prin incasarea contravalorii terenului vandut, taxe
si impozite. '

Avénd in vedere cele mentionate mai sus, propun aprobarea proiectului de hotirire in
forma prezentats.

PRIMAR,

ing.Marinei BALAN. -

Y




ROMANIA
JUDETUL SUCHAVA
PRIMARIA ORASULUT FRASIN
Compartimentul urbanisim, mediu $i fond funciar
Nr.6878 din 30,06,2022

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea vanzirii prin licitafic publici a onui teren in suprafafd de 218 mp,
proprietate privatd a Oragului Vrasin, judeful Suceava

Imobilul - teren situat in intravilanul localitafit Frasin, oragul Frasin,
judeful Suceava, identificat in CF 34064 UAT Frasin cu nr. cadastral 34064 i suprafafd
de 218 mp esle proprietatea privatd a Oragului rasin.

Imobilu] ~ teren mentionat mai sus, se¢ afld tn circuitul civil, fiind destinat
valorificirii prin licitatie publics, conform prevederilor legale T vigoare iar prin
Raportul de evaluare intocmit de cdire evaluator ANEVAR 3.C.GEOSTONE S.R.L.
inregistrat la Primaria orasului Frasin cu nr.11916 din 02.12.2021 s-a stabilit valoarea
terenului Ja suma de 3.820 lei.

Terenul este situat n intravilanu! Oragului Frasin, are forma regulati, cu

fegire in Drum acces strada Narciselor, limitrof proprietéfii private a familiei Hoffbuer
Victoria,S.C. La Badea S.R L., a familiej Varga Constantin.

Avénd In vedere gi referatul de aprobare Ia proiectul de hotarre privind
privind aprobarea vanzirii prin licitafic publicd a unui teren in suprafa{i de 218 mp,
proprietate privatd a Oragului Frasin, Jjudetul Suceava nr.6877 din 30.06.2022, in
conformitate cu prevederile art.129 alin, (2} lit.c}, alin.(6) lit.b), art.139 alin.(3) lit.g), art.
196 alin.(1) lita), art. 354 alin.(1), art.355 si art.363 din Ordonanta de Urgenid a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile
ulterioare, propun Consiliului Local s3 adopte prezentu} proiect de hotirdre inifiat de

Primaru] oragului Frasin, intruct Indeplineste conditiile de legalitate si oportunitate.

Consilier superior,
Toan Dan Bradatan

I



