ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
PRIMARIA ORASULUI FRASIN
Nr.6883 din 30.06.2022

ANUNT

Aducem la cunostingd publicd, in conformitate cu prevederile ar.7 alin.(2)
din Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionala in adminisiratia publica , cu
modificarile si completarile ulterioare, ca a fost initiat urmatorul proiect de hotarare

1. Proiect de hotarare privind privind aprobarea vinzini prin
licitatie publicdl a unui teren In suprafald de 560 mp , proprietate privati a orasului
Frasin, judeful Sucecava .Initiator-primarul orasului -~ inregistrat cu nr.89 din
30.06.2022.

2. Proiect de hotarare privind privind aprobarea vAnzérii prin
licitatie publicd a unui teren in suprafatd de 1570 mp , proprietate privatd a Orasului
Frasin, judeful Suceava.lnitiator-primarul orasului — inregistrat cu nr.90 din
30.06.2022.

3. Proiect de hotarare privind privind aprobarea vanzarii prin
licitatie publicd a unui teren Tn suprafatd de 218 mp , proprietate privati a Orasului
Irasin, judetul Suceava.lnitiator-primarul orasului -~ inregistrat cu nr.91 din
30.06.2022.

4. Proiect de hotarare privind privind aprobarea vanzirii prin
licitatie publicd a unui teren In suprafa@ de 160 mp , proprietate privatd a Qrasului
Frasin, judeful Succava.lnitiator-primarul orasului — inregistrat cu nr.92 din
30.06.2022.

Proiectele de hotarare, rapoartele compartimentuiui de resort, precum si
intreaga documentatic care a stat la baza elaborarii proiectelor de hotarare de mai sus
pot {1 consultate la sediul institutiei.

Persoanele interesate vor aduce sugestii $i opinii sau isi vor exprima punctul
de vedere cu privire fa proiectele de hotarare propuse la secretarul orasului Frasin
pand la data de 14.07.2022 .

SECRETAR GENERAIL AL ORASULUI,

Lupasetyy Tatian:




ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
ORASUL FRASIN
PRIMAR
Nr. 89 din 30.06.2022
PROIECT

HOTARARE
privind aprobarea vanzirii prin lcitatie publicd a unui teren Tn suprafatd de 560 mp
proprietate privatd a Oragubui Frasin, judeful Suceava

Consiliul local al orasului Frasin, judeful Suceava;

Avand in vedere :

- referatul de aprobare prezentat de primarul oragului Frasin, judetul Suceava,
fnregistrat la nr.6871 din 30.06.2022 ;

- raporful de specialitate al Compartimentului urbanism, mediu gi fond funciar
tnregistrat cu nr,6872 din 30.06.2022 ;

- extrasul de carte funciara nr. 9451/2020 cliberat de catre BCPI Gura
Humorului ;

- raportul de evaluare nr.13 din 03.02,2021 intocmit de evaluator ANEVAR,
S.C. GEOSTONE S.R.L fnregistrat Ja Primiria oragulvi Frasin cu nr.1405 din
05.02.2021 ;

- avizul Comisiei de specialitate nr.1 pentru programe de dezvoltare economico-
sociald, buget, finanfe, administrarea domeniului public gi privat al comunei, agriculturd,
gospodarie comunald, protectia mediului i turism si al Comisiei de specialitate nr.3
pentru administratia publicd locald, juridicd si de disciplind, apdrarca ordinii gi linistit
publice, a drepturilor cetéfenilor;

in temeiul prevederilor art.129 alin. (2) lit.c), alin.(6) lit.b), art. 139 alin.(3) lit.g),
art. 196 alin.(1) lit.a), art. 354 alin.(1) , art.355 §i art.363 din Ordonanfa de Urgentd a
Guvernubui nr. $7/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile $i completirile
ulierioare,

HOTARASTE:

Art.1 Se aprobi Stadiul de oportunitate nr.6870 din 30.06.2022 privind
vanzarea terenului situat in intravilanul Orasului Frasin, Jocalitatea Frasin, judetul
Suceava in suprafatd de 560 mp ce se identificd cadastral cu pf nr.34068 inscris in CF
34068 intocmit de citre Compartimentul urbanism, mediu si fond funciar potrivit anexei
nr. 1, care face parle integranta din prezenta hotdrére.

Art.2 Se insuseste Raportul de evaluare intocmit de evaluator

ANEVAR - S.C. GEOSTONE S.R.L. inregistrat la Primiria oragulvi Frasin cu nr.1405

din 05.02,2021, pentru stabilirea prefului vanzirii terenului, mentionat la art.1, potrivit
anexei nr.2 care face parte integranta din prezenta hotarére.

© Art.3 (1) Se aprobi vanzarea prin licitatie publica a terenului proprietate

privati a orasului Frasin, judeful Succava, situat in intravilanul oragului Frasin,

localitatea Frasin, orasul Frasin, judeful Suceava, ce se identifica cadastral cu pf
nr.34068 din CF 34068 UAT Frasin In suprafajd de 560 mp.



(2) Se aproba prejul de pornire al licitatiei de 11.500 lei conform
Raportuui de evaluare intocmit de evaluator ANEVAR - 5.C. GEOSTONE S.R.1L.

Art.4 Se aprobi Documentatia de atribuire aferentd procedurii de vinzare prin
licitatic publici a terenului fn suprafagd de 560 mp, proprictate privatd a orasului Frasin,
judeful Suceava, situat In intravilanul localitéfii Frasin, or agul Frasin, judeful Suceava,
identificat in CIF 34068 UAT Frasin cu nr. cadasiral 34068, in suprafati de 560 mp,
conform anexei nr.3 care face parte integranta din prezenta hotdrére.

Art.5 Se desemneazi membru fn Comisia de evaluare a ofertelor doamna/
dommul consilier local si membru supleant
doamna/ domnu) consilier local :

Art.6 Se desemneazi membru in  Comisia de solutionare a contestafiilor
doamna/ domnul consilier local _ si membru
supleant doamna/ domnul consilier local

Art.7 Ofertele se¢ depun si se inregistreaza la Primaria orasuim Frasin ~
Compartimentul urbanism,mediu si fond funciar in Registru oferte potrivit modelului
din anexa nr.4 1a care face parte integranta din prezenta hotétdre.

Art.8 Primarul oragului Frasin si secretarul general al orasului Frasin se
imputernicese s3 semneze contractul de vAnzare-cumpdrare In fafa notaruluai public.

Art.9 Primarul orasului Frasin, prin compartimentele de specialitate va aduce la
indeplinire prezentei hotérari .

Art.10 Secretarul gencral al orasului Irasin va comunica prezenta hotardre
persoanelor inferesate.

INITIATOR,
PRIMAR
ing.Marinel BALAN

AVIZAT PENTRU LEGALITATE
SECRETARUL GENERAL AL ORASULUI,
Tatiang LUPASCU



Anexa nr. §la H.C L Frasin or. din

STUDIU DE OPORTUNITATE nr. 6870 din 3{.00.2022

privind vinzarea prin licitatiec publica a unui teren in suprafatii de 560 mp ce

1.

apar{ine domeniului privat al oragului Frasin, judeful Suceava

Prezentarea generali
Terenul care face obiectul vénzirii este amplasat in oragul Frasin, localitatea

Frasin, judetul Suceava in suprafaja de 560 mp, identificat in CI 34068 UAT Frasin, nr.
cadastra) 34008.

2.

Regimul juridic
Terenul ce se propune spre vinzare aparfine domeniului privat al oragului Frasin,

judetul Suceava, Suprafata de teren situatd fn intravilanul oragului Frasin, este identificat
cadastral conform prezentdrii de mai sus si a planului de situafic anexat.

3.

Necesitatea:
S-a solicitat Primdriei oragului Frasin aprobarca vanzarii acestei supratete de teren

aparfindnd domeniului privat al oragului Frasin, situatd in intravilanul orasului,

5.

Terenul care face obiectul solicitiirii are urmitoarele caracteristici:

este situat tn intravilanul oragului ;

aparjine domeniului privat al oraguiui ;

este nscris in CF 34068 UAT Frasin potrivit evidenfelor B.C.P.1. Gura Humorului
nu este ipotecat si nu are alle interdictii de Instriinare ;

amplasamentul studiat nu face obiectul vreunui litigiu sau vreunei revendicar
formulate in baza Legii nr. 10/2001, privind regimul juridic al unor imobile
preluate in mod abuziv in perioada 6 martic 1945 - 22 decembriec 1989, cu
modificirile si completrile ulterioare.

Oportunitatea:

Vanzarea imobilului mai sus men{ionat genereazd urmétoarele beneticii :

venituri financiare suplimentare la bugetul local generate prin incasarea
contravalorii terenului vandut, taxe si impozite, cu atdt mai mult cu cit imobilul in
cauza nu a adus, pana in prezent, venituri la bugetul local ;

necesitatea dezvoltarii zonei din punct de vedere economic si social;

impactul pozitiv asupra aspectului arhitectural zonal conferit de zonele Ingrijite si
eventualele constructii ce vor putea fi edificate pe acest teren |

Tntretinerea spatiilor aflate fn vecindtatea acestui teren ;

necesitatea realizarii acestor venituri in vederea implementarii unor alte investitil
de maxima prioritate si importanta pentru comunitatea locala .

Legalitatea

Proiectul de hotirire propus spre dezbaterea si aprobarea Consiliului Local al oragului
Frasin este justificat si sustinut din punct de vedere legal, de urmitoarele acte legislative
in vigoare;

prevederile art.129 alin.(6) lit.b) si art.139 alin.(3) lit.g) din OUG nr. 57/2019
privind Codu! administrativ, cu modificarile i completarile ulterioare;



........

o prevederile art.363 din QUG nr. 57/2019 privind Codu} administrativ - Reguli
speciale privind procedura de vdnzare a bunurilor din domeniul privat:
“(1) Vanzarea bunurilor din domenivl privat al statulvi sau al unitdtilor
administratiy - teritoriale se face prin licitajie publicd, organizatd in conditiile
previizute la art. 334 - 346, cu respeciarea principiilor previizute la arl. 311, cu
exceptia cazurilor In care prin lege se prevede altfel.
(2) Stabilirea oportunit#iti vAnzérii bunurilor din domeniul privat al statului sau al
unitafilor administrativ - teritoriale $i organizarea licitatiei publice se realizeazd de
ciitre autoritafile previzute la arl. 287, cu excepiia cazurilor In care prin lege s¢
prevede altfel.
(3) Vanzarea prin licitajie publicd a bunurilor imobile aparfindnd vnitdfilor
administrativ - teritoriale s¢ aprobi prin hotérre a consiliului judefean, a
Consiliului General al Municipiufui Bucuresti, respectiv a consilivlui local al
comunet, al orasului sau al municipivlui, dupi caz.
(4) Garantia se stabileste intre 3 si 10% din preful contractului de vnzare, fard
TVA.
(5) Cu exceptia cazurilor In care prin lege se prevede altfel, preful minim de
vinzare, aprobat prin hotirfre a Guvernului sau prin hotdrdre a autoritifilor
deliberative de la nivelul administratiei publice locale, dupé caz, va fi valoarea cea
mai mare dintre preful de piaid determinat prin raport de evaluare Tnfocmit de
evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizati, in condifiile legii, $i selectaii
prin licitajie publicd, gi valoarea de inventar a imobilului.
(6) Raspunderea juridicd privind corectitudinea stabilirii prefului prevdzut in
raportul de evaluare revine exclusiv evaluatorului care a Intocmit respectivul
raport de evaluare.
(7) Predarea - primirea bunului se face prin proces - verbal in termen de maximum
30 de zile de ia data incasirii prefului.”

Propunerea privind vinzarea prin licitatic publica a unui teren aparjinind domeniului
privat de interes local al orasului, consideram, ca este necesara si legala, drept pentru
care consider oportun sa faca objectul unui proiect de hotdrdre in acest sens,

Proiectul de hotirire impreuna cu intreaga documentatie, va fi supus spre dezbaterea
si aprobarea Consiliujui Local al oragulvi Frasin,

intocmit,
consilier superior loan Dan Bradafan

PRIMAR, . SECRETARUL GENERAL AL ORASULUL

Tatia, PASCU



GEOSTONE

Nr.13/03.02.2021

TPRIMARIA ORASULUI FRASIN i
SUDETUL SUCEAVA

., REGISTRAY WRA l
Nr;...?.i....dm ..... ‘\\

RAPORT DE EVALUARE

Anexa.%{aan“ asnnn dne

TEREN INTRAVILAN, PASUNE CU
SUPRAFATA DE 560 MP

TIP PROPRIETATE: teren pasune

ADRESA PROPRIETATE: intravilan, orag Frasin, jud. Suceava
DATA EVALUARII: 03.02.2021

EVALUATOR: GEOSTONE SRL, membru corporativ ANEVAR
BENIFICIAR: PRIMARIA ORASULUI FRASIN

DESTINATAR: PRIMARIA ORASULUI FRASIN
PROPRIETAR: ORAS FRASIN -DOMENIUL PRIVAT

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte
sau ip totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scyis si prealabil al GEOSTONE S.R.L.
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GEQSTONE S.R.L.

Membru corporativ ANEVAR, legitimatie 433/2021
CUL: 22714221; ]33/1701/2007
Cont: RO34 BRDE 3408 V238 5269 3400 Banca B.R.D. Suc. C-lung Moldovenesc3
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GEGSTONES.R.L.

Capmninng Mahdoreysss
str: Mexandrn¥lahwta,nr. 194, Jud Succavs
Binlilj: 074 315,5245 /074 3338249

sanadd: goliviolodana @vabpecom . EEGSTDNE

1. INTRODUCERE

E1. REZUMATUL FAPTELOR PRINCIPALE ST AL CONCLUZINLOR

OBIECTUL EVALUARILI: TEREN INTRAVILAN- PASUNE, CU SUPRAFATA DE 560 mp
IDENTIFICAT CADASTRAL CU NR. 34068/ INSCRIS IN CF

' NR. 34068 UAT FRASIN.

piietate
i RA I
SCURTA DESCRIERE  Parcela de teren cu suprafata de 560 mp, are o forma néregu]ata, se
A IMOBILULUI limiteaza la N si E cu str. Bisericii ~ druin pietruit si la $ - drum acces.
Terenul este amplsat in zona mediana a orasului Frasin, jud, Suceava.
Terenul are accces la retea alimentare energie electrica.
' ' 911' it dEgEeb |
DATA EVALUARII
2

2%

: L 3 ; R =
DATA INSPECTIE] Inspectia a fost realizata de catre

i

r

Ca s

eprezentantul

i

firmei GEOSTONE SRL
in prezenta reprezentantilor de Ja Compartimentul Urbanism din

cadru] Primaria oras Frasin, la data de 02.02.2021

GEOSTONE S.R.L.
Membru corporativ ANEVAR, legitimatie 433/2021

CUI 22714221; J33/1701/2007
Cont: RO34 BRDE 3405 V238 5269 3400 Banca B.R.D. Suc. C-lung Moldovenesc4




GEOSTONES.RL,

Campulisng Maldovenese
sir AbexnudesXladmpnnr, 194, fud, Sueeava
molll: 024 315.5245 /074 333 5249

amall gabedngdanon Syalgeonm EEDSTDNE

3  DREPTULDE proprietate, neafectat de alte drepturi conexe,
PROPRIETATE Conform partii a 1l-a din extrasul de carte funciara, terenul in suprafata

de 560 mp este inscris cu drept deplin de proprietate in favoarea
ORASULUI FRASIN ~DOMENIUL PRIVAT, dobandit prin Lege, in baza
actuhti administrativ MCLnr. 62 /2020, Act administrativ nr. Adresa
7207, din 14/08/2020, emis de Primaria orasului Frasin.

Conform partii a 1l}-a din extrasul de carte funciara, asupraterenului

nu sunt inscrise sarcini.

T
.

i

e
e
o

N
} R ol ALY
D PROTE

5 DATE PRIVIND | 'lnchei‘ere de illgabulare
DOCUMENTATIA Extras de carte funciara
CADASTRALA Plan de amplasament si delimitarea imobilului

Extras din plan cadastral

D

ZONA | DE Proprietatea e'ste amplasata in zona mediana a orasuui Frasin, jud.
AMPLASARE Suceava

0

UTILITATI Retea alimentare apa si canalizare -nu este la limita terenului

DISPONIBILE ~ Retea alimentare energie electrica

PROPRIETATII/RAC  Retea alimentare gaze naturale- nu este la limita terenul};l
i

{

GEOSTONE S.R.L.
Membru corporativ ANEVAR, legijimatie 433/2021
CUL 22714221; ]33/1701/2007
Cont: RO34 BRDE 3408 V238 5269 3400 Banca B.R.D. Suc. C-lung Moldovenesc5




GEOSTONES.RE.

Capnnines Meldovensss
st Aleandou Yinhuto,nr 194, jud Sueeava
gl 079 3155245 /074 333 9249

siiadh pabwintaionan @inecon

ORDATA

T
&%ﬁ&%

Nu s-au identificat

UTILIZATE

GEOSTONE S.R.L.
Membru corporativ ANEVAR, legitimuatie 433/2021
CUI: 22714221; ]33/1701/2007
! Cont: R0O34 BRDE 340S V238 5269 3400 Banca B.R.D. Suc. C-lung Moldovenescé




GEOSTONESHL.

Campuuplvas Meldovensse
str AlexandruVlahula, o 194, Jud Sareaws
bl 074 3185.5245 f074 333 B249

emafi: pebrifadan o @eatneonm BEDSTG NE:

1.2 CERTIFICAREA EVALUATOROULUI

Subsemnatul certifica in cunostinta de cauza ca:

- Afirmatijle sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte;

- Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si conditiile
specificate si se constituie ca anolize, concluzii si opinii personale si nepartinitoare din punct de vedere
profesional;

- Nu am niciun interes prezent sau viitor in proprietatea care constituie obiectul acestui raport si niciun
interes personal legat de partile implicate

- Nu am nicio partinire legata de proprietatea care este obiectul acestui raport sau legata de partile
implicate in aceasta evaluare

- Remunerarea evalugtoruluf nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite squ care ar
favoriza cauza clientului, de obtinere a unui rezultat dorit sau de aparitia unui eveniment ulterior;

- Acest raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea unei valori minime/maxime, solicitare venita din
partea beneficiarului sau a altor persoane care au interese legate de beneficiar sau de aprobarea unui
imprumut;

- In deplina cunostinta de cauza, analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in
conformitate cu cerintele Standardelor Internationale de Evaluare si cu cerintele 'Codului deontologic al
evaluatorului care este anexa la Standardele de Evaluare ANEVAR editia 2020 ;

- Nu a fost oferitd asistentd profesionald semnificativd persoanei care semneazd acest raport;

- Certific faptul ca am efectuat personal inspectia proprietatii imobiliare care face obiectul acestui raport,
pastrand confidentialitatea;

- In prezent este membru titular ANEVAR,

- Pe baza datelor, analizelor si concluziilor confinute aici, valoarea de piafd a dreptului asupra
proprietdfii descrise, la 03.02.2021 , este estimatd la 03.02.2021

- Prin prezenta certifica faptul ca este competent sa efectueze acest raport de evaluare,

Evaluator: Nisioi Garbrieta-Dana

GEOSTONE S.R.L.
Membru corporativ ANEVAR, legitimatie 433/2021
CUL 22714221, [33/1701/2007
Cont: RO34 BRDE 3405 V238 5269 3400 Banca B.R.D. Suc. C-lung Moldovenesc7
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II. TERMENH DE REFERINTA Al EVALUARII

IL 1 Edentificarea i competenia evaluatorului
Date despre evaluator:

Demunmire societate: §,C. GEOSTONE S.R.L.
Membru corporativ ANEVAR
Nr. autorizatie ANEVAR - 433
Cod unic de inregistrare: 22714221
Nr, inregistrare: |33/1701/2007
Sediu social: Campulung Moldovenesc, str. Alexandru Viahuta, nr. 19 4, jud. Suceava

Date despre evaluatorul care a intocmit raportul de evaluare:
Ing. Nisiol Gabriela Dana
Evaluator autorizat EPI, EBM, Legitimatie nr, 14719/2021:
- Evaluator autorizat de proprietdti imobiliare - constructii comerciale, constructii industriale si
agricole, constructii comerciale, constructii speciale gi anexe
- Evaluator autorizat de bunuri mobile - magini, echipamente si utilaje, linii tehnologice, mijloace de
transport
Absolventd a cursurilor de pregitire profesionald continud n domenii precum: Standardele
Internationale de Evaluare (IVS), Garantarea imprumutului, Deprecierea constructiilor, Evaluarea
stocurilor, Evaluarea activelor de infrastructurd, Analiza celei mai bune utiliziri, Particularititi n
evaluarea echipamentelor, Identificarea cadastrald a proprietitii imobiliare.

Experienta in domeniul evaludrilor proprietiti imobiliare ~10 ani.

[1.2 [dentificarea clientului si a oricaror utilizatori desemnati
s Identificare client: Primaria orasului Frasin

e Identificare utilizatori desemnati:
- Identificare alte persoane care au acces la evaluare: accesul la raportul de evaluare il are
doar clientul. Acccesul unei terte persoane la prezentul poate fi realizata cu acordul

scris al evaluatorului si al Primariei or. Frasin.

GEOSTONE S.R.L.
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I.3 Scopud evaluarii

Scopul prezentei evaluari este VANZAREA IMOBILULUL

Utilizarea evaluarii propusa este motivul pentru care clientul are nevoie de evaluare.

Prezenta evaluare nu poate fi utilizata decat in scopul in care a fost solicitata si realizata, si nu

poate fi utilizata in alte scopuri sau in afara contextului prezentat,

.4 tdentificarea proprietatil imohiliare subiect. Brepturi de proprietate evaluate,

* Adresa proprietatii {adresa postala, cod postal):oras Frasin, jud. Suceava

¢ Descriere legala conform cadastru si CF:

Conform partii a 1-a din extrasele CF imobilul este identificat:

TEREN INTRAVILAN, PASUNE CU SUPRAFATA DE 560 MP, inscris in Cartea Funciara 34068 UAT

Frasin, cu nr. cad. 34068;

Conform partii a II-a din extrasele de carte funciara, terenul in suprafata de 560 mp, este inscris cu
drept deplin de proprietate in favoarea ORASULUI FRASIN -DOMENIU PRIVAT.

Conform partii a llI-a din extrasului de carte funciara, asupra parcelei de teren nu sunt inscrise
sarcini.

Abateri de la cartea funciara nu s-au constat, adresa imobilului si numele proprietarului nu sunt eronate.

v" Coformitati date plan de amlasament cu datele inspectiei: evaluatorul a dispus la data inspectiei si
in procesul evaluarii de extras de carte funciara si un plan de amplasament pentru a corela datele
din. teren cu cele din actele cadastrale, respectiv evaluatorul poate afirma daca sunt
neconformitati intre situatia din teren si situatia din acte,

¢ Date privind dreptul de proprietate
v Dreptul de proprietate: absolut (posesie, folosinta, dispozitie), fara alte drepturi

subordonate.
v" Dreptul de proprietate supus evaluarii: drept abselut asupra imobilului.

v" Diferenta scriptic-faptic: Analizand actele cadastrale si extrasul de carte funciara

descrisa in acte.

GEOSTONE S.R.L.
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I1. 6 Tipulvalorii
¢ Legatura scop-tip valoare: Tipul valorii estimate este o precizare a ipotezelor fundamentale de

estimare a unei valori, conform Standardelor de Evaluare a bunurilor, editia 2020 .

+ Definitie si sursa: Avand {n vedere scopul in care a fost solicitat prezentul raport de evaluare, si anume
vanzarea imobilului, tipul de valoarea adecvat estimarii, conform Standardelor de Evaluare a bunurilor,
editia 2020, este VALOAREA DE PIATA.

Estimarea valorii de piata va tine cont de ipoteze fundamentale, care clarifica starea activului in cadrul
schimbului ipotetic sau situatiile in care se presupune ca activul se schimba,
Definitie conform Standardelor de Evaluare a bunuriloy, editia 2020.

«Valoaren de piafd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data

evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un vinzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un

marketing adecvat si in care pdrtile au actionat fiecare in cunostingd de cauzd, prudent si fird
constrdngeren

» Moneda exprimarii valorii:Valoarea de de piata in prezentul raport de evaluare este
prezentat in moneda lei si eur, la solicitarea clientului, Cursul schimb valutar conform BNR, la

data evaluarii este de 4.8713 LEI pentru 1 eur.

1.7 Data evabuarit
s Data evaluarii: 03.02.2021

¢ Concluzia asupra valorii s-a realizat in data de 02.02.2021 si este

il 8 Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii

.n_. LB

. Definirea misiunii de evaluare este efectuata de evaluator in conn.m acord cu beneficiarul

servicitlor de evaluare si are drept scop stabilirea conditiilor si criteriilor de desfagurare a hucrarilor
de evaluare. Misiunea de evaluare include urmatoarele elemente care sunt prezentate in cadrul
prezentului raport: identificarea proprietatii imobiliare; identificare a drepturilor de proprietate
evaluat; destinatia evaluarii si orice limitare legata de aceasta; definitie a tipuiui de valoare; data
evaluarii si data raportului; identificare ariei de aplicabilitate a evaluarii si a raportului; identificare a
oricaror conditii limitative pe care se bazeaza evaluarea,

Evaluatorului nu i-au fost furnizate toate actele solicitate si datele necesare in procesul de evaluare.

. Inspectia proprietatii / precizari daca a fost permis accesul pentru vizualizare adecvata
/ limitari: Inspectia proprietatii a fost realizata de catre evaluator.

. Documentarea si analizele necesare evaluarii:In indeplinirea misiunii de evaluare solicitata,
evaluatorul a analizat documentatia ce priveste proprietatea si anume extras de carte funciarasi a
realizat analiza asupra zonei amplasarii proprietatii prin inspectiei si culegerea informatiilor despre

zona si anume tip cladirt, cai acces, iluminat stradal, distanta pana la mijloace de transport in comun,

GEOSTONE S.R.L.
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magazine, prezenta uncr elemente care provoaca disconfort audiliv, etc, cat si piata imobiliara,

segmentul de piata al proprietatilor comerciale/industriale/prestari servicii amplasate, preferabil, in

acceeasi zona,

ILY Natura si sursa informatiilor utilizate pe care se va baza evaluare
s Informatii aferente definirii teinei:

Atestarea dreptului de proprietate asupra imobilului s-a realizal in baza extrasului de
informare din cartea funciara.

Proprietarul bunului imobil pentru istoric, utilizare, delimitare fizica legate de proprietatea
imobiliara evaluata, este responsabil exclusiv pentru veridicitatea informatiilor furnizate,
Ariile construite ale cladirii au fost preluate din planul de amplasament si fisa corpului de
proprietate.

Imobilul a fost edificat in baza Autorizatiilor de construire, anexe prezentului raport.

Sevicii publice in zona, conform datelor proprietarului sunt adecvate, disponibile,

» Informatii publice:

Informatiile despre localitate si zonare au fost prejuate de pe site-ului primariei Frasin de pe
site-urile imobiliare si alte site-uri care ofera informatii cu privire la loc. Frasin, jud. Suceava.
Informatiile privind zona evaluatorul le-a cules in mare parte la data inspectiei prin
interogarea locatarilor din zona.

Infrastuctura zonei a fost analizata de catre evaluator la data inspectiei si privitor la retelele

disponibile in zona si calitatea lor au fost preluate din informatiite proprietarului.

Informatiile preluate din surse publice se presupune a fi credibile. Corectitudinea preluarii

informatiilor ramane in responsabilitatea evaluatorului,

e Informatii descriptive:

acestuia.

.10 Ipoteze si ipoteze speciale

Datele cu privire la structura si componentelor imobilului au fost preluate de evaluator in
procesul inspectiei, in actele prezentate nefiind realizate mentiuni asupra lor.

Starea cladirii si deprecierile fizice, functionale si economice au fost apreciate de evaluator la

momentul inspectiei, fara a se face expertize tehnice in acest sens, prin prelevare de probe.

A %
. . . - . L Dl B
La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, prezentate in*céle ccé-,.u_\lfmgazéf

Opinia evaluatorului este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu

celelalte aprecieri din acest raport.

GEOSTONE S.R.L.
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Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de
evaluare sunt urmatoarele:

¢ Evaluatorul a examinat actele imobilului si a identificat proprietatea impreuna cu reprezentantul
proprietarului. Locatia si limitele proprietatii indicate de proprietar se considera a fi corecte.

* Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de natur# legald, care afecteazi fie proprietatea
imobiliard evaluatd, fie dreptul de proprietate asupra acesteia §i care nu sunt cunoscute de ciitre
evaluator. Tn acest sens se precizeazd ¢ nu au fost ficute cercetiri specifice la arhive, iar
evaluatorul presupune ci titlul de proprietate este valabil si se poate tranzactiona, In cazul In care
existd o asemenea situafie §i este cunoscutd, aceasta este mentionatd tn raport. Proprietatea
imobiliard se evalueazii pe baza premisei ¢i aceasta se afld in posesie legald (titlul de proprietate
este valabil} si responsabila.

» Se presupune ci proprietatea imobiliard in cauzi respectd reglementirile privind documentatiile
de urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu sunt respectate
aceste cerinte, valoarea de piati va fi afectati.

e Evaluatorul nu arealizat masuratori ale cladirii, dilensiunile proprietatii fiind preluate din actele
puse la dispozitie la data evaluarii; evaluatorul nu are calificarca de a valida aceste documentatii.

¢ Evaluatorul a identificat proprietatea impreuna cu proprietarul; locatia indicata si limitele
proprietatii indicate de proprietar se considera a fi corecte. FEvaluatorul uu este
topograf/topometrist/geodez si nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta cu
documentele de proprietate/cadastrale. Acest " raport are menirea de a estima o valoare a
proprietatii identificata si descrisa in raport in ipoteza in care aceasta corespunde cu cea din
documentele de proprietate.

* Evaluatorul nu are cunogtin{d asupra stirii ascunse sau invizibile a proprietitii (inclusiv, dar firi a
se limita doar la acestea, starea §i structura solului, structura fizics, sistemele mecanice si alte
sisteme de funcfionare, fundatia, etc.}, sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea
imobiliard Tn cauzd sau de pe o proprietate invecinatd, inclusiv prezenta substangelor periculoase,
substanielor toxice etc.), care pot majora sau micsora valoarea proprietitii. Se presupune ca nu
existd astfel de conditii dacd ele nu au fost observate, la data inspectiei, sau nu au devenit vizibile in
perioada efectudirii analizei obignuite, necesard pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest
raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietatii, astfel
de informatii depésind sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu oferd -
garantii explicite sau implicite fn privinfa stdrit in care se afld proprietatea 5i nu este responsabil
pentru existenfa unor astfel de situatii 5i a eventualelor lor consecinte si nici pentru eventiialele/ /

procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.

GEOQSTONE S.R.L.
Membru corporativ ANEVAR, legitimatie 433/2021
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e Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de caire
proprietar/destinatar si au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii
suplimentare, Dreptul de proprietate este considerat valabil si transferabil. Afirmatiile facute de
evaluator privitoare la descrierea legala a proprietatii nu se substituie avizelor juridice exprimate
de specialisti; evaluatorul nu are competenta in acest domeniu.

¢ Sepresupune o detinere responsabila si un management competent al proprietatii,

» Nuarealizat o analiza structurala a cladirilor sau constructiilor speciale, nici nu am inspectat acele
parti care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in starea tehnica
precizata, conform informatiilor primite de la proprietar/utilizator, Nu ne putem exprima opinia
asupra starii tehnice a partilor neinspectate si acest raport nu trebuie inteles ca ar valida
integritatea structurii sau sistemului cladirilor/constructiilor,

¢ Evaluatoru) obtine informatli, estimdri si opinii necesare ntocmirii raportului de evaluare, din
surse pe care le considerd a fi credibile §i evaluatorul considerd ¢d acestea sunt adevirate si
corecte. Evaluatorul nu fsi asuma responsabilitatea In privin{a acuratetei informatiilor furnizate de
terte par{i.

e Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar si autorul nu 1l va dezvilui
unei terfe persoane, cu excepiia situatiilor previzute de Standardele de Evaluare si/sau atunci
cind proprietatea a intrat in atengia unui corp judiciar calificat.

* Evaluatorul a fost de acord sé-si asume realizarea misiunii incredingate de citre clientul numit in
raport, in scopul utilizérii precizate de citre client i fn scopul precizat fn raport.

» Litigii generate de elemente ascunse sau vecinatati care sa afecteze proprietatea evaluata nu au

fostidentificate;

[L.1T Restrictii de utilizare, difuzare si publicare
» Evaluatorul nu-si asuma responsabiltatea fata de utilizatorii nedesemnati si fata de orice
utilizare care nu a fost avuta in vedere;
¢ Raportul de evaluare sau orice alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un

document destinat publicitatii fara acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea

formei si contextului in care urmeaza sa apara.
* Publicarea partiala, precum si utilizarea lui de catre alte persocane decat cele
| benificiar, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale. I

¢ Posesia raportului nu confera dreptul de a-I publica;
¢ Concluziile prezentului raport de evaluare pot fi valabile doar la data evaluarii:

¢ Evaluatorul nu-si asum responsabilitatea pentru efectele juridice;

GEOSTONE S.R.L.

Membru corporativ ANEVAR, legitimatie 433/2021
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:

» [Gvaluatorul nu-si asuma responsabilitatea pentru orice modificare neutorizata adusa
raportului;

e Acest raport de evalnare este destinat scopului precizat si numai pentru uzul destinatarului
mentionat. Raportu] este confidential, strict pentru solicitantul evaluarii si evaluatorul nu
accepta nici o responsabilitate fata de alta persoana fizica sau juridica, in nici o circumstanta.
Data: 03.02.2021

Evaluator: Nisioil Gabriela Dana

.12 Declararea conformitatii cu SEV
Evaluarea s-a realizat in conformitate cu Standardele de Evaluare a bunurilor, ANEVAR
editia 2020, care reglementeaza activitatea de evaluare.
Calitatea evaluatorului: membru titular ANEVAR
SEV -urile care au stat Ja baza evalurii avand in vedere scopul evaluarii si tipul valorii
estimate, sunt:
o SEV 100 - Cadrul general
s SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii
s SEV 102 - Documentare si conformare
e SEV 103 - Raportarea evaluarii
o SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare
s (EV 630 - Evaluarea bunurilor imobile
Glosar 2020 (definitii)

fi b £
\“:‘:':“‘_ .('(' S

I1.13 Descrierea raportuiui TN

Prezentul raportul de evaluare este instrumentul prin care evaluatorul comunica clientului
rezultatele si concluziile evaluarii imebiliare.

Raportul de evaluare intocmit este unul explicativ,detaliat (narativ), in format letric ce poate fi
comunicat clientului pe hartie sau pe suport electronic,

Continutul si structura raportului de evaluare respecta cerintele Standardelor de evaluare a
bunurilor, ANEVAR, editia 2020, tinand cont si de cerintele clientului legate de tipul de proprietate, de
natura si complexitatea misiunii de evaluare.

Prézentu] raport de evaluare exprima opinia clara si neechivoca si suficient de detaliata, care
garanteaza ca infermeaza corect si nu v-a duce la neintelegeri asupra situatiei reale si asupra valorii
estimate a proprietatii evaluate,

Forma raportuiui de evaluare a tinut cont de informatiile specifice primite de evaluator de la

client si de scopul utilizarti evaluarii de catre acesta.

GEOSTONE S.R.L.
Membru corporativ ANEVAR, legitimatie 433/2021
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Raportul de evaluare explica metodologia de evaluare, procesele analitice care au fost parcurse
in cursul evaluarii si prezinta informatiile semnificative care au fost folosite in analiza,

Raportul de evaluare este obiectiv si evaluatorul asigura ca nu exista conflicte de interese,
nu este influentat de presiuni din partea clientului sau a unei terte persoane, pentru a prezenta un

rezultat predestinat al evaluarii.

GEOSTONE S.R.L.
Membru corporativ ANEVAR, legitimatie 4353/2021
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III. PREZENTAREA DATELOR

Hi

HI.2. Descrierea amplasamentofui

O

@]

1 Date despre aria de piata, oras, vecinati ¢i localizare

Parcela de teren cu suprafata de 560 mp, are o forma neregulata, se limiteaza la N si I cu str.
Bisericii - drum pietruit si la $ - drum acces. Terenul este amplasat in zona mediana a orasului
Frasin, in proximitatea pensiunii Sticletii Bucovinei, jud. Suceava, avind deschidere de 27 ml
la drum acces pietruit si deschidere de 38 ml la str. Bisericii, drum pietruit, ingust, greu
accesilbil.

Terenul are accces la retea alimentare energie electrica.

" LR ot v

Utilizarea terenului in zona: utilizare rezidentiala si comerciala;

Utilitati ale amplasamentului: retea energie electrica;

Dimensiunea si forma: forma terenului este neregulata;

Influenta coltului: nu este cazul;

Terenul in exces si terenul in surplus: nu este cazul;

Topografie; usor denivelat/pant3;
Vecinitati: proprietati rezidentiale.

GEOSTONE S.R.L.
Membru corporativ ANEVAR, legitimatie 433/2021
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o]

o

Zona verde /mediu inconjuratoer: nu este cazul;

Avantaje ale terepului /amplasamentului: amplasarea in zona turistica, parcela de teren este
amplasata in oras Frasin, zona mediana, in proximitatea Pensiuniii Sticletii Bucovinei,

Retele de utilitati ale zonei: retea alimentare apa si canalizare, si retea energie electrica si retea
telecomunicatii, retea gaze naturale;

Amenajarj ale terenului: terenul nu este amenajat;

Accesul la teren, front stradal si distanta pAna la un drwm de importanta locala: deschidere de 27
ml la drum acces pietruit si deschidere de 38 m la str. Bisericii, drum pietruit, ingust, greu

accesilbil

Distanta fata de centre comerciale -la cca 3 kim;

Distanta fata de institutii publice; la cca 3 kin;

Indici urbanistici:evaluatorul nu dispune de certificat de urbanism pentru a mentionat indicii

urbanistici.

1.3 Componente now imobiliare

Terenul NU dispun de componente non imobiliare.

ik 4fstoricul proprietatii subiect

Data achizitiei/ data construirii: terenul a fost dobandit in 2020 prin Lege.
Data reparatii capitale: nu s-au realizat.

Transferuri ulterioare de drepturi: nu s-au realizat;

Schimbari de utilizare, costuri de conversie: nu s-au realizat;

GEOSTONE S.R.L.
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IV. ANALIZA PIETII IMOBILIARE

Analiza pigtei este identificarea si studierea pietei pentri un gnumil bun sau gerviciu, Evaluatorii

folosesc analiza pietei pentru a determina dacd este o confirmare a piefei pentru o proprietate
existentd cu o anumita utilizare sau dacd este evident ¢ va fi 0 confirmare a piefei pentru o utilizare
propusd a unui amplasament fntr-un moment in viitor,

Analiza pietei constituie baza pentru a determina cea mai hund utilizare a unei proprietiti,

constructie existentd sau propusd pentru o anumitd utilizare poate fi considerati in functie de criteriile
fezabilitdtii financiare si productivitd{ii maxime numai dupi ce s-a demonstrat ci existi o confirmare
corespunzatoare pe piafd pentru existemia acelei utiliziiri. Analizele mai aprofundate merg la
specificarea caracteruluj acestor confirmiri i asemenea studii pot determina strategii de marketing
pentru o proprietate existentd sau propusa, pot defini caracteristici de proiectare a unei dezvoltiiri
imobiliare sau si ajute la estimarea cotei de piald pe care ar putea sd o cucereasci proprietatea si la
estimarea ratei de absorbtie probabile.

Pentru a evidengia confirmdrile piefei pentru o anumita utilizare a unei proprietiti, analistnl
trebuie sa identifice relagia dintre cerere gi oferta competitivi de pe piata analizati - acum si n viitor.
Aceastd relatie aratd gradul de echilibru(sau dezechilibru) care caracterizeazdi piafa prezentd si
conditiile ce ar caracteriza piata peste o perioadi de prognozi,

Valoarea de piatd a unei proprietdi este in mare masurd o functie de pozifia sa competitivi pe
piata sa. Cunoscénd caracteristicile proprietd{ii evaluate, evaluatorul va putea identifica proprietitile
competitive (oferta) si va putea intelege avantajele comparative pe care proprietatea le oferi
potentialilor cumpéritori (cererea). Impreuni cu intelegerea conditiilor economice, a efectului lor
asupra piefelor imobiliare, evaluatorul va putea aprecia mai bine influentele externe ce afecteazi
proprietatea.

V.1 Analiza cererii

Piatd imobiliard din Romania s-a schimbat extrem de mult, de la inceputul anilor '90 - de la o
piatd In care nojiunea de proprietate privati era rar intalniti (sub 15% din total), s-a ajuns cu
repeziciune la una In care proprietatea privati este majoritari. Desi pare ¢i schimbirile se produc
prea lent, specialigtii argumenteazi cd evolutia este absolut normalé.

Profilul clientului actual este unul informat, ceea ce se reflecti in rezultatul final

Dupa 0 perloada in care numarul tranzac;ulor a fost departe de a fi spectaculos, iar pre;un]e 4

aceleasi conditii, cd In anii anteriori.
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» Indiferent de bugetu) pe care fl are la dispozitie, cumpiritorul roman a nvatat, In acesti ani, ¢
nu trebuie sd accepte orice pre}. Intr-o piafd care este in continuare slibits, clientii stiu ¢ banii pe care
ii au le oferd puterea de a negocia,

» In acelagi timp, acestia au devenit mai nigati - stiu exact ce fel de locuinga cautd, se focuseazi pe
mai putine zone $i nu mai sunt dispusi sa i extindi filtrul de selectie.

« In anii trecuti, cei mai mul{i cumparitori ajungeau si isi mireasci bugetul, pentru a achizifiona
o locuinfa mai mare, mai modernd sau intr-o zona mai buni. in prezent, clientii stiu foarte clar ce
suprafatd vor, din ce an s fie imobilul si aite astfel de detalii, si tind s¥ fsi urmeze planul inigial.

Atentia cliengilor este atras3 de localizare, structura populatiei in zona, utilitati, cai de acces cét gi
prezenta zonelor verzi,

Cererea pentru terenuri, in anul 2020, va continua sa vina din partea segmentului rezidential;
Luand in considerare cresterea salariilor si a intentiei de a achizitiona o locuinta, proiectele
rezidentiale vor continua sa ramana principalele motoare ale cererii pentru terenuri. De asemenea,
proiectele noi de birouri vor atrage probabil cererea pentru proiecte rezidentiale in zonele invecinate.

Cererea pentru proprietati similare poate veni din partea unor investitori, care dispun de
finantare pentru a pune in functiune proprietatile, intrucat in zona au fost identificate hale de
productie, cu suprafate mai mici decat proprietatea subiect, insa in aceeasi stare fizica, si care sunt
prezente mai bine de 1 an pe site-urile de publicitate,

Avand in vedere numarul ofertelor si prezenta indelungata in lista imobilelor oferite spre

vanzare, se concluzionea ca avem o piata a cumparatorului.

IV.2 Analiza ofertei

Piata imobiliard nu a rimas neinfectatd de virusul chinezesc, ci, dimpotriva, resimte deja febra
pandemiei i se pare cd, potrivit specialigtilor, isi va reveni mai greu decit economia.
Implicatiile sociale §i efectele asupra pietei imobiliare a COVID-19 ar putea fi resimiite si in anii
urmatori, deoarece vor avea loc schimbiri semnificative asupra modului de a trii si de a lucra,
apreciaza expertii din cadrul JLL. Acestia arati c¢i munca la distantd, cumpériturile online,
deglobalizarea langurilor de aprovizionare, initiativele de sustenabilitate §i integrare a tehnologiei ar
putea fi modificate fundamental de aceasti crizi globali. Raportul "COVID-19: Real Estate
Implications” realizat de JLL mentioneazi: "Focarul COVID-19 are un impact semnificativ asupra
economiei globale. In acest moment, toati lumea este de acord ci acesta va fi un soc puternic pentru
economie in prima jwmnétate a anului 2020, urmat de o revenire in lunile ce vor veni. In acelasi timp, cu
cat focarul cregte i persistd o perioadd mai mare de timp, cu atit sansele unui impact de mai lungs

duraté asupra economiei globale §i, prin extensie, asupra pietelor imobiliare sunt mai mari". Din punct
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de vedere investifional, o general, sectorul imobiliar raméne intr-o pozitie favorabila, beneficiind de
capital semnificativ inainte de acest goc, sunt de pirere specialigtii citat], addugind: "Acesti factori ar
trebui sd contribuie la o conservare a valorii activelor imobiliare gi ar putea ajuta la o revenire rapidi a
pietei.
Insd, investitorii vor redeveni precauti, avind In vedere nivelul de incertitudine, si isi vor indrepta
atentia, probabil, citre activele care le oferd venituri mai stabile (birouri si mujtihousing) sau celor de
genul data center.

De asemenea, acegtia vor examina mai atent a activele precum hoteluri, retail si spatii de birouri
flexibil (co-working)",
In aceste conditii, expertii JLL vdd o scddere a apetituluti pentru investitii tn retail si in active din
domeniului hotelier, sectoare care au reprezentat aproximativ 24% din activitatea globala de investitii
imobiliare din 2019.
intreruperea langurilor de aprovizionare globale reprezintd un impact major asupra sectorului
industrial §i logistic. Lanfurile de aprovizionare sunt revizuite, consolidate sau reinnodate acolo unde
au fost perturbate.
Mutarea cdtre cumpdrdturi online, fn special pentru alimente, ar putea riméine permanent o
caracteristicd a sectorului de retail, ceea ce la randul s#u va stimula cererea de spatii logistice, conchid
sursele citate,
Proiectele mani, fn general cele care {in de domeniul public, continu3 incs, dar cu dificultiile aferente,
ne-a spus Cristian Erbagy, pretedintele Federatiei Patronatelor Societatilor din Constructii (FPSC) si
proprietar al companiei Constructii Erbasu. Domnia sa ne-a explicat ¢, in acest moment, trebuie
respectate regulile impuse de ordonanjele militare, atat in ceea ce priveste transportul si modul de
organizare pe santier, dar gi interactiunea si distantd sociald. Toate acestea sunt impedimenté care se
regdsesc In desfisurarea activititii pe santiere. In ceea ce priveste munca de birou, si companiile de
constructii s-au reorganizat, angajatii incercind sa lucreze de acasj, in functie de posibilitifile telnice
ale firmelor, ne-a mai spus Cristian Erbagu, apreciind: "Multe impedimente se vor agrava pe masuri ce
starea de urgenta va continua. Este bine c3 existd unele facilitii, dar si acestea rezolvi doar o parte din
probleme, nu foarte multe. Companiile, chiar dacd au scipat poate de povara salariilor si a altor
cheltuiel, totugi ramén cu unele cheltuieli pe care nu au cum s3 le acopere. Ceea ce trebuie refinut este
faptul cd, pentru constructori, este posibil ca perioada i mai grea din punct de vedere economic s

urmeze dupd crizd, la o anumitd distan{d, pentru cd pind nu apar proiecte de lucrari pe piati, acf

vor parcurge o perioada destul de lungi si grea, in care nu vor avea de lucru”.
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Urmare a acestei crize, creditele neperformante vor crese in volum, estimeazi expertul imobiliar lon
Radu Zilisteanu, doctor in sconomie, subliniind cd agengiile imobiliare au problema cid potentialii
clienti nu mai vor si meargi pe teren sii vizioneze,

In acest context, perspectivele sunt destul de sumbre, preconizeazd domnia sa, adaugand:
"Epidemiologii spun ci in toamn& vom mai avea un val de virus, nu la fel de important ca acesta, Este
foarte important cum va reporni, ulterior, economia. Perspectivele sunt destul de negre, mai ales in
contextul fn care o parte din proiectele imobiliare s-au oprit. Criza din 2008 a schimbat
comportamente. §i aceastd crizd va schimba comportamente, dar tabioul va fi altul, dupi terminarea

e,

oy e

igta-imehiliara 23713030

hitpstivevnwe huesarn/coronavivusal-a-infe

IV.3 Interactiunea cerverii cu oferta / analiza echilibruiui

Scopul in care se studiazd cererea §i oferta pietei il reprezintd crearea unui cadru de analizd a
comportamentului cwmparatorilor si ofertan{ilor. Curbele cererii aratd cum reactioneazi consumatorii
la modificarea pregului, iar curbele ofertei arati care este reacjia ofertantilor la acelasi fenomen. Atat
cererea, cat §i oferta sunt mulfimi de valori corespunzitoare unui numir mare de preturi, Care dintre
aceste prefuri vor domina piata? Care va fi cantitatea de bunuri care va fi vanduid gi cumpdrati pe
piatd? Rdspunsurile la aceste intrebdri depind de modul in care interactioneazd ofertanfii si
cumpdratorii pe piatd. Aceastd interactiune a consumatorilor si ofertantilor va conduce la echilibrul
pietei.

Echilibrul pietei poate fi definit ca acea situatie in care, la un anumit pret dominant al piete,
consumatorii pot cumpara toate bunurile pe care si le doresc, iar producitorii pot vinde toate bunurile

pe care sunt dispusi 53 le puna la dispozitia pietei.

V.4 Date relevante
Nu au fost identificat chirii pentru proprietati similare in zona date.
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V ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietalii selectata
din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de Jucru necesare
aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale Jucrarii. Prin analiza CMBU, se identifica

cea mai commpetitiva si mai profitabila utitizare a proprietatii imobiliare.

Relatiile dintre tendingele economice §i practicd evaludrii sunt evidentiate pe pietele imobiliare.
Cunoagterea si injelegerea comportamentului participantilor pe piati sunt esentiale pentru conceptul
de cea mai bund utilizare (CMBU). Cind scopul unei evaluiri este estimarea valorii de piata, analizi
celei mai bune utilizdri jdentifica cea mai profitabild utilizare competitivd pe care o poate avea
proprietatea imobiliard subiect. '

Definitie:

Cea mai bund utilizare este definiti in Standardele de evaluare a bunurilor 2020 -Glosar, astfel:

“Utilizarea probabild in mod rezonabil si justificati adecvat, a unui teren liber sau a unei
proprietati construite, utilizate care trebuie si fie posibili din punct de vedere fizicd, permisa
legal, fezabila financiar gi din care rezulti cea mai mare valoare a proprietitii imobiliare”,

Definitia termenului include in mod implicit ideea ¢ analizi CMBU este priviti din perspectiva
utilizdrii unei proprietdti fn ipoteza ci terenu este liber sau poate deveni liber prin demolarea
cladirilor existente.

Analizi terenuluj considerat a fi liber se concentreazi asupra utilizdrilor alternative, iar
evaluatorul testeazd fiecare utilizare rezonabild si probabild din punct de vedere a permisibilititii
juridice, posibilitatii fizice, fezabilitaii financiare si profitabilititii maxime,

Evaluarea se realizeaza in cea mai buna utilizare, respectiv utilizare rezidentiala.
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VI. EVALUAREA PROPRIETATII

Conform Standardelor de Evaluare a bunurilor, editia 2020 ANEVAR, proprietatea se fncadreazd
la grupa de proprietdti rezidentiale. Avind fu vedere tipul proprietitii subiect, specificul zonei
analizate gi piagd imobiliard actuald, abordirile relevante si adecvate de evaluare sunt cea prin piajd,

venit 5i cost.

V.1, Evaluarea terenuiui
Terenul reprezintd principala sursd pentru orice venit generat de proprietate si are prioritate

asupra oricdrui venit generat de construclie. Valoarea terenului poate fi egald sau chiar mai mare decit
valoarea Intregii proprietafi. Terenul are valoare, iar constructiile contribuie la valoare iar, atunci cind
nu se intdmpla acest lucru, constructiile trebuie demolate, Tn acest caz, costul eliberdrii terenului este o
penalitate sau o contributie negativi a cladirii, care va fi dedus3 din valoarea terenului.

Evaluarea unui teren liber (neamenajat sau vacant) sau a terenului pe care sunt
amplasate amenajari si/sau constructii se poate realiza prin sase metode recunoscute de
evaluare.

Cele sase metode recunoscute de evaluare a unui teren sunt:

» Comparatia directa - utilizata pentru evaluarea terenurilor libere sau care sunt considerate a fi
libere pentru scopul evaluarii. Valoarea de piata se obtine din dovezile de piata ale preturilor de
tranzactionare ale unor terenuri similare, adica valoarea de piata poate fi obtinuta in urma analizei
preturilor de piata ale terenurilor libere comparabile, din aceeasi arie de piata, care au fost
tranzactionate sau sunt oferite la o data apropiata de data evaluarii.

+ Extractia de pe piata - consta in determinarea valorii terenului liber ca o marime reziduala,
dupa ce din pretul curent de vanzare al intregii proprietati imobiliare (teren plus constructii) s-a
scazut costul de inlocuire net al constructiilor si amenjarilor.

« Alocarea - se bazeaza pe principiul echilibrului si pe cel al contributiei, conform carora exista
un raport procentual normal intre valoarea terenului si valorea intregii proprietati, specific diferitelor
categorii de proprietati imobiliare, aflate in locatii diferitelor. Acest raport procentual se obtine din
analiza preturilor de vanzare ale unor proprietati comparabile (teren si constructii), dintr-o arie
comparabila si competitiva invecinata, cu caracteristici similare.

» Tehnica reziduala sau tehnica capitalizarii directe a venitului net din exploatare alocat
terenului, ca marime reziduala, este inscrisa in abordarea prin venit, fiind utilizata cand fluxul de venit
este generat atat de constructii, cat si de teren. Aceasta tehnica necesita determinarea venitului net din

exploatare anual total al proprietatii imobiliare, determinarea venitului net din exploatare anual alocat
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constructiilor pe baza ratei de capitalizare aferente constructiilor si capitalizarea venitului net din

exploatare alocat doar terenului, cu o rata de capitalizarii.

« Capitalizarea directa a rentei se aplica in cazul in care venitul se obtine din cedarea dreptului
de folosinta a terenului in schimbul unei rente sau chirii.

» Analiza fluxului de numetar actualizat - reprezinta o analiza a parcelarii si dezvoltarii terenului
neamenajat, pe premise amenajarile si cladirile proiectate reprezenta cea mai probabila utilizare a
terenului sau prin exploatarea resurselor de pe teren,

In cazul proprietatii subiect al evaluarii, estimarea valorii de piata se face prin metoda
comparatiilor directe, avind in vedere ca s-au idetificat suficiente proprietatii imobiliare oferite
sSpre vanzare, respectiv:

Gradma 4326 mpFrasmBucsoalalanga drum europeant3 000 € =3 EUR/MP

. _ungwlgm / |;1L1f11]a11ELu;ﬁijﬁu
¢ Suprafatautila4 326 m?
Descricre

Vandgradina in orasFrasin, Bucsoaia in zona pensiuniiSticletiiBucovinei cu drum
propriwTerenulestesituatuatspredrumuleuropeanceleagaGuraHumorului de CampulungMoldovenesc(30-40 m)
dupacaleaferata.
Terenul are acces la curenttrifazat { daca se ajunge la intelegere cu o altapersoanafizica), esteimprejmuit cu
gardsi are drum propriu de acces din soeanaguropeana,
Pretabilpentruposibileafaceri (ex: dezmembrari auto).
Pesuprafataterenului se poateconstrui,
Cu acle de intabulare 1a 7i,

o  Adaugatla 22:15, 8 innuarie 2021

+ Vizualizari:285

« Numaranunt: 194095655

L ]
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Teren de vinzare cu 5598 mp
Teren 5.598 mp loc. Frasin jud. Suceava ID 16242
Bancidz0.068 €5 ore inurmaFaracommission Bancal / 10

2%

Teren 5.598 mp loc, Frasin jud. Suceava 1) 16242

sesizeaza o problamiDetaliiPres: / m23,58€Deschidere stradalass mSuprafata utilass598
m*ComisionNuClasificare teren:ExtravilanTipterenuriagricoleDescriereSuprafatatotala a terenuluieste de
5.598 mp, sieste format din douaparcele: Terenfaneata in suprafata de 5.181 mp; Terenfaneata in suprafata de
417 mp. Accesul se face prinintermediulunui drizm pietruit, deschidereaprox, 65 m). Terenulesteamplasat in
partea de est a localitatiiVama, la limitaorasuluiFrasin, in imediatavecinatate a raului Moldova.
Topograficusorinclinata. Terenulesteincadrat de alteterenurilibere de constructiidar in zona
existasiconstructijituristicesiindustriale. Utilitatiidentificate in zona: electricitatesiapa, Terenu! se vinde.in..
liciatiepublica. o '

IstoricPret
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TerenintravilanfnlFrasin, Bucovina 16 500 €Negociabil=9,8 EUR/MP
PromgveazaanyntilActualizeazaanunty!

= {feritde Proprietar

¢ Lxbravilan /intravilanlntrayilan

e Suprafatautilal 675 m?
Descriere
Teren 1675 mpintravilaninFrasin, inspatelepensiunii Sweet Home Bucovina, Deschidere ta dram 20 m, in spate
se ingusteazi la 12 m1. In spate esteconstruitaanexazootehnica din osb 10x2,5m. Existastalp de
curentpeproprietate. Racordat ja refeaua de apa .Detintoateactelepentruvinzare. Loc bun pentruconstructie casa
saupensiune. Posibilitatepredareproiect cabana din busteni cu toateavizeleobtinute. Mai multedetalii la telefon
Anuntadaugatprinaplicatiagratuita OLX.ro,
disponibilapentruAndroid, i0§

Vand teren in Frasin 4 €Promoveaza anuntul Act ctravils T
IntravilanSuprafata utila 4 700 m” Desctiere Teren intravilan in Frasin, vis-a-vis de podul peste raul Moldova
pretabil pentru constructie, deschidere 30 m la drum. tot fa drum sunt disponibile curentui si telecomunicatiile.
Din centrul orasuluj, drumut este betonat pana aproape de teren, se vede si pe poza din satelit. Pentru orice

detalii va stau dispozitie la telefon.

Teren 5 598 mp loc. Frasin jud. Suceava ID 16242= 5,46 EUR/MP
I3 suceava Acum 3 zile 147.860 LEI
Salveaza anuniul
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Teren intravilan Frasin 6€/mp 26 000 €Promoveara anuntul Actualizeaza anuntul Oferit de Proprietar
Extravilan / intravilan IntravilanSuprafata utila 4 345 m?® Descriere Teren intravilan in Frasin, suprafati 4345

mp, acces din DN 17, front stradat de 14 m, utilititi la limita proprietétii. Terenu) este intabulat, avand
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Teren 5.598 mp loc. Frasin jud. Suceava ID 16242 147 860 lei;omoveaza anuntul Actualizeaza anuptul
Oferit de Agentie Suprafata utila 5 598 m? Descriere Suprafata tolala a terenului este de 5.598 mp, si este format
din doua parcele: Teren faneata in suprafata de 5.181 mp; Teren Faneata in suprafata de 417 mp.

Accesul se face prin intermediul unui drum pietruit, deschidere aprox, 65 mi. Terenu} este amplasat in partea de
est a localitatii Vama, la limita orasului Frasin, in imediata vecinatate a raului Moldova, Topogralie usor inclinata.
Terenul este incadrat de alte terenuri libere de constructii dar in zona exista si constructij turistice si industriale.

VII. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORH

ViLl Analiza rezaltatelor
Reconcilierea este analizd unor rezultate alternative pentru a ajunge la estimarea final3 a valorii.

Pregdtindu-se pentru reconcilierea rezultatelor, evaluatorul face o revedere a intregii evaluiri,
asigurdndu-se cd datele disponibile, tehnicile analitice, rajionamentul si logicd aplicate, au condus la
judecafi consistente. Criteriile cu care un evaluator ajunge la o estimare finali a valorii, fundamentat3
si semnificativd sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de informatii.

Pentru reconcilierea rezultatelor s-a procedat la reanalizarea intregii evaluiri pentru a verificd
daca datele disponibile, tehnicile analitice, rajionamentele si logicd aplicatd au dus la judecati
consistente. Datele utilizate sunt autentice, pertinente, suficiente si au fost obfinute din surse de
incredere.

In urma aplicarii metodei comparatiilor directe VALOAREA_DE_PIATA a terenului cu suprafaia
de estede 11, LEY

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii, precum si considerentele privind
valoarea sunt;

® Scopul evaluarii reprezinta un ‘factor important ce trebuie Juat in considerare la alegerea

valorii finale. Daca avem in vedere scopul evaluarii -raportare financiara, cea mai optima
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VILZ Concluzia asupra valorii

Ca rezultat al investigatiilor si analizelor asupra pietii imobiliare si valorii obtinuta in baza
abordarii de piata, in opinia evaluatorului, conform celor trei criterii de apreciere {adecvarea,
corectitudinea informatiilor si cantitatea de informatit), la data de 03.02.2021 VALOAREADE PIATA a
PARCELEI DE PASUNE, INTRAVILAN CU SUPRATATA DE 560 MP, amplasata in oras Frasin, jud,
Suceava, aflata in proprietatea ORASULUI FRASIN ~-DOMENIUL PRIVAT,este de:

11.500 lei respectiv 2.360 eur

(valorile nu contin TVA)
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ANEXE

Solicitare evaluare

ACTE CADASTRALE

Extras de carte funciara

Plan de amplament si delimitarea imobilului

Extras de plan cadastral

INFORMATH DE PIATA UTILIZATE, ALTELE FATA DE CELE ENUMERATE LA ANALEZA

PIETH

In analiza pietii s-au utilizate si informatii de la reprezentantii primariei Frasinsi de pe site-u}

primariei, cu privire fa dezvoltarea zonei, eliberarea autorizatiilor de constructii, utilitati si amenajri

ale drumurilor. Deasemenea informatii cu privire la pulsul pietii in loc. Frasin, jud. Suceava au fost

obtinute si de pe diverse site-uri care realizeaza analize ale pietilor imobiliare.

FEGURI, SCHEME S FOTOGRAFH SECUNDARE NEINCLUSE EN CAPITOLELE ANTERIOARE

Sunt cuprinse in cadrul raportului de evaluare.

BIBLIOGRAFIE

Standardele de Evaluare, editia 2020 ;

Standarde Profesionale Europene pentru Evaluarea Proprietatilor Imobiliare - TEGOVA
Metoda costurilor segregate - Corneliu Schiopu, IROVAL 2011

Cladiri, sisteme-subsisteme constructive ~ Constantin Pestisanu, Corneliu Schiopu, Colectia
Biblioteca ANEVAR, 2005

Costuri de reconstructie-costuri de inlocuire. Cladiri rezidentiale - Corneliu Schiopu, IROVAL
2009

Inspectia proprietatilor in scopul evaluarii - Corneliu Schiopu, Colectia Biblioteca Anevar, 2005
Culegerea datelor primare - JROVAL, autor ing. Gh. Badescu

Evaluarea proprietatii imobiliare - Editia a doua canadiana, 2004

Evaluarea proprietatii imobiliare - Editia a 13-a, Bucuresti, 2011

Informatil directe de la institute de proiectare, societati de constructie

Baze de date specializate ale expertilor, studii de piata efectuate de evaluatori pentru stabjlirea

preturilor actuale

GEOSTONE S.R.L.
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GRILA DATELOR 1N PIATA PRIVIND PROPRIETATI COMPARABILE

Parcele de deren compirohlle protalile peuteu edilleare obiectlve conerclale sau case de

Elcteente de comparatle Subdect locult
A 1 L
| Supratati (mp). S0l 43246 16745 5.4098
Pret aferti {eurfm) RN ] 985 a5
Tlynel comparanilel - aferta alerta olerta

Teren Ilber / ocupat

teven este her de consiructi

tovenul ste Jibor de constructil

terenidl eswe Hher de conslenetd

rerennd este Hley di

eonstractil
Surso dmelor otk I v ol ro sy olk o

Tl vanzator

Dlvept de proprictate iransngs

drepi de o

uyidiea

drept e propriciate

wrid

drept de projrieite

urbankstjca}

Resirictil legale [reglemeniare

nu xuinl

nu sunt

nu sunt

persaiia hivhlic

drepd de prapeielale

1 5Unt

Elomints:;

Locallzare

pareela de erven este anplagaia in ar.
Frasin, zana mediana, i praximitales
Pensluniti Sueletii Ducovinel, fud. Suceava

560

gravling in oras Frasin, Buesoala
I wona pensiiuel SHeledi
Bucovinei cu dram propriv,
siluatual spre dromul earojiean
ce leaga Gwa Humori ol de
Campuluing Mokdovenose[30-40
i) elupa calea ferata,

| Conditil de Muanilare numnerar nunerr nunerar I At
Condlt)l de vanzare nepar neps indtoare nepariniloars nepar i infioar:
Condltdl de plata curenie curenie culente ruarente

intravilan in Frasin, in spatele
prensinsil Sweed Home Bucoving

1320

L67S

or, Frasin, anplasat Iy partea
de exta Jocatitalit Vans, la
limita orasulul Prasin, In
tmetiiata veclatale o raulid
Moldova, jud, Suceiva

5540

EIT"*mrn:=. [myp). :

Dresunatie futllizarve terennlui)

bntravilan, ssane, pretabil penri
adificare casa de loewit unlGanilkala

ineravllat, consteuil, procalsila
peaord edificive constructic
conterelala {eazare} sau prestari
servicli

intravitan, constrwl B, presabil
penates edilicare casa de locoil
sau pensiine

intravian, construihil,
prewaliila penea edlficare
( NERTH]
(cazane) sau prescarh sorvicll

Amni{:\]nd exlerioare {strazl,
Lratuare)

terennd oare dosciiders fa sty Bisericil,
eruny pletrudi

desehiders tn dein proprin en
acces iy drtim europenn

deum pictrnit

dhrum pietrait comunal

Tapagrafie freiief

terenul prezinta denivela majore, Gind si
in panti

Py, Leres normal de fundare

Pl teren narmal de Tundare

puthy inelingd, teren nerneal de
Tupdars

Urilthatl disponitdle

electr|citale

electriciate ftelecomunicanii

eloctricitale/apa -racordal

vlestvicllate fapa

Formia in plan

cerenul are farma regulata

regulata

riguknn

ropuliain

Deschiderea la strada

deschidere de 27 m I drim neces
pietvwit st deschidere de 38 m In sir.
Bisericil, dran pletrult, Ingust, greu
accesitiii

deshidere Ta dvam pletruit

deschidere de 20w la drum
acres

esclitdere de 65 mla diewm
platribt

Amenajari ale terenwdul

terenut nu este amenajal

terenuld i este amenajai

lerepul este imprejimuit

terenul nu esle auenajat

Activitatea in zona

Zona cd eavacler vezidential

Z0Nnd cu caracter mixt

zond ocupata do case de locuil s
pensiuni, ete,

zopet ocupata de unitati de
el sl obicetive indusoriate
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Farcele de Lleven campaeablie pretaldle pentru ediflenre obieclive comexclale san case de

llemenie de comparatic Subiec locult
) A Il c

[Supafatg (). 560 1,326 1675 3,594
Pret oferta [eurfmp} 34 LR] 3.6
M de negoclere {eur) 0,30 € -(L99 € -0,36 ¢
Marja de negoclere, % ~10% -161%% 10

| Pret de vonaat e (elr/iin) 470 #47 A28
Toren Hber / ocupat teresnnl este Jher de terenul este Hher de toremil este Hber e terenul este Hhor do

' I constructli construcil comstructl consirucill

Alustare, 4 {50 0% 004
Ajustare, sur 0,00 € 0,000 0,00 ¢
Sursa datelor A LR WWWLEIEL S AR EALT]

447

Drept de proprielate iransmls

drept de praprictate

drepl de proprietals

trept de praprietate

Mustare, %

A uqtalc ouy

Cumlilll e nantare

Ajustare, %

1"\ usiare, (.ll:l

le(lllll e vanzare

nepay H.nhua: o

epar unimm e

A]usl.are %

0%

nt:pgllhlil:mlo
0%

Con(lllll dc piala

curente

curgiie

curente

Alusiare, %

0%

Austare, cur

0,00

Localizare

parcelade teren este amplasata
in or. Frasin, zena mediana, in
proximitatea Fensiunlii Sticletii
Bucovie, jud. Suceava

gradina in oras Frasin, Bucsoaka
in zona pensiunii Stictetii
Bucovingi co drum propriu,
siwatuat spre druniul european
co leaga Gura Bumoritlui de
Compulung Moldovenesc[30-40
m) dupa calea ferata,

intravilan in Frash, fn spatele

pensiunlt Sweet Houe Bucovina

ar, Frasin, amplasat In partea de
est a localitatil Vama, la Hmita
orasulul Frasin, in tmediata
vecinatale a raulul Maoldova,
judd. Suceava

Ajuslare, %

S0%

0%

30%

J"n u\tal 8, UL

1.35

0,00

0,97

Supr'lfalﬂ {mp] G0 4326 1675 5599
Ajustare, % 50% -10% S0%
Afustare, enr 203 -(,89 2,09

Destinalle (utillzare terenulud)

intravilan, pasuneg, pretahil
penrtu edilicare casa de locult

intravilan, construibil, pretabila
pentru ediileare constructie
comercinla (cazave) sau

intravilan, construibdl, pretabil
pentru edificare casa de lncudt

intravilan, construibil, precahila
pentry edificare construetie
comerciala (cazare) sau

unifamitiala prestari serviclt sau pensiune prestavi servicii
-
Ajuslare, % -20% 0% -Z20%
Ajustare, eur -0,01 .60 0,81

Amenajari exterioare {strazi,
irotuaye}

terenul are deschidere la str.
Bisevlcii, dyuin pizbruit

deschidere la drum propriu cu
acces in drign eovopean

drum pielruit

drum pietruit camunal

Ajustare, % 0% 025 (%
|Ajustare, eur 0,00 0,00 0.00

Topografie frelici

terenul prezinta denivelari

plan, teren novimai de fundare

Man, teren normal de lundara

putin inclinat, teren normat de

majare, find siin panta fundare
Ajustare, % -30% -30%% -30%
Ajustare, eur 1,22 -2,00 -1,26
Utllitati disponibile electricitate electricitate /telecomunicatii elactricitatefapa -racordal electricitate/apa
Ajuslare, 0% -10% A 0%
Ajustare, euy 0,00 -0,69 [;’ 0,00
Forma In plan teremul are larma regulata regulata regulata ! repulata
Ajusianre, % 0%
Ajustare, eur 0,00




deschidere de 27 wla drum

acces pletril 51 deschiders de 3 deschidere de 20m I drum deschildere de 65 m o drun
Beschiderea In strada acees pletruit s deschidere d ! deshidere la drum pletmt leschidere de . ;i !
m la str, Biserdell, dram pletradi, aees pletrult
hgust, preu aceesilbi
Aluslare, % % 0% Q%

Mustare, euy 0,00

3,00 0.00

Amenajari ade terenulul Lereiul mik este amenajat terenu] v este anenadal Lerenul este ismprejnit terenul nu este amenajal

Alustare, % 0% 5% 0%
Ajustare, eur 00 (22 0,00

Cheltuicll necesiare pentru aducerea

terenelul tn stadiul de teren B nu W nu
construibil
Afustare, % 1% 0% 0%

Ajustarg, eur

zona ocupata de case de locuit  [zona ocupata de unitati de

Activitalea In zona woma ou caracter restdentlal #OMa cl1 caracter mike i
L R ' s s pensiuni, etc, cazare 51 ohiective Industriale

Ajustare, % %% 054 0%
Alustare eur

Ajustatare totala neta nbsoluta, % 50,00% +55,H0% 30,0M)%
Ajustatare totola neta abyxelitoa,enr 2,68 -3,77 -1i3

Alustitare totala bruta ahsolata, %% 150% hhv% 130%

Afustatare totala bruta absoluta, eur 5,41 4,65 5,16

Selectavea concluzlel asupra valorh este determinata de proprictitea imobliara B care este cea mal apropiata dpdy fizie, juridic s economic de preprietatea imobiiiara sublect
si asupra pretwlui carula i s-au efectiat afustari brute absolute, cele mal micl Curs valutar conform BMR pentro 1 eur este de 4,6713 lei
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Oficiul de Cadastru $i Publicitate Imobiliars SUCEAVA Nf, carare 4451

Biraul de Cadastru sl Publicitate Imoblliari Gura Huorulul Ziua 17
Luna op
w Anul 2020
NGRL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod varificare
Py PENTRU INFORMARE Al '%Wf‘lnﬂﬂﬂlif ’
IR

A. Partea |, Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresas toc. Frasin, Jud. Suceava

Hr. | Nr. cadastral . -
ort | nr toz;mgrai“ic Suprafata* (mp) Gbservatii / Referinte
Al 34068 i 560 Teren imprejmuit partial cu gard de iemn;

B. Partea I). Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte dreptur] reale Referinte

9451 / 17/08/2020 N
Act Administrativ nr, HCL 62, din 2470772030 emis de Consiiut local at oragulut Frasin, plan de amplasament;
sl delimitare a imobitului receplionat de OCPI Sucesva; Ack Administrativ nr, adresa 7207, din 14/08/2020
emis de Primaria_orasului Frasin:
B1 Ilr}tabulare‘ drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1
1) ORASUL FRASIN, CIF:4535651, domeniul privat I

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptuiui de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cur caracter personal, prolefate de pravederite Legii Nr, 577/2001. Pagina 1 din 2

Exitase pentra infurmare on-line la adresy epay.ancpl.ro Formular vatsunea 1.1



Carte Funciard Nr. 34068 Comuna/Oras/Municipiu: Frasin
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata {rmp}* Observalii / Referinte
34068 5G0 Teren imprejmuit partial cu gard de temn;
* Suprafata este determinald in planul de proiectie Stereo 70,

DETALI LINIARE IMOBH.

2
|

2
EAEIE)
Date referitoare Ia teren
x ?2};3?\%'3 L’:f;ﬁ Su{)r:"qa;)ata Tarla Parcet Nr. topo Observatii / Referinje
1 pasune | DA 560 - - -
Lungime Segmente
1) Valorlle lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in pilan.
Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = (m}
1 2 27.961
2 3 6.507
3 4 6.511
4 5 15.369
5 6 14.026
6 7 9.002
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. §77/7001, Pagina 2 din 3

Extrase pontra infaomare or-llne Ta adresa fpay.ancal.ro Furmular vazsiunes 1,1



ANEXA MR 1.35 L3 regulameryt

PLAN DE AMPLASAMENT S| DELIMITARE A IMOBILULUI
, .. Scara 1:500

Semnat digital de -

POPACRISTIAN
Data: 2020.08.16 . o
19:44:36 £03'00" ':

Sir. Bisernici

@
10 i (R
i : T D [ty
: s - 153y in
i i o - (_‘:)'r
N & K fe)
§ ¢ ip o 8
.\'\,_ I
2 k A2
A : Yt
rgbl 2 i o
s - e
j AN
. o
il .
CONE
|
BT [ "Caiegario de e SLI,S;QFEH | Wenfiuni - B
parceld folosinlg | NU—) e
— P . Terenim
PR TSP Tl}la[
B “Destiratis
eonstr, ' ~Meniiun,
- R

{ald Mdsurala a imobilni = 566 mp 7
"hlpr"li..lld din agt = 560 mp

“icgitan: FER FOPA Cigtan

4o {nbpurtor st wee e e B

N LAY
Cnnriim‘execmaraa mEsurdElonilar a e =n ubmud!nsa "(__-“,onfirm intreduceres wmobitdi in boza de deto iMearata s alribuirea
intocmirii documentaliel cadasicale g Qoms d éﬁfﬂ l‘*iﬂﬁﬁn\ja HUE G cadastiz
cu realilatea din leren G HE: K

1%

Sernatura i slanyila \( 2!7

i Meabas 0 07 A0™0

ngnﬁlura Sinarain

Semnal digital de lon Muresan

e 045172020 !Oﬂ Muresan Dal.‘: ZOZDOE?SOB 2019 F




Anexa nr. 3 la FLC.L. Frasin or. din

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

aferenta procedurii de vanzare prin licitatic publicii a terenului fn saprafai de 560
mp, proprietate privatii a Orasului Frasin, judeful Suceava

CAPITOLUL I -~ CAIETUL DE SARCINI

CAPITOLUL 11 ~ FISA DE DATE A PROCEDURII

CAPITOLUL 1II - CONTRACTUL-CADRU

CAPITOLUL IV - FORMULARE SI MODELE DE DOCUMENTE



CAPITOLUL 1

CAIETUL DE SARCINI



1. INFORMATII GENERALLE
PRIVIND OBIECTUL VANZARII

1. Descrierea i identificarea imobilului — teren ~ destinat vinzirii

(1) Imobilul — teren care face obiectul vanzarii se afld sitvat In intravilanul oragului
Frasin, localitatea Bucgoaia, judetul Suceava.
(2) Imobilul — teren are o suprafajd de 560 mp, este proprietatea privatd a Orasului
Frasin, judeful Suceava, identificat Tn CIF nr. 34068 Irasin, nr.cad. 34068.
(3) Vecinititile amplasamentului:

N - Strada Biserieni oragud Frasin,

S - Drum Acces pf 32183 Frasin ,

E - Strada Bisericii oragul IFrasin ,

V- proprietdifi persoane fizice Tolan Vasile §i Mazare Vasile.
(4) Potrivit documentelor cadastrale, terenul are forma regulatd, cu iesire in sirada
Bisericii, limitrof proprietifilor numifilor Tofan Vasile $i Mazire Vasile,
(5) Vinzatorul anexeazi la prezentul Caict de sarcini schifa cu amplasamentul
terenului gi extras de earte funciara, pentru informare,

1.2, Destinatia bunului ce face obiectal vinziri

Imobilul teren, scos la vAnzare prin licitajie publicH, proprietatea domeniului privat
al oragului Irasin va fi utilizat in conformitate cu prevederile legale si cu respectarea
indicatorilor urbanistici din Planul Urbanistic General.

2. CONDITII GENERALE ALE VANZARII

2.1. Tipul de procedura aplicata: Atribuirea contractului de vanzare se va face prin
procedurd de licitatie publica deschisé, cu oferta la plic Inchis gi sigilat.

2.2. Cuantumul $i natura taxelor si garantiilor:
(1) Persoancle interesate care doresc si participe la licitajia publica pldiesc o taxd de
participare in suma de 218 lei. Taxa de participare se restituie doar In cazul In care, In
cadrul documentatiei de atribuire gi/sau in modul de aplicare a procedurii de licitajie se
constatd erori sau omisiuni care nu pot fi corectate In condifiile legii 51 care atrage
anularea procedurii.
(2) Fiecare participant poate depune doar o singurd ofertd pentru parcela de teren ce face
obiectul licitafiei. Pentru oferta depusd se va plati garanfia de parlicipare care este in
valoare de 1150 lei reprezentand 10% din preful de pornire al licitafiel, fara TVA.
(3) Garantia de participare la licitafie, calculatd la preful de pornire, depusd de ofertantul
cégtigator se retine de vanzdtor, pand in momentul Incheierii contractului de vinzare-
cumpdrare urméand ca dupi aceastd dati garanfia sl constituic avans din preful de vanzare
datorat de cumparator.
(4) Garantia de participare se returneazi ofertanfilor necistigitori, la cerere, in termen de
5 zile lucratoare de la desemnarea ofertantului cagtigator.
(5) Perioada de valabilitate a garanfiei de participare este cel pufin egald cu perioada de
valabilitate a ofertei - 90 zile de la data limita stabilitd pentru depunerea ofertelor.




(6) Vanzitorul va refine garanfia pentru participare, ofertantul pierzind astiel suma
constituitd, atunci cAnd acesta din urma se afl tn oricare din urmdtoarele situaii :
a) isi retrage oferta in perioada de valabilitale a acesteia;
b) oferta sa fiind stabilit cAstightoare, nu se prezintdl la data stabifitd pentru
incheierea contractului de vinzare-cumplrare sau dacl refuzi incheierea contractului.
(7) Dovezile plifii taxei de parlicipare gi a garaniei de participare se vor prezenta odata
cu depunerea ofertei,
(8) Ofertele care nu sunt sofite de taxa de participare §i garanfia de participare, in
cuantumul, forma si avdnd perioada de valabilitate solicitate n documentafia de
atribuire, vor fi respinse i cadrul sedinfei de deschidere a ofertelor.
(9) Garanfia de participare la licitafie i taxa de participare la licitajie se pot achita astfel:
- la casieria Primariei oragului Frasin
- cu Ordin de plata dupil cum urmeazi:
- beneficiar : ORASUL FRASIN cod fiscai 4535651
- IBAN RO22TREZ359421180250XXXXX - Taxa participare
- IBAN RO65TREZ.5945006XXX000472 - Garanfic de participare
- Banca : Trezoreria oragului Gura-Humorului,

2.3. Elemente de pref:
(1) Preful de pornire al licitatiei pentru vAnzarea terenului  este de 11.500 lei, pref
stabilit conform Raportului de evaluare intocmit de S.C.GEOSTONE SRL - evaluator
ANEVAR, fnregisirat la Priméria oragului Frasin cu nr. 1405 din 05.02.2021.
(2) Preful de vAnzare urmeazi a fi stabilit fn urma licitafiei publice i nu poate fi mai mic
decit preful de pornire al licitatiei.

2.4, Desfisurarea licitatiei publice:

(1) Sedinfa publici de deschidere a ofertelor se va desfisura la sediul Primariei oragului
Frasin, judetul Suceava, la data i ora precizate In anunul de licitatie.
(2) Comisia de evaluare verificd §i analizeazd documentele de participare depuse de
ofertanti.
(3) Presedintele comisiel anunfa:

a) datele generale, necesare pentru identificarea exactd a bunului imobil ce face

obiectul vanzérii;

b) metoda de vénzare,

¢) denumirea si numérul de ordine al ofertantilor;

d) modul de desfagurare al licitafiei,
(4) Licitatia se desfisoara dupa metoda licitatiei publice deschise cu oferta in plic sigilat,
conform precizirifor din  INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA  §l
DESFASURAREA PROCEDURIL DE VANZARE” din CAP.II - FISA DE DATE A
PROCEDURII

2.5. Conditii de eligibilitate:
(1) Ave dreptul de a participa la licitafie orice persoand fizicd sav juridicd, romani sau
straind, care tndeplineste cumulativ urmétoarete condifii:

a) a platit taxa de participare la licitatie si garantia de participare,

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitajie, Impreund cu toate
documentiele solicitate in  INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA Sl
DESFASURAREA PROCEDURII DE VANZARE” din CAP.II — FISA DE DATE A
PROCEDURII si in termencle prevazute in documentatia de atribuire si anunful de
licitatie ;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor st a
contributiilor citre bugetul consolidat al statului gi cétre bugetul local;




d) nu este in stare de insolven(d, taliment sau lichidare ;

(2) Nu are dreptul si participe la licitafie persoana care a fost desemnatd cagtiglitoare la
o licitafie publicd anterioars privind bunurile statului sau ale unitdfilor administrativ
teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit preful, din culpa
proprie. Restricfia opereazd pentru o durata de 3 ani, calculatd de la desemnarca
persoanei respective drept clgtigiitoare la ticitaie.

(3) Prin Inscrierea la licitagie, toate condifiile impuse prin caietul de sarcini se considera
insusite de ofertant,

{4) Pentru desfigurarea procedurii de licitajic publich organizatd in vederea vinzirii
bunului imobil - teren — proprietate privata a Oragului Frasin este obligatorie participarea
a cel pufin doti ofertani.

2.6. Drepturile si obligatiile partilor
2.6.1. Drepturile si obligatiile vinzitorului:
(1) Vanzitoru] are dreptul si solicite constituirea de taxe gi garaniii de participare la
licitatie.
(2) Vanzitorul are dreptul s3 refind garaniia de participare la licitaie Tn cazul In care
adjudectarul nu semneazd contractul de vinzare-cumparare in termenul legal,
(3) Vanzatorul are dreptul si anuleze licitajia in condifiile legi.
(4) Véanzatorul are obligajia si pund la dispozifia cumpiritorului terenul liber de orice
sarcii.
(5) Vanzitoru! are obligafia sd predarea terenul céitre cumpardtor prin proces - verbal de
predare-primire in termen de maximum 30 de zile de la data fncasdrii prefului/incheierii
comtractului.
2.6.2. Drepturile si obligafiile cumpirdtorului:
(1) Cumpiriiorul are dreptul de a exploata n mod direct, pe riscul §i pe rdspunderea sa,
terenul care face obiectul contractului de vanzare - cumpdrare.
(2) Cumpiritorul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunuluj care face obiectul
contractului de vinzare — cumparare.
(3) Cumpdrdtorul are obligaia si semneze contractul de vénzare-cumpdrare dupd
implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizirii comunicdrii de
atribuire. '
(4) Cumpiritorul are obligatia de a achita preful terenului stabilit in urma procedurii de
licitafie péni cel tirziu la data semnarii contractului de vénzare - cumparare.
(5) Cumparitorul are obligajia si suporle toate cheltuielile ocazionate de autentificare a
contractului de vAnzare-cumpdrare gi inscrierca terenutui in cartea funciard.

2.7. Protectia datelor

Fard a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei documentatii de atribuire,
vanzatorul are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care 11 sunt comunicate
de persoanele fizice sau juridice cu titlu confidengial, in masura in care, In mod obiectiv,
dezviluirea informafiilor in cauza ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor
persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial i proprielatea intelectuald,

3. CONDITII DE VALABILITATE ALE OFERTELOR

(1) Ofertantul are obligafia de a elabora oferta In conformitate cu prevederile
documentatiet de atribuire.

(2) Ofertele se redacteaza In limba roména.

(3) Ofertele se depun la sediul Primariei orasului Frasin — Compartimentul urbanism,
mediu si fond funciar, in doud plicuri sigilate, vnul exterior si unul interior, care se
inregistreazd in ordinea primirii lor, In registru Oferte, precizindu-se data g1 ora.




(4) Pe plicul exterior se va indica obicctul licitafiei pentru care esie depusti oferta
(“LICITAYIE PUBLICA pentru vénzare teren in suprafaia de 560 mp inscris fn CF
34068 Frasin, sitwat in localitatea Frasin, oragul Frasin, judetul Suceava”A NU SE
DESCHIDE PANALADATADE .. ORA . ).
Plicul exterior va trebui sd confinid:
a. o fish cu informatii privind ofertantul §i o declarafie de parlicipare,
semnati de ofertant, fard Tngrosdri, stersdturi sau modificari;
b. acte doveditoare privind calitafile gi capacitdfile ofertaniilor, conform
solicitdirilor vanzatorului ;

c. acte doveditoare privind intrarea fn poscsia caietului de sarcini,
(5) Pe plicul interior, care confine oferta propriu - zis, se nscriu numele sav denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupd caz, bunul pentru
care oferteaza si evident pretul oferit.
(6) Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar semnatd de catre ofertant,
(7) Fiecare participant poate depune doar o singurd oferta.
(8) Oferta are caracler obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd pericada
de valabilitate stabilitd de vanzator.
(9) Persoana interesatd are obligajia de a depune oferta la adresa §i pénd la data - limit
pentru depunere, stabilite In anungul procedurii.
(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majord, cad Tn sarcina
persoanei interesate.
(11) Oferta depusd la o alty adres a vanzatorului decit cea stabilitd sau dupa expirarea
datei - limiti pentru depunere, se returneazi nedeschisa.
(12) Confinutul ofertelor trebuic si réiménd confidenfial péna la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, vinzitorul urménd a lua cunogtingd de conjinutul respectivelor
oferte numai dupd aceastd daté.
(13) Ofertele sunt valabile daca indeplinesc critetiile de valabilitate prevdzute in
prezentul caiet de sarcini al licitatiel.
(14) Modui de elaborare si prezentare al ofertelor sunt prezentate in INSTRUCTIUNI
PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE VANZARE” din
CAP.II - FISA DE DATE A PROCEDURII

4. CLAUZE REFERITOARE LA iNCHIgIEREA
CONTRACTUL DE VANZARE-CUMPARARE

4.1. Contractul de viinzare-cumpirare
(1) Contractul de vanzare-cumpirare va fi incheiat in formd scrisd, sub sanc{iunea
nulitdfii absolute, in condifiile legii in termen de maxim 40 de zile calendaristice de la
data comunicarii deciziei de adjudecare..
(2) Contractul de vanzare-cumpérare se autentifica la notarul public.
(3) Continutul contractului de vAnzare-cumpdrare va cuprinde urmétoarele clauze
obligatorii:

a) partile contractante

b) obiectul contractului

¢) preful de vanzare

d) drepturile §i obligatiile partilor

¢) chelluielile ocazionate de incheierea contractului de vénzare-cumpérare sunt

suportate de cumpdritor,
(4) Preful de vanzare se va achita integral péna la data incheierii de vanzare-cumparare in
form# autentici, la casieria Primariei orasului Frasin sau cu ordin de platd in contul -
IBAN ROSSTREZ59421390207XXXXX deschis la Trezoreria oraguiui Gura-
Humorului, beneficiar ORASUL FRASIN cod fiscal 4535651.




(5) Suma obfinutd din vanzare se¢ face venit la bugetul local.
(6) In cazul neprezentdrii ofertantului declarat cstigator in vederca incheierii §i semndrii
contractului de vinzare-cumpdrare fn termenul stabilit, licitagia publicd se anuleazd, Tapt
care atrage dupd sine pierderca paranfiei de participare depuse, imposibilitatea de a
participa la o noud licitatic pe o perioadd de 3 ani si, dac#t este cazul, plata de dawne
interese.

4.2. Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal n termen de maxim
30 de zile de la data incasdrii prefului, respectiv incheierea contractului de vinzare-
cumparare.




CAPITOLUL 11

FISA DE DATE A PROCEDURII




1. INFORMATI GENERALE PRIVIND VANZATORUL

Orasul Frasin, judeful Suceava prin reprezentant legal domaul ing.Marinel
BALAN in calitate de primar, cu sediul in Oragul Frasin, localitatea [Frasin, Calea
Bucovinei, nr.85, judetul Suceava, C.P. 727245, Cod fiscal: 4535651 Telefon: 0230-
235334; Fax; 0230-235334 -mail: registratura@primariaorasuluifrasin.ro

2. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA §l
DESFASURAREA PROCEDURII DE VANZARE

2.1 Procedura de atribuire
(1) Atribuirea contractului de vdnzare se va face prin procedurd de licitatie, cu
respectarea prevederilor Ordonaniei de Urgentdl a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificirile i completérile ulterioare,
(2) Procedura de atribuire este licitatia publicd deschisdi cu ofertii in plic sigilat,
procedurd la care orice persoand fizicd sau juridica are dreptul de a depune oferta.

2.2. Anuntul de licitatie
(1) Anunful de licitaie se va intocmi dupa aprobarea documentatiei de atribuire de catre
Consiliu} local al orasului Frasin si se publicd in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a
Vl1-a, intr-un cotidian de circulatie nationald, intr-unul de circulatie locald si pe pagina de
infernet a Primariei orasului I'rasin.
(2) Anunjul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendarisiice
fnainte de data limita pentru depunerea ofertelor si trebuie sd cuprindd cel pufin
urmiétoarele elemente:

a) informatii generale privind vanzitorul precum: denumirea, codul de identificare
fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul vanzirii, in special descrierea i identificarea
bunului care urmeaza si fie vandut ;

¢) informatii privind documentaia de atribuire: modalitatea sau modalitfile prin care
persoancle interesate pot intra In posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire;
denumirea si datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul vanzétorului,
de la care se poate obfine un exemplar din documentatia de atribuire; costul §i conditiile
de plati pentru obtinerea documentatiei de atribuire, unde este cazul; data - Jimitd pentru
solicitarea clarificérilor;

d) informatii privind ofertele: data - limitd de depunere a ofertelor; adresa la care trebuie
depuse ofertele; numirul de exemplare in care trebuie depusi fiecare ofertd;

e) data si locul la care se va desfigura gedinta publica de deschidere a ofertelor;

f) instanfa competenti in solutionarea litigiilor aparute §i termenele pentru sesizarea
instantei;

g) data transmiterii anunjului de licitatie citre institutiile abilitate, in vederea publicarit.




2.3. Obtinerea documentatici de atribuire

(1) Orice persoand interesatd are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de
atribuire.

(2) Vanzatorul opteaza pentru obtinerea documentatiei de atribuire de calre persoanele
interesate prin asigurarca accesului direct, nerestrictionat si deplin, prin mifloace
electronice la continutul documentatiei de atribuire, fiind postata pe site-ul oficial al
Oragului Frasin adresa https://www.primariaorasuluifrasin.ro/vanzare-conccsionare-
inchiriere-teren/

(3) Orice persoand interesatd are dreptul de a solicita clarificri privind documentagia de
alribuire.

(4) Vanzitorulul are obligatia de a rispunde n mod clar, complet §i fArd ambiguitéii, la
orice clarificare solicitats, Tntr-o perioads care nu trebuie si depliseascd 3 zile lucrtoare
de la primirea solicitéirii.

(5) Vénzitorul are obligatia de a transmite raspunsurile Insotite de ntrebérile aferente
ciilre toate persoanele interesate care au obginut documentatia de atribuire, ludnd masuri
pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificdrile respective.

(6) Fard a aduce atingere prevederilor pet. 2.3. alin. (4), vanzitorul are obligafia de a
transmite rispunsul la orice clarificare cu cel puiin 5 zile lucrdtoare inainte de data-limité
pentru depunerea ofertelor.

(7) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisd timp util, pundnd astfel
véanzatorul n imposibilitatea de a respecta termenul previzut la pet. 2.3, alin. (7), acesta
‘din urmi are totusi obligatia de a rispunde la solicitarea de clarificare Tn mdsura in care
perioada necesard peniru elaborarea §i transmiterea raspunsulut face posibild primirea
acestuia de citre persoanele interesate Thainte de data-limitd de depunere a olertelor.

2.4. Conditii financiare de participare la licitatie
Tn vederea participarii la licitatie, ofertanii sunt obligai si achite la casieria institutiei
sau cu Ordin de plata in conturile beneficiar ORASUL FRASIN cod fiscal 4535651
astfel:
- Taxa participare IBAN RO22TREZ59421 180250XX XXX in cuantum de 218 lei,
- Garantie de participare IBAN ROG5TREZ5945006XXX000472 in cuaptum de 1.150
lei, conturi deschise la Trezoreria orasului Gura-Humorului.

2.5. Depunerea ofertelor
(1) Ofertele se depun la sediul Primariei oragului Frasin ~ Compartimentul urbanism,
mediu §i fond funciar, in doud plicuri sigilate, unul exterior §i unul interior, care vor
contine documentele previzute in “Instructiunile privind modul de elaborare gi
prezentare a ofertelor’.
(2) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.
(3) Fiecare participant poate depune doar o singurd ofexta.
(4) Oferta va fi depusd intr-un singur exemplar.




2.6. Comisia de cvaluare
(1) Comisia de evaluate este legal intrunita numai in prezenta tuturor membrilor.
(2) Comisia de evaluare adopta decizii cu votul majorititii membrilor in mod autonom
numai pe baza documentatiei de atribuire si cu respectarea prevederilor legale in vigoare.
(3) Membrii comisiei de evaluare §i supleantii trebuie sa respecte regulile privind
conflictul de interese.
(4) Nu au dreptul sa fic implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor
urmatoarele persoane:
a) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul Il inclusiv cu ofertantul, persoana fizica,
b) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul Il inclusiv cu ofertantul, cu persoane care
fac parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al
unuia dintre ofertanti, persoane juridice, terti sustinatori sau subcontractanti
_propusi ;
¢) persoane care delin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al
unuia dintre ofertanti, terti sustinatori sau subcontractanti propusi sau persoane
care fac parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori de
supervizare al unuia dintre ofertanti, terti sustinatori sau subcontractanti propusi ;
d) membri in cadrul consiliului de administratie/organulu de conducere sau de
supervizare al ofertantului si/sau actionari ori asociati semnificativi persoanc care
sunt sot/sofie, ruda sau afin pana la gradul 11 inclusive ori care se afla in relatii
comerciale cu persoane sau functii de decizie in cadrul unitatii contractante,
(5) Membrii comisiei de evaluare au obligatia sa respecte confidentialitatca datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.
(6) Comisia de evaluare va solicita depunerea in plic inchis a unei noi oferte financiare, in
vederea stabilirii ofertantului castigator, in cazul in care 2 ofertanti au ofertat acelasi pret.

2.7. Licitatia
(1) Procedura de licitatie se poate desfigura numai daca in urma publicdrii anunfului de
licitatie au fost depuse cel putin 2 oferte valabile.
(2) In cazul in care in urma publicirii anunfului de licitatic nu au fost depuse cel putin
doua oferte valabile, vanzatorul este obligat si anuleze procedura i sd organizeze 0 noud
licitatie.
(3) Plicurile inchise si sigilate se predau Comisiei de evaluare la data fixatd pentru
deschiderea lor, previizuts in anuntul de licitatie.
(4) Dupa deschiderea plicurilor extericare in sedinta publica, Comisia de evaluare
verifica, analizeaza si elimina ofertele care nu contin totalitatea documentelor si datele
prevazute in “Caieful de sarcini” si “Instructiunile privind modul de elaborare i
prezentare a ofertelor”.
(5) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa
deschiderea plicurilor exterioare, cel putin doua oferte sa intruneasca toate conditiile de
valabilitate. In caz contrar, se aplica prevederile pet. 2.7. alin.(2).
(6) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului - verbal
previzut la alin. (8) de citre tofi membri Comisiei de evaluare si de citre ofertanti.
(7) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
previzute In “Caietul de sarcini” si “Instructiunile privind modul de elaborare §i
prezentare a ofertelor”.




(8) In urma analizérii ofertelor de ciitre Comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces - verbal n care menjioneazd ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate §i motivele excluderii
acestora din urm¥ de la procedura de licitafic. Procesul - verbal se semneazd de cétre toti
membrii comisiei de evaluare,

(9) In baza procesului - verbal care indeplineste condiiile prevazute la alin. (8), Comisia
de evaluare tntocmeste, in termen de o zi Jucrdtoare, un raport pe care i1 transmite
vanzatorului. :

(10) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului Comisiel de evaluare,
vanzatorul informeazi in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale céror oferte au fost
excluse, indicand motivele excluderii.

(11) Raportul previizut la alin. (9) se depune la dosarul licitatiet.

2.8. Determinarea ofertei castigatoare
(1) Comisia de evaluare stabileste oferta cigtigitoare, {inind seama de criterinl de
atribuire, prevazut in “Informfii privind criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea
ofertei cdstigdtoare”. Oferta cagtigitoare este oferta care confine cel mai mare pref
ofertat.
(2) In cazul i care se oferteazd acelagi pref intre ofertantii clasafi pe primul loc,
departajarea intre ofertani se va face prin reofertare cu plic Inchis, pornind de la nivelul
cel mai ridicat al prefului oferit in plicurile intericare. Reofertarea se face prin
completarea unui nou formular de ofertd de catre fiecare ofertant aflat la egalitate.
(3) Pe baza evaludirii ofertelor secretarul comisiel de evaluare intocmeste procesu] -
verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei.
(4) in baza procesului - verbal care indeplinegte conditiile prevazute fa pet. 2.7 alin. (8),
comisia de evaluare Intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un Raport pe care il
transmite vanzatorului.
(5) Vénzitorul are obligatia de a incheia confractul cu ofertantul a cdrui ofertd a fost
stabilitd ca fiind céistigitoare,
(6) In termen de 3 zile lucratoare de la primirea “Raportului de evaluare” al Comisei de
evaluare, vanzitorul informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantul declarat
castigator despre alegerea sa si pe ceilalti ofertan(i despre respingerea ofertelor lor,
indicand motivele care au stat la baza respingeril.
(7) Vanzitorul poate si incheie contractul numai dupa implinirea unut termen de 20 de
zile calendaristice de la data realizirii comunicrii previizute la alin. (6).

2.9. Dispozitii finale
(1) Fiecare participant poate depune o singura oferta.
(2) Ofertele se Inregisireazd in ordinea primitii lor, In registrul Oferte, precizandu-se data
si ora.
(3) Oferiele primite si inregistrate dupa termenul limita de primire prevazut in anuntul
publicitar vor fi excluse de la licitatie si vor fi inapoiate ofertantilor fara a {i deschise.




3. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE
SI PREZENTARE A OFERTELOR

3.1. ELABORAREA OFERTELOR
(1) Oferla reprezinta angajamentul ferm al ofertantului in conformitate cu documentele
licitatiei, este secreta si se depune in vederea participarii la licitatie.
(2) Oferta trebuie sa fie ferma si redactata in limba romana,
(3) Oferta este supusa clauzelor juridice si financiare inscrise in documentele ce o
alcatuiesc,
(4) Organizatoru! licitatiei are dreptul, prin comisia de evaluare, sa descalifice orice
ofertant care nu indeplineste prin oferta prezentata upa sau mai multe cerinte din
documentele licitatiet.
(5) Depunerea ofertei reprezinta manifestarea vointei ofertantului de a semna contractul
de vanzare-cumparare al bunului licitat, pentru a-1 exploata conform legiskatiei in vigoare,
(6) Revocarea ofertei de catre ofertant in perioada de valabilitate a acesteia, potrivit
anuntului de licitatie, atrage dupa sine pierderea garantiei de participare.
(7) Revocarea de catre oferfant a ofertei dupa adjudecare, alrage dupa sine pierderea
garantiei de participare si, daca este cazul, plata de daune-interese de catre pariea in
culpa.

3.2. PREZENTAREA OFERTELOR

(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei.
(2) Ofertantii transmit ofertele lor tn doud plicuri sigilate, unul exterior i unul interior,
care se inregistreazi in ordinea primirii lor, In registrul Oferte, precizandu-se data §i ora.
(3) Ofertele se depun la Primaria oragului Frasin — Compartimentul urbanism, mediu si
fond funciar, pana la data limita precizata in anuntul procedurii de licitatie.
(4) Continutul ofertelor trebuie si riméand confidenfial pidnd la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, vanzatoru! urménd a lua cunogtinid de confinutul respectivelor
oferte numai dup# aceastd data.
(5) Pe plicul exterior se va indica doar obiectul vanzaril pentru care este depusa oferta
(“LICITATIE PUBLICA pentru vdnzare teren in suprafata de 560 mp inscris in CF
34068 Frasin, situal in localitatea Frasin, orasul Frasin, judetul Suceava”A NU SE
DESCHIDE PANA LA DATA DE ORA ). Alte inscrisuri atrag
descalificarea ofertantilor.
(6) Plicul exterior va trebui sa contina:

A. Documente pentru persoane juridice:

I.fisa cu informatii privind ofertantul — potrivit anexei nr.1

2.declaratic de participare, semnata de ofertant, fara ingrosati, stersaturi sau
modificari — potrivit anexet nr.2

3.cerlificatul de inmatriculare, emis de Oficiul Registrului Comertului —copie

4.certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului, eliberat cu cel

mult 30 zile inainte de data deschiderii ofertefor — original/copie

5.declaratie pe proprie raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice ca

nu se afla in insolventa, faliment sau lichidare - original, potrivit anexei nr.3




insotita de copic a dovezii privind calitatea sa de reprezentant legal al persoanei
juridice si a actului s8u de identitate ;

6. imputernicire in original acordata persoanei care reprezinta ofertantul in cadrul
procedurii de licitatie publica, insotita de copie a actului siu de identitate ;
7.certificat de atestare fiscala, eliberalt de ANAF, care sa alesle ca persoana
juridica nu are datorii fata de bugetul general consolidat, valabil la data deschiderti
ofertclor-original ;

8.certificat/adeverinia privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreaza
unitatii-administrativ teritoriale unde isi are sediul, care sa ates{e ca persoana
juridica nu are datorii, valabil la data deschiderit ofertelor- original ;

9.copie dupa documentul care dovedeste achitarea garantiet de participare ;
10.copie dupa documentul care dovedeste achitarea taxei de participare ;
11.declaratie pe proprie raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice
ci nu a fost desemnat cégstigator la o licitafic publicd anterioard privind bunurile
statului sau ale unitatilor administrativ teriforiale in vltimii 3 ani $i din culpa
proprie nu a Incheiat contractul ori nu a platit preful - original, potrivit anexei nr.4
insotita de copie a dovezii privind calitatea sa de reprezentant legal al persoanci
juridice st a actului siu de identitate

12, declaratic pe proprie raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice
ca intrat in posesia caietului de sarcini a licitatiei- original, potrivit anexei nr.5
insotita de copie a dovezii privind calitatea sa de reprezentant legal al persoanei
juridice si a actului sau de identitate ;

Not# : Documentele in copie se vor semna pentru conformitate, olograf, de
catre ofertant.

B, Documente pentru persoane fizice:

I.fisa cu informatii privind ofertantul — potrivit anexei nr, 1

2.declaratic de participare, semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau
modificari — potrivit anexei nr.2

3.aclul de identitate - copie;

4.imputernicire notariala in original/copic legalizata, acordata persoanei care
reprezinta ofertantul in cadrul procedurii de licitatie publica, insotita de copie a
actului siu de identitate; - daca este cazul

S.certificat de atestare fiscala, eliberat de ANAF, care sa ateste ca persoana fizica
nu are datorii fata de bugetul general consolidat, valabil la data deschiderii
ofertelor - original ;

6.certificat/adeverinta privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreaza
unitatii-administrativ teritoriale unde isi are domiciliul care sa ateste ca persoana
nu are datorii, valabil la data deschiderii ofertelor-original ;

7.copie dupa documentul care dovedeste achitarea garantiei de participare ;

8.copie dupa documentul care dovedeste achitarea taxei de participare ;
9.declaratie pe proprie raspundere ¢ nu a fost desemnat cistigiitor la o licitatie
publicd anterioard privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ
teritoriale in ultimii 3 ani si din culpd proprie nu a incheiat contractul ori nu a
platit pretul - original, potrivit anexei nr.4

10. declaratie pe proprie raspundere ca intrat in posesia cajetului de sarcini a
licitatiei- original, potrivit anexei nt.5 ;




Noti : Documentele in copic nelegalizata se vor semna pentru conformitate,
olograf, de catre ofertant,
(7) Plicul interior, care va contine oferta propriv-zisa potrivit anexei nr.6 si va cuprinde
preful oferit pentru parcela de teren care face obiectul licitatier.
(8) Pe plicul interior se vor scrie doar numele/denumirea ofertantului precum si
domiciliul / sediul social al acestuia, dupid caz.
(9) Fiecare participant depune o singura ofer(a.
(10) Ofertele primite si inregistrate dupa termenul limita de primire, prevazut in anuntul
de licitatie, vor fi excluse de la licitatie si vor {i inapoiate ofertantilor fara a {i deschise.
(11) Plicurile interioare care nu sunt sigilate, constatarea facandu-se dupa deschiderea
plicutilor exterioare, nu vor fi fuate in considerare, ofertele respective fiind descalificate.

4. INFORMATII PRIVIND CRITERIUL DE ATRIBUIRE
PENTRU STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE

4.1. Criteriul de atribuire al contractului de vAnzare-cumpdérare este cel mai mare
pref ofertat.

4.2. Tn cazul in care se oferteazsi acelasi pref intre ofertantii clasafi pe prumul loc,
departajarea intre ofertani se va face prin reofertare cu plic inchis, pornind de la nivelul
cel mai ridicat al pretului oferit in plicurile interioare. Reofertarea se face prin
completarea unui nou formular de ofertdi de citre ficcare ofertant aflat la egalitate,

4.3. DETERMINAREA OFERTEI CASTIGATOARE
(1) Vanzitorul are obligatia de a stabili oferta castigitoare pe baza criteriului de atribuire
precizat in documentatia de atribuire.
(2) Pe parcursul apliciirii procedurii de atribuire, vanzitorul are dreptul de a solicita
clarificari si, dupd caz, completdri ale documentelor prezentate de ofertanfi pentru
demonstrarea conformitiii ofertei cu cerinfele solicitate.
(3) Solicitarea de clarificiri este propusa de citre Comisia de evaluate si se fransmile de
cifre vanzator, ofertantilor in termen de 3 zile lucrdtoare de la primirea propunerii
Comisiei de evaluare.
(4) Ofertantii trebuic si rAspundd la solicitarea vénzatorului 1in termen de 3 zile
lucriitoare de la primirea acesteia.
(5) Vanzitorul nu are dreptul ca, prin clarificdrile ori completdrile soficitate, sd determine
aparifia unui avantaj in favoarea unui ofertant.
(6) Oferta castigatoare este oferta cu cel mai mare pref ofertat.
(7) In cazul in care se oferteazd acelasi pret intre ofertan{ii clasati pe primul loc,
departajarea intre ofertanti se va face prin reofertare cu plic Inchis, pornind de la nivelul
cel mai ridicat al pretului oferit in plicurile interioare. Reofertarea se face prin
completarea unui nou formular de ofer(d de catre fiecare ofertant aflat la egalitate.

(8) Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul -
verbal care trebuie semnat de tofi membrii comisiei.




4.4. DETERMINAREA OFERTEI CASTIGATOARE
(1) Vanzitorul are obligafia de a stabili oferta céstigtoare pe baza criterinlui de atribuire
precizat in documentatia de atribuire.
(2) Pe parcursul aplicirii procedurii de atribuire, vangzitorul are dreptul de a solicita
clarificiri si, dupd caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformifiitii ofertei cu cerinfele solicitate.
(3) Solicitarea de clarificiri este propusd de ciitre comisia de evaluare gi se transmite de
citre vanzitor ofertangilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii
comisiei de evaluare,
(4) Ofertantii trebuie sé rispundi la solicitarea vanzitorului 1n termen de 3 zile luerdtoare
de 1a primirea acesteia.
(5) Vanzitorul nu are dreptul ca, prin clarificirile ori completirile solicitate, sd determine
aparitia unui avantaj In favoarea unui ofertant.
(6) Oferta cstigitoare este oferta care cu cel mai mare pref oferat.
(7) In cazul in care se oferteazd acelagi pref inire ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora s¢ va face prin reofertare cu plic inchis pornind de la nivelul cel mai
ridicat al prefului oferit in plicurile interioare. Reofertarea se fee prin completarea unui
nou formular de oferta de citre fiecare ofertannt aflat Ja egalitate.
(8) Pe baza evalulirii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul -
verbal care trebuie semnat de tofi membrii comisie.
(9) Vénzitorul are obligafia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a VI - a, un anun{ de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile
calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire.
(10) Anunful de atribuire trebuie si cuprinda cel pufin urmétoarele elemente:
a) informatii generale privind vanzatorul, precuni: denumirea, codul de
identificare fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;
b) data publicarii anunfului de licitaic iIn Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a
VIi-a;
¢) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei cégtigatoare;
d) numiirul ofertelor primite si al celor declarate valabile;
¢) denumirea/numele gi sedivl/adresa ofertantului a cérui ofertd a fost declaratd
cAstigdtoare;
f) durata contractului;
g) nivelul chirtel;
h) instan{a competentd in solutionarea litigiilor apdrute §i termenele pentru
sesizarea instantei,
i) data informirii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei cégtigatoare;
j) data transmiterii anuntulut de atribuire céitre institutiile abilitate, in vederea
publicrii.
(11) Véanzitorul are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 Zile
[ucratoare de la emiterea acestora.
(12) In cadrul comunicdrii previdzute la alin.(11) vénzatorul are obligafia de a informa
ofertantul/ofertantii cAstigator/cagtigitori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor
prezentate.




(13) In cadrul comunicirii previizute la alin.{(11) vanzitorul are obligafia de a informa
ofertantii care au fost respingl sau a cdror ofertd nu a fost declaratd castigitoare asupra
motivelor ¢e au stat la baza deciziei respective.

4.5. ANULAREA PROCEDURII DE ATRIBUIRE A CONTRACTULU}I DE
VANZARE-CUMPARARE
(1) Prin excepiic de la prevederile art, 34] alin. (20) din Codul administrativ cu
modificarile gi completdrile ulterioare, vanzitorul are dreptul de a anula procedura pentru
atribuirea contractului in situatia n care se constatd abateri grave de la prevederile legale
care afecteazi procedura de Hcitatie sau fac imposibild incheierea contractului,
(2) In sensul prevederilor alin, (1), procedura de Jicitafic se considerd afectatd in cazul in
care sunt indeplinife in mod cumulativ urmitoarele condiii:

a. in cadrul documentatiei de atribuire gi/sau In modul de aplicare a procedurii
de licitaic se constatd erori sau omisiuni care au ca efect Incilcarea
principiilor prevézute de lege;

b. vanzaitorul se afld fn imposibilitatea de a adopta masuri corective, fArd ca
acestea s3 conducd, la rindul lor, la incélcarea principiilor previizute de
lege.

(3) Incalcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate atrage
anularea procedurii, potrivit dispoziiilor legale in vigoare.

(4) Vanzitorul are obligatia de a comunica, in scris, tuluror participantilor la procedura
de licitatie, n cel mult 3 zile lucritoare de la data anulirii, atat incetarea obligatiilor pe
care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cit i motival concret care a
determinat decizia de anulare.

5, INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE
AL CAILOR DE ATAC

(1) in termen de 3 zile lucritoare de la primirea comunicarii deciziei referitoare la
excluderea ofertei, respectiv de fa primirea comunicarii deciziel referitoare la alribuirea
contractului, ofertantii pot face contestalii in scris care se vor depune la sediul Primariei
orasului Frasin din localitatea Frasin, Calea Bucovinei, nr.85

(2) Comisia de solutionare a contestatiilor desemnatd prin dispozifia primarului va
analiza si solufiona contestatiile in termen de 5 zile Iucritoare de la depunerea acestora.
Comisia de solutionare a contestagiilor propune admiterea/respingerea contestafiei prin
referat semnat de toti membrii.

(3) {n cazul in care contestatia cste fondats, Comisia de evaluare va revoca, decizia de
desemnare a ofertantului cistigitor i o va nofifica tuturor ofertantilor, in termen de
maxim 3 zile lucritoare de la primirea referatului Comisiei de solujionare a contestatiel.
4) fn cazul unui rdspuns negativ la contestatia depusa de citre ofertantul respins,
acesta va putea recurge la introducerea unei actiuni in justifie Ja Sectia de contencios
administrativ a Tribunalului Suceava .

(5) Contestajia administrativd suspenda derularea procedurii de vlnzare pénd la
solutionarea ei.




6. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE
CONTRACTUALE OBLIGATORII

6.1. CONTRACTUL DE VANZARE-CUMPARARE
(1) Drepturile si obligatiile partilor se stabilese prin contractual de vanzare-cumparare
si in conformitate cu Caietul de sarcini.
(2) Contraclul de vanzare-cumparate va {i incheiat in forma scrisa, autentificata, sub
sanctiunea nulitatii absolute.
(3) Continutul contractului de vanzare-cumparare va cuprinde urmatoarele clauze
obligatorii:

a) parlile contractante

b) obiectul contractului

¢) preful de vanzare

d) drepturile gi obligatiile pirlilor

¢) cheltuielile ocazionate de incheierea contractului de vinzare-cumpdrare sunt
suportate de cumpdrdtor.

6.2 Contractul de vanzare-cumparare va {i incheiat in limba roménd, in dova
exemplare, cite unul pentru fiecare parte.




CAPITOLUL M1

CONTRACTUL-CADRU




CONTRACTUL-CADRU

Partile confractante

ORASUL FRASIN PRIN PRIMAR - ing.Marinel BALAN SI PRIN
SECRETAR GENERAL AL ORASULUI — Tatiana Lupageu, cu sediul in Orasul
Frasin, localitatea Frasin, Calea Bucovinei, nr.35, judetul Suceava, CIF 4535051, n
calitate de vanzator, pe de o parle,
si
a) In cazul persoanelor fizice:

, cu domiciliul 1in ,
telefon/fax . identificata cu BI/CI, sema iy
nr. _eliberat la de in calitate de cumparator, pe de altd parte
b) In cazul persoanelor juridice:

, cu sediul n ,
telefon/fax , CUI , ] , reprezentald prin

in functia administrator, in calitate de cumparator, pe de altd

k]

parte;

au convenit incheierea prezentului contract de vanzare-cumparare, n urmatoarele
conditii: |

Obiectul contractului de vanzare-cumparare

Art.1, Subscrisa UAT — Oragul Frasin, prin reprezentant legal, vand terenul apartinand
domeniului privat al orasului Frasin, situat in intravilanul oragului Frasin, localitatea
Frasin, judetul Suceava, identificat in CI 34068 UAT Frasin, nr. cadastral 34068, in
suprafafd de 560 mp.

Art.2. Vanzarea de fata se face in baza HCL nr. , privind vanzarca
terenului si ca urmare a Raportului procedurii de atribuire a contractului, intocmit de
Comisia de ecvaluare a oferielor, inregistrat la sediul primariei sub nr, din

Pretul de vanzare

Art.3. Pretul total adjudecat este de _ pentru intreaga suprafata.
Drepturile si obligatiile partilor
Art.4. Subsemnatul/subsemnata , inteleg sa cumpar

de la UAT Frasin, terenul descris mai-sus, la pretul si in conditiile prevazute in prezentul
contract, cu al carui continut ma declar de acord.
Art.5. Bu vanzatoarea, prin reprezentantul legal, ma declar in mod expres de acord cu
intabularea dreptului de proprietate al cumparatoarei in Cartea Funciara a imebilului ce
formeaza obiectul prezentului inscris.
Art.6. Cheltuiclile ocazionate de incheierea prezentului contract sunt suportate de
cumparator.
Art.7. Noi, partile am lvat cunostinta de conditiile actului de fata, care exprima in
totalitate vointa noastra.
Vanzator, Cumparator,
UAT Frasin




CAPITOLUL 1V

FORMULARE SI MODELE DE DOCUMENTE



Anexa nr.l

FISA OFERTANTULUI

1. Denumirea PJ si reprezentant legal/Numele st prenumele PI:

2. Codul fiscal/CNP :

3. Numir inregistrare Registrul Comerfului : .

4. Adresa sediul Pl/domiciliu:

5. Telefon/e-mail

6. Cont IBAN :
7. BANCA :

(Data completdrii)

Ofertant,

(nume, prenume, sempatura autorizaté, stampila)



Anexa nr.2

Declaratic de participare la licitaia publica

PJ(denumirea firmei) ;
cod fiscal , Nr. Reg. Com. _
cu sediul social In , reprezentatd prin
Sau
PF (Nume si prenume} ,CNP
domiciliat in , str.
,  1r., . judetul _,serie sinr. Cl

1n calitate de ofertant in cadrul licitaiei publice deschis# pentru vanzarea bunului imobil
— teren - situat in Orasul Frasin, localitatea Frasin, judeful Suceava, c¢ apariine
domeniului privat al UAT Frasin identic cu pf 34068 din CF 34068 Frasiu in suprafata de
560 mp organizata in data orele la sediul Primdriei oragului
Frasin declar prin prezenta urméatoarele:

- informatiile continute de documentafia depusd sunt adevarate si complete
din toate punctele de vedere ;

. consimt descalificarea mea de la procedura de licitatie publici in condifiile
in care cele declarate se dovedesc a fi neadevirate si/sau incomplete in
orice privin{# ;

- oferta prezentati a fost conceputd gi formulatd in mod independent fatd de
oricare concurent, firi a exista consultiiri, comuniciri, Injelegeri sau
aranjamente cu aceg{ia.

fnteleg c# in cazul in care aceastd declaratie nu este conformd cu realitatea sunt
pasibil de incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul In declaralii.

(Data completirii)

Ofertant,

(nume, prenume, semnatura autorizatd, stampila)



Anexa nr.3

DECLARATIE
PJ(denumirea firmei) ,
cod fiscal , Nr. Reg. Com.
cu sediul social In , reprezentatd prin

in calitate de ofertant in cadrul licitatiei publice deschisd pentru vanzarea bunului imobil
— teren - situat in Oragul Frasin, localitatea Frasin, judeful Suceava, ce aparfine
domeniului privat al UAT Frasin identic cu pf 34068 din CF 34068 Frasin in suprafafd de
560 mp organizatd In data orele la sediul Primariet
oragului Frasin,

DECLAR pe proprie raspundere c¢i nu mi aflu in stare de insolventii, faliment sau
lichidare.

Inteleg ¢i n cazul In care accastd declarafie nu este conformd cu realitatea sunt
pasibil de incalcarea prevederilor fegislatiei penale privind falsul in declaratii.

(Data completdrii)

OHertant,

(nume, prenuine, semnatura autorizata, stampila)




Anexa nr.4

DECLARATIE
PJ (denumirea firmei) .
cod fiscal , Nr. Reg. Com.
cu sediul social In , reprezentatd prin
Sau
PF (Nume si prenume) LCNP
domiciliat in , sir.
, DI , judeful , serie sinr. CI

in calitate de ofertant in cadrul licitatiei publice deschisd pentru vanzarea bunului imobil
— teren - situat in Oragul Frasin, localitatea Frasin, judeful Suceava, ce aparfine
domeniului privat al UAT Frasin identic cu pf 34068 din CF 34068 Frasin in suprafata de
560 mp organizatd in data orele la sediul Primériei oragului
Frasin,

DECLAR pe proprie rispundete sub sanctiunea excluderii din procedurd gi a sanctiunilor
aplicate faptei de fals in acte publice, ¢ nu am fost desemnat cégtigator la o licitafie
publicd antericard privind bunurile statuloi sau ale unitatilor administrativ teritoriale in
ultimii 3 ani i din culpa proprie nu am incheiat contractul ori nu am platit preful.

(Data completarii)

Ofertant,

(nume, premume, semnatura autorizatd, stampila)




Anexa nr.5

DECLARATIE
PJ(denumirea firmei) ,
cod fiscal ., Nr. Reg. Com.
cu sediul social in , reprezentatd prin
Sau
PF (Nume si prenume) ,CNP
domieibiat in , str.
, I ~, judetul , serie sinr, Cl

in calitate de ofertant in cadrul licitatici publice deschisa pentru vanzarca bunului imobil
— teren - situat in Orasul Frasin, localitatea Frasin, judeful Suceava, ce apar(ine
domeniului privat al UAT Frasin identic cu pf 34068 din CF 34068 Frasin in suprafata de
560 mp organizatd in data orele la sediul Primériei orasului
Frasin

DECLAR pe proprie raspundere ca am luat la cunostin{d de continutul caietului de sarcini
si cunosc condifiile de participarc la licitafie, condifiile de respingere a ofertei, de
pierdere a garantiei, de anulare a licilatiel.

(Data completirii)

Ofertant,

(nume, prenumec, semnatura autorizatd, stampila)



Anexa nr.6
OFERTA DE PRET

OFERTANTUL

PJ(denumirea firmei) ,
cod fiscal , Nr. Reg. Com.
cu sediul social in reprezentatd prin

Sau

PF (Nume si prenume) , CNP

domiciliat In . Str.
, nr.judetul , Serie sinr.
CI ,

Cu privire la bunul imobil — teren - situat in Oragul Frasin, localitatea Frasin,
judetul Suceava, ce apar(ine domeniului privat al UAT Frasin identic cu pf 34068 din CF
34068 Frasin In suprafad de 560 mp ce urmeazd a i vandut in data

orele prin licitatia organizatd la sediul Primériei oragului

Frasin:
Oferta mea pentru cumpiirarea bunului imobil mai sus mentionat este de

lei

( in cifre si litere ) si este valabild pind la semnarea contractului de vinzare-

cumpirare, dar nu mai putin de 90 de zile de Ia data depunerii.

(Data completarii)

Oferfant,

(nume, prenume, semnatura autorizata, stampila)



Anexa nr.4 la H.C.L. Frasin ur. din

REGISTRUL OFERTE
(model)

Nr. Numir Data Ora Deseriere obiect Semnituri
ert. oferti viinzare/dati licitafic ofertant

1 OFERTA 1 10.11.2021 9 TEREN INTRAVILAN 800
MP BUCSOAIA, FRASIN/
07.12.2021

2 OFERTA 2 10.11.2021 15% | TEREN INTRAVILAN 800
MP BUCSOAIA, FRASIN/
07.12.2021

3 OFERTA 3 11.11.2021 13% TEREN INTRAVILAN 800
MP BUCSQAIA, FRASIN/
07.12.2021

4 OFERTA 1 20.12.2021 13% | TEREN INTRAVILAN 150
MP DOROTEIA, FRASIN/

10.01.2022
5 OFERTA2 | 21.12.202] 900 TEREN INTRAVILAN 150
MP DOROTEIA, FRASIN/
10.01.2022
PRIMAR, SECRETARUL GENERAL AL ORASULUI,
ing.Marinel BALAN Tatiap PASCU




ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
ORASUL JFRASIN
PRIMAR
Nr.6871 din 30.00.2022

REFERAT DE APROBARL
privind aprobarea vanzarii prin licitagie publicd a unui teren in suprafaj de 560 mp
, proprietate privatd a Orasului Frasin, judejul Suceava

Potrivit art. 129 alin.(6) lit. b) si art.139 alin.(3) lit.g) din QUG nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completiitile ulterioare, Consiliul local hotérigte
vinzarea, darea in administrare, concesionarea, darea in folosin{a gratujta sau
inchirierea bunurilor proprietate privatd a comunei, oragului sau municipiului, dupa caz,
tn conditiile legii.

Prevederile art.363 alin. (1) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificirile gi completarile ulterioate ~ Reguli speciale privind procedura de vinzare a
bunurilor din domeniul privat, stabilesc ¢i vanzarea bunurilor din domeniul privat al
statului sau al unitatilor administrativ - teritoriale se face prin licitafie publica, organizaté
in condiiile previizute la art. 334 - 346, cu respectarea principiilor prevazute la art. 311,
cu exceptia cazurilor In care prin Jege se prevede altfel.

Terenul care face obiectul acestor solicitiri are urmétoarele caracteristici :

este situat in intravilanul oragului

are o supralatd de 560 mp;

aparfine domeniului privat al oragului

este inscris in CF 34068 UAT Frasin conform evidentelor B.C.P.1. Gura

Humorului;

nu este ipotecat gi nu are alte intexdictii de instrainare;

e amplasamentul studiat nu face obiectul vreunui litigiu sau vreunei revendiciri
formulate in baza Legii nr. 10/2001, privind regimul juridic al unor imobile
preluate in mod abuziv in perioada 6 martic 1945 - 22 decembric 1989, cu
modificirile gi completdrile ulterioare.

Aceasti vanzare a imobilului mai sus menfionat genereazi o serie de beneficii
administratiei publice locale, in sensul ci este aducitoare de venituri financiare
suplimentare la bugetul local, generate prin incasarea contravalorii terenului vandut, taxe
si impozite.

Avand in vedere cele menfionate mai sus, propun aprobarea proiectului de hotdrare in
forma prezentatd.

PRIMAR,
ing. Marinel BALAN /7

Q\{mivw




ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
PRIMARIA ORASULUI FRASIN
Comparlimentul urbanism, mediu gi fond funciar
Nr.6872 din 30.06,2022

RAPORT DE SPECIALITATE
syivind aprobarea vanzirii prin licitatie publicit a unui leren In supralagd de 560 mp,
I ] ] I
proprietate privatd a Qrasutui Frasin, judejul Suceava

Imobiul ~ teren situai i intravilanul focalitfitii Frasin, orasul Frasin,
Judetu} Suceava, identificat in CF 340068 UAT Iirasin cu ar, cadastral 34068 in supralafi
de 560 mp este proprietatea privatd a Orasului Irasin,

Imobilul - teren menfionat mat sus, se afld In circuitul civil, fiind destinat
valorificarii prin licitatie publicd, conform prevederilor legale ™ vigoare {ar prin
Raportul de evaluare intoemit de clitre evaluator ANEVAR S.C.GEOSTONE S.R.L.
inregistrat la Primaria orasului Frasin cu nr. 1405 din 05.02.202]1 s-a stabilit valoarea
terenului la suma de 11.500 lei,

Terenul este situat i intravilanul Orasului Frasin, are forma reguiald, cu iesire In strada
Biserscil, limitrol propriettii private a familiei Tofan Vasile, a familiei Mazare Vasile st
a domeniul public strada Bisericii orasul Frasin.

Avénd Tn vedere si referatul de aprobare la proiectu) de hotdrfre privind
privind aprobarea vanzirii prin licitatie publicd a unui teren i suprafaid de 560 mp,
propricfate privatd a Orvasului Frasin, judeful Suceava nr.6871 din 30.06.2022, in
conformitate cu prevederile art, 129 alin. (2) lit.c), alin.{6) lit.b), art. 139 alin.(3) lit.g), art.
196 alin(1) lit.a), arl, 354 alin.(1}, art.355 si art 363 din Ordonanta de Urgentd a
Guvernulul nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile $i completdvile
ulterioare, propun Consiliului Local si adople prezentul proiect de hotdrdre initiat de

Primarul oragului Frasin, intrucdl indeplineste conditiile de legalitate si oportunitate.

Consilier superior,
loan Dan Bradilan



