ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
PRIMARIA ORASULUI FRASIN
Nr.978 din 26.01.2023

ANUNT

Aducem la cunostintd publicd, in conformitate cu prevederile art.7 alin.(2) din
Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica, cu modificarile
si completarile ulterioare, ca a fost initiat urmatorul proiect de hotarare :

1. Proiect de hotarare privind aprobarea concesionirii imobilului teren
aflat in domeniul privat al Orasului Frasin, judetul Suceava in suprafatd de 250 mp ce se
identifica cadastral cu parcela funciara nr.34999 inscrisa in CF nr. 34999 Frasin.Initiator-
primarul orasului — inregistrat cu nr.25 din 26.01.2023.

Proiectul de hotarare, raportul compartimentului de resort, precum si intreaga
documentatie care a stat la baza elaborarii proiectului de hotarare de mai sus pot fi
consultate la sediul institutiei.

Persoanele interesate vor aduce sugestii si opinii sau fsi vor exprima punctul de
vedere cu privire la proiectul de hotarare propus la secretarul general al orasului Frasin pana
la data de 14.02.2023.

SECRETAR GENERAL AL ORASULUI,

Lupagcn Tatiana



ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
ORASUL FRASIN
PRIMAR
Nr.25 din 26.01.2023

PROIECT

HOTARARE
privind aprobarea concesiondrii imobilului teren aflat in domeniul privat al Orasului Frasin, judetul
Suceava in suprafata de 250 mp ce se identifica cadastral cu parcela funciara nr.34999 inscrisa in CF nr.
34999 Frasin

Consiliul local al orasului Frasin, judetului Suceava ;
Avand in vedere :
- referatul de aprobare al domnului ing. Marinel Balan - primarul orasului Frasin inregistrata cu

nr.976 din 26.01.2023 ;

- raportul intocmit de Compartimentul urbanism, mediu si fond funciar, inregistrat cu nr.977 din
16.01.2023 ;

- raportul de evaluare intocmit de catre evaluator ANEVAR, inregistrat la Primaria orasului
Frasin cu nr. 12656 din 14.12.2022 ;
- extras de carte funciara privind parcela funciara nr.34999 inscrisa in CF nr. 34999 Frasin el iberat
de catre BCPI Gura-Humorului ;
- avizul Comisiei de specialitate nr.1 pentru programe de dezvoltare economico-sociala, buget,

finante, administrarea domeniului public si privat al orasului, agricultura, gospodarire comunala, protectia
mediului si turism si al Comisiei de specialitate nr.3 pentru administratie publica locala, juridica si de
disciplina, apararea ordinii si linistii publice, a drepturilor cetatenilor ;

- prevederile art.129 alin.(2) lit.c) coroborat cu prevederile alin.(6) lit.b), art.302-330, art.362
alin.(3) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile i completirile ulterioare ;

- prevederile art. 2 pct. 39 din Legea nr.273/2006 privind finantele publice locale, cu
modificarile si completirile ulterioare ;

in temeiul art. 196 alin.(1) lit. a) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Aprobd concesionarea, prin licitajie publicd, a imobilului — teren, aflat in proprietatea
privatd a Orasului Frasin, judetul Suceava situat in localitatea Frasin —intravilan, in suprafata 250 mp, ce
se identifica cadastral cu parcela funciara nr.34999 inscrisa in CF nr. 34999 Frasin in vederea desfisurarii
de activitafi economice.

Art.2. Durata concesiunii este de 25 ani, cu posibilitatea de prelungire prin acordul partilor,
potrivit prevederilor din Contractul- cadru de concesiune.



Art.3. Aproba Raportul de evaluare intocmit de catre evaluator ANEVAR P.F.A.Tibulca
Cristina Elena inregistrat la Primaria orasului Frasin cu nr.12656 din 14.12.2022 conform anexci nr.1
care face parte integrantd a prezentei hotiréri.

Art.d. Aprobi preful de pornire al licitafiei in cuantum 2,21 lei/mp/an.

Art.5. Aprobi constituirea unui drept de servitute de trecere asupra suprafetei de teren de 121 mp
parte din pf 34999 din CF 34999 Frasin, in favoarea imobilului denumit Hala-C.F.R., conform anexei nr,
2 care face parte integrantd a prezentei hotardri.

Art,6, Se aproba Studiul de oportunitate conform anexei nr. 3 care face parte integranti a
prezentei hotérdri.

Art.7. Se aprobi Caietul de sarcini conform anexei nr. 4 care face parte integranti din
prezenta hotérire.

Art.8. Se aprobd Contractul - cadru de concesiune conform anexei nr. 5 care face parte
integrantd a prezentei hotéréri.

Art.9. Se aproba documentatia de atribuire conform anexei nr.6 care face parte integrantd din
prezenta hotirére.

Art.10. Se desemneazi membru in Comisia de evaluare a ofertelor doamna/ domnul consilier
local si membru supleant doamna/ domnul consilier local

Art.11. Se desemneazda membru in Comisia de solutionare a contestatiilor doamna/ domnul
consilier local si membru supleant doamna/ domnul consilier
local

Art.12. Ofertele se depun si se inregistreaza la Primaria orasului Frasin —Compartimentul
urbanism,mediu si fond funciar in Registru oferte potrivit modelului din anexa nr.7 la care face parte
integranta din prezenta hotarére.

Art.13. Primarul orasului Frasin si secretarul general al orasului Frasin se imputernicesc si
semneze contractul de concesiune.

Art.14. Primarul orasului Frasin, prin compartimentele de specialitate va aduce la indeplinire
prezentei hotéréri .

Art.15. Secretarul general al orasului Frasin va comunica prezenta hotirdre persoanelor
interesate.

INITIATOR,
PRIMAR
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\‘% ———— AVIZAT PENTRU LEGALITATE,
e
Yooq SECRETARUL GENERAL AL ORASULUI

Lupascy Tatiana
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Raport de evaluare

PROPRIETATE IMOBILIARA
TEREN

Situat in orasul Frasin, judeful Succava

FPraprictar:

ORASUL FRASIN - DOMENIUL PRIVAT
Client:

ORASUL FRASIN - DOMENIUL PRIVAT
Solicitant:

ORASUL FRASIN - DOMENIUL PRIVAT

Destiantar:
ORASUL FRASIN - DOMENIUL PRIVAT

Evaluator
Ing. Ec. Tibulca Cristina — Elena
Membru titular ANEVAR

\l

mum f«;}
CRISTINA ELENA :
Legitimatiz INr, 15267

b ‘5' Va{abli 2022 pﬁ, :

Peciylizarea; ¥ @ﬂ\
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Prezentul raport de evaluare este valabil pentru conces gggﬁrz spigcitat de .S‘UL FRASIN\s:mmpe u_l_,./
utilizat decit pentru acest scop. Informatiile si continutu .' R GG raport sunt confidentiale si nu vor putea fi f'
fransmise unor ferfi fird acordul scris si prealabil al PFA TIBULCA CRISTINA - ELENA si al

solicitantului/destinatarului prezentului raport.

Data: 08.12.2022

1



In atentia utilizatorilor desemmati ai prezentului raport:
Destinatar: ORASUL FRASIN - DOMENIUL, PRIVAT

Aliturat va transmit raportul intoemit de PEA TIBULCA CRISTINA - ELENA, prin Tibulei
Cristina— Llena membru titular ANEVAR, ca cvaluare obicctivit si impartiali, ca evaluator
independent, Fard a avea nict o legdturd sau implicare importanti cu subicctul evaluarii sau cu partea
care a comandat evaluarca si nici cu ceilalti utilizatori desemnati ai evaluarii, detinand competenta
necesarit electuarii evaludrii, declararca conformititii evaludrii cu Standardele de evalucere
bunurilor 2022,

1.1.  Sinteza evaludrii

Obicctul evaluarii este reprezentat de propriclate imobiliara de tipul:
e Teren intravilan in suprafatd de 250 mp formata din 250 mp neproductiv, identic cu
nr. cad. 34999 UAT Frasin.
Adresa proprietate: oragul Frasin, jud. Suceava
Proprictatea este identificata juridic prin CF 34999 UAT Frasin, nr. top./cad. 34999 — teren —
250 mp.
Accesul la proprietate se realizeza direct din drum pietruit.
Scopul evaludrii este stabilirea valorii pentru concesiune. Utilizarea evaluarii este pentru

stabilirea valorii pentru concesiune.

Pia{d specifica analizatd este piafa terenurilor libere situate in localitatea Frasin si zone
asimilabile.

Analizele si opiniile din prezentul raport au fost bazate si dezvoltate conform recomand arilor
metodologiei prezentate in ,,Standardele de evaluare a bunurilor 2022,

1.1.1. Concluzia valorii

In urma aplicarii metodologiei, opinia evaluatorului referitoare la valoarea de piata a
proprietdtii imobiliare evaluate, tinind seama exclusiv de prevederile prezentului raport, este,
rotund:

Valoare Piata proprietate = 13.772 lei (echivalent a 2.800 EUR)
Redeventa anuala cu recuperare in 25 de ani = 550,88 LEI (echivalent a 112 EURO)
Redeventd lunard = 45,91 LEI (echivalent a 9,33 EURO)

e Valorile estimate sunt valabile numai in baza ipotezelor generale §i speciale
prezentate in raport §i a celorlalte aspecte legate de risc, prezentate pe parcurs;
Estimarile prezentate in raport sunt valori de piatd, conform definitiilor mentionate pe
parcurs si nu au luat in calcul conditii atipice de limitarea a vandabilitdtii cum ar fi
vanzarea fortata.

Intocmit, P‘g’%r ‘”’g"??&;\-.
TBULCA 2\

Ing. Ec. Tibulca Cristina - Elena ' CRISTINA ELENA %\}\ .
Evaluator autorizat proprietati imobiliare, membru titul m“ BFeifRat2 N, 15267

AOQW Valabil 2022 g ‘
Pecilizares: wﬁﬁ
2 SANTIR ST



1.1.2. Certificarea raportului

Prin: prezenta, in limita cunogtingelor gi informatiilor definute, certificim ci afirmatiile
prezentate §i susfinute in acest raport sunt adevirate gi corecte. De asemenca, certificim ci analizele,
opiiile §i concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele generale §i speciale prezentate in
raport §i ca analizele, opiniile §i concluziile noastre sunt nepirtinitoare din punct de vedere
profesional. In plus, certificim ci nu avem nici un interes prezent sau de perspectiva referitor la
obiectul prezentului raport de evaluare gi nici un interes sau influen{a legati de partile implicate.

Suma ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legaturi cu
declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze
clientul. S-au primit informatii i documente importante legate de identificarea obiectului evaluirii
din partca solicitantului cvaluarii. Proprictatea a fost inspectatd personal de citre evaluator. in
elaborarea prezentului raport nu s-a primit asisten{d semnificativi din partea nici unei alte persoane
in afara evaluatorilor care semneazi mai jos.

Analizele, opiniile §i concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din
standardele, recomanddrile §i metodologia de Ilucru recomandate de citre ANEVAR
(STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR 2022).

Prezentul raport a fost realizat prin respectarea recomandirilor ,,Codului de Etica al profesiei
de evaluator autorizat”, se supune, poate fi expertizat (la cerere, cu acordul scris si prealabil al
evaluatorului) si verificat, in conformitate cu ,,STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR
2022” in speta SEV 400 ,,Verificarea evaluarilor".

Evaluatorii care certifica prezenta evaluare (a se vedea ,,Sinteza evaluirii”) au competenta
necesara impusa de complexitatea temei de evaluare.

La data elabordrii acestui raport, evaluatorii care semneazd mai jos sunt membri ai
“ANEVAR?”, au Indeplinit cerinfele programului de pregatire profesionald si au competenta necesari
intocmirii acestui raport. 5 eﬁ‘ﬁ?ﬁiﬁ
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2. Termeni de referinta ai evaluarii
2.1.Identificarea si competenta evalutorului
Iivaluatorul: Tibulca Cristina — Elena, membru titular ANEVAR, legitimatic nr. 15207
valabila 2022, specializarea EPI
2.2. Identificarea clientului si a utilizatorilor desemnati
Singurii utilizatori desemnafi ai prezentei lucrari (in calitatea lor definita mai jos), utili zatori
unici fa{a de care evaluatorul isi asuma responsabilitatea, dar numai pentru scopul mentionat, sunt:

Destinatar unic: ORASUL FRASIN - DOMENIUL PRIVAT - finan{ator

Prezentul raport nu este destinat pentru orice alte persoane si/sau pentru orice alt scop,
iar evaluatorul nu igi asuma in nici un fel responsabilitatea decét pentru utilizatori desemnati mai
sus.
2.3.8copul evaluarii
Scopul evaluarii este stabilirea valorii pentru concesiune.
Utilizarea evaluarii:
Utilizarea evaluarii este In vederea stabilirii valorii pentru concesiune.
Evaluarea nu va fi utilizata in afara contextului sau pentru alte scopuri decét cel prezentat.
2.4.Identificarea activului supus evaludrii
2.4.1. Identificarea proprietatii imobiliare
Obiectul evaludrii este reprezentat de proprietate imobiliaré de tipul:
e Teren intravilan In suprafatd de 250 mp formati din 250 mp neproductiv, identic cu
nr. cad. 34999 UAT Frasin.
Adresa proprietate: orasul Frasin, jud. Suceava
Proprietatea este identificata juridic prin CF 34999 UAT Frasin, nr. top./cad. 34999 — teren —
250 mp.

2.4.2. Drepturi de proprietate. Identificare juridica
S-a evaluat dreptul de proprietate absolut asupra proprietétii imobiliare ce face obiectul
evaludril.
Se desprind necesare a fi mentionate:
Dreptul de proprietate este inregistrat in CF 34999 UAT Frasin. Proprietatea este identificata
juridic prin CF 34999 UAT Frasin, nr. top./cad. 34999 — teren — 250 mp.
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscried privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturl reale Referinfe
8423 [ 24/05/2022

Act Administrativ nr. H.C.L. 80, din 30/09/2021 emis de Consiliul Local Frasin; Act Administrativ - nr.
Adeverinta 5545, din 13/05/2022 emis de Primaria Frasin:

B1 intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin iege, cota actuala Al
1/
1) ORASUL FRASIN, CIF:4535651, -DOMENIUL PRIVAT
C. Partea lll. SARCINI .
inscrieri privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini :
NU SUNT

Nu am avut la dispozitie documente si date legate de restrictii asupra dreptului de proprietate

(altele decat cele mentionate, daca este cazul). Accesul la proprietate se realizeza direct din drum
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pactruit.

Mengiunt referitoare L sarcimn:

Evaluatorul aavat Ty dispozific un extras de carte funciara din 24.05.2022, nr. 8423 (pentru
nr. cad. 34999) anexat prezentului raport. Conform extrasului CIF prezentat, pentru proprictatea
imobiliard terenul este liber de sarcini,

Valoarca proprictifii a fost estimata in ipoteza ¢ii proprictatea este liberi de sarcini.

A fost estimati valoarca intregului drept de proprictate in ipoteza in care el este valabil,
tranzactionabil §i ncafectat de sarcini sau alte aspecte litigioase care pot afecta valoarea.

Drepturile de proprictate evaluate se considerd integrale, valabile, tranzactionabile i
ncalectate de eventuale sarcini ori alte aspecte litigioase care pot afecta valoarea;

» dreptul de proprietate a fost considerat valabil §i marketabil §i accesul auto, pictonal i
accesul la utilitati asigurate.

Valoarca proprictdfii imobiliare a fost determinatd in ipoteza ci dreptul de acces la
proprietatea imobiliara evaluald este asigurata §i se considerd ca acest drept de acces se va menfine
si dupa transferul proprietafii.

A se vedea gi capitolele:
e Ipoteze si ipoteze speciale.
e Acces
2.4.3. ldentificare activ. Identificare cadastrali §i faptici

Proprietatea a fost identificatd in baza documentelor anexate §i a adresei si datelor inscrise in
documentele puse la dispozifia evaluatorului '

Proprietatea a fost identificata conform indicatiilor proprietarului.

Identificarea in teren a fost realizatd de evaluator imobiliar Tibulcid Cristina — Elena. La
inspectia proprietatii imobiliare, evaluatorul a constat ci descrierea scripticd coincide cu cea faptici.

2.5.Tipul valorii estimate

In aceasta ipostazi, s-a putut apela la estimarea unei valori de piatd definite conform
Standardului SEV 100 — Cadrul general:

v’ Valoarea de piata este suma estimati pentru care un activ ar putea fi schimbat(3) la data
evaluarii, Tntre un cumparator hotarét si un vanzitor hotarat, intr-o tranzactie neprtinitoare,
dupd un marketing adecvat §i Tn care partile au actionat fiecare in cunostinti de cauzi,
prudent si fard constrangere.

Conceptul valoarea de piatd presupune un pref negociat pe o piati deschisi si co'ncurentialé
unde participan{ii actioneaza in mod liber.
Nu am avut in vedere in prezentul raport nicio analizi a unei situatii incadrate sau asimilate
unei ,,vanzari fortate”.
2.5.1. Modalitati de plata
Valoarea exprimati ca opinie in prezentul raport reprezinti suma care urmeazi a fi plitita,
cash si integral in ipoteza unei tranzactii, fard a lua in calcul conditii de platd deosebite (rate,
leasing etc.).
2.5.2. Moneda raportului
Opinia finala a evaluarii va fi prezentata in LEI si EURO.
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Avind in vedere ¢ metodele atilizate condue, partial, Ta exprimarca valori finale in L
cursul de schimb utilizat pentru transpuncrea/conversia in valuta este 1 EUR - 4.9186 LIEEL

Lxprimarea opinici finale «in valutan o consideram adecvata doar atita vreme cal
principalele premize care au stat la baza cvaluarii nu suferd modificart semnificative (ni1 velul
riscurilor asociate unei investitii similare, cursul de schimb i cvolutia acestuia comparatzv cu
puterea de cumpdrare si cu nivelul tranzactiilor pe piata imobihara specifica, ctc.).

2.5.3. Data de referinta a evaluarii

La baza efectuarii evaluirii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzatoare
datei de 08.12.2022, data la care se considerd valabile ipotezele luate n considerare si valorile
estimate de catre evaluator (data evaluarii — 08.12.2022).

2.5.4. Data emiterii raportului

Evaluarea a fost realizata la 08.12.2022, care este si data raportului.

2.6.Documentarea necesard pentru efectuarea evaludrii

Documentarea realizala in cazul evaludrii subiect cuprinde urmétoarele analize:

o analiza documentelor primite de la solicitant/ proprietar/ destinatar;
e documente juridice, documente topo-cadastrale, planuri si schife, altele etc.;
o analiza datelor preluate cu ocazia inspectiei;
e identificare faptica, istoric utilizare, functionalitate i intrefinere proprietate, etc.;
o analiza piefei specifice;
e analize specifice sectoriale preluate din surse de publicitate imobiliara (vanziri,
inchirieri proprietai imobiliare, etc.);
e analize de piatd publicate de companii specializate in analiza piefei imobiliare, studii
statistice, evolutie piata specifica, perspective etc.;
2.6.1. Restrictii documentare

Nu am avut la dispozitie expertize tehnice actuale ale constructiei, sau alte documente legate
de calitatea constructiei.

2.6.2. Inspectia proprietatii

Inspectia si fotografierea proprietatii a fost realizatd de catre evaluator imobiliar Tibulca
Cristina - Elena la data de 08.12.2022.

Au fost preluate informatii referitoare la proprietate (istoricul ei, la situatia juridicd si
corelarea datelor juridice si scriptice cu cele faptice, la vecinatati, acces). De asemenea, au fost
analizate schitele existente si celelalte documente avute la dispozitie, etc.

Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari/infestiri ale terenului subiect
sau amplasamentelor Invecinate.

2.6.3. Alte documente solicitate dupa efectuarea inspectiei

Dupi efectuarea inspectiei s-au solicitat documente suplimentare celor primite initial,

respectiv extras de carte funciara actualizat si proiect constructie.
2.6.4. Concluzii ale documentairii

In cele de mai sus s-a precizat natura documentirii, tipul documentelor existente si
diligentele efectuate pentru a completa setul de informatii ce stau la baza evaluarii.

Documentatia avuta la dispozitie si amploarea investigatiilor realizate se considera a avea
un grad de suficienta rezonabil pentru realizarea evaluarii.
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In-cadral capitolulur de man jos sunt prezentate detaliat documentele avute Ia dispoziqie,
naveac informagilor utihzate it si sursele acestora.
2.7.Natura i sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluarea
2.7.1. Documente avute la dispozitic
Documente juridice:
Plan de situatie scara 1:200 anexat;
Incheierea nr. 8423/24.05.2022 anexat;
Lxtras CI'nr. 8423/24.05.2022 anexat;
IExtras de plan cadastral de carte funciara nr. 8423/24.05.2022 anexat.
2.7.2. Documente/informafii preluate de la tere persoane
o Informatii privind identificare si localizare
Evaluatorul a apelat la harfi electronice specializate pentru indicarea locafiei, a ciilor de acces §i
vecinatafilor (a s¢ vedea hirtile prezentate pe parcurs)
Evaluatorul a preluat informafii suplimentare privind limitele proprietifii, acces, zond, constructii etc. de
la proprietar
o Informatii privind piafa specifica:
Portaluri electronice recunoscute de publicitate imobiliard 1a nivel local sau national:
imobiliare.ro
olx.ro
storia.ro
+ homezzro
«  lajumate.ro
Cataloage costuri construire si studii specifice legate de costuri §i deprecieri
Cataloage "Costuri de rec.-Costuri inlocuire'"- IROVAL
Arhiva de lucrari a evaluatomlui
» Informafii privind tranzactii istorice pe piata specifici, costuri, devize efc.
= Note telefonice de verificare a ofertelor existente pe piata specificd
Publicafii i studii de specialitate
= Revista,,VALOAREA” - publicatie periodici ANEVAR
2.8.Ipoteze si ipoteze speciale
2.8.1. Ipoteze rezultate din instructiuni de evaluare
Ca g1 cerere particulard a destinatarului se soliciti selectarea rezultatului minim dintre
rezultatele abordarilor aplicate.
2.8.2. Ipoteze generale
La baza evaluarii stau o serie de ipoteze generaie/uzuale, prezentate in cele ce urmeazi.
Principalele ipoteze i limite de care s-a {inut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare
sunt:

o  DATE DE BAZA Datele avute la dispozitie si aspectele juridice se bazeazi exclusiv
pe informatiile si documentele avute la dispozitie si au fost prezentate firi a se intreprinde
verificdri sau investigatii suplimentare.

% DIMENSIONAL Evaluatorul a preluat dimensiunile, din documentele avute la
dispozitie, acestea fiind considerate conforme cu realitatea. Nu am efectuat
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nisucatort suphmentare. Acolo unde noam avat la dispozifie dimensinn ale
terenurtlor sau construcgilor - a se vedea mentiuni in cadrul ipotezelor speciale™,

<+ JURIDIC" Aspecetele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile §1 documentele
furnizate de citre SOLICITTANT sau cu acordul acestuia g1 au fost prezentate firi
a se intreprinde verificari sau investiga(ii suplimentare; Dreptul de proprictate este
considerat valabil i marketabil; Nu s-au facut investiga{ii suplimentare; Orice
diferenfe intre situatia juridica luatd in calcul §i cea care ,de fapt” impune
invalidarea prezentului raport

V] URBANISM Se presupune ca proprietatea se conformeazi tuturor reglementirilor i
restricfiilor de zonarc si utilizare, in afara cazului in carc a fost identificatd o
neconformitate, descrisa si luata in considerare in prezentul raport
6] STRUCTURA Nu am realizat o analizd structurald a constructiei subiect, nici nu am
inspectal acele pér{i care sunl acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind
considerate in starea tehnicd precizatd, conform informatiilor primite de la
proprietar/utilizator. Nu ne putem exprima opinia asupra stdrii tehnice a parfilor
neinspectate §i acest raport nu trebuie infeles ca ar valida integritatea structurii sau
sistemului cladirilor/constructiilor;

o MEDIU Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei
contaminanfilor. Cu ocazia inspectiei nu am fost informati despre existenta pe
amplasament a unor contaminanti; Nu am realizat nici un fel de investigatie suplimentard
pentru stabilirea existentei altor contaminanti;

o METODOLOGIE Situatia actuald a proprieta{ii imobiliare, scopul prezentei evaludri
au stat la baza selectérii metodelor de evaluare utilizate i a modalitétilor de aplicare a
acestora, pentru ca valorile rezultate s conduca la estimarea cea mai probabild a valorii Tn
condifiile tipului valorii selectate; Evaluatorul considerd c@ presupunerile efectuate la
aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile
la data evaluarii;

o ALTE DATE Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-
a avut la dispozitie existdnd posibilitatea existentei §i a altor informatii de care evaluatorul
nu avea cunostinga,

o ALOCARE Orice alocare de valori pe componente este valabila numai in cazul
utilizarii prezentate in raport. Valori separate alocate nu trebuie folosite in legatura cu o
altd evaluare si sunt invalide daca sunt astfel utilizate; Orice valori estimate in raport se
aplicd Intregii proprietdti si orice divizare sau distribuire a valorii pe interese fractionate
va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazutd in
Faport.

o PUBLICARE intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de
publicare a acestuia; o nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii
referitor la valori, identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara
acordul prealabil al evaluatorului;

o o CONSULTANTA VIITOARE evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat
sd ofere in continuare consultantd sau si depund maérturie in instan{a relativ la proprietatea

10



in chestiune,

Alle ipoteze penerale ale evaluarin;

0 Proprictatea a fost evaluata i considerata ca fiind libera de sarcini,

0 A fost estimata valoarca mtregulun drept de proprictate in ipoteza in care el este
valabil, tranzactionabil i neafectat de sarcint sau alte aspecte litigioase care pot alceta
valoarea, Orice diferentd intre situagia luatd in caleul de evaluator §i cea prezentati
solicitantului impune invalidarea prezentului raport.

2.9.Ipoteze speciale si particulare

Valoarea opinatd este aferenta dreptului de proprietate atasat proprictd(ii agsa cum este ca
definita g1 in ipotezele mengionate.

Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprictif{i gi orice divizare' a rezultatului pe
interese frac{ionate va invalida cotatia atasata fracfiunii, aceasta nefiind in{eleasa ca parte valorici
(valoric alocatd) a intregului, Tn afara cazului in care o distribuirea valorica a fost prevazuta in raport
si evidentiata ca posibil a {1 utilizata ca si valoare individuala.

Cotatii separate alocate nu trebuie folosite in legaturd cu o altd evaluare gi sunt invalide daci
sunt astfel utilizate;

ALTE IPOTEZE SPECIALE: -

2.9.1. Valabilitatea raportului

Valorile estimate de cdtre noi sunt valabile la data evaluarii, prezentata in raport.

Ca urmare, opinia evaluatorului trebuie analizata exclusiv in contextul economic general
cand are loc operafiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare al piefei specifice si scopul prezentului
raport.

Totodata valoarea exprimatia este valabild numai in ipotezele generale i speciale prezentate
in raport, orice element ce conduce la neincadrarea in acestea din urmd, impunand actualizarea
lucrarii.

Prin utilizarea raportului solicitantul/ proprictarul/ destinatarul igi asuma informatiile si
documentele puse la dispozifia evaluatorului §i ipotezele de evaluare convenite.

Prezentul raport poate fi utilizat numai dupi indeplinirea obligatiilor contractuale de citre
beneficiar (plata lucrarii).

2.9.2. Fructificarea valorii

Valoarea opinati este aferentd dreptului de proprietate atasat proprietdfii asa cum este ea
definita si in ipotezele mentionate.

Orice valori estimate in raport se aplici intregii proprietai si orice divizare a rezultatului pe
interese fracfionate va invalida cotatia atagatd fractiunii, aceasta nefiind inteleasi ca parte valorici
(valoric alocatd) a intregului, in afara cazului in care o distribuirea valorica a fost prevazuti in raport
si evidentiata ca posibil a fi utilizata ca si valoare individuala.

Cotatii separate alocate nu trebuie folosite in legdtura cu o altd evaluare si sunt invalide daca
sunt astfel utilizate.
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200, Stundarde nwtilizate
2.10.1. Declararea conformitatii evaluarii cu SV
Declariom prin prezenta conformitatea evaluiri co Standardele de evaluare a bunurilor 2022,
respectiv raportul intoemit de subsemnata Tibulea Cristina — Elena, membru titular ANEVA R ca
cvaluare obicctivil si impartiali, ca evaluator independent, fard a avea nici o legaturd sau imp licare
importanti cu subicetul evaludrii sau cu partea carc a comandat evaluarca si nici cu ceilalfi
utilizator: desemnati ai evaluari, detindnd competenta necesara efectuarn cvaluari.
Nu au existat devieri de la standarde.
2.10.2. Standarde utilizate
Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerinfelor din standardcle
ANEVAR 2022, respectiv:
Standardele de evaluare a bunurilor 2022
Standarde generale
SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general)
SEV 101 Termenii de referin{a ai evaluarii (ITVS 101)
SEV 102 Documentare si conformare (IVS 102)
SEV 103 Raportare (VS 103)
Standarde pentru active -Bunuri imobile
SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230)
SEV 310 Evaluari ale drepturilor asupra proprieta{ii imobiliare pentru garantarea imprumutului
(VS 310)
GEYV 630 Evaluarea bunurilor imobile
Standarde pentru utilizari specifice
GEV 520 Evaluarea pentru garantarea imprumutului
Glosar 2018
2.11.  Restrictii de utilizare, difuzare §i publicare
2.11.1. Restrictii de utilizare
Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat §i numai pentru
uzul utilizatorilor desemnati mentionati la capitolul aferent ("Identificarea clientului §i a
utilizatorilor desemnati').
2.11.2. Clauza de nepublicare
Prezentul raport este confidential si nu poate fi transmis tertilor (altii decat utilizatorii
desemnati) fara acordul scris g1 prealabil al evaluatorului.
Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;
Nici prezentul raport, nici parti ale sale nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul

prealabil al evaluatorului;
Nu acceptdm nici o responsabilitate daci acesta este transmis unei alte persoane, fie pentru

scopul declarat, fie pentru alt scop, In nici o circumstanta.

2.12.  Descrierea raportului
Prin tema comenzii si numirea evaluatorului nu s-au specificat cerinte speciale cu privire la

forma raportului de evaluare ce trebuie intocmit pentru fructificarea in cadrul procedurii.
In acest context prezentul raport va fi intocmit in conformitate cu specificatiile din SEV 103
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Raportare, astiel meat raportal de evaluare siccomumice informaginle necesare pentra o infelepere

adecvati a evaluarn
Nu existi excludert de Ly cerinfele standardului SEVI03 - Raportare convenite in prealabil
cu solicitantul Mengiunt privitoare L eerinte FINANTATOR:
v Aufost avate in vedere solicitirile destinatarului (a s¢ vedea mengiunile pe parcurs legate de

cerinfele specifice ale destinatarului)
Mengiuni privitoare  la - buna  credingi a SOLICITANTULUIL  DE - CREDIT/
PROPRIETARULUI:
V" Ca obligafii minimale necesare pentru solicitant de credit/proprietar, legate de informatiile gi
documentele puse la dispozifia evaluatorului, cit gi legate de utilizarea raportului:

Si asigure inspecfia nelimitatd (juridic, fizic si temporal) si in bune conditiile (de
sccuritate §i protecfic a muncii) necesare vizualizarii gi identificarii activelor supuse
evaludrii (g1, dupd caz, a vecinatifilor acestora gi a terfelor active care influen{eazi
valoarea activelor);

Sa asigure prezenta la inspecfic §i insofirea evaluatorului de la citre persoane
cunoscatoare a patrimoniului, care sd-gi insugeasca identificarea activelor;

Sa pund la dispozitia evaluatorului toate datele (documentatiile) necesare cu privire
la situafia tehnicd, urbanisticd, economici, juridicd, de mediu si fiscald actuali si
rcald a proprietafii (documente a ciror veridicitate beneficiarul gi-o asuma);

Sa informeze evaluatorul despre orice litigii, restrictii, limitiri/incertitudini
legislative, urbanistice, juridice, tehnice, de mediu sau de alta naturd cunoscute (care
restrang/limiteaza dreptul de proprietate sau vandabilitatea acestuia);

Sa indice corect §i complet dreptul de proprietate asupra activului evaluat, precum si
caracteristicile tehnico functionale ale acestuia.

Sa permitd efectuarea de fotografii sau inregistrari video aferente bunurilor evaluate,
a celorlalte invecinate lor, a celor atagate lor i a celor care au influen{a asupra lor,
atdt din exteriorul proprietdtii cat si din interiorul acesteia si si consimti
transmiterea/cuprinderea acestora in raportul de evaluare;

Prin fructificarea raportului (opiniei si celorlalte date continute in acesta)
clientul/beneficiarul isi insugeste toate cele mentionatede evaluator ca fiind declarate
(sau avand ca sursa) clientul/beneficiarul.

CRITINAELENA 2} )

‘? Legitimatia Nr. 15267 Ef
‘é Valabil 2022 5, y
\)\:\‘,\, f"“ﬁ‘.u irarest ?.?\‘ﬁff\, &
SLANZVAR

13



»

S Precentarea datelor
S A Prezentarea generala a proprictatii imobiliare
.11 Situatia juridica
Prezentul raport de evaluare se referd la proprictatea imobiliard “teren™ situat in- municipiul
Irasin, jud. Sucecava, inscris in CIY 34999 gi 36741 UAT Frasin pentru ORASUL FRASIN
DOMENIUL PRIVATT

Structura proprictatii este urmatoarea:

V" Teren in suprafata masura(a totala de 250,00 mp;

Teren Nrcad Cl Suprafata mp Proprietar
S ORASUL FRASIN - DOMENIUL
N 34999 30094/Frasin 250,00 mp PRIVAT
Total 250,00 mp

v' Utilita(i: electricitate, api, canalizare,
3.1.2. Descrierea zonei

Proprietatea imobiliard evaluata este situata in zona centrald a oragului Frasin (artera de
circulatie secundard — drum pietruit).

Zona este preponderent rezidentiald, cu case noi, zona comerciald in plina dezvoltare i
locuinte in regim de indltime P, P+E.

-5 T CAMAEA
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A3 Acees
Fizie, accesal o proprictate se realizezi direct din drum pictruit. Valoarea proprictatii
nmobihare a Tost determinati in ipoteza ¢ dreptul de acces la proprictatea imobiliari evaluatiy este
asigurat 1 se considerd ¢i acest drept de acces se v mengine si dupi transferul proprietitii.
3.1.4.  Descrievea amplasamentului si descrierea constructiilor
3.1.4.1 Descrierea amplasamentului
Terenul identic cu nr. cad. 34999 din CIF 34999 UAT Frasin este intravilan, arc o suprafa{i
de 250 mp si front la drum pietruit de 18,50 ml.

Terenul are o forma regulata si este neimprejmuit.

Acces

Accesul la proprietate se realizezi direct din drum pietruit.

Utilitati

Amplasamentul cste racordat la urmatoarele utilitd{i necesare utilizarii rezidentiale: curent
electric, apa, canalizare.

Caracteristici urbanistice: Terenul este intravilan.

3.2. Analiza pietei imobiliare

3.2.1. Definirea pietei specifice

Pia{a specifica analizatd este piafa proprictatilor rezidentiale case noi cu teren aferent din loc.
Frasin si zone asimilabile. Practic, pentru proprietitile studiate, piata ' 23 estc:
e Terenuri situate in intravilanul mun. Frasin si zone asimilabile.
3.2.2. Analiza cererii probabile

Cererea trebuie urmaritd mai ales pe segmentul de piata al celor cu interes de a achizitiona
un imobil, il doresc §i pot (au puterea financiara) sa- si achizitioneze.
Nivelul cerererii pentru un anumit tip de proprietate determind atractivitatea proprietitilor

similare.

Pentru acest tip de proprietati nivelul cererii solvabile a inregistrat o usoara crestere in
ultima perioada, evolutia fiind antrenata de diminuarea efectelor crizei economice, cresterea

1 Piaja imobiliara se defineste ca un grup de persoane fizice sau juridice care intrd in contact pentru a efectua tranzactii prin vanzare sifsau inchiriere.
Participan(ii de pe accasti piafa schimba, transferd drepturi de proprietate asupra bunurilor ce le detin. Piefele imobiliare nu sunt eficiente, din cauza si
a inexisteniei standardizirii produsului §i a timpului necesar producerii lui §i este dificil s3 se previzioneze precis comportamentul acestor piete. in
aceastd situafie, evaluatorii i5i indreapti atenfia citre motivatia, atitudinile §i interacfiunea participaniilor pe piat3, in misura in care ¢i raspund
caracteristicilor particulare ale proprietitii imobiliare i influentelor externe ce afecteazi valoarea.

2 Piala imobiliard se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrii in contact in scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la
accasta pia{d schimbd drepturi de proprietate contra unor bunur, cum sunt banii. Spre deoscbire de piciele eficiente, piata imobiliard mu se
autoregleaza ci este deseori influenfati de reglementirile guvernamentale §i locale. Cererea si oferta de proprietiti imobiliare pot tinde citre un punct
de echilibru, dar acest punct este teoretic §i rareori atins, existind intotdeauna un decalaj intre cerere si ofertd. Oferta pentru un anumit tip de cerere se
dezvolta greu, iar cercrea poate 53 se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori si existe supraofertd sau exces de cerere si nu echilibru.
Cumpérdtorii §i vinzitorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vinzare-cumpdrare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile
despre prefuri de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietitile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt
putin lichide si de obicei procesul de vinzare este lung.
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mteresulur mvestigonal st marirea mvelulu creditarn. Cererca pentru proprictatea subicet vime m
principal din partea persoanclor fizice si mai rar din partea companiilor, Cererea fiind determ inata

de nevoia dezvoltarii de noi imobile care sa satisfaca dorintele proprictarilor.
3. 2.3 Analiza ofertei competitive

Oferta pentru proprictatea subicet se inscric in oferta de terenuri din loc. Frasin §i zonce
similabile. Oferta este medic depiigind usor cererea. In anexi este prezentat un extras din oferta
competitiva.

3.2.4. Echilibrul pietei

Piafa specifica este piafa proprietatilor de tip terenuri libere situate in oragul Frasin i zonele
limitrofe, pia(d aflata intr-un relativ echilibru intre cerere §i oferta.
- Ofertele de vanzare de terenuri pentru construciii variaza in intervalul 14,9-20 €/m.
4. Analiza datelor si concluzii
4.1.Cea mai buna utilizare
Conceptul de cea mai buna utilizare - CMBU reprezinta alternativa de utilizare a proprietitii
selectata din diferite variante, posibile care va constitui baza de pornire §i va genera ipotezele de
lucru necesare aplicérii metodelor de evaluare in capitolele urmitoare ale lucrarii.
CMBU a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii:
- permisibild legal; - posibila fizic;
- fezabila financiar; - maxim productiva
Astfel, {indnd seama de aceste considerente, in cazul de fati, CMBU este
- lerenuri libere
Menfiuni: - a se vedea mentiunile pe parcurs.
4.2.Evaluarea terenului (abordrea prin piata)
4.2.1. Metodologie

Metodele de evaluare recunoscute ale terenurilor sunt:

- Comparatia directa

- Exfractia de pe piafa

- Alocarea

- Tehnica reziduald

- Capitalizarea directa a rentei/chiriei

- Analiza FNA-analiza parceldrii §i dezvoltarii
4.2.2. Comparatia directi

Tehnica analizeazd, compard si ajusteazd tranzactiile si alte date cu importantd valorica
pentru loturi/parcele similare.

Ea este o metoda globald care aplicd informatiile culese urmarind raportul cerere - oferta pe
piata imobiliard, reflectate in mass-media sau alte surse de informare si se bazeaza pe valorile
unitare rezultate in urma tranzactiilor cu terenuri efectuate in zona.

Premiza majora a metodei este aceea ci valoarea de piafd a unei proprietati imobiliare este
in relatie directd cu prefurile de tranzactionare a unor proprietiti competitive si comparabile. Analiza
comparativd se bazeazd pe asemdnarile si diferentele intre proprietdti, intre elementele care
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indfluenteaza prequnle de vanzacie,
Procesul de comparare ia in considerare asemanirile si deosebirile intre terenul e
evaluat™ g1 celelalte terenurt deja tranzactionate pe baza unor clemente de comparatic
SEV 230 - Drepturi asupra proprictatii imobiliare recomanda luarea in considerare
dileren(elor de:
e Drepturi care oferd dovada despre pref si dreptul supus evaludrii
e Data electiva a dovezn despre pref si data evaludrii
e Situagiile in care a fost determinat preul si tipul valorii cerut
e localizare
e Utlizarca permisa sau zonarca
Elementele de comparafie se referd in general la:

- drepturi de proprictate, restric{ii legale, condifii de finanfare, condifii de vinzare (motivaia),
condifii de piaja (data vanzarii), localizarea, caracteristici fizice, utilitafi disponibile, zonarea §i
cea mai buna utilizare, in cele ce urmeazi sunt prezentate comparabilele utilizate, grilele de
calcul §i ajustarile aplicate pentru fiecare amplasament cu CMBU distinct.

4.2.3. Particularitati

Terenul subiect are o suprafa{a optima.

A fost analizat un nr. mare de terenuri cu destinafia rezidentiala situati in zone asimilabile.
Au fost selectate terenurile cu posibilitate de dezvoltare imediati (ce defin utilitifi §i sunt situate
intre case sau la distanfe mici de case).

4.2.4. Comparabile utilizate

Comparabila 1
https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-
intravilan/dfe67500e8hd7i24edf74876105¢9hh2.html

vand leren inleavilan 23 000 EUR negociabil 0741022008

¥ Secba Frose Coms @ an po marte R A

| Buad, e b ofarty
SumneRRacd. b oais valsbasT

™

PR A i Y

Contaderdt vy

* Faohers

e R S
| e opmesss

Maris
pub.f_:‘gmra Distribule anuntud pe

Desonare

Vhed tocam 1544 mp irbralian indsbolstin oEs. Fresiy, 54 Suzeara w2 ool lingd Pricieia, ko secarals, atoas Lo oStk (e, apa o
cortre, e slech it pelibi o tomslracts de ootk Sref F50007 ure regociabit Tal

P TR P

07430230
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Comparabila 2

Bitps:/Avww ol ro/d/oterady and eren-intravilan-inscentrol- Trasin-descehidere-la-strada: SO-mi-1DeCIL il

: ENSRTNETTI e e
Teren Intravilan in Bucavina 56000C &‘N’E ﬁ
alacE - e

@ Satmasase farnihe I

L~

Erarima ) Barnen e

Frvuing cabutimad on
I PO s AT R T dihde [

Prezentare generala

A, Sucretes 107 m? e e

8 Ttk S um Sema) supe b mites fil Geogratis
eIt (30 D atie st ET'eTE De €5042 FaC £ ACEST INEN QK 1B DEAIU SDALTLIREE S8
perleiiarhane L ooate snce iegral ke ol et

& L RPN Dk BTy B0
Lrtliedt Beteass excrich 3o ofl 2 4o progeienhitl
Suzratwp oo STE S,

Comparabila 3
https://www.olx.ro/d/oferta/vand-teren-intravilan-in-centrul-frasin-deschidere-la-strada-50-mi-IDg CfOU.html

et (Ty

o drechocosedn
1 € bramtie $200

st T gl ngen ST

=

Bia ST asirtn sie dwh ST

Frazin,
@ Siners

CREFTUREE CONSUMAFCEELOR
e

= R et 8 ot DBt Su S G TATEDT Pl

£8 e, Mo o denchode SRR e
ot mae mane A

Pt I sesactaw 2L O
Vand Teren intravilan in centrul Frasin deschidere
la strada 50 mi

10 000 lel s oonin

T7 PeOMovEAZL (7 MEASKUALez)
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d-25. Grila comparatii
Abordarea prin piata - stimare valoare TEREN
(lel Element de comparatic SUBIECT Comparabila 1 | Comparabila 2 ('mnp;mlnl:n
Corectii sp.t-riﬁt't'l tranzactici
| Pret tranzactic/oferta (EUR) ~23.000 56.000 66.000
____| Suprafata (mp) _ | 25000 | 1.5440 |  3.076,0 3.300,0
Pret tranzactie/oferta (EUR/mp) Serie o Ulis oo l® | B il 200
_ | Tiptrenzactie . | - Oferta Oferta Oferta
Ajustare pentru negociere (%) -25% -25% -25%
Valoare ajustare (EUR/mp) -3,7 -4,6 -5,0
Ajustarile pentru acest tip de proprietate in prezent sunt cuprinse in intervalul
15 - 30%. {Jn urma analizei de piatd pentru aceasta proprietate s-a utilizat marja
Justificare ajustare de negaciere -25% pentru comparabilele 1, 2 si 3.
Valoare ajustata (EUR/mp) 11 14 15

2 | Drept de proprietate transmis Deplin Deplin Deplin Deplin
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Valoare ajustata (EUR/mp) 11,2 13,7 15,0

Deoarece toate comparabilele cit §i proprictatca de cvaluat au drept de
Justificare ajustare proprietate deplin, nu se vor aplica ajustari.

3 | Conditii de finantare La piata La piata La piata La piata
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Valoare ajustata (EUR/mp) 11,2 13,7 15,0

Atat pentru proprietatea subiect, cit gi pentru comparabile conditiile de
Justificare ajustare finantare sunt cash. In acest caz nu se vor aplica ajustari.

4 | Conditii de vanzare Obiective Obiective Obiective Obiective
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Valoare ajustata (EUR/mp) 11,2 13,7 15,0

Atat pentru proprietatea subiect, cat §i pentru comparabile conditiile de
Justificare ajustare finanfare sunt obiective. In acest caz nu se vor aplica ajustari.
Cheltuieli necesare imediat

5 | dupa cumparare Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Valoare ajustata (EUR/mp) 11,2 13,7 15,0
Justificare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

6 | Conditii de piata 08.12.2022 similar similar similar
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
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Valoare ajustare (1EUR/mp)

0.0

0.0

0.0

Valoare ajustata (KEUR/mp) 11,2 13,7 15,0
Justilicare ajustare Nu au fost necesare ajustari,
Corectii specifice prnp!'iclstlii .
intravilan, A loc. Vama, com, ) —
. orag Irasin, jud. . oras Irasin,
oras Frasin, i : Vama, jud. : i
. ; Suceava i jud . Suceava

7 Localizare jud. Suceava Suceava
Ajustare (%) Lo 0,0% 0,0% _0,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Justificare ajustare Nu au fost necesare ajustari, P

i Drum pietruit | Drum pietruit Drum pietruit | Drum asfaltat |
Ajustare (%) : 0,0% 0,0% -10,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 -1,5

Se va ajusta comparabila 3 cu 10% negaliv deoarece aceasta are acces la drum
Justificare ajustare asfaltat fafd de proprietatea subiect ce are acces la drum pietruit.

9 | Suprafata 250,00 1.544,00 3.076,00 3.300,00
Diferenta suprafata teren (mp) -1.294,0 -2.826,0 -3.050,0
Ajustare (%) 1,30% 2,80% 3,05%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,15 0,38 0,46

Se apreciaza o Ajustare de 0.1% pentru fiecare 100 mp diferenta in plus sau

minus. Ex: Comparabila 1 se corecteaza cu (250-1544)/100 *0.1%=1,30%

pozitiv. Comparabilele alese au fost alese avand ca prin criteriu localizarea.

Proprietatea fiind situata in ansamblu rezidential, acestea au fost considerate

relevante. Coreciile vor fi argumentate, analiza tinand de rationamentul
Justificare ajustare evaluatorului.

10 [ Deschidere (m) sau Raportul
laturilor 18,50 ml 15,60 ml 60,00 ml 50,00 ml
Ajustare (%) 0,3% -4,2% -3,2%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 -0,6 -0,5

Se apreciaza o Ajustare de 0.10% pentru fiecare 100 mp diferenta in plus sau
Justificare ajustare minus. Ex: Comparabila 1 se corecteaza cu (18,50-15,60)*0.1%=0,3% pozitiv.
Toate

11 | Grad de echipare cu utilitati utilitatile Toate utilitatile Partial Toate utilitatile
Ajustare (%) 0,0% 1,5% 0,0%
Valoare ajustare cumulat
(EUR/mp) 0,0 0,2 0,0

Comparabila 2 se va ajusta cu 1,5% pozitiv deoarece are acces mai pufine
Justificare ajustare utilitati fatd de proprietatea subiect.
12 | Indicatori urbanistici

12,1 | pOoT 0% 0% 0% 0%
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Justificare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

12,2 | cuT 0,00 0,00 0,00 0,00
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[ Justificarc ajustare

Ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%

Valoare ajustare (KURANp) 0.0 0.0 0.0

Justificare :I_jllh'l:l_l_‘t‘ Nu i fost necesare ajustar,

13| Constructii demolabile pe

feren » Nu Nu Nu N

Ajustare (%) - 0,0% 0,0% 0,0%

_V.ilu e .uus!.m. (I lll(lmp) v o L 00 0 0,0
Nuan fost necesare ajustari,

14 | Ali factori | _Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul
Ajustare (%) " e 0% 0% 0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Justificare ajustare Nu au fost necesare ajustari,

Ajustare NETA 0.2 0,0 g
Ajustare NETA (%) 1,6% 0,1% -10,2%
Ajustare BRUTA 0,2 1,2 2,4
Ajustare BRUTA (%) 1,6% 8,5% 16,3%
Numar ajustari (diferite de

Zero) 2 3 3
RELEVANTA Comparabila Comparabila | Comparabila
COMPARABILELOR relevanta relevanta relevanta
Valoare ajustata (EUR/mp) 11,35 13,66 13,48

Criteriul de selectie

Valoarea dupa

Valoarea dupa
"Minim ajustare

"Minim 3 ard R
comparabila cea mai aiustare bruta® bruta Selectie aut!:nmata utilizand casi criterii
justare pruta " late: Ajustarea bruta, Ajustare bruta
tuala % cumula J 4, A)
relevanta sl procentuala, Nr. Ajustari.
* Nr. Ajustari 2 2
Valoare (EUR/mp) 11,35 11,35
Valoare unitara adoptata
(EUR/mp) 11,35 Valori unitare
Valoare teren (EUR) 2.838 rounjit 2.800 11,20
Valoare teren (LEI) 13.772 55,09
Data evaluarii (zz.ll.aaaa): 08.12.2022

1 EUR=

4,9186

Valoare teren unitar = 11.20 EUR/mp

4.2.6. Rezultat comparatie directi
Valoare piata teren =2.800 EU
R = r-s‘_ 0! aur%

{‘F prin pmgﬁptm e este: g
cchivaldht iNESHINA RO 7

W, Legimatiz Nr, 15267
'u\‘é" Valabil 2022 ﬁ,

90:: itzarea: \ni‘\
\ r £ ]
21 S ANEVAR =

Astfel, valoarea amplasamentului determinata prin cost pentru cladir
vV (rotunjit) teren nr. cad. 34999 = 2.800 EURO



4.5, Reconcilicrea rezultatelor. Opinia evaluatorului
4.3.1. Rezultatele abordarilor aplicate
Caurmare a aplicarii metodelor de evaluare prezentate, rezultatele obtinute sunt:
Abordarea prin PIATA
v 2.800 EURO
4.3.2. Opinia evaluatorului
Ca urmare a analizet informatiilor aplicabile i a factorilor relevanti, opinia mea esfe ci

valoarea de piald a proprietitii imobiliare descrise este:

VALOAREA DE PIATA Val totali = 2800 EURO = 13772 LEI
ESTIMATA LA e e
TA A 7 - 0 Lo

VALOAREA DE PIATA NU CONTINE T.V.A.
Redeventa anuala cu recuperare in 25 de ani = 550,88 LEI (echivalent a 112 EURO)

Redeventa lunard = 45,91 LEI (echivalent a 9,33 EURO)

4.3.3. Riscul de garantie

Suplimentar riscurilor uzuale ale piefei specifice rezidentiale trebuie mentionat:
« riscul legat de timpul de expunere relativ ridicat pe piata specifica datoritd sumelor relativ mari

necesare de disponibilizat in cazul achizitionarii

4.4, Diferente semnificative intre tranzactia recenti si opinia evaluatorului

Tranzactia este la nivelul mediu al pietei specifice.

o E‘Jﬂlﬁqu'\'\

Intocmit, frhﬂ";‘auz’c"""f&%\

Ing. Ec. Tibulcd Cristina - Elena ’ CRISTINA E?ENA feé\a s
Evaluator autorizat proprietdfi imobiliare, membé« 1T NTEIS26R g;; ) d

< Valabil 2022 /4

\%‘bfsp@f fallzareat w‘w?-‘
Dol & o b

Rt le 'f'_ﬂ_.:{f'_‘_’_',/’
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N dnexe
S. L. Fotografii
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5. 2. Acte de proprictate

llﬂllll!|!l’||mllul Incheiore N, 8423 1 2405 20,0
- Ll T ) e S S RO e i
[

5

A\”m . Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliar SUCEAVA
e Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Gura Humorului

Dosarul nr, 8423 / 24-05-2022

INCHEIERE Nr. 8423

Registrator; PETRICA BORGOVAN
Asistent: MARIANA-GABRIELA DROHOBITCHI

Asupra cererii introduse de ORASUL FRASIN domiciliat in - privind Prima inregistrare a

imobilelor/unitatilor individ uale (u.i.) in cartea funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.Adeverinta 5545/13-05-2022 emis de Primaria Frasin;
-Act Administrativ nr.H.C.L. 80/30-02-2021 emis de Consiliul Local Frasin;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ultericare, tariful achitat in suma de 0 lei, cu

documentul de plata:

pentru serviciul avand codul 211
Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:
- imobilul cu nr. cadastral 34999
- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire lege in cota de 1/1 asupra A.1 in favoarea

ORASUL FRASIN, -DOMENIUL PRIVAT, sub B.1 din cartea funciara 34999 UAT Frasin;

Prezenta se va comunica pértilor:
ORASUL FRASIN
LAZAR ALEXANDRU EMILIAN

*) Cudrept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Gura Humorului, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,
25-05-2022 PETRICA BORGOVAN MARIANA-GABRIELA
: DROHOBITCHI
- £ Semnat digital de = s tdigital de Mariana-
Retiica FLoeabman Mariana-Gabriela caprela biohobitchi
Borgovan” e e Drohobitchi . Data:20220525094658

*) Cu excepfia situatiifor prevazute la Art. 62 alin. (1) din Regulamentul de avizare, réceffit%i inscriere in
evidentele de cadastru si carte funciard, aprobat prin ODG Nr. 700/2014.

‘Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederiie Hegiamentuis (UE) fr. 679/2016 s Lega 190/2018 FPagina 1 din 1
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It e Plan Cadosarad dee Conte Fanc tand, amodul g codasteal 30909040 ¢ UAT T rasim

'. 1
i Oficlul de Cadastru gl Publiclitate Imoblllard SUCEAVA
ANC P Blroul de Cadastru gl Publicltate Imoblllard Gura Humorulul
Localitate: Gura Humoro, Strade Stelan cel Mare ni b
Nr.cerare 1 t_ll_ﬁ
ZLiua 4
Luna 05
Anul 2022
Extras de Plan Cadastral de Carte Funclara
pentru
: Imobil numér cadastral 34999 / UAT Frasin
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Frasin, Jud. Suceava Comuna/Orag/Municipiu: Frasin
Nr. cadastral Suprafata masurati Observatii / Referinte
s oamandane s WIS S eR0- | _ Sl N )
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
1
&
3
34999
]
4
b
Document care confine date cu caracter personaj, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1din3
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Eatras de Plan Codastial de Carte Funciard, imobil nr, cadastral 34999 ¢ UAT Frasin

Incadrare in zon&
scara 1:500

Doc dment care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2.din 3
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{oattan e Ul Cadantoad des Coarte Fooc b imobal o cadasteal 30999 f UAT T rasm

Date releritoare 1a teren

cn '-"f‘;,g:';r";’" i -""i;;;';;l" Tarln Parceld Observatii / Referinte
1 neproductiv 1 240
TOTAL: 250
Date referitoare la constructll
crt Numar Destinatie I Supraf, (mp) ISill_.ul'tie Observalii / Referinte
constructie juridick
Imobilul nu are in componenta constructii N
Lungime Sagmente
1) Valorile | rolectie Th plan,
Punct Punct Lunglime segment
nceput sfargit (= (m)
1 2 12.401
2 3 9.8
3 4 6.0
4 5 20.0
5 (5} 18.5
6 1 104

** Lungimile ssgmentelor sunt determinate Th planul de prolectie Sterea 70 ¢l sunt rotunfive la 1 milimetru.
# Distnrga dintre puncte este formati din segmente cumulats ce sunt mai mici decht valoares 1 milimetru

Certific ca informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciara al OCPI SUCEAVA la data: 24-05-2022

Situatia prezentatd poate face obiectul unor modificari ultericare, in conditiile Legii cadastrului si
p ublicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata.

Consilier/inspector de specialitate,
Ovidiu-lulian Birsan

Dacument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3din 3
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a7 Crecanl e Cadasto 50 Foblic atee Dbl 00 EAVA It vwetete Hazy
" Eroul de Cadastougs Pabbic itates Tocbiluga Cora Humonulos Livin 24
| LA 05
Ao 2022

ANCP] EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod yeitiane
TS PENTRU INFORMARE “ﬁwﬁﬁ
Carte Funciara Nr, 34999 Frasin ' | Illl

Semnat : cu semnatu i
electronica extinsa, ¢t |
4552001 51 eIDAS

A. Partea |. Descrlerea Imoblliulul

TEREN Intravilan

Adresa: Loc, Frasin, Jud, Suceava

Nr. INr. cadastral Nr. i :
Crt i gmmﬁc "| suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 34999 250 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietar] gl acte

inscrier privitoare la dreptul de proprietate gi alte drepturi reale Referinge

8423 / 24/05/2022

Act Administrativ nr. H.C.L. 80, din 30/09/2021 emis de Consiliul Local Frasin; Act Administrativ i,
Adeverinta 5545, din 13/05/2022 emis de Primaria Frasin;

g1 |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1

1) ORASUL FRASIN, CIF:4535651, -DOMENIUL PRIVAT

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT
Document care contine date cucaracter personal, protejate de prevederile Lagii Nr. 67 7/2001. Pagina 1din3
Extrase pentru afonnane oodine Is adresa epay.ancpiro Formularversisea 1 1
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Carte Luncrata Neo 380900 Comuma/Oras/Murnvciproe Frasian

Anexa Nr, 1 La Partea |

Teren
N cadanstral Sugsratata (mp)* Dhservatn f Hetennge
34999 250
“Suprafata este determinata in planul de proectie Stereo 70,

DETALI LINIARE IMOBIL ] |

b )

&
3
34999
4
b
Date referitoare la teren
nr | Categorie [ Suprafa g a5 i
Cn foTosgi nt v?I:: L?mp] 2 Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 peproductivi DA 250 - - -
Lungime Segmente
1) Valerile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie th plan.
Punct| Punct Lungime segment|
inceput]  sfarsit = (m)
1 2 12.401
2 3 9.8
3 4 6.0
4 5 20.0
5 6 18.5
6 1 104
Pagina 2din3

Document care confine date cu carscter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Extrgse pentru micmane ondine B admesa apayancpiro Formuler vemsiones 1.1
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Cattes Funciard Neo 34999 Comona/Orags/Muncipog Frasim

** Lungimile segmentelor sunt determinate T planul de prolectie Stereo 70 ol sunt rotunjive la 1 milimetru,
w44 Distnngn dintre puncte eate formats din segments cumuolate ce sunt mal mic decht valoaran 1 milimetra

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitile in vigoare din cartea funciard originalh, pastrata de acest

birou
Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, 1ar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditile legii.
S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr, 211,

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
25-05-2022 MARIANA-GABRIELA DROHOBITCHI

Data eliberarii,

e e (parafa si semnalira) {parala i semnatura)

Document care congine date cu caracter personal, protejate de prevedenle Legii Nr. 677/2001. Pagina 3din3

Extrass paniru informare onding i adisin apay.ancpi.ro Formudar versivnea'1.1
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILUILUI

Scara 12 200

N _."!illjl-l.'.llrilhl niranal | 'l_.lluil'llll_f;:i:]u.|.|;_l' o (LT
S ) i . inde| SUCEAVA
U huiw v ne 1.
E
D60024 Ef 560057 {
[l [£e]
| m
re e
o o
LN, lezssss
[Faly.4 Fm
i o
o o
B S
560023 § 560057
&

A. Date referitoare Ia teren

Nr. Parcelé | Categorie de folosinti Suprafata din misurdtori (mp) Mentiuniz
IN Neproductiv 250 neimprej muit
TOTAL 250 -
B. Date referitoare la constructii
Cod | Destinatia Suprafata construitd la sol (mp) Mentiuni:
TOTAL - -
Suprafata telald miAsurata a imobilului= 250mp
Suprafata din act= 250mp
Executan{: Inspecior,
ing. Larir Alexandro Emilian Confirm imroduc!:.mf imebihifui ‘in' l\a{adc d:n.e integrata si
Confirm ¢xed sterea ma iloe fa teren, itudinea intoemirii d i
cadistrale si clﬂtﬁpundcmamsﬂch cur;al.fla[t; d: lut;ld Bazanozs
Alexandru- AL o e  Digitally signed by

Motiv: autorizat de OCP] Suceava,

Emilian Lazar = &5 evoora
Data: 14.07.2021

OV’dlU‘*.Uha ! Ovidiu-lulian Birsan
" Date: 2022.05.24 14:40:07

Birsan ¥ oo o
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Anever:Z lAHC.L. Frasnne,  din
560023 %‘ p 560058

671553
671553

671540 671540

671520 671520

671508
671508

560023 560058

560040

Scara 1:200

o 4 8 12 16
L Il Lot : I 1 |

1 em pe plan=2.0 m pa loren




Anexa nr.3 la H.C.L.Frasin nr. V75 din 2 6. of. 2,23

STUDIU DE OPORTUNITATE

pentru CONCESIONAREA terenului aflat in domeniul privat al Orasului Frasin, judetul Suceava in
suprafatd de 250 mp ce se identifica cadastral cu parcela funciara nr.34999 inscrisa in CF nr. 34999
Frasin




STUDIU DE OPORTUNITATE

pentru CONCESIONAREA terenului aflat in domeniul privat al Orasului Frasin, judetul Suceava in
suprafatd de 250 mp ce se identifica cadastral cu parcela funciara nr.34999 inscrisa in CF nr. 34999 Frasin

A. PIESE SCRISE

I. Descrierea si identificarea bunului care urmeazi si fie concesionat 2.
Necesitatea si oportunitatea concesionarii

3. Investitii necesare

4. Nivelul minim al redeventei

5. Procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune 6.

Durata estimata a concesiunii
7. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

B. PIESE DESENATE
1. Documentatie privind situatia juridica a terenului

1. Descrierea si identificarea bunului care urmeazi si fie concesionat

Dezvoltarea investitiilor locale presupune crearea unui climat care si atragd si imvestifii
in localitate, ceea ce va avea un impact pozitiv asupra comunitiifii, prin cresterea ofertei de noi locuri
de munci .

Imobilul teren care face obiectul prezentului Studiu aparfine domeniului privat al orasului Frasin,
judetul Suceava si este situat in intravilanul localitatii Frasin. Acesta este identificat dupd cum
urmeazd: parcela funciara nr. 34999 din CF nr.34999 Frasin in suprafatd totald de 250 mp. Pentru a
valorifica potentialului terenului se impune concesionarea lui citre operatori economici care
dovedesc faptul cd defin capacitatea efectudrii unor investitii pentru dezvoltarea climatului
economic i social al orasului. Concesionarul are urmitoarele obligatii:

- sd foloseasca terenul in conformitate cu destinajia impusa de citre concedent (Orasul Frasin);

- In desfasurarea activitatii sa respecte intru totul normele impuse de Uniunea Europeana si Statul
Romén cu privire la protectia mediului inconjurétor.

-sa respecte dreptul de servitute constituit asupra suprafetei de teren de 121 mp -parte din pf 34999 din
Cf 34999 Frasin, in favoarea imobilului denumit Hala- C.F.R.

2 Necesitatea si oportunitatea concesionarii

Necesitatea si oportunitatea concesiondrii imobilului sunt de ordin tehnic, economic, social si de
mediu dupd cum urmeazi:

- Necesitatea atragerii la bugetul local al Orasului Frasin de fonduri suplimentare rezultate in urma
administrarii optime a terenului, prin redevenfa obtinutd ca urmare a concesionarii acestuia si prevazuti in

contractul de concesiune;
- Venituri obtinute din taxa pe teren aplicabild terenurilor concesionate conform Codului fiscal ;

- Crearea de noi locuri de munca dupa finalizarea constructiei, ca urmare a deruldrii efective a
activitatii;

- Stimularea ocupatiei locuitorilor in conformitate cu normele impuse de aderarea la Uniunea
Europeani;

- Necesitatea atragerii capitalului privat in actiuni ce vizeaza satisfacerea unor nevoi ale
comunitatilor locale precum si ridicarea gradului de civilizatie si confort al acestora.

3. Investitii necesare

Pentru atingerea obiectivelor din prezentul studiu, este necesari asigurarea urmitoarelor
functiuni:

- Respectarea normelor impuse de Uniunea Europeand si de legile interne cu privire la
protectia mediului inconjurétor;

- Respectarea normelor impuse de legislatia in vigoare cu privire la urbanism si amenajare a
teritoriului;



- Respectarea legislatiei §i a normelor europene cu privire la desfigurarea unor activititi
economice specifice, respectiv activiti{i industriale $i comerciale
Durata maxima pentru realizarea investifiilor precizate este de 24 — 36 luni de la semnarea
contractului de concesiune, fiind interzisi edificarea de constructii care s impiedice exercitarea dreptului de
servitute constituit pe parte din pf 34999 din CF 34999 Frasin in favoarea imobilului denumit Hala-C.F.R..

Contractul de concesiune va fi inregistrat de citre concesionar in registrele de publicitate
imobiliara.

4. Nivelul minim al redeventei .

Redeventa minimd cuvenitd concedentului, Orasul Frasin va fi stabilitd in functie de evaluarea
imobilului de cétre un evaluator autorizat.

Redeventa se pliteste lunar/trimestrial/semestrial/an, incepand cu data semndrii contractului de
concesiune.

Redeventa obtinuta ca urmare a concesiunii se face venit la bugetul local al Orasului Frasin.

5. Procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune

Modalitatea de atribuire a contractului de concesiune este LICITATIA PUBLICA a carei
organizare va fi reglementata de Caietul de Sarcini si documentatia de atribuire intocmite si
aprobate de Consiliul Local Frasin , in conformitate cu prevederile OUG nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare.

6. Durata estimati a concesiunii

Perioada propusd de concesionare este de 25 de ani.

7. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

Durata maxima de realizare a investifiilor propuse in cadrul concesiunii se stabileste la ca fiind
un interval cuprins intre 24 si 36 de luni in functie de mirimea §i complexitatea investitiei. Aceasta
perioadd se poate prelungi dupa caz. In ofertd concesionarul va putea prezenta etapele de executic a
investifiei pe obiecte, etape, faze si punere in functiune. Aceste etape pot fi definitivate la contractare in
functie de prioritatile stabilite de concendent si va face parte integranta din contractul de concesiune.

Calendarul propus pentru concesionare este urmatorul:
e aprobarea studiului de oportunitate §i a caietului de sarcini lunile : februarie - martie 2023
e organizarea licitafiei publice — lunile martie - aprilie 2023;
e contractarea — lunile martie - aprilie 2023;

SECRETAR GENERAL AL ORASULUI,
Tatiana FUPASCU

PRIMAR,
ing.Marinel BALAN




Anexa nr. 4 la H,C.L.Frasin nr. din

CAIET DE SARCINI
pentru concesionarea unui imobil - teren teren, aflat in proprietatea privatd a Orasului Frasin, judetul
Suceava situat in localitatea Frasin ~intravilan, in suprafatd 250 mp, ce se identifica cadastral cu parcela
funciara nr.34999 inscrisa in CF nr. 34999 Frasin in vederea desfiguririi de activitifi economice

A.INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIUNII
I.Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sii fie concesionat

1.1 . Concesionarea pe o perioada de 25 ani, prin licitajie publici a imobilului teren in
suprafata totald de 250 mp, cu datele de identificare conform tabelului de mai jos:

NUMAR PARCELA | NUMERE CADASTRALE  SUPRAFATA in MP
nr.34999 | CF 34999 Frasin | 250 mp |
1.2 Imobilul mentionat la pet.1.1. apartine proprietdtii private a Orasului Frasin, judetul

Suceava si este situat in intravilanul localitatii Frasin.
1.3 Suprafata de 121 mp parte din pf 34999 din CF 34999 Frasin, evidentiata in anexa nr.2,
reprezinta servitute de trecere in favoarea imobilului denumit Hala-C.F.R..

2. Destinatia bunului care face obiectului concesiunii

2.1 Imobil - teren situat in Orasul Frasin, judetul Suceava proprietatea privata a Orasului Frasin,
Judetul Suceava —localitatea Frasin- intravilan - in suprafatd de 250 mp ce se identifica cadastral cu parcela
funciara nr.34999 inscrisa in CF nr. 34999 Frasin se concesioneazd in vederea desfasurdrii de activititi
gconomice.

3. Conditiile de exploatare si obiectivele de ordin economic, financiar, social si de mediu

3.1 Exploatarea imobilului care face obiectul prezentului caiet de sarcini se realizeazi de citre
concesionar in regim de permanenta si continuitate, cu respectarea dreptului de servitute constituit.

3.2 Obiectivele de ordin economic, financiar, social si de mediu urmirite de concedent sunt: -
cresterea veniturilor la bugetul local al Orasului Frasin,judetul Suceava prin incasarea redeventei cuvenite pe
teren, a taxei de teren incasata potrivit Codului fiscal ;

- cresterea numdrului locurilor de munca permanente, dupd finalizarea constructiei, ca urmare a
derulérii efective a activititi;

- realizarea investitiei, dar si a derularii efective a activitdtii cu respectarea normelor impuse de Uniunea
Europeand si de legile interne cu privire la protectia mediului inconjuritor

B. CONDITII GENERALE ALE CONCESIUNII
4.Regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de concesionar in derularea
concesiunii




4.1 In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmitoarele categorii de
bunuri:

a) bunurile de retur care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului, la
incetarea contractului de concesiune. Sunt bunuri de retur bunurile care au fiacut obiectul
concesiunii, precum i cele care au rezultat in urma investitiilor impuse prin caietul de sarcini.

b) bunurile proprii care, la incetarea contractului de concesiune, rdmdn in proprictatea
concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut concesionarului si au fost folosite de citre
acesta pe durata concesiunii. Sunt bunuri proprii bunurile care au aparfinut concesionarului gi au fost
utilizate de citre acesta pe durata concesiunii.

5. Obligatiile privind protectia mediului

5.1. Responsabilititile de mediu revin in exclusivitate concesionarului, de la preluarea
concesiunii §i pdnd la incetarea contractului de concesiune, inclusiv in ceea ce priveste refacerea
cadrului natural dupa efectuarea lucrérilor de orice fel implicate de activitatea desfasuratd (cum ar fi:
efectuarea de investitii, organizare de santier, interventii, exploatare etc.).

5.2. Concesionarul are obligatia sa respecte toate standardele legale de protectie a mediului,
inclusiv si obtind, pe cheltuiala sa, acordurile si avizele impuse de legislatia mediului.

6. Concesionarul este obligat si asigure exploatarea in regim de continuitate i permanentii a
terenului care face obiectul prezentului caiet de sarcini si care este proprietatea privati a
Orasului Frasin, judetul Suceava, cu respectarea dreptului de servitute constituit.

7. Concesionarul nu poate subconcensiona bunul ce face obiectul concesiunii §i nici nu 1 poate
inchiria.

8. Durata concesiunii
8.1. Imobilul se concesioneaza pe o perioada de 25 de ani.

9. Redeventa minimi si modul de calcul al acesteia

9.1 Pretul de pornire a licitatiei in vederea stabilirii redeventei pentru imobilul teren
proprietatea privatd a Orasului Frasin, judetul Suceava situat in localitatea Frasin —intravilan in suprafata
de 250 mp ce se identifica cadastral cu parcela funciara nr.34999 inscrisa in CF nr. 34999 Frasin este
influentat in principal de utilitatile si facilitatile de care dispune amplasamentul, de accesul la ciile de
comunicatie si de marimea suprafetei oferite spre concesionare.

9.2. In vederea estimirii valorii de piatd a redeventei a fost contractat un evaluator autorizat
ANEVAR, care a intocmit un raport de evaluare in acest sens, astfel redeventa minima, respectiv pretul
de pornire al licitatiei este de 2,21 lei/mp/an.

9.3 Modul de achitare a redeventei cat si clauzele privind nerespectarea obligatiilor de plati se vor
stabili prin contract.

10. Natura si cuantumul garantiilor solicitate de concedent
10.1 Garantia de participare: 553 lei.
10.2. Se percepe o taxi de participare in valoare de 235 lei. Taxa de participare nu se returneaza.
Taxa de participare poate fi platitd si in contul RO22TREZ59421180250XXXXX deschis la Trezoreria
Gura-Humorului sau la caseria Primariei orasului Frasin.
10.3 Modalitatea de constituire a garantiei de participare :
1. Scrisoare de garantie bancari in favoarea concedentului
2. Achitare cu ordin de platdi in contul: ROG65TREZ5945006XXX000472 deschis la Trezoreria
Gura-Humorului;
3. Plata in numerar la casieria Primariei orasului Frasin.
10.4 Modalitatea de restituire a garantiei de participare:
Garanfia de participare se va restitui in maximum 3 zile lucritoare de la data atribuirii
contractului de concesiune, pe baza unei cereri adresate in acest sens de citre concesionar.

. C. CONDITII DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE
INDEPLINEASCA OFERTELE




11. Ofertantul are obligafia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

1. Ofertele se redacteazi in limba roména.

2. Ofertele se depun la sediul concedentului, in doud plicuri sigilate, unul exterior i unul
interior, care se inregistreaza de concedent, in ordinea primirii lor, la registratura institutiei si in registrul
Oferte, precizdndu-se data si ora.

3. Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta. Plicul exterior
va trebui sa contina:

a) o fisd cu informafii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnatd de ofertant, (iri
ingrogari, stersaturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitdtile si capacitagile ofertantilor, conform solicitérilor
concedentului;

c) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

4. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisi, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz.

5. Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar semnat de cétre ofertant. 6.

Fiecare participant poate depune doar o singuri oferti.

7. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilita de concedent, respectiv pe o perioada de 60 de zile.

8. Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita pentru
depunere, stabilite in anunful procedurii.

9. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

10. Oferta depusd la o altd adresda a concedentului decét cea stabilitd sau dupi expirarea datei-
limita pentru depunere se returneazi nedeschisa.

I1.  Continutul ofertelor trebuic sd raméana confidential pana la data stabilitdi pentru
deschiderea acestora, concedentul urménd a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai dupi
aceasta data.

D. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

12. Incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privatd poate avea loc in
urmatoarele situatii:

12.1. La expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune, in masura in care parile nu convin,
in scris, prelungirea acestuia in conditiile previzute de lege;

12.2. in cazul exploatdrii, fin conditiile contractului de concesiune, a bunurilor
consumptibile, fapt ce determina, prin epuizarea acestora, imposibilitatea continudrii exploatarii acestora
inainte de expirarea duratei stabilite a contractului;

12.3. in cazul in care interesul nafional sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de citre
concedent;

12.4. In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere de citre
concedent, cu plata unei despégubiri in sarcina concesionarului;

12.5. In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin reziliere de citre
concesionar;

12.6. La disparifia, dintr-o cauzia de for{a majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitafii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renunfare, firi plata unei
despagubiri.

12.7. In cazul prelungirii contractului de concesiune de bunuri proprietate privata, acesta se
deruleazd n conditiile stabilite initial.

12.8. In cazul nerespectirii din culpd a obligatiilor asumate de citre una dintre pérti prin
contractul de concesiune sau a incapacittii indeplinirii acestora, cealaltd parte este indreptatita sa
solicite tribunalului in a carui raza teritoriala se afla sediul concedentului si se pronunte cu privire la
rezilierea contractului, cu plata unei despagubiri, dac3 partile nu stabilesc altfel.

12.9. In cazul disparitiei, dintr-o cauzi de fortd majori, a bunului concesionat sau in cazul
disparifia bunului ori imposibilitatea obiectivdi de exploatare a acestuia, declardnd renuntarea la
concesiune.

12.10. Cu acordul partilor in cazul in care concesionarul notificdi cumpirarea terenului
concesionat si consiliul local aproba vénzarea acestuia.

12.11. Alte situatii expres previzute de lege.



12.12. Contractul se reziliaza de plin drept, prin denuntare unilaterala de citre concedent, fird a
mai fi necesard punerea in intdrziere a concesionarului, prin simpla notificare a acestuia gi firi
interventia instantei de judecatd in cazul in care concesionarul se giseste in vreuna din urmétoarele
situatii:

a) concesionarul a subconcesionat sau a inchiriat bunul;

b) concesionarul a folosit terenul concesionat impreund cu terti, prin asociere cu acestia, fard acordul
scris al concedentului;

¢) concesionarul nu gi-a indeplinit obligatiile de platd a redeventei, inclusiv majordrile de
intarziere aferente, conform art. 5.3 din contract.

d) concesionarul nu a constituit garantia in termenul previzut la art. 6.1.7 din contract;

e) concesionarul nu a solicitat acordarea unui termen de gratie pentru realizarea investitiei in
termenul stabilit de prezentul contract si in conditiile stabilite prin documentatia de urbanism;

f) in cazul nerespectirii altor cauze previizute la art. VII din contract.

g) In cazul nerespectérii dreptului de servitute constituit asupra suprafetei de teren de 121 mp parte

din pf 34999 din Cf 34999 Frasin, in favoarea imobilului denumit Hala- C.F.R.

o
PRIMAR, f 5,

ing.Marinel BALAN

SECRETAR GENERAL AL ORASULUI,
Tatiangl, UPASCU



Anexa nr.5 la H.C.L.Frasin nr. din

CONTRACT DE CONCESIUNE

fntre:
LPARTILE CONTRACTANTE

Orasul Frasin, judetul Suceava, prin Consiliul Local Frasin, cu sediul in localitatea Frasin,
Str.Calea Bucovinei nr.85, judetul Suceava, reprezentatd prin  domnul ing.Marinel BALAN-
Primarul ~ Orasului Frasin si doamna Tatiana LUPASCU -secretarul general al orasuluiavind
C.U.1.4535651, in calitate de concedent, pe de o parte,

1

: ersesreerinse e s s snaasiacaaennaseeenananny  INFEEIStratd  la  Registrul Comerjului Romién sub
T ST s isme bns anms e e saste ssstonans , CUL . iiiiiciiissiienea, atribut - fiscal  ......, cu  sediul
PINCIPAL T iveiiiitii et tsee e s e b resaens s ebesesebscenentessarene .y TEprezentat prin
., avind functia de ....oeveiiiiciieiininne , in calitate de concesionar, pe de
alta parte,

in temeiul Hotérdrii Consiliului local Frasin nr................. , a Legii nr. 50/1991, republicati, cu

modificarile §i completarile ulterioare si a O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completérile ulterioare, s-a incheiat prezentul contract de concesiune

II. OBIECTUL CONTRACTULUI DE CONCESIUNE
2.1. Obiectul contractului de concesiune il constituie cedarea- preluarea in concesiune a terenului inscris

M wonssessassssninsivne PRSI HE B8 snsvwiveosis s AT OP s nomg , In suprafafd de .............. mp, situat in
orasul Frasin, in localitatea Frasin-intravilan, proprietatea privati a orasului Frasin .

2.2 Concesionarea terenului se face in vederea CONSHUITIT ..ooorivororsoiociimsosininsisniennns §i
desfagursril e aCtivIBIIT 88 wunninmimmimiims s i i

2.3 In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmitoarele categorii de bunuri:
a) bunurile de retur care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului, la
incetarea contractului de concesiune.

Sunt bunuri de retur bunurile care au facut obiectul concesiunii, precum si cele care au rezultat
in urma investitiilor impuse prin caietul de sarcini.
b) bunurile proprii care, la Iincetarea contractului de concesiune, riman in proprietatea
concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut concesionarului si au fost folosite de citre
acesta pe durata concesiunii. Sunt bunuri proprii bunurile care au aparfinut concesionarului si au fost
utilizate de catre acesta pe durata concesiunii.

III. TERMENUL

3.1. Durata concesiunii este de 25 ani, incepand de la data ........................

3.2. Predarea - primirea obiectului concesiunii se va efectua pe bazi de proces-verbal care se va incheia
la data semndrii si inregistrarii Contractului de concesiune sau in termen de 3 zile dupa incheierea
contractului si va constitui anexa care face parte integranti din prezentul contract.

3.3. Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioada care nu va putea depasi 49 de ani
incepand de la data semnarii lui, prin simplul acord de voina al parilor care vor incheia un act
aditional, in conditiile unei notificari scrise, transmise Orasului Frasin, de citre concesionar cu minimum

3 luni Tnainte de expirarea contractului si aprobate de Consiliul local al Orasului Frasin.

IV. PRETUL CONCESIUNII
4.1. Redeventa anuali este de lei/mp/an.

V. MODALITATI DE PLATA

5.1. Redeventa se va plati in contul concedentului nr. RO93TREZ59421A300530XXXX deschis la
Trezoreria Gura-Humorului.

5.2. Redeventa anuald se va achita anual, pana pe data de 31 martie, factura privind redeventa se va
emite pana la data de 31 ianuarie .




5.3. Neplata de citre concesionar a redevenfei pana la data de 30 iunie atrage rezilierea unilaterali a
contractului din partea concedentului de plin drept si fird a fi necesard punerea in intérziere.

5.4. Pentru neachitarea la termenul de scaden{d de citre concesionar a obligafiei de platd privind
redeventa, se datoreazd dupd acest termen majoriri de intarziere potrivit prevederilor legale.

5.5. Orice platd facutd de citre concesionar citre Orasul Frasin se va imputa mai intdi asupra datoriilor
scadente, in ordinea scadentelor acestora, incepand cu cele mai vechi potrivit regulilor prev dzute in
Codul civil.

VI. DREPTURILE $1 OBLIGATIILE PARTILOR

6.1. DREPTURILE SI OBLIGATIILE CONCESIONARULUI

6.1.1. In temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate privatd, concesionarul
dobandeste dreptul de a exploata, pe riscul §i pe rispunderea sa, bunurile proprietate privati ce fac obiectul
contractului, potrivit obiectivelor stabilite de citre concedent.

6.1.2. Concesionarul are dreptul de a folosi §i de a culege fructele, respectiv productele
bunurilor ce fac obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si scopului stabilit de par{i prin
contractul de concesiune de bunuri proprietate privata.

6.1.3. Concesionarul fisi executd obligatiile potrivit termenilor si conditiilor prevazute in
contractul de concesiune de bunuri proprietate privatd si in acord cu prevederile legale specifice bunului
concesionat.

6.1.4. Concesionarul nu va fi obligat sd suporte cresterea sarcinilor legate de executia
obligatiilor sale, in cazul in care aceasti crestere rezultd in urma:

a) unei masuri dispuse de o autoritate publici; b)
unui caz de fortd majord sau unui caz fortuit.

6.1.5. Concesionarul este obligat sa respecte condifiile impuse de natura bunurilor
proprietate privata.

6.1.6. In temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate privatd, concesionarul are
obligatia sa asigure exploatarea eficientd, in regim de continuitate i permanenti, a bunurilor
proprietate privata care fac obiectul concesiunii.

6.1.7. Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semniirii
contractului de concesiune de bunuri proprietate privati si depuni, cu titlu de garantie o sumi fixi
reprezentind contravaloarea unei redevente anuale.

6.1.8. Din aceasta suma sunt refinute, dacd este cazul, penalititile si alte sume datorate
concedentului de cédtre concesionar, in baza contractului de concesiune de bunuri proprietate privata.

6.1.9. Concesionarul poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra cirora se va institui
garanfie reald mobiliara, cu acordul concedentului.

6.1.10. Concesionarul este obligat si pliteasca redeventa la valoarea si in modul stabilit in
contractul de concesiune de bunuri proprietate privata.

6.1.11. La incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privati, concesionarul este
obligat s restituie, pe bazd de proces-verbal, in deplind proprietate, liber de orice sarcind, bunul
concesionat.

6.1.12. In conditiile incetrii contractului de concesiune de bunuri proprietate privata din alte cauze
decét prin ajungere la termen, forfd majord sau caz fortuit, concesionarul este obligat si asigure
continuitatea exploatarii bunului proprietate privatd, in conditiile stipulate in contract, pana la preluarea
acestora de catre concedent.

6.1.13. In cazul in care concesionarul sesizeazi existenta unor cauze sau iminenta producerii unor
evenimente de naturd sa conduca la imposibilitatea exploatarii bunului, va notifica de indati acest fapt
concedentului, in vederea ludrii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitatii exploatérii
bunului.

6.1.14. Concesionarul se obligi si finceapd lucriirile de proiectare pentru obtinerea
autorizatiei de constructie si si realizeze proiectul propus in termen de maxim 24 luni de la data
incheierii contractului de concesiune, fiind interzisi edificarea de constructii care si impiedice
exercitarea dreptului de servitute constituit pe parte din pf 34999 din CF 34999 Frasin in favoarea
imobilului denumit Hala-C.F.R..

6.1.15. Concesionarul are obligatia realizdrii investitiei propuse, cu respectarea
documentatiilor de urbanism in vigoare pe teritoriul Orasului Frasin si a procentului de ocupare a
teritoriului stabilit pentru imobilul teren care face obiectul prezentului contract.




6.1.16. Concesionarul nu poate subconcensiona bunul ce face obiectul concesiunii si nici nu il poate
inchiria.

6.1.17, Concesionarul este obligat sd pliteascd redeventa stabilitd la pet. 4.1. in temenul
previdzut la pet. 5.2.

6.1.18. Concesionarul este obligat sd pliteasci taxele si impozitele locale care cad potrivit legii in
sarcina sa.

6.1.19. Concesionarul este obligat si respecte condifiille impuse de natura bunurilor,
activitdfilor (materiale cu regim special, condifii de siguran{d in exploatare, protectia mediului,
protectia muncii, P.S.1. etc.)

6.1.20. Concesionarul se obligd si obtind toate avizele si autorizatiile previzute in legislatia in
vigoare pentru desfasurarea activitatii. Toate cheltuielile necesare pentru realizarea investitiei vor fi
suportate in intregime de cétre concesionar, inclusiv toate taxele legale pentru obtinerea
autorizatiei de construire si avizele necesare.

6.1.21. La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, concesionarul este obligat
sd restituie concedentului, in deplind proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere de orice sarcini.

6.1.22. in cazul in care concesionarul sesizeazi existenta sau posibilitatea existentei unei cauze
de naturd sd conduci la imposibilitatea realizirii activitiii, va notifica de indata acest fapt concedentului,
in vederea ludrii masurilor ce se impun .

6.2. DREPTURILE S$I OBLIGATIILE CONCEDENTULUI

6.2.1. Concedentul are dreptul si verifice in perioada deruldrii contractului de concesiune de bunuri
proprietate privatd modul in care sunt respectate clauzele acestuia de catre concesionar.

6.2.2. Verificarea prevazuta la pct. 6.2.1 se efectueazi numai cu notificarea prealabild a
concesionarului §i in conditiile stabilite in contractul de concesiune de bunuri proprietate privata.

6.2.3. Concedentul este obligat si nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor
rezultate din contractul de concesiune de bunuri proprietate privati.

6.2.4. Concedentul este obligat si notifice concesionarului apariia oricaror imprejuriri de naturd
sd aducd atingere drepturilor acestuia.

6.2.5. Concedentul nu are dreptul sd modifice in mod unilateral contractul de concesiune de bunuri
proprietate privata, in afara de cazurile previzute de lege.

6.2.6. Concedentul poate modifica unilateral partea reglementara a contractului de
concesiune, cu notificarea prealabild a concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul national
sau local, dupd caz.

6.2.7. Concesionarul este obligat si continue exploatarea bunului in noile condifii stabilite de
concedent, fard a putea solicita incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privata.

6.2.8. Concesionarul este obligat si respecte dreptul de servitute instituit asupra suprafetei de teren de
121 mp —parte din pf 34999 din CF 34999 Frasin in favoarea imobilului denumit Hala- C.F.R..

6.2.9. In cazul in care modificarea unilaterald a contractului de concesiune de bunuri
proprietate privatd ii aduce un prejudiciu, concesionarul are dreptul s primeasca fara intarziere o justd
despégubire.

6.2.10. in caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma despagubirii,
aceasta va fi stabilitd de catre instanfa judecdtoreasci competenti. Dezacordul nu exclude
indeplinirea obligatiilor contractuale de citre concesionar.

6.2.11. Concedentul este obligat sd predea pe bazd de proces- verbal terenul care face
obiectul prezentului contract in termen de 3 zile de la data incheierii contractului.

6.2.12. Concedentul este obligat si nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor
rezultate din prezentul contract de concesiune.

6.2.13. Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari de natura
sd aducd atingere drepturilor concesionarului.

VII. MODIFICAREA SI INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

7.1. Concedentul poate modifica unilateral partea reglementari a contractului de concesiune, cu
notificarea prealabild a concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul national sau local, dupi
caz.

7.2. In cazul in care modificarea unilaterald a contractului ii aduce un prejudiciu,
concesionarul are dreptul si primeasca fird intarziere o justa despagubire.



7.3. In caz de dezacord intre concedent §i concesionar cu privire la suma despiagubirii. aceasta
va fi stabilitd de citre instanfa judecatoreascd competentd. Acest dezacord nu poate in nicium caz si
permita concesionarului si nu igi execute obligatiile contractuale.

7.4. Prezentul contract de concesiune inceteazi si se modificli in urmitoarele situatii:

7.4.1. La expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune, in misura in care partile nu convin,
in scris, prelungirea acestuia in conditiile previzute de lege;

7.4.2. In cazul exploatirii, in condifiile contractului de concesiune, a bunurilor
consumptibile, fapt ce determind, prin epuizarea acestora, imposibilitatea continudrii exploatirii acestora
inainte de expirarea duratei stabilite a contractului;

7.4.3. In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denunfarea unilaterala de citre
concedent ;

7.4.4. In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere de citre
concedent, cu plata unei despégubiri in sarcina concesionarului;

7.4.5. In cazul nerespectirii obligagiilor contractuale de citre concedent, prin reziliere de citre
concesionar;

7.4.6. La disparifia, dintr-o cauza de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitafii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renunfare, fara plata unei
despagubiri.

7.4.7. In cazul prelungirii contractului de concesiune de bunuri proprietate privata, acesta se
deruleaza in conditiile stabilite inifial.

7.4.8. In situatia previzutd la punctul 7.4.3, concedentul va notifica de indati intentia de a
denunfa unilateral contractul de concesiune §i va face menfiune cu privire la motivele ce au
determinat aceastd méasura.

7.4.9. In cazul nerespectérii din culpid a obligatiilor asumate de citre una dintre par{i prin
contractul de concesiune sau a incapacitatii indeplinirii acestora, cealaltd parte este indreptafita si solicite
tribunalului n a carui razi teritoriald se afla sediul concedentului si se pronunte cu privire la reziliere
contractului, cu plata unei despagubiri, daci pirtile nu stabilesc altfel.

7.4.10. In cazul disparitiei, dintr-o cauzi de fortd majord, a bunului concesionat sau Tn cazul
imposibilitaii obiective a concesionarului de a-l exploata, acesta va notifica de indati concedentului
disparifia bunului ori imposibilitatea obiectivdi de exploatare a acestuia, declarand renuntarea la
concesiune.

7.4.11. Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile suferite
de concesionar ca urmare a situatiilor previzute la 7.4.10.

7.4.12. Radierea din cartea funciara a dreptului de concesiune in situatia prevazutd la
punctul 7.4.3 se efectueazd in baza actului de denunfare unilaterali sau in baza hotarérii
Judecatoresti definitive, in situafia prevazutd la punctele 7.4.4 si 7.4.5, in baza declarafiei unilaterale de
reziliere a concedentului sau concesionarului, iar in situatia previzuti la 7.4.2 si 7.4.6, in baza declaratiei
unilaterale de renuntare la concesiune a concesionarului.

7.4.13.alte situatii expres previzute de lege.

7.4.14. Contractul se reziliazi de plin drept, prin denuntare unilaterald de citre concedent, fira a
mai fi necesard punerea in intdrziere a concesionarului, prin simpla notificare a acestuia si fara
interventia instantei de judecatd in cazul in care concesionarul se gdseste in vreuna din urmétoarele
situatii:

a) concesionarul a subconcesionat sau a inchiriat bunul;

b) concesionarul a folosit terenul concesionat impreuni cu terti, prin asociere cu acestia, fard acordul
scris al concedentului;

¢) concesionarul nu si-a fndeplinit obligatiile de platd a redeventei, inclusiv majorarile de
intarziere aferente, conform art. 5.3 din contract.

d) concesionarul nu a constituit garantia in termenul prevazut la art. 6.1.7 din contract;

e) concesionarul nu a solicitat acordarea unui termen de gratie pentru realizarea investitiei in
termenul stabilit de prezentul contract si in conditiile stabilite prin documentatia de urbanism;

f) in cazul nerespectarii altor cauze prevazute la art. VII din contract.

g) in cazul nerespectarii dreptului de servitute constituit asupra suprafetei de teren de 121 mp parte

din pf 34999 din Cf 34999 Frasin, in favoarea imobilului denumit Hala- C.F.R.

7.4.15. La incetarea, din orice cauzi, a contractului de concesiune bunurile ce au fost
utilizate de concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupi cum urmeaza:

a) bunuri de retur: concedent;

b) bunuri proprii: concesionarului.




7.4.16. in cazul neexecutirii obligatiilor asumate de concesionar prin prezentul contract §i in
special a neefectuiirii investifiilor in termenul previzut la articolul 6.1.14., concedentul poate opta
pentru continuarea contractului si acordarea unui termen de gratie sau pentru desfiinfarea de plin
drept si fard nici o altd formalitate prealabili a contractului de concesiune.

VIII. FORTA MAJORA

8.1. Forta majoréi exonereaza de rispundere partea care o invoci .

8.2. Partea care invocii forta majord are obligatia de a informa in scris cealaltd parte in legaturd cu noile
imprejurdri in cel mult 15 zile de la aparifia acestora §i trebuie si prezinte documente care si confirme
situatia respectivi.

8.3. Daca situatia de fortd majora se prelungeste mai mult de 15 zile, contractul se va considera reziliat
de drept, in urma unei notificiri adresate celeilalte pér{ii, de catre partea interesata.

IX. NOTIFICARII E INTRE PARTI

9.1. In accepfiunea parjilor contractante, orice notificare adresatd de una dintre acestea celeilalte este
valabil indeplinita dacd va fi transmisd la adresa/sediul previzut in partea introductivd a prezentului
contract.

9.2. In cazul in care notificarea se face pe cale postali, ea va fi transmisd, prin scrisoare
recomandatd, cu confirmare de primire (A.R.)) si se considerd primitd de destinatar la data
mentionaté de oficiul postal primitor pe aceasta confirmare.

9.3. Daci confirmarea se trimite prin telex sau telefax, ea se considera primita in prima zi lucritoare dupi
cea in care a fost expediati.

9.4. Notificarile verbale nu se iau in considerare de nici una dintre pérti, dacd nu sunt confirmate, prin
intermediul uneia dintre modalitagile prevazute la alineatele precedente.

X. LITIGII
10.1. Orice disputd intre partile prezentului contract se va solutiona de catre parti in mod amiabil, in caz
contrar urmand a se solutiona de citre instanta de judecatd competent.

XIL. CLAUZE SPECIALE

11.1. Prin semnarea prezentului contract concesionarul confirmi ci a luat cunostin{a despre toate
condifiile impuse de concedent asa cum rezulti acestea din prezentul contract i le acceptd fird
obiectiuni.

11.2. Pe toatd durata prezentului contract, terenul concesionat riméne in proprietatea privatd a
Orasului Frasin.

11.3. Dreptul de concesiune asupra terenului se transmite in caz de succesiune sau de instriinare prin
vanzare a constructiei pentru realizarea careia a fost constituit acest drept de concesiune.

11.4. In cazul succesiunii sau instrainarii prin vdnzare a constructiei concesionarul se obliga si notifice
concedentul, in prealabil si in scris asupra intentiei de vanzare.

11.5. Toate modificarile cu privire la schimbarea proprietarului constructiei se vor trimite, in copie
legalizata, in termen de 30 de zile de la modificare, concedentului.

11.6. Prezentul contract inceteaza de drept, fard punerea in intdrziere si fara interventia instantei, precum
si fard efectuarea vreunei formalitdti prealabile, dacd oricare dintre parti va intra in procedura
falimentului sau in procedura de dizolvare sau lichidare.

11.7. Orice modificare a clauzelor prezentului contract se va face prin act aditional semnat de ambele
parti si doar cu acordul concedentului - Consiliul Local.

12. Prelucrarea datelor cu caracter personal

12.1. — Partile trebuie sa respecte normele si obligatiile impuse de dispozitiile in vigoare, privind
protectia datelor cu caracter personal.

12.2. — Partile sunt constiente de faptul ci normele europene din Regulamentul 679/2016 se aplica oricarui
operator de date sau imputernicit situat in Uniunea Europeand si oricdrei persoane care prelucreazi date
cu caracter personal ale persoanelor vizate situate in Uniunea Europeani sau care le furnizeaza servicii.
Prin urmare, Partile confirma respectarea deplina a urmitoarelor prevederi, inclusiv dar fard a se limita la:
-capacitatea de a respecta drepturile persoanelor vizate privind stergerea, corectarea sau transferul
informatiilor personale

- informarea in caz de bresa de date a tuturor destinatarilor relevanti, intr-un interval maxim de 72 ore si,
in cazul Prestatorului nu mai tdrziu de 24 ore de la momentul in care o astfel de incilcare a securititii
datelor a ajuns in atentia acestuia,



- indeplinirea tuturor indatoririlor obligatorii privind documentarea conformdrii cu Regulamentul
679/2016.

12.3. — Partile pot utiliza datele personale ale semnatarilor in limita contractului pe care il au
incheiat, acesta fiind baza legald a prelucririi orice prelucrare suplimentard sau in alt scop face obicctul
unui acord separat de prelucrare a datelor, incheiat intre Parti. De asemenea perioada de stocare a datelor
personale prelucrate prin contract este limitatd la perioada corespondentd realizdrii obiectului primcipal al
contractului.

12.4. — Datele cu caracter personal schimbate intre Parti nu pot deveni accesibile sau comunicate unor
terte parti neautorizate sau puse la dispozifie spre utilizare intr-un alt mod. Prin urmare, Pirtile vor lua toate
masurile tehnice si in special organizatorice necesare, in ceea ce priveste obligatiile asumate prin accasti
clauza:

- vor impiedica persoanele neautorizate si obtind acces la sistemele de prelucrare a datelor cu care sunt
prelucrate sau utilizate datele cu caracter personal

- vor preveni utilizarea fira autorizatie a sistemelor de prelucrare a datelor

- se vor asigura cd persoanele care au dreptul s utilizeze un sistem de prelucrare a datelor au acces numai
la datele la care au Drept de acces si ca datele cu caracter personal nu pot fi citite, copiate, modificate sau
eliminate fara autorizatie in cursul prelucririi sau utilizarii si dupa stocare

- se vor asigura cd datele cu caracter personal nu pot fi citite, copiate, modificate sau eliminate fira
autorizatie in timpul transmiterii electronice sau transportului si cd este posibil sid verifice si si
stabileascd citre care organisme se doreste sa se efectueze transferul datelor cu caracter personal prin
mijloace de transmitere a datelor

- se vor asigura ci pot verifica si stabili daca si de cdtre cine au fost introduse, modificate sau
eliminate datele cu caracter personal in/din sistemele de prelucrare a datelor

- se vor asigura ci, in cazul unei actiuni de prelucrare a datelor cu caracter personal, datele sunt
prelucrate strict in conformitate cu prezentul contractul incheiat intre Parti.

- se vor asigura cd datele cu caracter personal sunt protejate de distrugere sau pierdere accidentald. - se vor
asigura cd datele colectate n scopuri diferite pot fi prelucrate separat

Pezentul contract de concesiune a fost incheiat azi......cccoeeeveeverveeevenrnns in 2 exemplare, cite unul pentru
fiecare parte.

CONCEDENT, CONCESIONAR,
Orasul FRASIN

PRIMAR,
ing.Marinel BALAN

SECRETAR GENERAL AL ORASULUI,
Tatiana LUPASCU



Anexa nr. 6 la H.C.L.Frasin nr. din

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

L. Informatii generale privind concedentul

ORASUL FRASIN, JUDETUL SUCEAVA, prin Consiliul Local, cu sediul in localitatea
Frasin, Str.aCalea Bucovinein nr.85, judetul Suceava, reprezentatd prin ing.Marinel BALAN , Primnarul
orasului Frasin, avind CUI 4535651

Numar de telefon/fax: 0230/235334

Persoand de contact: Bradatan loan dan-Compartiment urbanism,mediu si fond funciar, tel.

0725916451

2. Instructiuni privind organizarea si desfisurarea procedurii de concesionare Concesionarea
imobilului teren in suprafatd de 250 mp, inscris in CF nr.34999

Frasin se realizeazd pe o perioada de 25 ani, prin licitatie publicd, incepand cu suma de 2,21 lei/mp/an

(redeventi anuald/mp).

Licitafia se inifiaza prin publicarea unui anunf de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a
Vl-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locala si pe pagina de internet
www.primariaorasuluifrasin.ro

Persoana interesatd poate intra in posesia documentatici de atribuire, avind acces direct,
nerestrictionat i deplin la aceasta, pe site ul www.primariaorasuluifrasin.ro-informatii de interes public-
vanzare/concesionare/inchiriere teren.

Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificdri privind documentatia de atribuire, iar
concedentul are obligatia de a raspunde, in mod clar, complet si fird ambiguitati, la orice clarificare
solicitatd, intr-o perioadd care nu trebuie si depaseascd 5 zile lucritoare de la primirea unei astfel de
solicitdri. Fard a aduce atingere acestor prevederi, concedentul are obligatia de a transmite raspunsul la orice
clarificare cu cel pufin 5 zile lucritoare inainte de data-limitd pentru depunerea ofertelor.

Concedentul are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebirile aferente citre toate
persoanele interesate care au obtinut documentafia de atribuire, luind masuri pentru a nu dezvilui
identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

Procedura de licitatie se poate desfisura numai daci in urma publicirii anuntului de licitatic
au fost depuse cel putin doui oferte valabile.

in cazul in care in urma publicarii anuniului de licitatie nu au fost depuse cel pufin doud oferte
valabile, concedentul va anula procedura §i va organiza o noud licitafie, cu respectarea prezentei
procedurii.

in cazul organizirii unei noi licitatii prezenta proceduri este valabili in situatia in care a fost
depusi cel putin o oferti valabili.

3. Caietul de sarcini este anexa la prezenta documentatie
4. Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile prezentei
documentatii de atribuire.
Ofertele se redacteazi in limba roméni si se depun la sediul Primiriei orasului Frasin,
respectiv in Orasul Frasin, localitatea Frasin, strada Calea Bucovinei, nr.85 judetul Suceava, in doui
plicuri




sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreazi la registratura institutici , in ordinea
primirii lor, si in registrul Oferte, preciziindu-se data si ora.

Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusi oferta. Plicul exterior
va trebui sé contina:

a) o fisd cu informatii privind ofertantul i o declaratie de participare, semnata de ofertant, fard
ingrogdri, stersaturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitétile si capacitaile ofertantilor, respectiv: -

copie certificat inregistrare fiscala;

- copie statut;

- copie certificat inmatriculare; -

ultimul bilan{ contabil;

- acte doveditoare a capacitafii de realizare a investifiei — prezentarea cifrei de afaceri si dovada
cd a realizat profit in ultimul exercitiu financiar.

- certificat constatator privind indeplinirea obligatiilor exigibile de platd a impozitelor, taxelor
si contributiilor de asigurdri sociale citre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in
conformitate cu prevederile legale in vigoare in Roménia sau in fard in care este stabilit;

- certificat constatator privind indeplinirea obligafiilor exigibile de plati a impozitelor, taxelor
catre bugetul local de la sediul societitii;

- certificat constatator privind indeplinirea obligafiilor exigibile de platd a impozitelor, taxelor
catre bugetul local al Orasului Frasin, in cazul in care ofertantul a avut/are incheiate relatii contractuale cu
Orasul Frasin;

- nu sunt declarate eligibile ofertele depuse de participantii la licitatie care se afla in litigiu cu
Orasul Frasin, Consiliul local Frasin, Primarul Orasului Frasin si/sau au avut incheiate contracte cu
Orasul Frasin si care au fost incetate/reziliate pentru neindeplinirea obligatiilor contractuale ;

- detalii referitoare la valoarea investitiei, activitatea desfasuratd, termenul de realizare,
suprafata din cadrul parcelei care urmeazi si fie ocupati de constructii (maxim 80% din suprafata
terenului concesionat) si dacd in activitatea desfisuratd utilizeaza surse regenerabile, dar si/sau vehicule
nepoluante;.

¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini ( declaratie privind intrarea in posesia
caietului de sarcini — anexa la prezenta documentatie de atribuire )

Pe plicul interior, care confine oferta propriu-zisi, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz. Oferta va fi depusi intr-un
singur exemplar.

Fiecare participant depune doar o singura oferta.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, termenul de valabilitate al
ofertei fiind de minimum 60 de zile.

Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la sediul Primariei orasului Frasin si pana la
data-limita pentru depunere, stabilite in anunful procedurii, respectiv pana la data de ,
ora §

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

Oferta depusi la o alta adresa a concedentului decét cea stabiliti sau dupa expirarea datei-limita pentru
depunere se returneazi nedeschisa.

5. Informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei
cigtigiitoare, precum si ponderea lor;

Criteriile de atribuire a contractului de concesiune sunt urmitoarele:
a) cel mai mare nivel al redeventei;

b) capacitatea economico-financiari a ofertantilor;

c) protectia mediului inconjuritor;



d) conditii specifice impuse de natura bunului concesionat.

Factorii de evaluare: ==

FACTOR DE EVALUARE | PUNCTAJ MAXIM ALOCAT
Valoarea redeventei (ofertei) Y I DRSS T 40 pet o
Capacitatea economico-financiari a 10 pet

ofertantilor _ 2o 5
Protectia mediului inconjurator _ == iy = 10 pet -

Conditii specifice impuse de natura bunului concesionat

Activitatea desfasurati: ' = 10 pet

productie/servicii/depozitare e

Coeficientul de ocupare al terenului de 20 pet

maxim 80% T

Valoarea investitiei 10 pet
| TOTAL 100 pet

1. Punctajul pentru factorul de evaluare ,,Valoarea redeventei ofertei” se acorda astfel:

a) pentru valoarea cea mai ridicata a ofertei se acorda punctajul maxim alocat factorului de

evaluare respectiv

b) pentru alta valoare (mai mic#) punctajul se acorda astfel:

Punctaj = valoarea oferitd / valoarea cea mai ridicatd oferitd in licitajie x punctaj maxim alocat.
2. Punctajul pentru capacitatea economico-financiari a ofertantilor se acordi astfel:

a) pentru valoarea cea mai ridicatd a cifrei de afaceri se acordi punctajul maxim alocat
factorului de evaluare respectiv

b)pentru alt valoare (mai micd) punctajul se acorda astfel:

Punctaj = valoarea cifrei de afaceri/ valoarea cea mai ridicatd oferitd in licitatie x punctaj maxim

alocat.
3. Punctajul pentru protectia mediului inconjurator se acordd in cazul in care in activitatea
desfasuratd ofertantul utilizeaza surse regenerabile, dar si/sau vehicule nepoluante.
4. Punctajul pentru factorul de evaluare “Activitatea desfisurati: productie/servicii/depozitare” se
acorda astfel:

a) pentru activitati de productie se acorda 10 pct;

b) pentru activitati de prestare a serviciilor se acorda doar 5 pct;

¢) pentru activitati de depozitare se acorda 0 pet;
5.Punctajul pentru factorul de evaluare “Coeficientul de ocupare al terenului” se acorda astfel:

a) pentru cel mai mare procent de ocupare al teritoriului ofertat pentru zona de referintd, dar nu mai
mare de 80%, se acorda punctajul maxim alocat factorului de evaluare

b) pentru alt procent (mai mic decét la punctul a), punctajul de acordi astfel:

Punctaj= procent de ocupare al teritoriului oferit/cel mai mare procent de ocupare al
teritoriului oferit in licitatie x punctaj maxim alocat.
6. Pentru cea mai mare valoare a investitiei se acordd punctajul maxim alocat factorului de evaluare
respectiv, iar pentru alte valori (mai mici) punctajul se acorda astfel:

Punctaj =( valoarea investifiei / cea mai mare valoare a investitiei oferitd in licitatie) x punctaj

maxim alocat.

|

6. Instructiuni privind modul de utilizare a ciilor de atac

Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si incetarea
contractului de concesiune de bunuri proprietate publici, precum si a celor privind




acordarea de despigubiri se realizeazd potrivit prevederilor legislafiei privind contenciosul
administrativ.

T Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii_se regiisesc_in_contractul cadru
de concesiune, anexa la prezenta documentatie.

8. Garantii si taxe de participare

8.1 Garantia de participare: 553 lei.

8.2, Se percepe o taxi de participare in valoare de 235 lei. Taxa de participare nu se returneaza.

Taxa de participare poate fi platitd si in contul RO22TREZ59421180250XXXXX deschis la
Trezoreria Gura-Humorului.

Modalitatea de constituire a garantiei de participare:

1.Scrisoare de garantie bancari in favoarea concedentului
2.Achitare cu ordin de platd in contul: RO65TREZ5945006XXX000472 deschis la Trezoreria Gura-

Humorului ;
3.Plata in numerar la casieria Primariei orasului Frasin.

Modalitatea de restituire a garantiei de participare: Garantia de participare se va restitui in
maximum 3 zile lucratoare de la data atribuirii contractului de concesiune, pe baza unei cereri adresate
in acest sens de citre concesionar.

SECRETAR GENERAL AL ORASULUI,
Tatiapd LUPASCU

PRIMAR,
ing.Marinel BALAN

—




Anexa nr.7 la H.C.L. Frasin nr. din _

REGISTRUL OFERTE
(model)
Nr. Numir Data Ora Descriere obiect Semnituri
ert. oferti concesionare/data licitatie ofertant

1 OFERTA 1 10.11.2021 9P TEREN INTRAVILAN 800
MP BUCSOAIA, FRASIN/
07.12.2021

2 OFERTA 2 10.11.2021 15" | TEREN INTRAVILAN 800
MP BUCSOAIA, FRASIN/
07.12.2021

3 OFERTA 3 11.11.2021 13 | TEREN INTRAVILAN 800
MP BUCSOAIA, FRASIN/
07.12.2021

4 OFERTA 1 20.12.2021 13" | TEREN INTRAVILAN 150
MP DOROTEIA, FRASIN/
10.01.2022

5 OFERTA 2 | 21.12.2021 9% TEREN INTRAVILAN 150
MP DOROTEIA, FRASIN/
10.01.2022
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