ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
ORASUL FRASIN
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea demersurilor de actualizare a Planului de Urbanism General (P.U.G.) s1 a
Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.) aferent

Consiliul local al orasului Frasin, judetului Suceava ;

Avand in vedere :

- Hotararea Consiliului Local al Orasului Frasin nr. 23 din 11.02.2015 privind aprobarea de
cheltuileli legate de actualizarea Planului Urbanistic General al Orasului Frasin si a Regulamentului
Local de Urbanism

- referatul de aprobare al domnului ing. Marinel Balan - primarul oragului Frasin inregistrata cu
nr.682 din 19.01.2023 ;

- raportul intocmit de Compartimentul urbanism, mediu si fond funciar, inregistrat cu nr.683 din
19.01.2023 ;

- proces verbal privind afisarea propunerilor de dezvoltare a orasului Frasin in vederca
actualizarii Planului Urbanistic General al orasului Frasin nr. 10478 din 20.10.2021 ;

- prevederile art. 46 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, prevederile art.31 din Ordinul nr.233/2016 pentru
aprobareca Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul si de elaborare §i actualizare a documentatiilor de urbanism, cu modificarile si completarile
ulterioare, prevederile H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism
cu modificarile si completarile ulterioare, prevederile art. 23, alin. (1) din Legea nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, ulterior modificata si completata, prevederile
art. 140, ale art. 196.alin. (1), lit. a), ale art. 197 si ale art. 243, alin. (1), lit. a) si lit. b) din Ordonanta de
Urgentd nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare ;

- avizul Comisiei de specialitate nr.1 pentru programe de dezvoltare economico-sociala, buget.
finante, administrarea domeniului public si privat al orasului. agricultura, gospodarire comunala.
protectia mediului si turism, inregistrat cu nr.908 din 26.01.2023 si al Comisiei de specialitate nr.3
pentru administratiec publica locala, juridica si de disciplina, apararea ordinii si linistii publice. a
drepturilor cetatenilor inregistrat cu nr.909 din 26.01.2023 ;

In temeiul prevederilor art. 129, alin. (6). lit. ¢) si ale art. 139, alin. (3). lit. e) din
Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare
HOTARASTE:
Art. 1 — Se aproba propunerile prezentate de extindere a Planului de Urbanism
General (P.U.G.) si a Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.) aferent, potrivit anexei care face
parte integranta din prezenta hotarare.
Art. 2 — Primarul orasului Frasin, prin compartimentele de specialitate va aduce la
indeplinire prezentei hotarari .
Art. 3 — Prezenta hotarare va fi comunicata, domnului Primar al orasului Frasin,
compartimentelor de specialitate si va fi adusa la cunostinta publica prin afisare si publicarea pe site-
ul Primariei orasului Frasin.
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
Partea I — Dispozitii Generale

Prezentul Regulament Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al orasului
Frasin este adoptat de catre Consilul Local Frasin in temeiul art. 36 al (5) lit ¢ din legea 215/2001 in
conformitate i in aplicarea dispozitiilor legii 350/2001 si a Regulamentului General de Urbanism
aprobat prin HGR nr. 525 / 1996.

A. Prevederi generale
Art.1 Definitie si scop

(1) Regulamentul Local de Urbanism se constituie in ansamblul general de reglementdri, la
nivelul unitdtii teritorial administrative, avand menirea de a realiza aplicarea principiilor
directoare in materia urbanismului, a conduce la dezvoltarea complexa, strategica a localitatii,
in acord cu potentialul localitatii si in interesul general, urmarind utilizarea terenurilor in mod
rational, echilibrat si in acord cu functiunile urbanistice adecvate precum si cu Strategia de
dezvoltare a orasului Frasin aprobata prin Hotdrarea Consiliului Local nr. XXX din
XXXXXXXXX.

(2) Regulamentul Local de Urbanism pentru intregul oras Frasin, aferent Planului Urbanistic
General Frasin, cuprinde si detaliaza prevederile Planului Urbanistic General referitoare la
modul concret de utilizare a terenurilor, precum si de amplasare, dimensionare si realizare a
volumelor construite, amenajarilor si plantatiilor.

(3) Autoritatile publice locale au datoria de a aplica sistematic si permanent dispozitiile
Regulamentului Local de Urbanism, in scopul asigurdrii calitdtii cadrului construit, amenajat si
plantat, pentru imbunatattirea conditiilor de viata si dezvoltarea echilibratd a localitatii si

pentru respectarea interesului general al tuturor membrilor comunitatii locale.
Art. 2 Domeniu de aplicare

(1) Prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism stabilesc reguli obligatorii
aplicabile prin raportare la intreg teritoriul unitatii teritorial administrative, in intregul sau ori
in parte, pana la nivelul parcelei cadastrale, contribuind la stabilirea conditiilor si limitelor de
recunoastere a dreptului de construire.

(2) La eliberarea certificatelor de urbanism se vor avea in vedere si vor fi aplicate prevederile
prezentului regulament local de urbanism, asigurandu-se impunerea cerintelor necesare
pentru realizarea prezentelor prevederi.

(3) Prezentul Regulament Local de Urbanism, aferent Planului Urbanistic General, contine
norme obligatorii pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire. Autorizatiile de
construire se vor emite cu observarea si respectarea prevederilor prezentului regulament
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

precum si, atunci cand acesta a fost aprobat, a Planului Urbanistic Zonal si Regulamentului
aferent sau a Planului Urbanistic de Detaliu.

(4) La emiterea autorizatiilor de construire se voravea in vedere si se va asigura respectarea, pe
langa prevederile documentatiilor de urbanism si regulamentelor locale, a tuturor legilor
aplicabile care stabilesc cerinte, sarcini ori conditii speciale de utilizare a terenurilor si/sau un
regim special pentru anumite categorii de terenuri ori constructii. La emiterea autorizatiilor de
construire se vor lua masurile pentru asigurarea securitatii i sanatatii oamenilor, pentru
asigurarea respectdrii cerintelor de protectie a mediului, de protectie fata de riscurile naturale de
inundatii ori alunecari de trenuri, pentru protejarea si conservarea patrimoniului construit,

natural ori peisagistic protejat, pentru protejarea vestigiilor arheologice.

(5) Autorizatiile de construire vor fi emise direct in baza prevederilor Planului Urbanistic
General In acele zone pentru care prezentul Regulament cuprinde regelementari privind
regimul juridic, economic si tehnic al imobilelor iar un plan urbanistic zonal ori un plan
urbanistic de detaliu nu este prevazut ca obligatoriu prin prezentul Regulament ori prin Planul
Urbanistic General.

(6) Fac exceptie de la prevederile alin (5) acele zone unde administratia publica locala solicita,
in mod justificat, prin certificatul de urbanism, realizarea de Planuri Urbanistice Zonale sau
Planuri Urbanistice de Detaliu.

(7) Pentru zonele construite protejate, asa cum acestea sunt evidentiate in Planul Urbanistic
General, vor fi intocmite Planuri Urbanistice Zonale pentru zone construite protejate (PUZCP),
in acord cu metodologia de elaborare a documentatiilor de urbanism pentru astfel de zone, pana
la intocmirea unor astfel de documentatii urbanistice fiind aplicabile dispozitiile speciale cu
privire la aceste zone asa cum sunt acestea instituite prin prezentul regulament in sectiunea ce
cuprinde dispozitiile speciale aplicabile la nivelul unitatii teritoriale de referinta
corespunzatoare.

(8) Pentru zonele de urbanizare, delimitate ca atare in Planul Urbanistic General, vor fi intocmite
Planuri Urbanistice Zonale si se vor aplica proceduri de urbanizare, conform prezentului
Regulament.

(9) Pentru zonele de restructurare, delimitate ca atare in Planul Urbanistic General, pentru
reglementarea destinatiilor vor fi intocmite Planuri Urbanistice Zonale si se vor aplica proceduri
de restructurare, confom prezentului Regulament.

(10) Pentru operatiunile de regenerare urbana vor fi intocmite Planuri Urbanistice Zonale,
confom prezentului Regulament.
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Partea II — Reguli de baza privind modul de ocupare al terenurilor
A. Terenuri si zone cu regim special

Art. 3 Prevederi generale

(11) Planul Urbanistic General si prezentul Regulament local stabilesc zonele afectate de utilitati
publice, zonele protejate si de protectie a monumentelor istorice si a siturilor arheologice reperate,
zonele care au un regim special de protectie prevazut in legislatie, zonele de risc natural, zonele cu
interdictie temporara ori definitiva de construire si zone in care se preconizeaza operatiuni urbanistice
de regenerare urbana.

(12) Pentru zonele aminitite anterior si pentru terenurile care au un regim special imprimat de
natura lor, astfel cum sunt zonele constand in suprafete impadurite, zone verzi de agrement, zone care
contin resurse identificate ale subsolului, la eliberarea autorizatiilor de construire se vor analiza
indeplinirea tuturor cerintelor legale speciale alaturi de indeplinirea cerintelor prevazute in prezentul
Regulament de urbanism si in documentatiile urbanistice In ansamblul lor.

Art. 4 Intravilanul si terenuri agricole din intravilan

(13) Prin Planul Urbanistic General se stabileste intravilanul orasului. Introducerea de noi terenuri
agricole 1n intravilanul localitatii se va face numai in cazuri temeinic fundamentate si in considerarea
interesului public, pe baza unor Planuri Urbanistice Zonale aprobate si conditionat de asigurarea
realizarii prealabile a infrastructurii, asigurarea accesului la retelele edilitare si, atunci cand este
cazul, de asigurarea obiectivelor de utilitate publica.

(14) Terenul intravilan, potrivit Planului Urbanistic General, nu necesita scoaterea din circuitul
agricol. Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa numai
pentru terenurile delimitate in vederea operatiunilor de urbanizare in prezentul Plan Urbanistic
General, cu conditia aplicarii integrale, in prealabil, a procedurii de urbanizare.

(15) In zonele de urbanizare previzute prin Planul Urbanistic General in care existd amenajari si
lucrari de Tmbunatatiri funciare, Planurile Urbanistice Zonale se vor aproba cu condtia obtinerii in
prealabil a avizului Administratiei Nationale a Imbunatatirilor Funciare R.A. - U.A. Suceava.

(16) Terenurile agricole din intravilan care nu fac parte din zonele delimitate in vederea operatiunilor
de urbanizare in prezentul Plan Urbanistic General, pastreaza destinatia Teren Agricol. Aceasta
reglementare nu are caracter defintiv si poate fi modificatd prin Planuri Urbanistice Zonale sau
Planuri Urbanistice de Detaliu.

Art. 5 Paduri

(17) Terenurile delimitate in prezentul Plan Urbanistic General ca avand utilizarea Padure 1si vor
pastra utilizarea, fiind interzisa modificarea ei prin Planuri Urbanistice Zonale.

(18) Terenurile delimitate in prezentul Plan Urbanistic General ca avand utilizarea impaduriri, de
orice fel, 1si vor pastra destinatia, fiind interzisd autorizarea constructiilor pe aceste terenuri.
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

(19) Prin exceptie de la prevederile aliniatului (2) pot fi autorizate acele constructii sau lucrari
destinate exclusiv stabilizarii solului, lucrari hidrotehnice pentru captarea, colectarea sau
drenarea apelor sau lucrari forestiere.

Art. 6 Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

(20) Pe teritoriul orasului Frasin, nu se regasesc, Arii protejate la data aprobarii prezentului
Regulament dupa cum se poate observa si pe pe plansa 3.,,Reglementari Urbanistice — Unitati
Teritoriale de Referinta” aferenta PUG.

(21) Pe baza studiilor de fundamentare PUG, cf. Legii 107/1996 si a OUG 57/2007, Art. 14 se
instituie fasii de protectie in lungul cursurilor de apa, cu rol de protejare a vegetatiei malurilor si a
lucrarilor de pe malurile raurilor si a lacurilor, de asigurare a accesului la albiile minore, de coridor
ecologic si de legatura pietonala. Aceste zone au destinatie de zone verzi i sunt reglementate ca zona
Ve.

(22) Se interzice canalizarea paraurilor sau a raurilor, acoperirea cursului apei pentru alte utilizari
decit poduri sau pasarele, sau pe lungimi mai mari decit ampriza cdii de transport care traverseaza
albia).

Art. 7 Zone construite protejate

(23) Lista monumentelor clasate la data elaborarii prezentului regulament: cf. LMI 2010, judetul
Suceava.

(24) Pe baza concluziilor si recomandarilor Studiului de Fundamentare ,,Zone protejate de patrimoniu
construit”, cf. Legii 350/2001 cu modificarile ulterioare si cf. Ordinului MTCT nr. 562/2003 este
delimitata si insituita Zona Construita Protejata. Aceasta este subimpartita in Unitd{i Teritoriale de
Referinta.

(25) Pentru Zona Construita Protejatd se vor intocmi Planuri Urbanistice Zonale pentru zone
construite protejate (PUZCP), conform legii. Aceste documentatii vor respecta Metodologia de
elaborare si confinutul-cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate,
aprobatd prin Ordinul MTCT nr. 562/2003.

(26) Suprafata minima pentru care se va intocmi PUZCP este Unitatea Teritoriala de Referinta. Se
admite elaborarea etapizatd a PUZCP, caz in care teritoriul abordat va fi determinat prin consultarea
populatiei afectata de aceste zone.

(27) Pana la aprobarea Planurilor Urbanistice Zonale pentru zone construite protejate, autorizarea
lucrarilor de construire se va face conform prezentului regulament, cu avizul autoritatilor abilitate sa
emita avize si acorduri in acele zone protejate.

(28) Aprobarea documentatiilor de urbanism de tip Plan Urbanistic Zonal in interiorul Zonei
Construite Protejate, anterior aprobarii unui Plan Urbanistic Zonal pentru zone construite protejate
(PUZCP) este interzisa.
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
Art. 8 Zone expuse la riscuri naturale

(29) Pe baza Studiului de fundamentare, Vol. Mediu, cap. intocmit prealabil se

Art. 9 Zone cu riscuri tehnologice si zone de protectie cu regim special

(30) In sensul prezentului Regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele
industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori de
poluare a aerului, apei sau solului.

(31) Zonele care prezinta riscuri tehnologice, zonele de protectie aferente, precum si zonele de
protectie sanitara sunt marcate pe plansa 3.,,Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de
Referinta”, aferentd PUG. Delimitarile zonelor de risc, precum si masurile care decurg din existenta
acestora se vor preciza prin intermediul Hartilor de risc. (cf. L350/2001, art.51)

(32) Pe teritoriul administrativ al Orasului Frasin au fost identificate zone care prezinta diferite forme
de poluare la nivelul solului sau subsolului, in urma activitatilor cu caracter industrial. Siturile sunt
enumerate Tn Anexa Nr. 8 la prezentul Regulament iar pozitia acestora a fost marcata in plansa
3.,,Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referinta”.

(33) Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice se va face cu
aplicarea restrictiilor specifice, conform cadrului normativ in vigoare.

(34) Autorizarea executarii constructiilor in interiorul zonelor de protectie sanitara aferente
cimitirelor, surselor de apd potabild, depozitelor de deseuri urbane, marcate ca atare in plansa
3.,,Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referinta” se va face cu aplicarea restrictiilor
specifice, conform cadrului normativ in vigoare.

(35) Autorizarea executarii constructiilor in interiorul zonelor de protectie a infrastructurii feroviare,
marcate ca atare in plansa 3.,,Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referintd” se va face
cu aplicarea restrictiilor specifice, conform cadrului normativ in vigoare.

(36) Autorizarea executarii constructiilor in interiorul zonelor de protectie a infrastructurii rutiere,
apartinand CNAIR, marcate ca atare in plansa 3.,,Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de
Referinta” se va face cu aplicarea restrictiilor specifice, conform cadrului normativ in vigoare.

(37) Autorizarea executarii constructiilor in interiorul zonelor de protectie a retelelor magistrale de
gaz metan, marcate ca atare in plansa 3.,,Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referinta
se va face cu aplicarea restrictiilor specifice, conform cadrului normativ in vigoare.

2

(38) Autorizarea executarii constructiilor in interiorul zonelor de protectie a retelelor electrice de
inaltd tensiune, marcate ca atare 1In plansa 3., Reglementari Urbanistice — Unitati
Teritoriale de Referintd” se va face cu aplicarea restrictiilor specifice, conform cadrului normativ in
vigoare.
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
B. Conditii generale privitoare la constructii
Art. 10 Parcelarea

(39) Parcelarea reprezinta divizarea unui lot de teren in minimum 2 loturi alaturate in vederea
realizarii de noi constructii.

(40) In cazurile parcelarilor se vor avea in vedere cerintele legale privitoare la cazurile 1n care este
necesard eliberarea Certificatului de Urbanism.

De asemenea, 1n cazul loturilor provenite din dezmembrarea unei parcele construite se va verifica la
eliberarea autorizatiei de construire incadrarea indicilor urbanistici, a procentului de ocupare a
terenului si a coeficientului de utilizare a terenului, in valorile maxim admise, atat pe lotul
dezmembrat, dar si prin raportare la suprafata parcelei Tnaintea dezmembrarii si suprafetele totale
construite insumate cu suprafetele propuse spre construire.

(41) Daca reglementarile la nivelul unitatilor teritoriale de referintd, a zonelor si subzonelor
functionale din prezentul regulament nu prevad altfel, se considera construibile numai parcelele care
respecta fiecare in parte, cumulativ, urmatoarele conditii:

a) au front la strada

b) front la strada de minimum 8m pentru cladiri ingiruite, minimum 12m pentru cladiri cuplate si
minimum 15 m pentru cladiri izolate.

c¢) adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

d) suprafata parcelei de minimum 150 mp pentru cladiri insiruite, minimum 300mp pentru cladiri
cuplate si de minimum 360 mp pentru cladiri amplasate izolat.

e) unghiul format de frontul parcelei la strada cu fiecare din limitele laterale ale parcelei sa fie de 90
de grade. Fac exceptie parcelele de colf, in situatiile In care unghiul dintre strazi este altul decat 90 de
grade si situatiile existente Tn zonele constituite.

f) Daca o parceld nu indeplineste conditiile de construibilitate de la alin. (3), aceasta se poate
considera construbild numai daca respecta cumulativ urmatoarele conditii:

[J parcela e rezultata dintr-o operatiune cadastrala anterioara aprobarii prezentului regulament.
[1 parcela nu se afla intr-o zona de urbanizare sau nu are destinatia teren agricol, conform PUG.
(] pentru parceld se va intocmi si aproba conform legii, un Plan Urbanistic de Detaliu.

(42) Sunt considerate parcele construibile numai parcelele cu posibilitate dovedita de bransare la
reteaua de distributie a apei, la reteaua de canalizare, la reteaua de distributie a energiei electrice
Autoritatea publica este in drept ca in cazul in care pentru bransare este prevazuta o extindere a retelei
publice de distributie sa solicite, anterior autorizarii constructiei, realizarea efectiva a extinderii.

(43) Reparcelare in sensul prezentului regulament reprezinta operatiunile care au ca rezultat o alta
impartire a mai multor loturi de teren invecinat, loturile rezultante avand destinatii si / sau forme
diferite decat erau acestea la momentul initial. Reparcelarea se realizeaza prin alipirea si dezlipirea
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mai multor parcele de teren invecinate, indiferent daca acestea sunt construite sau nu. Ea are drept
scop realizarea unei mai bune impartiri a terenului in loturi construibile si asigurarea suprafetelor
necesare echipamentelor de folosintd comuna si obiectivelor de utilitate publica.

(44) Operatiunile de reparcelare sunt componente obligatorii ale operatiunilor de wurbanizare
prevazute la Articolul 4 si se vor face numai pe baza de planuri urbanistice zonale aprobate conform
legii, respectdnd prevederile Planului Urbanistic General si ale prezentului Regulament.

Art. 11 Asigurarea compatibilitatii functiunilor si conformarii volumetrice

(45) Utilizarile admise, utilizarile admise cu conditionari si utilizarile interzise sunt precizate si
detaliate in cadrul reglementarilor privind zonele si subzonele functionale precum si unitagile
teritoriale de referinta cuprinse in prezentul Regulament.

(46) Pentru parcelele pe care exista, la momentul aprobarii prezentului regulament, utilizari care nu
sunt admise prin prezentul Regulament, nu sunt permise constructii sau amenajari care au ca rezultat
cresterea suprafetei utile destinate acestor utilizari.

(47) Orice derogare de la prevederile prezentului Regulament privind utilizarea terenului se face
conform legii. Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament
nu se admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD. (Legea 350/2001 art.32,46).

(48) Procentul de ocupare a terenului, coeficientul de utilizare a terenului si regimul de Tnélfime
caracterizeaza constructia. Fiecare dintre aceste valori trebuie sa fie cel mult egala cu valoarea
maxima stabilitd prin prezentul regulament. Nu este necesar ca valorile stabilite prin prezentul
regulament sa conduca la posibilitatea unei constructii de a atinge In mod simultan valorile maxime
permise. Constrangerea datd de catre cei doi indici urbanistici impreunad cu regimul de Tnédl{ime este
una rezultanta prin restrictionarea simultand si comund conform valorilor maxim admise.

Art. 12 inﬁltimea constructiilor

(49) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului maxim de naltime,
respectiv a Tnaltimii maxime admise, stabilite Tn cadrul reglementarilor privind unitatile teritoriale de
referinti cuprinse in prezentul Regulament. In situatiile in care se previd atat un regim maxim de
inaltime, cat si o inaltime maxim admisa, aceste conditii trebuie indeplinite cumulativ.

(50) In conditiile in care caracteristice geotehnice o permit, este admisa realizarea de subsoluri.
Numarul subsolurilor va fi determinat in functie de necesitatile tehnice si functionale.

(51) Este permisa realizarea de demisoluri, cu exceptia cazurilor in care prezentul Regulament
o interzice.

(52) In sensul prezentului regulament, intelesul termenilor subsol, demisol si mansardi este
acela cuprins in glosarul anexat.

(53)In cadrul reglementirilor prezentului regulament, iniltimea constructiilor se masoara de  la
cota terenului natural, inainte de executarea lucrdrilor de construire, in punctul aflat la mijlocul
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liniei paralele cu aliniamentul si care marcheaza retragerea de la aliniament, cf. prezentului
regulament.

(54) In cazul cladirilor amplasate pe terenuri in panta, indl{imea maxima admisa poate fi considerata
pe intreaga amprentd la sol a cladirii. In aceasta situatie, nici un punct al cladirii nu va depasi planul
paralel cu terenul si care contine punctul de indltime maxima admisa, masurata conform alineatului

).

(55) Pentru cladirile existente la momentul aprobarii prezentului regulament care depasesc regimul
de Tndltime si / sau inaltimea maxima admisa prin prezentul regulament nu se pot autoriza lucrari care
duc la cresterea regimului de inadlfime sau a inaltimii.

Art. 13 Asigurarea echiparii edilitare si evacuarea deseurilor

(56) Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun

e ey

interesati sau ale furnizorilor de utilitati este interzisa.

(57) Autorizarea executarii constructiilor va putea fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin
contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre
investitorii interesati.

(58) In intravilanul orasului Frasin nu se admit solutii de alimentare cu apa si canalizare in sistem
individual cu exceptia Unitatilor Teritoriale de Referinta pentru care prezentul Regulament permite in
mod expres realizarea acestor solutii.

(59) In sensul prezentului articol, prin solutii de echipare edilitara in sistem individual se intelege
asigurarea utilitatilor si serviciilor edilitare prin constructii si instalatii realizate si exploatate pentru
un imobil sau un grup de imobile.

(60) Autorizarea executarii constructiilor, aletele decat cele aferente infrastructurii edilitare, in zonele
de servitute a infrastructurii edilitare, existente sau propuse, este interzisa.

(61) La elaborarea documentatiilor de urbanism de tip PUZ sau PUD se va tine seama de conditiile

impuse de operatorul de servicii pentru extensiile, marirea capacitdtii sau inlocuirea retelelor de
apacanal.

(62) La elaborarea documentatiilor de urbanism de tip PUZ sau PUD, va fi prevazuta inlocuirea
magistralelor de apa sau canalizare care au durata normata de functionare depasita, respectiv alocarea
de terenuri cu statut de domeniu public pentru reamplasarea acestora. Necesitatea inlocuirii sau
reamplasarii magistralelor de apa sau canalizare va fi specificata in Avizul de Oportunitate al
documentatiilor de urbanism, iar localizarea magistralelor asupra carora se vor lua masuri va fi
precizatd prin avizul de amplasament emis de catre administratorul retelei.

(63) Se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publica de
canalizare, la nivel de parcela. In acest sens, se recomanda realizarea de solutii de colectare, stocare,
infiltrare locala in sol si evaporare naturala a apelor pluviale la nivel de parcela. De asemenea se

Pagina 9



REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

recomanda limitarea sigilarii suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte invelitori
impermeabile) la strictul necesar, in vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale in terenul natural.

(64) Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinate colectarii deseurilor

menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectiva a deseurilor si accesibile dintr-un drum
public. Platformele vor putea deservi una sau mai multe cladiri, in functie de dimensiuni si de
functiune.

Art. 14 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

(65) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de
noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare i de energie electrica.

(66) Se poate deroga de la prevederile alin. (1) cu avizul organelor administratiei publice competente,
daca beneficiarul se obliga sa prelungeasca reteaua existentd, in cazul n care aceasta are capacitatea
necesara, sau se obliga fie s mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie sa construiasca
noi retele.

(67) In cazul acordarii unei derogiri pe baza alineatului (2), autorizatia de construire poate fi emisa in
conditiile legii si numai dupa finalizarea si receptionarea de catre administratia locald sau de catre
furnizorii de utilitati abilitati a lucrarilor de extindere / prelungire / realizare a retelelor edilitare.

(68) Derogarea reglementata la alin. (2) nu este valabila pentru zonele de urbanizare, unde este
obligatorie procedura de urbanizare instituitd prin prezentul regulament.

Art. 15 Realizarea de retele edilitare

(69) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice existente se pot realiza
conditiile contractelor incheiate cu Consiliul Local si cu respectarea parametrilor tehnici stabiliti prin
Planul Urbanistic General.

(70) Lucrarile de racordare si de bransare la retelele edilitare publice se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar.

(71) Retelele existente de telefonie, comunicatii si de date (internet, televiziune) vor fi reamplasate
subteran.

(72) Retelele noi de telefonie, comunicatii si de date (internet, televiziune) vor fi amplasate subteran.
(73) Retelele de distributie a gazului metan si racordurile la acestea vor fi amplasate subteran.

(74) Extinderile de retele, lucrarile de marire a capacitatii ori noile retele construite, indiferent de
natura ori regimul retelei, sunt grevate de o servitute publica, fiind recunoscut dreptul general de
racordare la aceste retele, in limita capacitatii lor si cu respectarea conditiilor de exploatare, oricarei
persoane care poate dovedi un interes. Investitorul care a realizat extinderea ori noua retea pe
cheltuiala sa nu are posibilitatea de a refuza racordarea unor noi utilizatori, in limita capacitatii
retelei, fiind insa recunoscut dreptul sau de a obtine o platd proportionala cu costul dovedit al lucrarii
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suportate de el, daca nu exista prevedere contrara, ori lucrarea nu devine proprietate publica / a
furnizorului de utilitati.

Art. 16 Amplasarea fata de aliniament

(75) Amplasarea cladirilor fata de aliniament este precizata in cadrul reglementarilor privind zonele
si subzonele functionale precum si unitatile teritoriale de referinta cuprinse n prezentul
regulament.

(76) Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea fatd de aliniament
se face conform legii si in conditiile prezentului regulament privind derogarile. Pentru reglementarile
cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se admit derogari prin intermediul
PUZ sau PUD.(legea 350/2001 art.32, 46)

(77) In sensul prezentului  regulament, prin aliniament se intelege limita dintre proprietatea
privata si domeniul public. In situatiile in care PUG prevede realinieri, aliniamentul se consider cel
rezultat in urma modificarii limitei dintre proprietatea privata si domeniul public.

(78) Regulile de amplasare fatd de aliniament se aplica tuturor nivelurilor supraterane ale cladirilor,
inclusiv demisolurilor si partilor subsolurilor care depasesc cota exterioard amenajata a terenului
pe aliniament. Sunt admise depasiri locale ale limitelor de retragere fatd de aliniament, cu respectarea
urmatoarelor conditii:

a) terasele / balcoanele deschise vor putea depasi limita retragerii fata de aliniament cu maxim 1,20 m

b) in cazul cladirilor alipite limitelor laterale ale parcelelor, terasele, balcoanele sau bovindourile vor
pastra o distantd minima de 2m fata de limitele laterale ale parcelei (marginile fatadei), iar cota
inferioara a elementelor lor constructive se va afla la o indltime minima de 3,5 m fata de cota de
calcare exterioara din zona aliniamentului

¢) bovindourile, respectiv balcoanele inchise nu vor fi dispuse la ultimul nivel de sub cornisa si vor
ocupa, cumulat, maximum o treime din lungimea frontului cladirii.

(79) Se vor respecta realinierile stabilite prin PUG si figurate pe plansa de reglementari.
Art. 17 Amplasarea in interiorul parcelei

(80) Conditiile de amplasare a cladirilor unele fata de altele in interiorul aceleiasi parcele este
precizata in cadrul reglementarilor privind zonele si subzonele functionale precum si unitatile
teritoriale de referinta cuprinse in prezentul regulament.

(81) Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea cladirilor unele
fata de altele in interiorul aceleiasi parcele se stabileste pe baza de Planuri Urbanistice de Detaliu,
daca prevederile privind zona sau subzona functionald sau unitatea teritoriala de referinta nu dispun
altfel.
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Art. 18 Parcaje

(82) Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite
numai daca se asigura realizarea acestora in interiorul parcelei pentru care se solicita autorizatia de
construire, conform cerintelor prezentului Regulament.

.....

prevazute prin prezentul Regulament, sau in cazul existentei unor restrictii privind realizarea de spatii
de parcare, se va dovedi asigurarea parcajelor in conformitate cu prevederile din cadrul
reglementarilor zonelor si subzonelor functionale / a unitatilor teritoriale de referinta cuprinse in
prezentul Regulament.

(84) Numarul minim al locurilor de parcare care trebuie asigurate in conditiile alin. (1) se
stabileste in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor din cadrul
reglementarilor zonelor si subzonelor functionale precum si a unitatilor teritoriale de referinta
cuprinse in prezentul regulament si conform Anexei 2 la prezentul Regulament.

(85) Autorizarea executarii constructiilor destinate parcarii autovehiculelor (parcaje multietajate,
subterane sau supraterane sau a parcajelor colective multietajate aferente zonelor rezidentiale) se face
pe baza documentatiilor de urbanism de tip Plan Urbanistic Zonal sau Plan Urbanistic de Detaliu,
aprobate conform legii.

(86) Se vor asigura spatii destinate depozitarii bicicletelor, conform Anexei 2 la prezentul
regulament.

Art. 19 Spatii verzi

(87) Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii plantate, in functie
de destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor din cadrul reglementarilor
la nivelul unitatilor teritoriale de referinta cuprinse in prezentul Regulament.

(88) Vegetatia inaltd matura va fi protejata si pastrata pe toata suprafata orasului, conform conditiilor
prevazute la nivelul zonelor si subzonelor functionale precum si a unitatilor teritoriale de
referintd. In acest sens, documentatiile de urbanism (PUZ si PUD) vor consemna in cadrul plansei
»Situatia existentd, difunctionalitdti” pozitia exacta i esenta pentru arborii maturi existenti In zona de
studiu. Proiectele pentru autorizarea lucrarilor de construire (DTAC) vor cuprinde in planul de situatie
pozitia exacta, esenta si circumferinta trunchiului pentru arborii maturi existenti pe parceld, inclusiv
a celor propusi pentru taiere, precum $i pozitia exactd si esenta pentru arborii propusi spre plantare
prin proiect. Prin arbori maturi se intelege, in sensul prezentului regulament, arborii a céror trunchi,
masurat la 1 m deasupra solului, are o circumferintd egala sau mai mare decat 50 cm. Diferentiat se
va marca pe planul de situatie orice tip de vegetatie existentd, propusa spre defrisare sau plantare
compusa din garduri vii, arbusti, arbori tineri.

(89) Interventiile asupra vegetatiei din zonele de protectie a monumentelor si din zonele construite
protejate se vor face numai cu acordul DCCPCN Suceava.

(90) La realizarea strazilor noi, precum si la reabilitarea strazilor pe care nu exista plantatii sau
acestea sunt degradate, se vor planta arbori, conform specificatiilor din cadrul reglementarilor la
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nivelul Unitatilor Teritoriale de Referinta cuprinse in prezentul Regulament, cu respectarea
urmatoarelor conditii:

a) pozitiile, sistemul de plantare si esenta arborilor vor  fi stabilite prin documentatiile
tehnice

b) arborii vor avea un numar minim de trei replantari in pepiniera
c) arborii vor avea indltimea minima de 2,50 m

d) arborii vor avea circumferinta minima a trunchiului de 14 cm (masuratd la un metru deasupra
solului)

e) distanta minima intre axa trunchiului si pozitia retelelor edilitare va fi de 1,5 m

f) perimetrul de sol neamenajat in jurul arborelui va fi de 2,5x2,5m si va fi protejat prin
elemente specifice

(91) Pentru realizarea spatiilor verzi publice se recomanda inscrierea acestora in cadrul
Programului national de imbunatatire a calitatii mediului prin realizarea de spatii verzi in
localitati, program aprobat prin Legea 343/2007.

Art. 20 Aspectul exterior al constructiilor

(92) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei — asa cum este el descris In Sectiunea 1 a fiecarei UTR — si
peisajului urban. (HG 525/1996, Art. 32)

(93) Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

(94) Se vor respecta reglemntdarile la nivelul Unitatilor Teritoriale de Referinta privitoare la elemente
arhitecturale, volumetrie, materiale, cromatica, decoratiuni.

(95) Pentru asigurarea calitdtii aspectului exterior al constructiilor, autoritatea publica locald are
dreptul sa conditioneze autorizarea lucrarilor prin obfinerea unui aviz din partea Comisiei Tehnice de
Amenajarea Teritoriului si Urbanism sau din partea unei sectiuni specializate pe aspecte de estetica
arhitecturala si urbana.

(96) Se recomandd intocmirea si aprobarea unui regulament privind cromatica cladirilor si
amenajarilor la nivelul intregului oras, pe baza unor paletare stabilite in urma unor studii de
specialitate.

(97) Pentru cladiri de interes public sau situate in zone de tip mixt, cu vizibilitate mare, capete de
perspectiva a unor strdzi de categoria I, autoritatea contractanta va initia procedura de achizitie
publica prin concurs de solutie.
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Art. 21 imprejmuiri

(98) Daca reglementarile privind unitatile teritoriale de referintd nu prevad altfel, imprejmuirile
orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indlt{imea maxima de 80 cm si o parte
transparentd, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele
directii si care permite pastrunderea vegetatiei. Inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,2 m.
Imprejmurile vor putea fi dublate de garduri vii.

(99) Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public.
(100) Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

Art. 22 Accese carosabile

drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

(102) Numarul si caracteristicile acceselor prevazute la alin. (1) se vor conforma specificatiilor din
cadrul reglementarilor la nivelul Unitatilor Teritoriale de Referinta cuprinse in prezentul Regulament.

(103) Orice acces nou la drumurile publice se va realiza conform avizului si autorizatiei speciale
de construire, eliberate de administratorul acestora.

Art. 23 Accese pietonale si piste pentru biciclisti

(104) Autorizarea executarii constructiilor i a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se
asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

(105) In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru pietoni,
dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, alei, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale
de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de
servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

(106) Accesele pietonale vor fi conformate astfel Incat s permita circulatia persoanelor cu handicap
si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

(107) La reabilitarea strazilor se vor introduce piste pentru biciclisti cu sens dublu avand latimea de
1 m (se recomanda 1,5 m) pentru fiecare sens, exclusiv zonele laterale de protectie. Se recomanda
separarea fizica a pistelor pentru biciclisti fatd de partea carosabild, prin vegetatie, borne, rigole,
borduri etc.

(108) Pe strazile cu rol de deservire locala traseele pentru biciclisti vor fi comune cu cele pentru
vehicule.

Art. 24 Orientarea fata de punctele cardinale

(109)Autorizarea executdrii constructiilor se face, atunci cand este posibil, cu respectarea conditiilor
si a recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 la Regulamentul
General de Urbanism.
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(110) Fac exceptie de la prevederile aliniatului (1) constructiile amplasate in interiorul Zonelor
Construite Protejate, a caror orientare este in primul rand determinata de specificitati culturale si
istorice de amplasare si de configurare.

Art. 25 Lucrari de utilitate publica

(111) Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate n planuri de
amenajare a teritoriului sau in Planul Urbanistic General pentru realizarea de lucrari de utilitate
publica, este interzisa. Prin lucrari de utilitate publica se inteleg acele lucrari care sunt definite astfel
prin art. 6 din legea 33/1994.

(112) Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publicd se face pe baza documentatiei de
urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobata conform legii.

(113) Drumurile si caile de acces care sunt prevazute astfel in documentatiile de urbanism vor fi
deschise circulatiei si accesului publicului indiferent de regimul de proprietate asupra terenului,
acestea fiind afectate de o servitute publica.

(114) Suprafetele de teren grevate prin documentatiile urbanistice aprobate de o servitute de utilitate
publica vor fi transferate in proprietate publica inainte de emiterea Autorizatiei de Construire.

(115) Sunt drumuri si / sau cdi de acces rezervate accesului privat doar acele suprafete care
indeplinesc cumulativ cerinta de a se afla in proprietatea exclusiva a uneia sau mai multor proprietari
persoane private si de a fi prevazute n mod expres ca atare in Planurile Urbanistice Zonale.

Art. 26 Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

(116) Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri
tehnologice se face numai pe baza unui studiu de  impact elaborat si aprobat conform prevederilor
legale.

(117) Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice este cea aprobata prin
Ordinul nr.1.587 din 25 iulie 1997.

Art. 27 Amplasarea fata de drumuri publice

(118) In zona drumurilor publice din extravilan se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de
specialitate ale administratiei publice:

a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare

b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiunile lor
complementare: magazine, restaurante etc.)

c) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse
petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau constructii
de acest gen

(119) In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de
siguranta si fasiile de protectie.
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(120) Autorizarea executarii constructiilor cu diferite functiuni, altele decat cele enumerate la alin.(1),
este permisd, cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii.

(121) Autorizarea constructiilor in zonele rezervate pentru largirea amprizei strazilor (realiniere),
strapungeri de strazi si realizarea de strazi noi, prevazute de Planul Urbanistic General si marcate ca
atare pe plansa Reglementari Urbanistice, este interzisa.

(122) In cazul masurilor de largire a amprizei strizilor previzute de Planul Urbanistic General si
marcate pe plansa Reglementari Urbanistice, pozitia noului aliniament precum si retragerea minima a
constructiilor fatd de acesta se vor preciza in Certificatul de Urbanism.

(123) Strazile noi, strapungerile de strazi, largirile strazilor existente vor respecta amprizele si
profilele stabilite prin PUG, inscrise in plansa 3.,,Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de
Referinta”, conform Anexei nr. 6 la prezentul Regulament.

Art. 28 Amplasarea fata de cai ferate

(124) La data adoptarii prezentului act zona de protectie si zona de siguranta a cdilor ferate este
reglementatd de OUG 12/1998.

(125) Se interzice amplasarea de constructii in zona de sigurantd a infrastructurii feroviare altele
decat cele necesare instalatiilor de semnalizare si de siguranta circulatiei, a celorlalte instalatii de
conducere operativa a circulatiei trenurilor, precum si a instalatiilor si lucrarilor de protectie a
mediului.

(126) In zona de protectie a infrastructurilor feroviare se pot amplasa, numai cu avizul Ministerului
Transporturilor si Infrastructurii:

a) constructii si instalatii aferente exploatarii si intretinerii liniilor de cale ferata

b) constructii si instalatii pentru exploatarea materialului rulant si a mijloacelor de restabilire a
circulatiel

c) instalatii fixe pentru tractiune electrica

d) instalatii de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat, telecomunicatii, transmisiuni de
date si constructiile aferente acestora

(127) Constructiile care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare situatd in
intravilan se autorizeazd numai cu avizarea prealabild de catre Compania Nationala de Cai Ferate
C.F.R. - S.A. si Ministerul Transporturilor si Infrastructurii.

(128) Zona de protectie este marcata pe plansa 3.,,Reglementari Urbanistice — Unitéti Teritoriale de
Referinta” (zonele de protectie sunt marcate provizoriu, pana la delimitarea concretd a acestora de
catre autoritatile abilitate, ca fasii cu latimea de 100 m de fiecare parte a axului cdii ferate)

(129) Lucrarile de investitii ale agentilor economici si ale institutiilor publice, care afecteaza zona de
protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul Companiei Nationale de Cai
Ferate C.F.R. - S.A. si al Ministerului Transporturilor si Infrastructurii, $i anume:

(a) cai ferate industriale
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a) lucrari hidrotehnice
b) traversarea cdii ferate de catre drumuri prin pasaje denivelate

c) subtraversarea liniilor de cale feratd de retele de telecomunicatii, energie electrica, conducte sub
presiune de apa, gaze, produse petroliere, termotehnologice si canale libere

(130) In zona de protectie a infrastructurii transporturilor feroviare se interzic:

a) amplasarea oricaror constructii, depozite de materiale sau infiintarea de plantatii care Impiedica
vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare

b) efectuarea oricaror lucrari care, prin natura lor, ar provoca alunecari de teren, surpari sau ar afecta
stabilitatea solului prin tdierea copacilor, extragerea de materiale de constructii sau care modifica
echilibrul panzei freatice subterane

c) depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care contravin normelor de
protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii cailor ferate romane, a zonei
de protectie a infrastructurii Cailor Ferate Romane, precum si a conditiilor de desfasurare normala a
traficului

(131) Amenajarile si instalatiile de manipulare, de transvazare sau de depozitare a materialelor,
substantelor sau deseurilor prevazute la alin. (6) se pot realiza pe baza de studii privind implicatiile
asupra activitatii feroviare si de mediu executate de unitati de proiectare autorizate, pe baza avizului
Companiei Nationale de Cai Ferate C.F.R. S.A. si cu autorizatia Ministerului Transporturilor si
Infrastructurii.

(132) Cedarea, transferul, ocuparea temporara sau definitiva a terenului din patrimoniul Companiei
Nationale de Cai Ferate C.F.R. - S.A., pentru lucrdrile de interes public, atat in intravilan cat si in
extravilan, se fac numai cu avizul Companiei Nationale de Cai Ferate C.F.R. - S.A. si al Ministerului
Transporturilor si Infrastructurii.
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C. Intrarea in vigoare si reglementarea situatiilor tranzitorii
Art. 29 Intrarea in vigoare

(133) Prezentul Regulament produce efecte si devine obligatoriu potrivit art. 49 legea 215/2001 prin
aprobarea de catre Consiliul Local al Orasului Frasin.

(134) Prezentul abroga si inlocuieste Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic
General al orasului Frasin - 1999.

Art. 30 Reglementarea situatiilor tranzitorii

(135) Odata cu aprobarea prezentului Regulament nu vor mai fi aprobate noi Planuri Urbanistice
Zonale cu Regulamentele aferente ori Planuri Urbanistice de Detaliu decat cu observarea
prevederilor prezentului Regulament si a Planului Urbanistic General.

(136) Certificatele de Urbanism emise anterior intrarii in vigoare a prezentului Regulament produc
efecte pe toata perioada de valabilitate a acestora. In cazul cererilor de prelungire a valabilitatii
Certificatelor de Urbanism emise anterior, prelungirea se va face in conformitate cu prevederile
prezentului Regulament.

(137) Autorizatiile de Construire emise anterior intrdrii in vigoare a prezentului Regulament produc
efecte pe toatd perioada de valabilitate a Autorizatiei. In cazul cererilor de prelungire a
valabilitatii Autorizatiilor de Construire emise anterior, autoritatea publica va avea in vedere, la
solutionarea unei astfel de cereri si existenta sau nu a unor diferente majore intre acestea si
prescriptiile prezentului Regulament privind servitutile de utilitate publica, alte restrictii.

(138) Planurile Urbanistice Zonale si Planurile Urbanistice de Detaliu aprobate anterior intrarii in
vigoare a prezentului Regulament si pentru care a fost stabilitd o perioada de valabilitate prin
Hotararea Consiliului Local al orasului Frasin rdman in vigoare pana la expirarea perioadei de
valabilitate, dupa care pentru suprafata in cauza intrad in vigoare prevederile prezentului Regulament.

(139) Planurile Urbanistice Zonale si Planurile Urbanistice de Detaliu aprobate anterior intrarii in
vigoare a prezentului Plan Urbanistic General §i pentru care nu a fost stabilita o perioada de
valabilitate prin Hotararea Consiliului Local al Orasului Frasin 1si pastreaza valabilitatea pentru o
perioada de 12 luni de la data aprobarii prezentului Plan Urbanistic General.

(140) Prin exceptie de la prevederile alineatelor(4) si (5), reglementarile privind servitutile de utilitate
publica si alte restrictii instituite prin noul Plan Urbanistic General se vor aplica odata cu intrarea in
vigoare a prezentului regulament.
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Partea III — Regulamentul local de urbanism

Regulamentul local de urbanism se aplica doar impreuna cu plansa privind Unitatile teritoriale
de referinta, cu respectarea delimitarii acestora pe plan si in conformitate cu hotararile de Consiliu
Local ulterioare. Regulamentul local de urbanism descrie reglementarea privind costructiile si
amenajarea teritoriului pentru unitatile teritoriale de referinta delimitate in plansa UO3 cu referire la
aspectele legate de modul de ocupare, utilizare, echipare a parcelelor.
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A /] Terenuri cu destinatie agricola

Caracterul zonei

Caracterul actual

Terenuri cu destinatie agricold — pasuni, fanete, arabil — sau libere situate in intravilanul orasului.
Caracterul propus

Terenuri neurbanizate si neurbanizabile cu destinatie agricold, introduse in intravilan prin
documentatii de urbanism anterioare.

Avand in vedere principiile dezvoltarii durabile, nevoia conservarii calitatii mediului, ca si existenta
in intravilan a unei rezerve de teren substantiale destinate urbanizarii, este posibilasi se impune
conservarea si protejarea terenurilor cu destinatie agricold aflate in imediata apropiere a teritoriilor
destinate construirii.

Criterii economice si ecologice impun pastrarea unei rezerve substantiale de terenuri de productie si
unitagi agricole in proximitatea oragului, capabile sa aprovizioneze, din resurse locale si pe trasee
scurte pietele locale de produse agricole.

Pe termen lung, aceste terenuri pot constitui o rezerva pentru extinderi ale orasului si pentru obiective
strategice, a caror naturasi necesitate nu

pot fi prevazute in prezent.
Art. 1 Conditionari primare

(1) Este interzisa urbanizarea acestei categorii de terenuri. Aceasta reglementare are caracter definitiv
si nu poate fi schimbata prin PUZ.

(2) Orice constructii si amenajari admisibile in zona (constructii $si amenajari agricole, constructii
anexe pentru exploatatii agricole) se vor amplasa si realiza pe baza unor PUZ sau PUD, dupa caz.

(3) Se recomanda transformarea pasunilor in fanate.
Art. 2 Servituti pentru obiective de utilitate publica aflate in zona; alte restrictii

Servitutile impuse de necesitatea realizarii unor obiective de utilitate publica sau alte restrictii sunt
evidentiate in PUG plansa nr. 3 ,,Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referinta” si RLU

C.2 — Terenuri §i zone cu regim special, respectiv C.3 — Conditii Generale Privitoare la constructii.
Servitutile de utilitate publica:

(4) Conform prevederilor din plansa Reglementari Urbanistice — Unitati teritoriale de referinta.
Acestea se vor aplica pentru trama stradald pana la nivel de colectoare.

(5) Locatiile concrete ale obiectivelor de utilitate publica si servitutile de utilitate publica eferente
tramei stradale de interes local, infrastructurii edilitare, spatiilor verzi etc se vor stabili odata cu
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elaborarae PUZ in conformitate cu programul urbanistic confirmat prin Avizul de Oportunitate
(Avizul Dep. de urbanism).

Art. 3 Reglementari pentru spatiul public

(6) Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in
Anexa 4 si a reglementarilor de mai jos.

(7) Procesul de reabilitare, modernizare si extindere a spatiului public se va desfasura numai pe baza
de proiecte complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane in concordanta cu
caracterul acestuia, dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor pietonale si a spatiilor destinate acestora, a
modalitatilor dem deplasare velo, reglementarea circulatiei autovehiculelor si a parcarii, organizarea
mobilierului urban si a vegetatiei. Acestea vor fi avizate d¢ DEPARTAMENTUL DE URBANISM.

(8) Pentru reteaua de strazi, se vor aplica profile transversale unitare, (conform Anexei 6). Acestea
vor cuprinde in mod obligatoriu plantatii de arbori in aliniament, locuri de stationare in lung, trotuare
de minimum 3,00 — 4,50 m latime, piste pentru biciclisti etc.

(9) Spatiile verzi, de tipul scuarurilor sau gradinilor vor avea acces public nelimitat.
(10) Utilitatile se vor introduce 1n totalitate in subteran.

Utilizarea functionala

Art. 4 Utilizari admise:

(11) Pajisti, fanete

Pasunat, culturi agricole diverse Unitati agricole / ferme existente

Art. 5 Utilizari admise cu conditionari

(12) Ferme si unitati zootehnice, numai in baza unor studii de impact asupra sanatatii populatiei si
mediului inconjurator, cu realizarea masurilor si a zonelor de protectie sanitard pe care acestea le
impun.

(13) Ciupercarii, sere, alte cladiri de productie, cu conditia ca suprafata terenului aferent exploatatiei
agricole sa fie mai mare de 1 ha.

(14) Constructii anexe $i amenajdri pentru exploatatii agricole, cu urmatoarele conditii:

[J sa addposteasca activitati dedicate nemijlocit si exclusiv exploatatiei agricole

[ suprafata minima a exploatatiei va fi de 1 ha

[J parcela va avea acces dintr-un drum public (direct sau prin servitute)

(] folosinta agricold va fi inscrisa in actele de proprietate - ardtor, livada, pomet, pasune, fanat
(1 terenul va fi inscris in registrul agricol

(] exploatatia agricold va fi inregistrata juridic
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[J in cadrul exploatatiei va fi delimitata o zona de anexe / gospodarire in care pot fi amplasate
constructiile si amenajarile, restul terenului conservandu-si destinatia agricold. Aceastd zona va
reprezenta maximum 10% din suprafata totald a exploatatiei agricole.

Art. 6 Utilizari interzise:
(15) Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

(16) Pentru construirea de anexe agricole si amenajari, parcela delimitatad in acest scop in interiorul
exploatatiei agricole va reprezenta maximum 10% din suprafata acesteia.

Conditii de amplasare, echipare si configurare

Conditiile de amplasare, echipare si configurare a cladirilor se vor stabili in cadrul PUZ sau PUD,
dupa caz, cu respectarea prevederilor prezentului regulament.

Art. 7 Caracteristicile parcelelor:
(17) Structura parcelara se conserva de regula.

Operatii de divizare sunt permise doar cu conditia ca parcelele reultate sa indeplineascd cumulativ,
fiecare in parte urmatoarele conditii:

(] sd aiba front la strada

) lungimea frontului la strada sa fie de mai mare sau egald cu 30m
] adancimea sd fie mai mare decat frontul la strada

[ suprafata sa fie mai mare sau egala cu 1500 mp

[ sd aiba forma regulata

(18) Prin exceptie, in cazul parcelelor 1n inteles urban existente ce nu indeplinesc conditiile
enumerate mai sus, constructibilitatea acestora va putea fi demonstratd prin PUD, cu conditia
conformarii integrale la prevederile prezentului regulament privind utilizarea functionald, amplasarea,

utilizare a terenurilor.

Art. 8 Amplasare fata de aliniament:

(19) Constructiile de orice tip se vor retrage fata de aliniament cu minimum 6 m.
Art. 9 Amplasare fata de limite laterale si posterioare ale parcelelor

(20) Constructiile de orice tip se vor retrage fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei cu
minimum 6 m.

Art. 10 Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

(21) Amplasarea cladirilor unele fata de altele in cadrul aceleiasi parcele se va face, functie de
caracteristicile si destinatia acestora, cu respectarea distantelor impuse de normele PSI si sanitare.
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Art. 11 Circulatii si accese
(22) Se vor utiliza de reguld drumurile publice si de exploatare existente. Noi drumuri de exploatare
pot fi realizate pe baza unor studii teritoriale de organizare functionala materializate in PUZ.
(23) Se va asigura accesul mijloacelor de stingere a incendiilor.

(24) Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului si autorizatiei de construire,
eliberate de administratorul acestora.

Art. 12 Stationarea auovehicolelor

(25) Stationarea autovehiculelor se va asigura numai in interiorul proprietatilor / parcelelor.
Art. 13 iniltimea maximi admisi:

(26) Pentru anexe agricole regimul maxim de inalfime va fi (S/D)+P.

Art. 14 Aspectul exterior al cladirilor

(27) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris in preambul si
peisajului urban.

(28) Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului si se va subordona nevoii de incadrare
in peisajul format de cadrul natural si asezari urbane existente.

Art. 15 Conditii de echipare edilitara si evacuarea deseurilor

(29) Realizarea echiparii edilitare necesare pentru asigurarea functiondrii in conformitate cu normele
in vigoare privind igiena si protectia mediului a exploatatiilor agricole este obligatorie.

(30) Este interzisa deversarea apelor uzate si pluviale in paraie. Acestea vor fi gestionate 1n interiorul
exploatatiilor agricole.

(31) Deseurile de orice natura vor fi gestionate / evacuate in conformitate cu normele in vigoare
Art. 16 Spatii libere si spatii plantate:

(32) Se conserva, ca regula generala, actuala structura a folosintei terenurilor.

(33) Se recomanda transformarea pasunilor in fanate.

(34) Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor n care acestia reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor.

Art. 17 imprejmuiri
(35) In functie de necesitatea functionald
Indici de ocupare si utilizare a terenului

(36) Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al adaugarii de noi
corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in nteles urbanistic.
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Art. 18 Procentul maxim de ocupare a terenului:
(37) Pentru pasuni, fanate, terenuri arabile: POT max= 0%

(38) Pentru constructii si amenajari agricole: POT max se va stabili prin PUZ fuctie de caracterul
acestora

(39) Pentru constructii anexe ale exploatatiilor agricole POT max = 10% - se raporteaza la suprafata
zonei dedicate anexelor (max 10% din suprafata totala a exploatatiei agricole)

Art. 19 Coeficietul de utilizare maxim a terenului:
(40) Pentru pasuni, fanate, terenuri arabile: CUT max = 0

(41) Pentru constructii s1 amenajari agricole: CUT max se va stabili prin PUZ fuctie de caracterul
acestora.

(42) Pentru constructii anexe ale exploatatiilor agricole CUT max = 0,2 - se raporteaza la suprafata
zonei dedicate anexelor (max 10% din suprafata totald a exploatatiei agricole)
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Aapp // Zona de agrement public sau/si privat
Caracterul zonei
Caracterul actual

Zona este dedicata activitatilor de agrement desfasurate in cadrul natural, in vecinatatea padurilor din
sau din afara intravilanului. Terenurile sunt in general pajisti adiacente lizierei padurilor. Agrementul
public presupune utilizarea unor facilitati dedicate - de alimentatie publica, pensiuni, vile turistice,
spatii pentru picnic, camping, dotari / terenuri sportive, de echitatie etc.

Agrementul privat presupune utilizarea parcelelor pentru gradinarit, culturi pomicole, viticole,
apicultura, petrecerea timpului liber etc.
Art. 1 Conditionari primare

(1) Pentru realizarea de facilitati dedicate agrementului public se vor intocmi PUZ si PUD ce vor trata
teme ca: integrarea in cadrul natural si peisaj, coerenta cadrului construit, accesibilitatea, organizarea
spatialfunctionald, infrastructura edilitard, sistemul de spatii verzi / naturale, servitutile de utilitate
publica ce greveaza teritoriul respectiv etc.

(2) Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului Regulament nu se admit
derogari prin intermediul PUZ sau PUD.

Art. 2 Servituti pentru obiective de utilitate publica aflate in zona; alte restrictii

Servitutile impuse de necesitatea realizarii unor obiective de utilitate publica sau alte restrictii sunt
evidentiate in PUG plansa nr. 3 ,,Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referintd” si RLU

C.2 — Terenuri si zone cu regim special, respectiv C.3— Conditii Generale Privitoare la Constructii.
Servitutile de utilitate publica:

(3) Conform prevederilor din plansa Reglementari Urbanistice — Unitéati teritoriale de referinta.
Acestea se vor aplica pentru trama stradald pand la nivel de colectoare.

(4) Locatiile concrete ale obiectivelor de utilitate publica si servitutile de utilitate publica eferente
tramei stradale de interes local, infrastructurii edilitare, spatiilor verzi etc se vor stabili odata cu
elaborarae PUZ in conformitate cu programul urbanistic confirmat prin Avizul de Oportunitate
(Avizul Dep de Urbanism)

Art. 3 Reglementari pentru spatiul public

(5) Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in
Anexa 4 si a reglementarilor de mai jos.

(6) Procesul de reabilitare, modernizare si extindere a spatiului public se va desfdsura numai pe baza
de proiecte complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane in concordanta cu
caracterul acestuia, dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor pietonale si a spatiilor destinate acestora, a
modalitatilor dem deplasare velo, reglementarea circulatiei autovehiculelor si a parcarii, organizarea
mobilierului urban si a vegetatiei. Acestea vor fi avizate de Dep. de Urbanism
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(7) Profilele transversale vor cuprinde in mod obligatoriu plantatii de arbori in aliniament, locuri de
stationare 1n lung, trotuare de minimum 1,50 m latime, trasee pentru biciclisti comune cu cele pentru
vehicule cu exceptia strazilor colectoare pe care acestea vor fi separate.

(8) Cablurile electrice si de comunicatii se vor introduce in subteran, ca si toate celelalte retele
edilitare.

(9) Pentru strazile de interes local se recomanda limitarea vitezei de deplasare a autovehiculelor la
30km/h.

(10) In cadrul spatiilor verzi/libere publice se vor organiza locuri de joacd pentru copii si spatii de
odihna.

(11) Iluminatul public si mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea
urbana a spatiilor publice din Intregul ansamblu rezidential.
Utilizarea functionala

(12) Se va aplica lista utilizarilor / activitatilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni,
conform Anexei | la prezentul Regulament.

Art. 4 Utilizari admise:

Agrement public:

() alimentatie publica

[ cazare turistica (pensiuni, vile turistice, camping)
[ picnic

[J sport in aer liber

[J echitatie

[J amenajari pentru activitati in aer liber - terenuri de sport, platforme cu destinatii diverse
(spectacole, picnic, gratare, etc), alei, parcaje

[l edicule, ca parte a amenajarilor pentru sustinerea activitatilor in aer liber

Agrement privat:

[J gradinarit, culturi pomicole, viticole, apicultura

[ petrecerea timpului liber

Art. 5 Utilizari admise cu conditionari

Agrement public:

Comert si servicii de sustinere a functiei de baza - agrement public si privat, cu urmatoarele conditii:

[ sa se adreseze preponderent utilizatorilor zonei
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(] profilul si anvergura activitatilor sa fie in concordanta cu nevoile generate de
utilizarile de baza (admise)

[ sa se desfasoare ca activitati complementare, pe langa una din cele cuprinse 1n categoria
agrementului public

(] sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala
Agrement privat:

) Edicule - constructii inchise sau deschise - pentru sustinerea activitatii de baza, cu conditia ca
acestea sa fie din categoria constructiilor provizorii, realizate din materiale usoare, fara fundatii.

Art. 6 Utilizari interzise:

(13) Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Aceasta
reglementare are caracter definitv si nu poate fi modificata prin PUZ.

(14) Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile
din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

Conditii de amplasare, echipare si configurare

Conditiile de amplasare, echipare si configurare a cladirilor se vor stabili in cadrul PUZ sau PUD,
dupa caz, cu respectarea prevederilor prezentului regulament.

Art. 7 Caracteristicile parcelelor:

Agrement public:

(15) Parcelele sunt considerate construibile daca indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

(] sa aiba front la stradd / drum

1 lungimea frontului la strada sa fie mai mare sau egald cu 30 m

[J suprafata sa fie mai mare sau egala cu 30 mp

(16) Se admit operatiuni de divizare a parcelelor, numai cu conditia ca toate parcelele rezultate sa
respecte conditiile mai sus mentionate.

(17) Se recomanda comasarea parcelelor in scopul realizarii unor facilitati de agrement de mari
dimensiuni.

Agrement privat:

(18) Se conserva 1n general actuala structurd parcelara.

(19) Se admit operatiuni de divizare a parcelelor, cu conditia ca toate parcelele rezultate:
(1 s aiba front la stradd / drum sau o alee comuna de acces

[J lungimea frontului la strada / drum sau aleea comund de acces sa fie mai mare de 8 m
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(] suprafata sa fie mai mare sau egala cu 250 mp

(20) Se accepta comasarea parcelelor sau actiuni de reparcelare, in conditiile mai sus mentionate
Art. 8 Amplasare fata de aliniament:

Agrement public:

(21) Cladirile se vor retrage cu cel putin 7m de la aliniament.

Agrement privat:

(22) Constructiile se vor retrage cu cel putin Sm de la aliniament 1n cazul strazilor, drumurilor, aleilor
de acces local.

Art. 9 Amplasare fata de limite laterale si posterioare ale parcelelor

Agrement public:

(23) Cladirile se vor retrage cu cel putin 5m de la limitele laterale de proprietate.
Agrement privat:

(24) Constructiile se vor retrage cu cel putin 3m de la limitele laterale de proprietate.
Art. 10 Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Agrement public:

(25) Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egala cu indltimea cladirii mai
inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 4,5 m.

(26) In cazul in care incaperi principale sunt orientate spre spatiul dintre cele doud cladiri, distanta
minima va fi de 6 m.

Agrement privat:
(27) Nu e cazul
Art. 11Circulatii si accese

(28) Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul
acestora. Pentru cdile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea
invelitorilor permeabile.

Agrement public:

(29) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista acces direct la drumurile
publice.

Agrement privat:
(30) Se vor conserva de regula circulatiile si accesele existente.

(31) In cadrul operatiunilor de divizare a parcelelor / parcelare / reparcelare, se vor prevedea alei
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comune cu latimea minima de 5,5 m, ce vor asigura accesul direct la toate parcelele rezultate.
Art. 12 Stationarea auovehicolelor
(32) Stationarea autovehiculelor se va organiza 1n toate cazurile in interiorul parcelor.
Necesarul de parcaje:
Agrement public:

(33) Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul Regulament. Atunci cand
se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin
insumarea numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte.

(34) Pentru stationarea autovehiculelor se vor organiza de reguld parcaje la sol, pe terenul unitatilor
de agrement.

(35) Mijloacele de transport al marfurilor, vehiculele de orice alt tip decat autoturismele vor stationa
exclusiv in afara spatiului public, in interiorul incintelor.

Agrement privat:

(36) Minimum un loc de parcare / parcela.
Art. 13 inﬁltimea maxima admisa:
Agrement public:

(37) Regimul de inaltime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter, etaj si mansarda),
(parter, etaj si etaj retras), (demisol parter si mansardd) sau (demisol parter si etaj retras). Totalizat,
regimul de Tndl{ime nu poate depasi una dintre urmatoarele configuratii: (S)+P+1+M, (S)+P+1+R,
D+P+M, D+P+R (semnificatiile prescurtarilor: S — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansarda, R -
etaj retras).

(38) Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul etajului
neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m.

(39) Iniltimea maxima admisa a cladirilor, misurati la coama acoperisului sau la aticul etajului
retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m.

Agrement privat:

(40) Regimul maxim de inaltime admis este (S)+P.

Art. 14 Aspectul exterior al cladirilor

(41) Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu

contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris in
preambul si peisajului urban.

(42) Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului si se va subordona nevoii de incadrare
in peisajul format de cadrul natural si asezari urbane existente.
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Art. 15 Conditii de echipare edilitara si evacuarea deseurilor
Agrement public:

(43) Racordarea la retelele edilitare publice disponibile este obligatorie.

(44) Acolo unde nu exista retele publice de canalizare, apele uzate menajere se vor epura utilizand
sisteme individuale si ulterior vor fi utilizate local sau infiltrate in sol, in interiorul parcelei. Apele
pluviale vor fi gestionate individual sau colectiv prin sisteme de acumulare sau retentie si ulterior

evacuate 1n emisari locali cu debite stabilite prin Avizul AN Apele Romane.

(45) Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
(46) Firidele de brangament si contorizare vor fi integrate in imperjmuire.
(47) Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

(48) Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in
imprejmuire) destinat colectdrii deseurilor menajere, accesibil din domeniul public.

Agrement privat:

(49) Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
(50) Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in Tmperjmuire.

Art. 16 Spatii libere si spatii plantate:

Agrement public:

(51) Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 60% din
suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si inaltd). Suprafetele avand o
acoperire de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

(52) Spre strada / spatiul public, in zonele de retragere fata de aliniamente (gradina de fatada), minim
60% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

(53) Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor.

Agrement privat:

(54) Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 80% din
suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si Tnaltd). Suprafetele avand o
acoperire de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

(55) Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor n care acestia reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

Art. 17 imprejmuiri
Agrement public:

(56) Spre spatiul public aliniamentul va fi obligatoriu inchis pe toatd lungimea sa prin imprejmuire.
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(57) Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

(58) Imprejmuirile pot fi realizate si numai prin vegetatie / garduri vii. Materialele folosite vor fi
lemnul sau metalul. Se recomanda dublarea acestora cu vegetatie / garduri vii.

(59) Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,00 m Tndlfime si vor fi de tip
transparent. Portile Tmprejmuirilor situate n aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

Agrement privat:

(60) Imprejmuirile vor fi de tip transparent, cu Tnal{imea maxima de 2,00 m. Materialele folosite vor
fi lemnul sau metalul. Se recomanda dublarea acestora cu vegetatie / garduri vii.

(61) In cazul operatiunilor de divizare a parcelelor /lotizare, imprejmuirile vor avea un caracter unitar.
Indici de ocupare si utilizare a terenului

(62) Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al adaugarii de noi
corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in inteles urbanistic.

Art. 18 Procentul maxim de ocupare a terenului:
Agrement public si privat:

(63) POT maxim = 10% pentru toate utilizarile admise.
Art. 19 Coeficietul de utilizare maxim a terenului:
Agrement public:

(64) CUT maxim = 0,25 pentru toate utilizarile admise.
Agrement privat:

(65) CUT maxim = 0,1 pentru toate utilizarile admise.
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ED // Gospodarire comunala - Zona aferenta infrastructurii edilitare
Caracterul zonei

Zona include elementele nodale ale infrastructurii edilitare - statii de transformare, teritoriul captarii
de apa, statii de pompare si rezervoare ale sistemului de alimentare cu ap4, teritoriul statiei de
epurare, statii de reglare gaz etc.

S_ED - Subzona aferenta infrastructurii edilitare situata in zone cu alt caracter.
Art. 1 Conditionari primare

(1) Pentru interventii importante vizand reorganizarea, retehnologizarea, adaugarea de noi cladiri /
corpuri de cladire sau instalatii tehnologice se vor elabora in prealabil PUD. Pentru extinderea acestor
zone 1n teritoriile invecinate se vor elabora PUZ.

(2) PUD / PUZ vor include si detalia in mod obligatoriu prevederile prezentului Regulament in ceea
ce priveste obiectivele si servitutile de utilitate publica, utilizarea functionala, conditiile de amplasare,

reglementdrile / normele privind protectia fata de riscurile tehnologice sau protectia sanitara.

(3) Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului Regulament nu se admit
derogdri prin intermediul PUZ sau PUD.

S_ED - Subzona aferenta infrastructurii edilitare situata in zone cu alt caracter - se va aplica
regulamentul aferent ED.

Art. 2 Servituti pentru obiective de utilitate publica aflate in zona; alte restrictii

Servitutile impuse de necesitatea realizarii unor obiective de utilitate publica sau alte restrictii sunt
evidentiate in PUG plansa nr. 3 ,,Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referinta” si RLU

C.2 — Terenuri si zone cu regim special, respectiv C.3 —Conditii Generale Privitoare la Constructii.
Servitutile de utilitate publica:

(4) Conform prevederilor din plansa Reglementari Urbanistice — Unitati teritoriale de referinta.
Acestea se vor aplica pentru trama stradald pana la nivel de colectoare.

(5) Locatiile concrete ale obiectivelor de utilitate publica si servitutile de utilitate publica eferente
tramei stradale de interes local, infrastructurii edilitare, spatiilor verzi etc se vor stabili odatd cu
elaborarae PUZ in conformitate cu programul urbanistic confirmat prin Avizul de Oportunitate
(Avizul Dep. de Urbanism)

Art. 3 Reglementari pentru spatiul public

(6) Orice reglementare a spatiului public si utilizarii acestuia se va face in baza unui proiect complex,
integrat si raportat la tesutul urban adiacent, precum si la sistemul major de transport public si reteaua
de parcaje/garaje publice.

(7) Obligatoriu orice proiect de reabilitare, restructurare a spatiului public va integra sistemul de piste
velo, pietonale si trasee verzi existent sau propus la nivel de oras sau zona metropolitand. Deplasarea
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pietonala si velo va fi tratata cu prioritate in orice situatie in reglementarea circulatiei autovehiculelor
si a parcarii, organizarea mobilierului urban si a vegetatiei.

(8) Temele de proiect si proiectele vor fi avizate de DEP. DE URBANISM.

(9) lluminatul public si mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent (se va elabora un catalog
de mobilier urban pentru zone distincte) pentru imaginea urbana a spatiilor publice din intregul
ansamblu rezidential. [luminatul public va lua in considerare nevoia de siguranta pietonala si rutiera
prin variatii de intensitate §i temperatura a luminii artificiale.

(10) Utilitatile se vor introduce in totalitate in subteran.
Utilizarea functionala

Art. 4 Utilizari admise:

(11) Activitati tehnologice specifice profilului fiecarei zone
(12) Activitati conexe - administrative, sociale etc

Art. 5 Utilizari cu conditii:

(13) Dezvoltarea activitatilor de baza prin adaugarea de noi corpuri de cladire, echipamente sau
instalatii tehnologice cu condifia ca aceasta sa nu implice restrictionarea folosirii terenurilor
invecinate prin extinderea zonelor de protectie fata de riscuri tehnologice sau sanitara.

(14) Activitati complementare, cu conditia ca acestea sa fie direct asociate activitatii de baza.
Art. 6 Utilizari interzise:

(15) Depozitare de deseuri tehnologice etc inafara spatiilor special amenajate conform normelor de
protectia mediului in vigoare.

(16) Garaje in cladiri provizorii.
(17) Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare pe spatiul public.
(18) Constructii provizorii de orice natura.

(19) Reparatia capitala, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in plan) in
orice scop a cladirilor provizorii sau parazitare existente.

(20) Publicitate comerciala realizata prin amplasarea de materiale publicitare de orice natura pe
imobile - fatade, calcane, acoperisuri, terase - sau pe imprejmuiri.

(21) Orice utilizari, altele decat cele admise la punctele anterioare

(22) Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticald de natura sa afecteze amenajarile
din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

(23) Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile
din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.
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Conditii de amplasare
Art. 7 Caracteristicile parcelelor:

(24) Planul cadastral existent se va conserva de regula

.....

capacitatii etc se va elabora un PUZ si se va extinde prezentul UTR astfel incat sa cuprinda toate
suprafetele ce deservesc activitatea de baza.

Art. 8 Amplasare fata de aliniament:

(26) Aliniamentul existent se va conserva, cu exceptia situatiilor in care prezentul PUG prevede
realinierea.

(27) In cazul adaugarii de noi cladiri, echipamente tehnologice etc, al extinderii celor existente,
acestea se vor dispune in retragere fata de aliniament. In situatia parcelelor de colt, retragerea se va
realiza fata de ambele aliniamente. Dimensiunea retragerii se va stabili prin PUD, aceasta putand fi
mai mare sau cel mult egala cu cea a cladirilor / echipamentelor tehnologice existente, invecinate, dar
nu mai putin de 6 m.

Art. 9 Amplasare fata de limite laterale si posterioare ale parcelelor

(28) Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale ale parcelei cu o distantd mai
mare sau cel mult egald cu jumatate din Tnaltimea cladirilor masurata la cornisa superioara sau la atic
in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 4,5 m.

(29) Retragerea fata de limita posterioara de proprietate va fi mai mare sau cel mult egala cu jumatate
din inaltimea cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai
putin de 3 m

Art. 10 Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

(30) In cazul coexistentei pe aceeasi parceld/ in aceeasi incinta a doua sau mai multe corpuri de
cladire, intre fatadele acestora se va asigura o distantd minima egald cu doua treimi din Tnaltimea celei
mai inalte, dar nu mai putin de 4,5 m.

Art. 11 Circulatii si accese

(31) Accesele carosabile se vor realiza, acolo unde e posibil, de pe arterele de circulatie de rang
inferior.

(32) Se vor prevedea, de regula, accese carosabile / pietonale separate: pentru personal si tehnologice.
In zonele de acces carosabil pe parceld / in incintd, se va asigura, 1n afara circulatiiilor publice, spatiul
necesar stationdrii §i manevrarii autovehiculelor care asteapta intrarea.

(33) In cazul in care pe parcele Invecinate e prezentd functiunea de locuire de orice tip, sau o alta
fuctiune ce necesitd un grad ridicat de protectie fatd de factori poluanti - educatie, sanatate etc - se va
evita amplasarea circulatiilor interne adiacent limitelor de proprietate. Cand acest lucru nu este
posibil, circulatiile se vor retrage de la limita parcelelor invecinate cu minimum 3 m si se va realiza o
perdea verde de protectie.
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(34) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

Art. 12 Stationarea autovehicolelor
(35) Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul regulament.

(36) Pentru stationarea autovehiculelor personalului se vor organiza de regula parcaje la sol pe terenul
unitatilor de gospodarire comunala. Alternativ, se pot realiza spatii subterane dedicate parcarii,
inglobate in cladiri.

(37) Mijloacele de transport, vehiculele de orice alt tip decat autoturismele vor stationa exclusiv in
afara spatiului public, in interiorul incintelor.

(38) Adiacent limitelor de proprietate situate pe linia de demarcatie fatd de UTR cu destinatia de
locuire de orice tip, parcajele organizate la sol se vor retrage fatd de acestea cu minimum 10 m

Art. 13 inﬁltimea maxima admisa

(39) Indltimea maxima la cornisd nu va depasi 21 m, iar inaltimea totala (maxima) nu va depasi 25 m.
Regimul de inaltime nu va depasi (1-2S)+P+4+R.

Art. 14 Aspectul exterior al cladirilor

(40) Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Cladiri noi
(41) Arhitectura cladirilor noi va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului.
(42) Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice

(43) Volumetria va fi echilibrata, specifica programului arhitectural si va evita geometrii neregulate
fara o justificare intemeiatd a acestora.

(44) Se interzice placarea gresii sau materiale care imita materiale naturale.

(45) Se interzic invelitori din tabla profilata

Art. 15 Conditii de echipare edilitara si evacuarea deseurilor

(46) Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la retelele edilitare publice.
(47) Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

(48) Infrastructura de bransament si contorizare va fi integratd in imprejmuiri sau in cladiri dedicate,
situate 1n interiorul incintelor.

(49) Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc) pe
spatiul public.
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(50) In zona de intretinere se va organiza un spatiu destinat colectarii deseurilor, accesibil din spatiul
public si unul pentru resturi vegetale (compost).

Art. 16 Spatii libere si spatii plantate:

(51) Suprafata spatiilor verzi, organizate pe solul natural vor ocupa minim 20% din suprafata totalasi
vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inaltd). Suprafetele avand o acoperire de orice tip
sunt cuprinse 1n categoria spatiilor libere.

(52) Fasii de teren cu o latime de minim 3m se vor amenaja obligatoriu ca spatii verzi cu rol de
protectie (vegetatie inatd) atunci cand se afla pe laturi de parcela invecinate cu zone rezidentiale, de
locuire, educationale.

(53) Spre strada / spatiul public, in zonele de retragere fatd de aliniamente (gradina de fatadd), minim
50% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

(54) Eliminarea arborilor maturi si sanatosi este interzisa.
Art. 17 imprejmuiri

(55) Imprejmuirile spre spatiul public vor avea un soclu opac cu 1néltimea maxima de 80 cm si 0
parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau Intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in
ambele directii si patrunderea vegetatiei. Inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,20 m.
Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

(56) Imprejmuirile pe zonele de Invecinare cu proprietati private vor fi de tip opac, cu indltimea
maxima de 2,20 m, de regula din zidarie de caramida aparentd sau tencuita.

(57) Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.
Indici de ocupare si utilizare a terenului

(58) In cazul extinderii sau supraetajarii, calculul indicilor de ocupare si utilizare a terenului se va
face raportat la Intreaga parceld construibild in sens urbanistic, aga cum a fost ea descrisa prin
prezentul RL si cu respectarea reglementarii prezente.

Art. 18 Procentul maxim de ocupare a terenului
(59) pentru utilizarile admise - 60%
Art. 19 Coeficietul de utilizare maxim a terenului

(60) pentru utilizarile admise — 1,2
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Ei // Zona de activitati economice cu caracter industrial
Caracterul zonei

Zona dedicata activitatilor economice industriale, cu unitdti de regula grupate pe zone
monofunctionale. Este present un risc de contaminare crescut datorat activitatilor de productie
defasurate aici.

S_Ei - Subzona de activitati economice cu caracter industrial - mari unitati industriale
Art. 1 Conditionari primare

(1) Sunt necesare programe de restructurare / reabilitare pentru dezvoltarea economica si urbana
neexploatata. Acestea se fac pe baza unui masterplan si a unui PUZ si vor aborda temele specificate
in RLU:

[ reorganizarea activitatilor - economic si spatial

[J restructurarea si eficientizarea nucleelor functionale supravietuitoare ale fostelor mari unitagi
industriale

[] segmentarea marilor unitati crearea de oportunitati pentru noi dezvoltari de tip brownfield

(] reorganizarea / restructurarea si untilizarea unor cladiri si terenuri ca infrastructura specifica pentru
microintreprinderi si intreprinderi mici

() dezvoltarea serviciilor complementare / de sustinere a activitatilor de tip industrial
[J dezvoltarea serviciilor si a infrastructurii urbane

.....

[1 dezvoltarea / densificarea retelei stradale de interes local in corelare cu formulele acceptate de
reorganizare a unitdtilor industriale

(] organizarea / reabilitarea spatiilor
[J reabilitarea spatiului public

(2) Extinderea, adaugarea de noi cladiri, schimbarea functionala, addugarea de noi functiuni si
activitati (dintre cele admise sau admise cu conditionari), restructurarea partiala sau integrala a
existentului se va reglementa prin PUZ si PUD pe o unitate sau un grup de unitati comerciale.

(3) Zona este complet echipata edilitar

(4) Orice documentatie PUZ sau PUD va prelua integral si detalia obiectivele si servitutile de utilitate
publica, conditiile de utilizare functionald, de amplasare, echipare si configurare a cladirilor,
indicatorii de utilizare a terenurilor etc.

(5) Consiliul Local va reglementa prin hotarare publicitatea comerciala.
(6) Pentru evenimente temporare destinate comunitatii se accepta publicitatea temporara.

(7) Nu se admit derogéri prin PUZ sau PUD pentru reglementéri cu caracter definitive.

Pagina 37



REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
Art. 2 Servituti pentru obiective de utilitate publica aflate in zona; alte restrictii

Servitutile impuse de necesitatea realizarii unor obiective de utilitate publica sau alte restrictii sunt
evidentiate in PUG plansa nr. 3 ,,Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referinta” si RLU

C.2 — Terenuri si zone cu regim special, respectiv C.3—Conditii Generale Privitoare la Constructii.
Servitutile de utilitate publica:

(8) Conform prevederilor din plansa Reglementari Urbanistice — Unitati teritoriale de referinta.
Acestea se vor aplica pentru trama stradald pana la nivel de colectoare.

(9) Locatiile concrete ale obiectivelor de utilitate publica si servitutile de utilitate publica eferente
tramei stradale de interes local, infrastructurii edilitare, spatiilor verzi etc se vor stabili odata cu
elaborarae PUZ in conformitate cu programul urbanistic confirmat prin Avizul de Oportunitate
(Avizul Dep. de Urbanism).

Art. 3 Reglementari pentru spatiul public

(10) Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in
Anexa 4 si a reglementarilor de mai jos.

(11) Procesul de reabilitare, modernizare si extindere a spatiului public se va desfasura numai pe baza
de proiecte complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane in concordanta cu
caracterul acestuia, dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor pietonale si a spatiilor destinate acestora, a
modalitatilor dem deplasare velo, reglementarea circulatiei autovehiculelor si a parcarii, organizarea
mobilierului urban si a vegetatiei. Acestea vor fi avizate de DEP. DE URBANISM.

(12) Pentru reteaua de strazi, se vor aplica profile transversale unitare, (conform Anexei 6). Acestea
vor cuprinde in mod obligatoriu plantatii de arbori in aliniament, locuri de stationare in lung, trotuare
de minimum 3,00 — 4,50 m latime, piste pentru biciclisti etc.

(13) Spatiile verzi, de tipul scuarurilor sau gradinilor vor avea acces public nelimitat.
(14) Utilitatile se vor introduce in totalitate Tn subteran.
Utilizarea functionala

S _UVa — Subzona verde — scuar, gradina, parc cu acces public nelimitat— a se vedea RLU
aferent Uva.

S_Uls — Subzona de institutii si servicii publice si de interes public constituite in cladiri
dedicate- a se vedea RLU aferent Uis.

Art. 4 Utilizari admise:
(15) Structura functionala dedicata activitatilor economice de tip industrial:

[J productie industriala si activitati complementare - administrative, de depozitare, de cercetare,
sociale etc - direct legate de functia de baza

[ servicii de tip industrial sau cvasiindustrial
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(] sedii / puncte de lucru pentru microintreprinderi, intreprinderi mici si mijlocii ce desfasoara
activitati complexe bazate pe productia de tip industrial sau cvasiindustrial - administrative, de
depozitare, comerciale etc

(] incubatoare de afaceri pentru domeniile industrial sau cvasiindustrial
[] formare profesionala

1 poli tehnologici, de cercetare i dezvoltare etc

Art. 5 Utilizari admise cu conditii:

(16) Sunt admise activitati complementare si de sustinere a functiunii principale a zonei; functiuni
administrative, comerciale, de cazare, loisir, educationale cu conditia amplasarii in perimetre
delimitate si reglementate prin PUZ ca zone de servire special instituite.

(17) Infrastructura tehnico-edilitara conditionat de amplasarea in subteran a acestora sau in afara
spatiului public.

Art. 6 Utilizari interzise:
(18) Locuire de orice tip.

(19) Depozitare de deseuri industriale, tehnologice etc nafara spatiilor special amenajate conform
normelor de protectia mediului in vigoare.

(20) Comert en detail in cladiri independente de tip supermarket, hypermarket (big box), mall etc.
(21) Comert si alimentatie publica practicate prin vitrine / ferestre.

(22) Garaje in cladiri provizorii.

(23) Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare pe spatiul public.
(24) Constructii provizorii de orice natura.

(25) Reparatia capitala, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in plan) in
orice scop a cladirilor provizorii sau parazitare existente.

(26) Publicitate comerciala realizata prin amplasarea de materiale publicitare de orice natura pe
imobile -fatade, calcane, acoperisuri, terase - sau pe imprejmuiri.

(27) Orice utilizari, altele decat cele admise la punctele anterioare.

(28) Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticald de natura sa afecteze amenajarile
din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

Conditii de amplasare, echipare si configurare
Art. 7 Caracteristicile parcelelor:

(29) Structura parcelard se conserva de reguld. Operatii de divizare sunt permise doar cu conditia ca
parcelele reultate sa indeplineasca cumulativ, fiecare in parte urmatoarele condifii:
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[ sd aiba front la strada

1 lungimea frontului la strada sa fie de mai mare sau egala cu 50 m
(] adancimea sa fie mai mare decat frontul la strada

[] suprafata sa fie mai mare sau egala cu 3000 mp

[ s& aiba forma regulata

(30) Prin exceptie, in cazul parcelelor in inteles urban existente ce nu indeplinesc conditiile
enumerate mai sus, constructibilitatea acestora va putea fi demonstrata prin PUD, cu conditia
conformarii integrale la prevederile prezentului regulament privind utilizarea functionald, amplasarea,

utilizare a terenurilor.
Art. 8 Amplasare fata de aliniament:

(31) De regula aliniamentul existent se va conserva, exceptie facand situatiile in care prezentul PUG
prevede mutarea aliniamentului.

(32) Extinderi de cladiri sau noi cladiri se vor dispune retras fatd de aliniament. Retragerea se va
stabili prin PUZ/PUD si nu va fi mai mica de 10m, respectiv va putea fi mai mare sau cel mult egala
cu cea a cladirilor incevinate.

(33) In cazul adaugirii de noi cladiri, al extinderii celor existente, acestea se vor dispune in retragere
fata de aliniament, in front discontinu (deschis). In situatia parcelelor de colf, retragerea se va realiza
fatd de ambele aliniamente.

Art. 9 Amplasare fata de limite laterale si posterioare ale parcelelor

(34) Retragerea minima obligatorie a cladirilor fata de limitele laterale ale parcelei este mai mare sau
egala cu jumadtate din inaltimea cladirilor masurata la cornisa superioada sau la atic In punctul maxim.
Retragerea minima este de 6.

(35) Daca pe limita parcelei vecine se afa un calcan, al unei cladiri ce respecta regulamentul zonei si
este autorizatd, noua constructie se va alipi de acesta. Sunt exceptate calcane ale unor anexe, cladiri
temporare, cladiri restructurabile conform prezentului PUG (vezi PUG plansa ,,Reglementari
Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referintd Metoda concreta de cuplare si gabaritul fizic se va
stabili prin PUD. Prin PUD se va studia Intregul front stradal aferent cvartalului si se va aduce
evidentierea modului de adaptare la acesta.

(36) Retragerea fatd de limita posterioara de proprietate va fi mai mare sau egala cu inal{imea
cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai mica de 6 m.

Art. 10 Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

(37) Distanta minima intre fatadele a doua corpuri de cladiri situate pe aceeasi parcela va fi de doud
treimi din Tnaltimea celei mai inalte mésuratd la cel mai inalt punct al aticului, dar nu mai pusin de
6m.
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Art. 11 Circulatii si accese

ege v,

acces la drumurile publice. Accesele carosabile se vor realiza, acolo unde e posibil, de pe arterele de
circulatie de rang inferior. Se recomanda realizarea acceselor prin bretele speciale de dublare a
arterelor principale de circulatie.

(39) Este interzisa desfiintarea bretelelor speciale de acces existente sau inlocuirea lor cu parcaje.

(40) Se vor prevedea, de regula, accese carosabile / pietonale separate: pentru personal, vizitatori,
tehnologice (ultimele dimensionate pentru trafic greu).

(41) In zonele de acces carosabil pe parceld, se va asigura, 1n afara circulatiiilor publice, spatiul
necesar stationarii $i manevrarii autovehiculelor care asteapta intrarea in incinta.

(42) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

(43) Pentru amenajarile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda
utilizarea de invelis permeabil.

Art. 12 Stationarea auovehicolelor

(44) Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul Regulament. Atunci cand
se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin
insumarea numadrului de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte.

(45) Pentru stationarea autovehiculelor se vor organiza de regula parcaje la sol pe terenul unitatilor
comerciale. Alternativ, acestea se pot realiza cladiri dedicate, sub / supraterane, sau integrat, in
cladirile comerciale.

(46) Mijloacele de transport al marfurilor, vehiculele de orice alt tip decat autoturismele vor stationa
exclusiv in afara spatiului public, 1n interiorul incintelor

Art. 13 Iniiltimea maximi admisi:

(47) La cornisa Inaltimea maxima nu va depasi 21 m, iar Tndlfimea totald (maxima) nu va depasi 25
m.

(48) Regimul de inaltime nu va depasi (1-2S)+P+4-+R.

(49) Pentru cladirile aflate in pozitii urbane privilegiate (dominante), prin P.U.Z. se pot stabili
regimuri de indl{ime mai mari, fard a depasi 28 m in punctul cel mai Inalt.

Art. 14 Aspectul exterior al cladirilor

(50) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris In preambul si
peisajului urban.
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(51) Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

(52) Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului si se va subordona nevoii de incadrare
in peisajul format de cadrul natural si asezari urbane existente.

Art. 15 Conditii de echipare edilitara si evacuarea deseurilor
(53) Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la retelele edilitare publice.
(54) Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

(55) Infrastructura de bransament si contorizare va fi integratd in imprejmuiri sau in cladiri dedicate,
situate 1n interiorul incintelor.

(56) Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc) pe
spatiul public.

(57) Fiecare unitate va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire) destinat
colectarii deseurilor evacuate prin intermediul serviciului urban de salubritate, accesibil din spatiul
public.

Art. 16 Spatii libere si spatii plantate:

(58) Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 20% din
suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inaltd). Suprafetele avand o
acoperire de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

(59) Spre strada / spatiul public, in zonele de retragere fatd de aliniamente (gradina de fatadd), minim
60% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

(60) Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 6 locuri de parcare.
(61) Eliminarea arborilor maturi si sdndtosi este interzisa
Art. 17 imprejmuiri

(62) Imprejmuirile spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indl{imea maxima de 80 cm si 0
parte transparentd, realizatd din grilaj metalic sau Intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in
ambele directii i patrunderea vegetatiei.

(63) Iniltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,20m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri
Vii.

(64) Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,2 m inaltime si vor fi de tip transparent
sau opac.

(65) Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public.

Paging 42



REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
Indici de ocupare si utilizare a terenului
Art. 18 Procentul maxim de ocupare a terenului:
(66) POT 60%
Art. 19 Coeficietul de utilizare maxim a terenului:

(67) CUT 1,2
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El// Zona de depozitare si logistica
Caracterul zonei

Unitati depozitare si logistica, aflate in general in proprietate privata, dispunand de suprafete
insemnate de teren, grupate, de regula, in zone monofunctionale specifice.

Art. 1 Conditionari primare

(1) Sunt necesare programe de restructurare / reabilitare pentru dezvoltarea economica si urbana
neexploatatd. Acestea se fac pe baza unui masterplan si a unui PUZ si vor aborda temele specificate
in RLU:

[J reorganizarea activitatilor - economic si spatial

[J dezvoltarea serviciilor si infrastructurii urbane

[] organizarea / reabilitarea spatiilor reabilitarea spatiului public
[] organizarea / reabilitarea spatiilor preuzinale / pietelor

(2) Extinderea, adaugarea de noi cladiri, schimbarea functionala, adaugarea de noi functiuni si
activitati (dintre cele admise sau admise cu conditionari), restructurarea partiald sau integrald a
existentului se va reglementa prin PUZ si PUD pe o unitate sau un grup de unitati logistice

(3) Zona este complet echipata edilitar

(4) Orice documentatie PUZ sau PUD va prelua integral si detalia obiectivele si servitutile de utilitate
publica, conditiile de utilizare functionala, de amplasare, echipare si configurare a cladirilor,
indicatorii de utilizare a terenurilor etc.

(5) Consiliul Local va reglementa prin hotarare publicitatea comerciala.

(6) Studiu de mediu privind contaminarea solului si epelor subterane.

(7) Nu se admit derogari prin PUZ sau PUD pentru reglementari cu caracter definitive.
Art. 2 Servituti pentru obiective de utilitate publica aflate in zona; alte restrictii

Servitutile impuse de necesitatea realizarii unor obiective de utilitate publica sau alte restrictii sunt
evidentiate in PUG plansa nr. 3 ,,Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referintd” si RLU

C.2 — Terenuri si zone cu regim special, respectiv C.3 — Conditii Generale Privitoare la Constructii.
Servitutile de utilitate publica:

(8) Conform prevederilor din plansa Reglementari Urbanistice — Unitéati teritoriale de referinta.
Acestea se vor aplica pentru trama stradald pana la nivel de colectoare.

(9) Locatiile concrete ale obiectivelor de utilitate publica si servitugile de utilitate publica eferente
tramei stradale de interes local, infrastructurii edilitare, spatiilor verzi etc se vor stabili odata cu
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elaborarae PUZ in conformitate cu programul urbanistic confirmat prin Avizul de Oportunitate (Dep
de Urbanism Frasin)

Art. 3 Reglementari pentru spatiul public

(10) Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in
Anexa 4 si a reglementarilor de mai jos.

(11) Procesul de reabilitare, modernizare si extindere a spatiului public se va desfasura numai pe baza
de proiecte complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane in concordanta cu
caracterul acestuia, dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor pietonale si a spatiilor destinate acestora, a
modalitatilor dem deplasare velo, reglementarea circulatiei autovehiculelor si a parcarii, organizarea
mobilierului urban si a vegetatiei. Acestea vor fi avizate de DEP. DE URBANISM.

(12) Pentru reteaua de strazi, se vor aplica profile transversale unitare, (conform Anexei 6). Acestea
vor cuprinde in mod obligatoriu plantatii de arbori in aliniament, locuri de stationare in lung, trotuare
de minimum 3,00 — 4,50 m latime, piste pentru biciclisti etc.

(13) Spatiile verzi, de tipul scuarurilor sau gradinilor vor avea acces public nelimitat.
(14) Utilitatile se vor introduce 1n totalitate in subteran.

Utilizarea functionala

Art. 4 Utilizari admise:

(15) Structura functionala dedicata activitatilor de depozitare si logistica

[J depozitare de produse finite, materiale, semifabricate, materii prime etc

[ receptia si expeditia marfurilor

[J transfer intermodal

(] operatiuni specifice - prelucrare, asamblare, sortare, ambalare etc

(1 activitati complementare - administrative, de transport (parcuri auto etc), sociale etc - direct legate
de functia de baza

(1 servicii direct legate de activitatea de baza
Art. 5 Utilizari admise cu conditii:

(16) Depozitare de materiale, materii prime etc ce prezinta riscuri tehnologice sau de mediu, cu
conditia asigurarii tuturor parametrilor tehnici privind amplasarea cladirilor, zonele de siguranta etc si
a masurilor de securitate privind manipularea si depozitarea, in conformitate cu normele in vigoare.

(17) Sunt admise activitdfi complementare si de sustinere a functiunii principale a zonei; functiuni
administrative, comerciale, sociale cu conditia amplasarii in perimetre delimitate si reglementate prin
PUZ ca zone de servire special instituite.

(18) Infrastructura tehnico-edilitara conditionat de amplasarea in subteran a acestora sau in afara
spatiului public.
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(19) Garaje publice sau private supraterane in cladiri dedicate cu condiia ca accesul autovehiculelor
sa se realizeze din strdzi cu circulatie redusasi sa fie organizat astfel incat sa nu perturbe traficul.
Art. 6 Utilizari interzise:

(20) Locuire de orice tip.

(21) Depozitare de deseuri industriale, tehnologice etc inafara spatiilor special amenajate conform
normelor de protectia mediului in vigoare.

(22) Comert en detail in cladiri independente de tip supermarket, hypermarket (big box), mall etc.
(23) Comert si alimentatie publica practicate prin vitrine / ferestre.

(24) Garaje in cladiri provizorii.

(25) Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare pe spatiul public.
(26) Constructii provizorii de orice natura.

(27) Reparatia capitala, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in plan) in
orice scop a cladirilor provizorii sau parazitare existente.

(28) Publicitate comerciala realizata prin amplasarea de materiale publicitare de orice natura pe
imobile -fatade, calcane, acoperisuri, terase - sau pe Imprejmuiri.

(29) Orice utilizari, altele decat cele admise la punctele anterioare

(30) Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile
din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

Conditii de amplasare, echipare si configurare

Conditiile de amplasare, echipare si configurare a cladirilor se vor stabili in cadrul PUZ sau PUD,
dupa caz, cu respectarea prevederilor prezentului regulament.

Art. 7 Caracteristicile parcelelor:
(31) Structura parcelara se conserva de regula.

Operatii de divizare sunt permise doar cu conditia ca parcelele reultate sd indeplineascd cumulativ,
fiecare in parte urmatoarele conditii:

[ sd aiba front la strada

1 lungimea frontului la strada sa fie de mai mare sau egald cu 50m
[J adancimea sa fie mai mare decat frontul la strada

[J suprafata sa fie mai mare sau egala cu 3000mp

(1 s aiba forma regulata
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(32) Prin exceptie, n cazul parcelelor in Inteles urban existente ce nu indeplinesc conditiile
enumerate mai sus, constructibilitatea acestora va putea fi demonstrata prin PUD, cu conditia
conformarii integrale la prevederile prezentului regulament privind utilizarea functionald, amplasarea,

e ey

utilizare a terenurilor.
Art. 8 Amplasare fata de aliniament:

(33) De regula aliniamentul existent se va conserva, exceptie facand situatiile in care prezentul PUG
prevede mutarea aliniamentului.

(34) Extinderi de cladiri sau noi cladiri se vor dispune retras fata de aliniament. Retragerea se va
stabili prin PUZ/PUD si nu va fi mai mica de 10m, respectiv va putea fi mai mare sau cel mult egala
cu cea a cladirilor incevinate. In situatia parcelelor de colt, retragerea se va realiza fatd de ambele
aliniamente.

Art. 9 Amplasare fata de limite laterale si posterioare ale parcelelor

(35) Retragerea minima obligatorie a cladirilor fata de limitele laterale ale parcelei este mai mare sau
egala cu jumatate din inaltimea cladirilor masurata la cornisa superioada sau la atic in punctul maxim.
Retragerea minima este de 6m.

(36) Daca pe limita parcelei vecine se afa un calcan, al unei cladiri ce respectd regulamentul zonei si
este autorizatd, noua constructie se va alipi de acesta. Sunt exceptate calcane ale unor anexe, cladiri
temporare, cladiri restructurabile conform prezentului PUG (vezi PUG plansa ,,Reglementari
Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referinta)

(37) Metoda concreta de cuplare si gabaritul fizic se va stabili prin PUD. Prin PUD se va studia
intregul front stradal aferent cvartalului si se va aduce evidentierea modului de adaptare la acesta.

(38) Retragerea fata de limita posterioara de proprietate va fi mai mare sau egala cu Indltimea
cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai mica de 6 m.

Art. 10 Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

(39) Distanta minima intre fatadele a doud corpuri de cladiri situate pe aceeasi parcela va fi de doua
treimi din indlfimea celei mai inalte, dar minim 6m.

Art. 11 Circulatii si accese

acces la drumurile publice. Accesele carosabile se vor realiza, acolo unde e posibil, de pe arterele de
circulatie de rang inferior. Se recomanda realizarea acceselor prin bretele speciale de dublare a
arterelor principale de circulatie.

(41) Este interzisa desfiintarea bretelelor speciale de acces existente sau Inlocuirea lor cu parcaje.

(42) Se vor prevedea, de regula, accese carosabile / pietonale separate: pentru personal, vizitatori,
tehnologice (ultimele dimensionate pentru trafic greu).
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(43) In zonele de acces carosabil pe parcela, se va asigura, 1n afara circulatiiilor publice, spatiul
necesar stationarii $i manevrarii autovehiculelor care asteapta intrarea in incinta.

(44) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului i autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

(45) Pentru amenajarile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda
utilizarea de nvelis permeabil.

Art. 12 Stationarea auovehicolelor

(46) Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul Regulament. Atunci cand
se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin
insumarea numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte.

(47) Pentru stationarea autovehiculelor se vor organiza de regula parcaje la sol pe terenul unitatilor
comerciale. Alternativ, acestea se pot realiza cladiri dedicate, sub / supraterane, sau integrat, in
cladirile comerciale.

(48) Mijloacele de transport al marfurilor, vehiculele de orice alt tip decat autoturismele vor stationa
exclusiv in afara spatiului public, 1n interiorul incintelor

(49) Adiacent limitelor de proprietate situate pe linia de demarcatie fatd de UTR cu destinatia de
locuire de orice tip, parcajele organizate la sol se vor retrage fatd de aceasta cu minimum 10 m.

Art. 13 inﬁltimea maxima admisa:

(50) La cornisa Inaltimea maxima nu va depasi 21 m, iar Indlfimea totald (maxima) nu va depasi 25
m.

(51) Regimul de indltime nu va depasi (1-2S)+P+4+R.

(52) Pentru cladirile aflate in pozitii urbane privilegiate (dominante), prin P.U.Z. se pot stabili
regimuri de inal{ime mai mari, fard a depasi 28m in punctul cel mai inalt.

Art. 14 Aspectul exterior al cladirilor

(53) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris in preambul si
peisajului urban.

(54) Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului si se va subordona nevoii de incadrare
in peisajul format de cadrul natural si asezari urbane existente.

Art. 15 Conditii de echipare edilitara si evacuarea deseurilor
(55) Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la retelele edilitare publice.
(56) Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

(57) Infrastructura de brangament si contorizare va fi integratd in imprejmuiri sau in cladiri dedicate,
situate in interiorul incintelor.
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(58) Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc) pe
spatiul public.

(59) Fiecare unitate va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire) destinat
colectarii deseurilor evacuate prin intermediul serviciului urban de salubritate, accesibil din spatiul
public.

Art. 16 Spatii libere si spatii plantate:

(60) Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 20% din
suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si Tnaltd). Suprafetele avand o
acoperire de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

(61) Spre strada / spatiul public, in zonele de retragere fatd de aliniamente (gradina de fatadd), minim
50% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

(62) Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 6 locuri de parcare.
(63) Eliminarea arborilor maturi si sanatosi este interzisa
Art. 17 imprejmuiri

(64) Imprejmuirile spre spatiul public vor avea un soclu opac cu 1ndlfimea maxima de 80 cm si o
parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau Intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in
ambele directii si patrunderea vegetatiei.

(65) Inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,20m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri
vii.

(66) Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,2 m inaltime si vor fi de tip transparent
sau opac.

(67) Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public.
Indici de ocupare si utilizare a terenului

(68) Aceasta reglementare se va aplica si In cazul extinderii cladirilor existente sau al addugarii de noi
corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in nteles urbanistic.

Art. 18 Procentul maxim de ocupare a terenului:
(69) POT 60%
Art. 19 Coeficietul de utilizare maxim a terenului:

(70) CUT 1,2
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Em // Zona de mica productie, servicii de tip industrial si cvasi industrial, comert en gros
Caracterul zonei

Zonad in general eterogend, compusa din unitati economice diverse ca marime, profil, calitate a
structurdrii interne.

In prezent o parte din spatii sunt inchiriate micilor intreprinderi pentru activitagi de productie si
servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, de depozitare etc, desfasurate in general in conditii
improvizate, precare, neadecvate. Unele spatii sunt complet neutilizate.

Infrastructura urbana e in general mediocra. Terenurile prezinta un nivel variabil de contaminare in
urma activitatilor industriale ce s-au desfasurat aici.

Subzona:
S_Ei - Subzona de activitati economice cu caracter industrial - mari unitati industriale
Art. 20 Conditionari primare

(71) Sunt necesare programe de restructurare / reabilitare pentru dezvoltarea economica si urbana
neexploatatd. Acestea se fac pe baza unui masterplan si a unui PUZ si vor aborda temele specificate
in RLU:

[J reorganizarea activitatilor - economic si spatial

[ restructurarea si eficientizarea nucleelor functionale supravietuitoare ale fostelor mari unitati
industriale

[] segmentarea marilor unitati crearea de oportunitati pentru noi dezvoltari de tip brownfield

[ reorganizarea / restructurarea si untilizarea unor cladiri si terenuri ca infrastructura specifica pentru
microintreprinderi si intreprinderi mici

[J dezvoltarea serviciilor complementare / de sustinere a activitdtilor de tip industrial
[J dezvoltarea serviciilor si a infrastructurii urbane

[J dezvoltarea / densificarea refelei stradale de interes local in corelare cu formulele acceptate de
reorganizare a unitatilor industriale

(] organizarea / reabilitarea spatiilor reabilitarea spatiului public

(72) Extinderea, adaugarea de noi cladiri, schimbarea functionala, adaugarea de noi functiuni si
activitati (dintre cele admise sau admise cu conditionari), restructurarea partiald sau integrald a
existentului se va reglementa prin PUZ si PUD pe o unitate sau un grup de unitati comerciale.

(73) Zona este complet echipata edilitar
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(74) Orice documentatie PUZ sau PUD va prelua integral si detalia obiectivele si servitutile de
utilitate publicd, conditiile de utilizare functionald, de amplasare, echipare si configurare a cladirilor,
indicatorii de utilizare a terenurilor etc.

(75) Consiliul Local va reglementa prin hotarare publicitatea comerciala.

(76) Pentru evenimente temporare destinate comunitatii se accepta publicitatea temporara.
(77) Studiu de mediu privind contaminarea solului si epelor subterane.

(78) Nu se admit derogari prin PUZ sau PUD pentru reglementari cu caracter definitive.
Art. 21 Servituti pentru obiective de utilitate publica aflate in zona; alte restrictii

Servitutile impuse de necesitatea realizarii unor obiective de utilitate publica sau alte restrictii sunt
evidentiate in PUG plansa nr. 3 ,,Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referintd” si RLU

C.2 — Terenuri si zone cu regim special, respectiv C.3 — Conditii Generale Privitoare la Constructii.
Servitutile de utilitate publica:

(79) Conform prevederilor din plansa Reglementari Urbanistice — Unitati teritoriale de referinta.
Acestea se vor aplica pentru trama stradald pana la nivel de colectoare.

(80) Locatiile concrete ale obiectivelor de utilitate publica si servitutile de utilitate publica eferente
tramei stradale de interes local, infrastructurii edilitare, spatiilor verzi etc se vor stabili odata cu
elaborarae PUZ in conformitate cu programul urbanistic confirmat prin Avizul de Oportunitate (Dep.
De Urbanism)

Art. 22 Reglementari pentru spatiul public

(81) Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in
Anexa 4 si a reglementarilor de mai jos.

(82) Procesul de reabilitare, modernizare si extindere a spatiului public se va desfdsura numai pe baza
de proiecte complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane in concordanta cu
caracterul acestuia, dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor pietonale si a spatiilor destinate acestora, a
modalitatilor dem deplasare velo, reglementarea circulatiei autovehiculelor si a parcarii, organizarea
mobilierului urban si a vegetatiei. Acestea vor fi avizate de Dep. de Urbanism.

(83) Pentru reteaua de strazi, se vor aplica profile transversale unitare, (conform Anexei 6). Acestea
vor cuprinde in mod obligatoriu plantatii de arbori in aliniament, locuri de stationare in lung, trotuare
de minimum 3,00 — 4,50 m latime, piste pentru biciclisti etc.

(84) Spatiile verzi, de tipul scuarurilor sau gradinilor vor avea acces public nelimitat.
(85) Utilitatile se vor introduce 1n totalitate Tn subteran.
Utilizarea functionala

S _UVa — Subzona verde — scuar, gradina, parc cu acces public nelimitat— a se vedea RLU
aferent Uva.
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S _Uls — Subzona de institutii si servicii publice si de interes public constituite in cladiri
dedicate- a se vedea RLU aferent Uis.

Art. 23 Utilizari admise:

(86) Structura functionala dedicata activitatilor de mica productie, serviciilor de tip industrial si
cvasiindustrial, comertului engros, cu materiale de constructie etc: productie industriala si activitati
complementare - administrative, de depozitare, de cercetare, sociale etc - direct legate de functia de
baza

[J productie industriala / cvasiindustriald / manufacturierasi activitai complementare - administrative,
de depozitare, de desfacere, de prezentare etc - direct legate de functia de baza

[ servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, manufacturier, comercial
Art. 24 Utilizari admise cu conditii:

(87) Sunt admise activitati complementare si de sustinere a functiunii principale a zonei; functiuni
administrative, comerciale, de cazare, loisir, educationale cu conditia amplasarii in perimetre
delimitate si reglementate prin PUZ ca zone de servire special instituite.

(88) Infrastructura tehnico-edilitara conditionat de amplasarea in subteran a acestora sau in afara
spatiului public.

(89) Garaje publice sau private supraterane in cladiri dedicate cu conditia ca accesul autovehiculelor
sd se realizeze din strazi cu circulatie redusasi sa fie organizat astfel incat sa nu perturbe traficul.

Art. 25 Utilizari interzise:
(90) Locuire de orice tip.

(91) Depozitare de deseuri industriale, tehnologice etc nafara spatiilor special amenajate conform
normelor de protectia mediului in vigoare.

(92) Comert en detail in cladiri independente de tip supermarket, hypermarket (big box), mall etc.
(93) Comert si1 alimentatie publicd practicate prin vitrine / ferestre.

(94) Garaje in cladiri provizorii.

(95) Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare pe spatiul public.
(96) Constructii provizorii de orice natura.

(97) Reparatia capitala, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in plan) in
orice scop a cladirilor provizorii sau parazitare existente.

(98) Publicitate comerciald realizatd prin amplasarea de materiale publicitare de orice natura pe
imobile -fatade, calcane, acoperisuri, terase - sau pe imprejmuiri.

(99) Orice utilizari, altele decat cele admise la punctele anterioare
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(100) Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile
din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

Conditii de amplasare, echipare si configurare

Conditiile de amplasare, echipare si configurare a cladirilor se vor stabili in cadrul PUZ sau PUD,
dupa caz, cu respectarea prevederilor prezentului regulament.

Art. 26 Caracteristicile parcelelor:
(101) Structura parcelara se conserva de regula.

Operatii de divizare sunt permise doar cu conditia ca parcelele reultate sa indeplineasca cumulativ,
fiecare in parte urmatoarele condifii:

[ s aiba front la strada

[J lungimea frontului la strada sa fie de mai mare sau egala cu 30m
() adancimea sa fie mai mare decat frontul la strada

[ suprafata sa fie mai mare sau egald cu 1500mp

[ sa aiba forma regulata

(102) Prin exceptie, in cazul parcelelor in Inteles urban existente ce nu indeplinesc conditiile
enumerate mai sus, constructibilitatea acestora va putea fi demonstrata prin PUD, cu conditia
conformarii integrale la prevederile prezentului regulament privind utilizarea functionald, amplasarea,

utilizare a terenurilor.
Art. 27 Amplasare fata de aliniament:

(103) De reguld aliniamentul existent se va conserva, exceptie facand situatiile in care prezentul PUG
prevede mutarea aliniamentului.

(104) Extinderi de cladiri sau noi cladiri se vor dispune retras fata de aliniament. Retragerea se va
stabili prin PUZ/PUD si nu va fi mai micd de 10m, respectiv va putea fi mai mare sau cel mult egala
cu cea a cladirilor invecinate.

(105) In cazul adaugarii de noi cladiri, al extinderii celor existente, acestea se vor dispune in retragere
fata de aliniament, in front discontinu (deschis). In situatia parcelelor de colt, retragerea se va realiza
fata de ambele aliniamente.

Art. 28 Amplasare fata de limite laterale si posterioare ale parcelelor

(106) Retragerea minima obligatorie a cladirilor fata de limitele laterale ale parcelei este mai mare
sau egala cu jumatate din Tnal{imea cladirilor masuratd la cornisa superioada sau la atic in punctul
maxim. Retragerea minima este de 3m.

(107) Daca pe limita parcelei vecine se afa un calcan, al unei cladiri ce respecta regulamentul zonei si
este autorizatd, noua constructie se va alipi de acesta. Sunt exceptate calcane ale unor anexe, cladiri
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temporare, cladiri restructurabile conform prezentului PUG (vezi PUG plansa ,,Reglementari
Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referinta Metoda concreta de cuplare si gabaritul fizic se va
stabili prin PUD. Prin PUD se va studia Intregul front stradal aferent cvartalului si se va aduce
evidentierea modului de adaptare la acesta.

(108) Retragerea fata de limita posterioard de proprietate va fi mai mare sau egala cu indl{imea
cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai mica de 6m.

Art. 29 Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

(109) Distanta minima intre fatadele a doua corpuri de cladiri situate pe aceeasi parcela va fi de doua
treimi din inaltimea celei mai inalte, dar minim 6m.

Art. 30 Circulatii si accese

e vy

acces la drumurile publice. Accesele carosabile se vor realiza, acolo unde e posibil, de pe arterele de
circulatie de rang inferior. Se recomanda realizarea acceselor prin bretele speciale de dublare a
arterelor principale de circulatie.

(111) Este interzisa desfiintarea bretelelor speciale de acces existente sau inlocuirea lor cu parcaje.

(112) Se vor prevedea, de reguld, accese carosabile / pietonale separate: pentru personal, vizitatori,
tehnologice (ultimele dimensionate pentru trafic greu).

(113) In zonele de acces carosabil pe parceld, se va asigura, 1n afara circulatiiilor publice, spatiul
necesar stationdrii si manevrarii autovehiculelor care asteapta intrarea in incinta.

(114) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

(115) Pentru amenajarile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda
utilizarea de invelis permeabil.

Art. 31 Stationarea auovehicolelor

(116) Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul Regulament. Atunci cand
se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin
insumarea numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte.

(117) Pentru stationarea autovehiculelor se vor organiza de regula parcaje la sol pe terenul unitatilor
comerciale. Alternativ, acestea se pot realiza cladiri dedicate, sub / supraterane, sau integrat, in
cladirile comerciale.

(118) Mijloacele de transport al marfurilor, vehiculele de orice alt tip decat autoturismele vor stationa
exclusiv in afara spatiului public, in interiorul incintelor

(119) Adiacent limitelor de proprietate situate pe linia de demarcatie fata de UTR cu destinatia de
locuire de orice tip, parcajele organizate la sol se vor retrage fatd de aceasta cu minimum 10 m.
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Art. 32 Iniltimea maximi admisi:

(120) La cornisa Indltimea maxima nu va depdsi 21 m, iar inaltimea totald (maxima) nu va depasi 25
m.

(121) Regimul de indltime nu va depasi (1-3S)+P+4+R

(122) Pentru cladirile aflate in pozitii urbane privilegiate (dominante), prin P.U.Z. se pot stabili
regimuri de inalf{ime mai mari, fard a depasi 28m in punctul cel mai inalt.

Art. 33 Aspectul exterior al cladirilor

(123) Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris in
preambul si peisajului urban.

(124) Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului si se va subordona nevoii de incadrare
in peisajul format de cadrul natural si asezari urbane existente.

Art. 34 Conditii de echipare edilitara si evacuarea deseurilor
(125) Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la retelele edilitare publice.
(126) Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

(127) Infrastructura de bransament si contorizare va fi integrata in imprejmuiri sau in cladiri dedicate,
situate in interiorul incintelor.

(128) Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc) pe
spatiul public.

(129) Fiecare unitate va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire) destinat
colectarii deseurilor evacuate prin intermediul serviciului urban de salubritate, accesibil din spatiul
public.

Art. 35 Spatii libere si spatii plantate:

(130) Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 20%
din suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si Tnaltd). Suprafetele avand o
acoperire de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

(131) Spre strada / spatiul public, in zonele de retragere fata de aliniamente (gradina de fatada),
minim 50% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

(132) Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 6 locuri de parcare.
(133) Eliminarea arborilor maturi si sdnatosi este interzisa
Art. 36 imprejmuiri

(134) Imprejmuirile spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inaltimea maxima de 80 cm si o
parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in
ambele directii si patrunderea vegetatiei.
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(135) Inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,20m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de
garduri vii.

(136) Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,2 m inalfime si vor fi de tip
transparent sau opac.

(137) Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public.
Indici de ocupare si utilizare a terenului

(138) In cazul extinderii sau supraetajarii, calculul indicilor de ocupare si utilizare a terenului se va
face raportat la intreaga parceld construibila in sens urbanistic, asa cum a fost ea descrisa prin
prezentul RL si cu respectarea reglementarii prezente.

Art. 37 Procentul maxim de ocupare a terenului:
(139) POT 60%
Art. 38 Coeficietul de utilizare maxim a terenului:

(140) CUT 1,2
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Et // Zona de activitati economice cu caracter tertiar
Caracterul zonei

Zona dedicata activitatilor economice de tip tertiar, grupate in ansambluri semnificative, dispunand de
cladiri dedicate. Predominant e modul de constructie urbana de tip deschis, cu imobile situate in
retragere fata de aliniament, cu regim mediu de indlfime.

Subzone:

S_Et— Subzona de activititi economice cu caracter tertiar situate in zone cu caracter
rezidential Cladiri/ ansambluri semnificative dedicate exclusiv activitatilor economice de tip
tertiar inserate in zone cu caracter preponderent sau exclusiv rezidential de toate tipurile, cu
adresabilitate la nivel zonal sau orasenesc.

Art. 1 Conditionari primare

(1) Interventiile vizand extinderea, restructurarea integrald sau partiala a cladirilor existente,
adaugarea de noi cladiri / corpuri de cladire, conversiile functionale, introducerea / addugarea de noi
tipuri de activitati - numai din categoria celor admise sau admise cu conditionari, vor fi Tn mod
obligatoriu reglementate prin PUD. Acestea vor viza intreaga parceld / un grup de parcele in inteles
urban.

(2) PUD vor include si detalia in mod obligatoriu prevederile prezentului regulament in ceea ce
priveste obiectivele si servitutile de utilitate publica, utilizarea functionald, conditiile de amplasare,

(3) In interiorul UTR Lc¢_A, prin intermediul documentatiilor de urbanism aferente procesului de
regenerare urband, vor putea fi introduse subzone de tip S_Et, iar reglementarea celor existente va
putea fi detaliata.

(4) Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului Regulament nu se admit
derogdri prin intermediul PUZ sau PUD.

Art. 2 Servituti pentru obiective de utilitate publica aflate in zona; alte restrictii

Servitutile impuse de necesitatea realizarii unor obiective de utilitate publica sau alte restrictii sunt
evidentiate in PUG plansa nr. 3 ,,Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referintd” si RLU

C.2 — Terenuri si zone cu regim special, respectiv C.3 — Conditii Generale Privitoare la Constructii.
Servitutile de utilitate publica:

(5) Conform prevederilor din plansa Reglementari Urbanistice — Unitati teritoriale de referinta.
Acestea se vor aplica pentru trama stradald pand la nivel de colectoare.

(6) Locatiile concrete ale obiectivelor de utilitate publica si servitutile de utilitate publica eferente
tramei stradale de interes local, infrastructurii edilitare, spatiilor verzi etc se vor stabili odata cu
elaborarae PUZ in conformitate cu programul urbanistic confirmat prin Avizul de Oportunitate (Dep.
de Urbanism)
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Art. 3 Reglementari pentru spatiul public

(7) Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in
Anexa 4 si a reglementarilor de mai jos.

(8) Orice reglementare a spatiului public si utilizarii acestuia se va face in baza unui proiect complex,
integrat si raportat la tesutul urban adiacent, precum si la sistemul major de spatii verzi si coridoare
ecologice

(9) Obligatoriu orice proiect de reabilitare, restructurare a spatiului public va integra sistemul de piste
velo, pietonale si trasee verzi existent sau propus la nivel de oras sau zond metropolitana. Deplasarea
pietonala si velo va fi tratata cu prioritate in orice situatie in reglementarea circulatiei autovehiculelor
si a parcdrii, organizarea mobilierului urban si a vegetatiei.

(10) Pietele vor fi organizate ca spatii pietonale, traficul motorizat putdnd ocupa maximum doua
laturi.

(11) Spatiile verzi, de tipul scuarurilor sau gradinilor vor avea acces public nelimitat.

(12) Iluminatul public si mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana
a spatiilor publice din intregul ansamblu.

Utilizarea functionala

Art. 4 Utilizari admise:

(13) Structura functionala dedicata exclusiv activitatilor economice de tip tertiar:
[ administrative — birouri, sedii de companii etc

[ financiar-bancare

) comerciale cu ADC de maximum 1000 mp, alimentatie publica

[J servicii cu acces public, servicii profesionale, servicii manufacturiere

[J cazare turistica

[J cercetare stiintifica

[J culturale

(14) Parterele orientate spre spatiile publice vor avea de regula functiuni de interes pentru public.
Art. 5 Utilizari admise cu conditii:

(15) Elemente aferente infrastructurii tehnico- edilitare, cu conditia amplasarii acestora in subteran
sau 1n afara spatiului public.

(16) Garaje publice sau private sub- si supraterane in cladiri dedicate cu urmatoarele conditii:

[] sa nu ocupe frontul spre spatiul public (sa fie retrase spre interiorul parcelei cu minimum 8 m, sau
sa fie dispuse 1n spatele unui tract dedicat altor functiuni)
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(1 accesul autovehiculelor sa se realizeze din strazi cu circulatie redusa si sa fie organizat astfel incat
sa nu perturbe traficul.

(17) Activitati de mica productie, cu urmatoarele conditii:

[ sa fie parte a unei activitati de tip comercial — productia sa fie desfacuta preponderent in aceasta
locatie

[ spatiile de productie sa nu fie dispuse spre spatiile publice

[J nivelul de poluare sa se incadreze in limitele admise pentru aceasta zona
Art. 6 Utilizari interzise:

(18) locuire de orice tip

(19) activitati sau servicii de tip industrial sau cvasiindustrial poluante
(20) depozitare en gros

(21) depozitare de materiale refolosibile

(22) comert en detail cu suprafata mai mare de 1000mp

(23) comert si alimentatie publica practicate prin vitrine

(24) cladiri provizorii de orice natura

(25) orice alte utilizari decat cele mentionate mai sus.

Conditii de amplasare

(26) Avand in vedere diversitatea si specificitatea diferitelor cladiri / ansambluri, in general elemente
exceptionale 1n tesutul urban, conditiile de amplasare, echipare si configurare ale acestora se vor
stabili in cadrul unor PUD sau PUZ, cu respectarea prevederilor prezentului regulament.

Art. 7 Caracteristicile parcelelor:

(27) Structura parcelara se conserva de reguld. Operatii de divizare sunt permise doar cu conditia ca
parcelele reultate sd indeplineasca cumulativ, fiecare in parte urmatoarele conditii, astfel incat sa fie
construibile:

[ sd aiba front la strada

) lungimea frontului la strada sa fie de mai mare sau egald cu 30 m
1 adancimea sd fie mai mare decat frontul la strada

(] suprafata sa fie mai mare sau egald cu 1000mp

[] sa aiba forma regulata

(28) Este, 1n principiu, admisibild comasarea cu parcele invecinate pentru extinderea activitatilor
existente, caz in care acestea vor fi incluse in prezentul UTR / subzond. In acest caz se va elabora un
PUZ.
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Art. 8 Amplasare fata de aliniament:

(29) De regula aliniamentul existent se va conserva, exceptie facand situatiile in care prezentul PUG
prevede mutarea aliniamentului sau este necesara o corectie a aliniamentului locala, la nivel de
parcel, datorata unui decalaj existent intre parcela respectiva si parcelele vecine, caz in care se va
retrage aliniamentul parcelei celei mai avansate la nivelul parcelelor vecine.

(30) Extinderi de cladiri sau noi cladiri se vor dispune retras fata de aliniament. Retragerea se va
stabili prin PUZ/PUD si nu va fi mai mica de 10m, respectiv va putea fi mai mare sau cel mult egala
cu cea a cladirilor invecinate.

(31) In cazul adaugirii de noi cladiri, al extinderii celor existente, acestea se vor dispune in retragere
fatd de aliniament, in front discontinu (deschis). In situatia parcelelor de colf, retragerea se va realiza
fata de ambele aliniamente.

Art. 9 Amplasare fata de limite laterale si posterioare ale parcelelor

(32) Retragerea minima obligatorie a cladirilor fata de limitele laterale ale parcelei este mai mare sau
egala cu jumatate din inaltimea cladirilor masurata la cornisa superioara sau la atic Tn punctul maxim.
Retragerea minima este de 6m

(33) Daca pe limita parcelei vecine se afa un calcan, al unei cladiri ce respectd regulamentul zonei si
este autorizatd, noua constructie se va alipi de acesta. Sunt exceptate calcane ale unor anexe, cladiri
temporare, cladiri restructurabile conform prezentului PUG (vezi PUG plansa ,,Reglementari
Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referintd Metoda concreta de cuplare si gabaritul fizic se va
stabili prin PUD. Prin PUD se va studia Intregul front stradal aferent cvartalului si se va aduce
evidentierea modului de adaptare la acesta.

(34) Retragerea fata de limita posterioara de proprietate va fi mai mare sau egala cu inaltimea
cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai mica de 6 m.

Art. 10 Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

(35) Distanta minima intre fatadele a doua corpuri de cladiri situate pe aceeasi parcela va fi de doud
treimi din indl{imea celei mai inalte, dar minim 6m.

Art. 11 Circulatii si accese

g vyt

acces la drumurile publice. Accesele carosabile se vor realiza, acolo unde e posibil, de pe arterele de
circulatie de rang inferior. Se recomanda realizarea acceselor prin bretele speciale de dublare a
arterelor principale de circulatie.

(37) Este interzisa desfiintarea bretelelor speciale de acces existente sau inlocuirea lor cu parcaje.

(38) Se vor prevedea, de regula, accese carosabile / pietonale separate: pentru personal, vizitatori,
tehnologice (ultimele dimensionate pentru trafic greu).

(39) In zonele de acces carosabil pe parcela, se va asigura, In afara circulatiiilor publice, spatiul
necesar stationdrii $i manevrarii autovehiculelor care asteapta intrarea in incinta.
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(40) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

(41) Pentru amenajarile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda
utilizarea de Invelis permeabil.

Art. 12 Stationarea auovehicolelor

(42) Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul Regulament. Atunci cand
se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin
insumarea numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte.

(43) Pentru stationarea autovehiculelor se vor organiza de regula parcaje la sol pe terenul unitatilor
comerciale. Alternativ, acestea se pot realiza cladiri dedicate, sub / supraterane, sau integrat, in
cladirile comerciale.

(44) Mijloacele de transport al marfurilor, vehiculele de orice alt tip decat autoturismele vor stationa
exclusiv in afara spatiului public, in interiorul incintelor

Art. 13 Iniiltimea maximi admisi:
Et

(45) Indltimea maxima la cornisd nu va depasi 21 m, iar inaltimea totald (maxima) nu va depasi 25 m,
respectiv un regim de Tnalfime de (1- 3S)+P+5+R. Ultimul nivel va avea o retragere fata de planul
fatadei de minimum 1,80 m.

(46) Pentru cladirile aflate in pozitii urbane privilegiate (dominante), prin PUZ se pot stabili regimuri
de indlfime mai mari, fara a depasi 28m in punctul cel mai inalt.

(47) Se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu conditia incadrarii in inaltimea la cornisa
reglementata.

S Et

(48) Inaltimea maxima a cladirilor ce dispun de parcele cu suprafata mai mica de 1000 mp si / sau
front la stradd mai mic de 30 m va fi cea reglementatd pentru UTR din care subzona face parte.

(49) Inaltimea maxima a cladirilor ce dispun de parcele cu suprafata mai mare de 1000 mp si front la
strada mai mare de 30 m va fi cea reglementata pentru UTR din care subzona face parte, plus doua
nivele, din care unul retras, fard insa a depasi inal{imea maxima reglementata pentru UTR Et.

(50) Se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu conditia incadrarii in inal{imea la cornisa
reglementata.

Art. 14 Aspectul exterior al cladirilor

(51) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris in preambul si
peisajului urban.
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(52) Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

(53) Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului si se va subordona nevoii de incadrare
in peisajul format de cadrul natural si asezari urbane existente.

(54) Fatadele spre spatiile publice vor fi plane si se vor situa in retragere fata de aliniament. Se admite
realizarea de balcoane, bow-window-uri etc, incepand de la inaltimea de 4,00 m de la cota trotuarului,
cu conditia ca acestea sd nu fie dispuse la ultimul nivel de sub cornisa si sd ocupe, cumulat, maximum
o treime din lungimea frontului cladirii.

(55) Cladirile se vor acoperi cu terase sau acoperisuri cu pantd de pana la 10 grade.

(56) Raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul arhitectural impus de profilul functional, dar
si cu specificul zonei.

(57) Pentru a determina un imagine urband unitara se vor utiliza de o maniera limitativa materialele
de finisaj specifice zonei — tencuieli lise, zidarii din caramida aparentd pentru fatade, placaje din
piatra pentru fatade, socluri si alte elemente arhitecturale, confectii metalice din otel vopsit.

(58) Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor
saturate, inchise la toate elementele constructiei. Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor
respecta reglementarile cuprinse in Anexa 3 la prezentul regulament.

Art. 15 Conditii de echipare edilitara si evacuarea deseurilor
(59) Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la retelele edilitare publice.
(60) Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

(61) Infrastructura de brangament si contorizare va fi integrata in imprejmuiri sau 1n cladiri dedicate,
situate 1n interiorul incintelor.

(62) Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc) pe
spatiul public.

(63) Fiecare unitate va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire) destinat
colectarii deseurilor evacuate prin intermediul serviciului urban de salubritate, accesibil din spatiul
public.

Art. 16 Spatii libere si spatii plantate:

(64) Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 20% din
suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie i inaltd). Suprafetele avand o
acoperire de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

(65) Spre strada / spatiul public, in zonele de retragere fatd de aliniamente (gradina de fatada), minim
60% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

(66) Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 6 locuri de parcare.
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(67) Eliminarea arborilor maturi si sanatosi este interzisa
Art. 17 imprejmuiri

(68) Imprejmuirile spre spatiul public vor avea un soclu opac cu Indlfimea maxima de 80 cm si o
parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau Intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in
ambele directii si patrunderea vegetatiei.

(69) Iniltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,20m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri
Vii.

(70) Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,2 m inaltime si vor fi de tip transparent
sau opac.

(71) Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public.

Indici de ocupare si utilizare a terenului

Art. 18 Procentul maxim de ocupare a terenului:

Et, S Et

(72) Pentru parcelele comune: POT maxim = 40%

(73) Pentru parcelele de colt: POT maxim = 50%

(74) Pentru parcele ce includ cladiri cu garaje / parcaje colective cu acces public: POT maxim = 60%

(75) Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al adaugarii de
noicorpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe Intreaga parceld, in inteles urbanistic.

(76) In cazul in care parcela este partial grevata de o servitute de utilitate publica (servitute de
realiniere etc), portiunea de teren implicata va fi achizitionata / expropriata inainte de emiterea
Autorizatiei de Construire, iar suprafata de referinta pentru calculul POT va fi cea efectiv rdmasa in
proprietate privata.

(77) Alternativ, la cererea proprietarilor, suprafata afectata de servitutea de utilitate publica va putea
trece cu titlu gratuit in proprietate publica, caz in care suprafata de referinta pentru calculul POT va fi
suprafata a parcelei initiale + 0,5 x suprafata trecuta in proprietate publica.

Art. 19 Coeficietul de utilizare maxim a terenului:

Et

(78) Pentru parcelele comune: CUT maxim = 2,2

(79) Pentru parcelele de colt: CUT maxim = 2,8

(80) Pentru parcele ce includ cladiri cu garaje / parcaje colective cu acces public: CUT maxim=3,0

(81) Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii cladirilor
existente sau al adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga
parceld, in inteles urbanistic.
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S Et

(82) Pentru parcele cu suprafata mai mica de 1000 mp si / sau front la stradd mai mic de 30 m situate
in interiorul unor UTR destinate locuirii de tip individual CUT maxim = 1,2

(83) Pentru parcele cu suprafata mai mare de 1000 mp si / sau front la strada mai mare de 30 m
situate in interiorul unor UTR destinate locuirii de tip individual CUT maxim = 1,8

(84) Pentru parcele situate in interiorul unor UTR de orice alt tip CUT maxim = 2,2

(85) Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii cladirilor
existente sau al adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul faicandu-se Tn mod obligatoriu pe intreaga
parcela, in inteles urbanistic.

(86) In cazul in care parcela este partial grevata de o servitute de utilitate publica (servitute de
realiniere etc), portiunea de teren implicata va fi achizitionata / expropriata inainte de emiterea
Autorizatiei de Construire, iar suprafata de referinta pentru calculul CUT va fi cea efectiv ramasa in
proprietate privata.

(87) Alternativ, la cererea proprietarilor, suprafata afectatd de servitutea de utilitate publica va putea
trece cu titlu gratuit in proprietate publica, caz in care suprafata de referintd pentru calculul CUT.
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Gc // Cimitire, capele, cladiri administrative si anexe ale cimitirelor
Caracterul zonei
Cimitire existente si utilizat sau cimitire propuse.

S _G_c —Subzona de capele in incinta cimiterelor — zone pentru amplasarea capelelor in cimitire
noi sau cimitire cu rezerve de teren. Se aplica prevederile prezentului UTR si art.14 Cladiri noi.

Art. 1 Conditionari primare
(1) Functionarea cimitirelor e reglementata prin cadrul legal existent, ca si prin regulamentele interne.
(2) In plus, pentru buna functionare a acestora, se instituie urmatoarele reglementari:

[ se interzice densificarea cimitirelor prin ocuparea aleilor, distrugerea / eliminarea vegetatiei,
eliminarea spatiilor verzi, ocuparea spatiului dintre morminte.

() pentru extinderea cimitirelor existente pe suprafete de teren invecinate se vor intocmi PUZ si
planuri generale de organizare si parcelare, prin care se vor asigura in mod obligatoriu si zonele de
protectie sanitard spre noile vecindtiti, in conformitate cu normele in vigoare.

[] pentru autorizarea unor constructii noi / extinderea celor existente se vor elabora in prealabil PUD
Art. 2 Servituti pentru obiective de utilitate publica aflate in zona; alte restrictii

Servitutile impuse de necesitatea realizarii unor obiective de utilitate publica sau alte restrictii sunt
evidentiate in PUG plansa nr. 3 ,,Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referintd” si RLU

C.2 — Terenuri si zone cu regim special, respectiv C.3 — Conditii Generale Privitoare la Constructii.
Servitutile de utilitate publica:

(3) Conform prevederilor din plansa Reglementari Urbanistice — Unitati teritoriale de referinta.
Acestea se vor aplica pentru trama stradald pana la nivel de colectoare.

(4) Locatiile concrete ale obiectivelor de utilitate publica si servitutile de utilitate publica eferente
tramei stradale de interes local, infrastructurii edilitare, spatiilor verzi etc se vor stabili odatd cu
elaborarae PUZ in conformitate cu programul urbanistic confirmat prin Avizul de Oportunitate
(Avizul Dep. de Urbanism)

Art. 3 Reglementari pentru spatiul public

(5) Orice reglementare a spatiului public si utilizarii acestuia se va face in baza unui proiect complex,
integrat §i raportat la tesutul urban adiacent, precum si la sistemul major de transport public si refeaua
de parcaje/garaje publice.

(6) Obligatoriu orice proiect de reabilitare, restructurare a spatiului public va integra sistemul de piste
velo, pietonale si trasee verzi existent sau propus la nivel de oras sau zond metropolitand. Deplasarea
pietonala si velo va fi tratatd cu prioritate in orice situatie in reglementarea circulatiei autovehiculelor
si a parcarii, organizarea mobilierului urban si a vegetatiei.

(7) Temele de proiect si proiectele vor fi avizate de DEP. DE URBANISM
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(8) Iluminatul public si mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent (se va elabora un catalog
de mobilier urban pentru zone distincte) pentru imaginea urbana a spatiilor publice din intregul
ansamblu rezidential. [luminatul public va lua in considerare nevoia de sigurantd pietonala si rutierd
prin variatii de intensitate si temperaturad a luminii artificiale.

(9) Pietele publice si zone de acces vor fi organizate ca spatii pietonale, traficul motorizat putand
ocupa maximum doua laturi.

Utilizarea functionala

Art. 4 Utilizari admise:

[ lucrari funerare sub si supraterane

[J spatii pentru ceremonii funerare — capele, platforme in aer liber

[J crematorii

(] spatii tehnice aferente functiunii de baza

[ cladiri / pavilioane administrative si de serviciu / intretinere, anexe sanitare
[ circulatii — alei carosabile, semicarosabile si pietonale

(10) Se conserva de regula actuala configuratie si actualele utilizari, ce pot fi dezvoltate, reorganizate
sau modernizate, in conformitate cu necesitatile actuale.

Art. 5 Utilizari cu conditii:

(11) Nu e cazul

Art. 6 Utilizari interzise:

(12) Orice utilizari, altele decat cele admise la punctele anterioare

(13) Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile
din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

(14) Constructii provizorii de orice natura.

(15) Reparatia capitala, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in plan) in
orice scop a cladirilor provizorii sau parazitare existente.

(16) Publicitate comerciala realizatd prin amplasarea de materiale publicitare de orice natura pe
imobile - fatade, calcane, acoperisuri, terase - sau pe imprejmuiri.

Conditii de amplasare
Art. 7 Caracteristicile parcelelor:

(17) Planul cadastral existent se va conserva de regula
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.....

capacitatii de parcare etc se va elabora un PUZ si se va extinde prezentul UTR astfel incat sa cuprinda
toate suprafetele ce deservesc activitatea de baza.

(19) Parcelarea interna se conseva. Pentru zone de extindere parcelarea se va conforma normelor in
vigoare, asigurandu-se o densitate bruta de 7,5 — 10 mp/loc

Art. 8 Amplasare fata de aliniament:

(20) Orice constructii sau morminte se vor amplasa cu o retragere de cel putin 3m fata de
imprejmuirea perimetrald in care se va amplasa vegetatie de protectie.

(21) Nu se permite amplasarea de cladiri cu intrare directd din domeniul public, la limita
imprejmuirii.

Art. 9 Amplasare fata de limite laterale si posterioare ale parcelelor

(22) Fata de limitele laterale si posterioare se va pastra o distanta de cel putin 3m in care se va
amplasa vegetatie de protectie.

(23) Nu se permite amplasarea de cladiri cu intrare directd din domeniul public, la limita
imprejmuirii.

Art. 10 Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

(24) Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu jumatate din
inaltimea cladirii mai Tnalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai 1nalt, dar nu mai putin
decat 3 m. In situatia construirii unei cladiri noi se va stabili amplasamentul acesteia prin PUD.

Art. 11 Circulatii si accese
(25) Se conserva accesele existente.

(26) Noi accese se pot stabili, dupa caz, prin PUD sau PUZ. Orice nou acces la drumurile publice se
va realiza pe baza unui proiect realizat conform avizului eliberat de administratorul acestora.

(27) Caile de circulatie utilitara, aleile principale si platformele existente vor fi asfaltate sau dalate.
Pentru aleile secundare se vor folosi de preferinta structuri din agregate compactate

Art. 12 Stationarea autovehicolelor

(28) Accesul si stationarea oricaror autovehicule in incinta cimitirelor e interzisa, cu exceptia celor de
intretinere si exploatare. Parcarea autovehiculelor se va face in afara drumurilor publice in parcari
special amenajate.

(29) Necesarul de parcaje: 1 loc la 10 persoane participante la ceremonie — 2 x 20 locuri de parcare
pentru un loc de ceremonie + 5 locuri de parcare pentru personal

Art. 13 Iniltimea maximi admis:

(30) Pentru cladiri noi inaltimea maxima la cornisa nu va depasi 8 m si respectiv (D)+P+1. Se admit
nivele partiale (supante, mezanine) cu conditia incadrarii in indltimea la cornisa reglementata.
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Art. 14 Aspectul exterior al cladirilor

(31) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris in preambul si
peisajului urban.

(32) Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Cladiri noi

(33) Se interzice realizarea de pastige arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice cu exceptia situatiei
in care se reconstruieste un obiectiv (corp cladire, poartd acces etc) pentru care sunt disponibile
planurile initiale si documentatie fotografica.

(34) Volumetria va fi echilibrata, specifica programului arhitectural si va evita forme neregulate fara o
justificare derivata din caracterul zonei.

(35) Acoperisurile cu sarpanta vor avea forme simple, in doud sau patru ape, cu pante egale si
constante ce nu vor depasi 600, sau cu terasa. Cornisele vor fi de tip urban.

(36) Se interzic invelitori din tabla profilatd sau din alte elemente cu format de mari dimensiuni,
elemente autoportante, cartoane bituminoase, foi de tabla nefaltuite, nevopsite sau nezincate, tigle cu
un format mai mare de 0,12mp.

(37) Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei — tigld ceramica, fibrociment in format romboid
sau tabla zinc, cupru) lisa falfuitd pentru acoperise inclinate, tencuieli pentru fatade, tencuieli speciale
sau placaje de piatrd naturala, mozaicuri turnate in situ, similipiatra pentru socluri si alte elemente
arhitecturale. Pentru tamplarii (usi si ferestre) se recomanda materiale lemnoase sau metalice.

(38) Se interzice placarea oricaror elemente cu materiale care imita materiale naturale.

(39) Raportul plin-gol va fi cel specific programului

Art. 15 Conditii de echipare edilitara si evacuarea deseurilor

(40) Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la retelele edilitare publice.
(41) Se va da o atentie deosebita iluminatului public, ce va face obiectul unor studii de specialitate.
(42) Se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica.

(43) Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

(44) Infrastructura de bransament si contorizare va fi integratd in imprejmuiri sau in cladiri dedicate,
situate 1n interiorul incintelor.

(45) Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc) pe
spatiul public.
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(46) In zona de intretinere se va organiza un spatiu destinat colectarii deseurilor, accesibil din spatiul
public si unul pentru resturi vegetale (compost).

(47) Se vor utiliza surse de energie alternative pentru iluminatul public si al{i consumatori.
Art. 16 Spatii libere si spatii plantate:
(48) Teritoriul cimitirelor e structurat ca spatiu verde.

(49) Pe ansamblul teritoriului cimitirelor, spatiul verde cu vegetatia aferenta (joasa, medie si inaltd) se
va conserva ca pondere si configuratie. Se interzice densificarea cimitirelor prin diminuarea spatiilor
verzi.

(50) Suprafata spatiilor verzi propriu-zise, organizate pe solul natural vor ocupa minim 20% din
suprafata totalad si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si Tnaltd). Suprafetele avand o
acoperire de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

(51) Fasii de teren cu o ldtime de minim 3m se vor amenaja obligatoriu ca spatii verzi cu rol de
protectie (vegetatie inatd) atunci cand se afla pe laturi de parceld invecinate cu zone rezidentiale, de
locuire, educationale.

(52) Eliminarea arborilor maturi si sanatosi este interzisa.
Art. 17 imprejmuiri

(53) Imprejmuirile pe zonele de Invecinare cu proprietdti private vor fi de tip opac, cu indl{imea
maxima de 2,20m, de regula din zidarie de caramida aparenta sau tencuita.

(54) Imprejmuirile orientate spre spatiul public si spre parcelele vecine vor fi de tip opac, cu inaltimea
de 2,20m

(55) Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

(56) Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu caracterul zonei si in cazul unei
extinderi cu caracterul imprejmuirii existente in masura in care aceasta are o valoare arhitecturala
proprie.

(57) Nu se admite realizarea de noi accese sau deschideri in imprejmuire fara realizarea unui PUD
care sa reglementeze, accese, parjace, racordarea la trasee pietonale, velo etc

(58) Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii cladirilor
existente sau al adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul facadndu-se in mod obligatoriu pe intreaga
parceld, in inteles urbanistic.

Indici de ocupare si utilizare a terenului

Art. 18 Procentul maxim de ocupare a terenului
(59) pentru utilizarile admise - 2%

Art. 19 Coeficietul de utilizare maxim a terenului

(60) pentru utilizarile admise — 0,04
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Gd // Rampa de depozitare a deseurilor
Caracterul zonei

Zona dedicata depozitarii deseurilor urbane, ce corespunde din punctul de vedere al normelor de
mediu actuale, cu un grad ridicat de poluare a solului, aerului si apelor sub / supraterane, folosit ca
zona de depozitare temporara in vedere preluarii si selectarii deseurilor si transportul lor catre gropile
de gunoi autorizate din judet.

Art. 1 Conditionari primare

(61) Este interzisa urbanizarea acestei categorii de terenuri. Aceasta reglementare are caracter
definitiv si nu poate fi schimbata prin PUZ.

(62) Orice constructii $i amenajari admisibile in zona (constructii $i amenajari agricole, constructii
anexe pentru exploatatii agricole) se vor amplasa si realiza pe baza prezentului regulament.

Art. 2 Servituti pentru obiective de utilitate publica aflate in zona; alte restrictii

Servitutile impuse de necesitatea realizarii unor obiective de utilitate publica sau alte restrictii sunt
evidentiate in PUG plansa nr. 3 ,,Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referintd” si RLU

C.2 — Terenuri si zone cu regim special, respectiv C.3 — Conditii Generale Privitoare la Constructii.
Servitutile de utilitate publica:

(63) Conform prevederilor din plansa Reglementari Urbanistice — Unitati teritoriale de referinta.
Acestea se vor aplica pentru trama stradald pana la nivel de colectoare.

(64) Locatiile concrete ale obiectivelor de utilitate publica si servitutile de utilitate publica eferente
tramei stradale de interes local, infrastructurii edilitare, spatiilor verzi etc se vor stabili odata cu
elaborarae PUZ in conformitate cu programul urbanistic confirmat prin Avizul de Oportunitate (Dep.
de Urbanism)

Art. 3 Reglementari pentru spatiul public

(65) Nu este cazul

Utilizarea functionala

Art. 4 Utilizari admise:

(66) lucrari funerare sub si supraterane

(67) spatii pentru ceremonii funerare — capele, platforme in aer liber

(68) crematorii

(69) spatii tehnice aferente functiunii de baza

(70) cladiri / pavilioane administrative si de serviciu / Intretinere, anexe sanitare

(71) circulatii — alei carosabile, semicarosabile si pietonale
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(72) Se conserva de regula actuala configuratie si actualele utilizari, ce pot fi dezvoltate, reorganizate
sau modernizate, in conformitate cu necesitatile actuale.

Art. 5 Utilizari cu conditii:

(73) Nu e cazul

Art. 6 Utilizari interzise:

(74) Orice utilizari, altele decat cele admise la punctele anterioare
Conditii de amplasare

Art. 7 Caracteristicile parcelelor:

(75) Nu este cazul

Art. 8 Amplasare fata de aliniament:

(76) Nu este cazul

Art. 9 Amplasare fata de limite laterale si posterioare ale parcelelor
(77) Nu este cazul

Art. 10 Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
(78) Nu este cazul

Art. 11 Circulatii si accese

(79) Se vor stabili prin documentatii de urbanism ce vor fundamenta programul de inchidere a
depozitului si de reconstructie ecologica a zonei.

(80) Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul
acestora.

Art. 12 Stationarea autovehicolelor

(81) Nu este cazul

Art. 13 inﬁltimea maxima admisa

(82) Nu este cazul

Art. 14 Aspectul exterior al cladirilor

(83) Nu este cazul

Art. 15 Conditii de echipare edilitara si evacuarea deseurilor

(84) Echiparea edilitara va fi reglementata prin documentatiile de urbanism ce vor fundamenta
programul de inchidere a depozitului si de reconstructie ecologica a zonei.
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Art. 16 Spatii libere si spatii plantate:

(85) Spatiile verzi vor fi reglementate prin documentatiile de urbanism ce vor fundamenta programul
de inchidere a depozitului si de reconstructie ecologica a zonei.

Art. 17 imprejmuiri

(86) Imprejmuirile vor fi reglementate prin documentatiile de urbanism ce vor fundamenta programul
de inchidere a depozitului si de reconstructie ecologica a zonei.

Indici de ocupare si utilizare a terenului

Art. 18 Procentul maxim de ocupare a terenului
(87) P.O.T. - 0%

Art. 19 Coeficietul de utilizare maxim a terenului

(88) C.U.T. - 0%
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Gg // Gospodarire comunala — zona de agrement cu gradini destinate agriculturii urbane
Caracterul zonei
Zonade agrement dedicatd gradinilor de mici dimensiuni pentru agricultura urbana.
Art. 1 Conditionari primare
(1) Infiintarea unei asociatii de utilizatori cu Statut propriu
(2) Pentru definirea zonei destinate dotarilor comunitare se va realiza un PUZ.
Art. 2 Servituti pentru obiective de utilitate publica aflate in zona; alte restrictii

Servitutile impuse de necesitatea realizarii unor obiective de utilitate publica sau alte restrictii sunt

-

evidentiate in PUG plansa nr. 3 ,,Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referintd” si RLU
C.2 — Terenuri si zone cu regim special, respectiv C.3 — Conditii Generale Privitoare la Constructii.
Servitutile de utilitate publica:

(3) Conform prevederilor din plansa Reglementari Urbanistice — Unitati teritoriale de referinta.
Acestea se vor aplica pentru trama stradala pana la nivel de colectoare.

(4) Locatiile concrete ale obiectivelor de utilitate publica si servitutile de utilitate publica eferente
tramei stradale de interes local, infrastructurii edilitare, spatiilor verzi etc se vor stabili odata cu
elaborarae PUZ in conformitate cu programul urbanistic confirmat prin Avizul de Oportunitate
(Avizul Dep. de Urbanism)

Art. 3 Reglementari pentru spatiul public

(5) Orice reglementare a spatiului public si utilizarii acestuia se va face n baza unui proiect complex,
integrat si raportat la tesutul urban adiacent, precum si la sistemul major de transport public si reteaua
de parcaje/garaje publice.

(6) Se interzice sigilarea solului pentru toate tipurile de spatii publice inclusiv alei carsabile.
Utilizararea functionala

Art. 4 Utilizari admise:

(7) Activitati de gradinarit

Art. 5 Utilizari cu conditii:

(8) Innoptare temporari pe perioada Mai- Septemprie

Art. 6 Utilizari interzise:

(9) Orice utilizari, altele decat cele admise la punctele anterioare

(10) Locuirea permanenta
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Conditii de amplasare

Art. 7 Caracteristicile parcelelor:

(11) Structura parcelara se conserva de regula.

Operatii de divizare sunt permise doar cu conditia ca parcelele reultate sa indeplineasca cumulativ,
fiecare in parte urmatoarele conditii, astfel incat sa fie construibile:

[1 Sa fie accesibila de pe o alee sau drum din interiorul zonei definite prin UTR
1 lungimea frontului catre aleea de acces sa fie mai mare sau egald cu 8m

(] suprafata sa fie mai mare sau egala cu 250mp dar nu mai mult de 500mp

[ s& aiba forma regulata

(12) Este, 1n principiu, admisibild comasarea cu parcele invecinate pentru extinderea activitatilor
existente, caz in care acestea vor fi incluse in prezentul UTR

Art. 8 Amplasare fata de aliniament:
(13) Nu mai putin de 2m pentru toate tipurile de acces.
Art. 9 Amplasare fata de limite laterale si posterioare ale parcelelor

(14) Pe limita de parcela cu conditia ca inaltimea sa nu depaseasca 3m de unde decurge
obligativitatea construirii la calcan pentru vecin.

(15) La o distantd minima de 2m de la parcela vecina situatie n care pe parcela vecind nu se poate
construi pe limita de parcela.

Art. 10 Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

(16) Nu este cazul

Art. 11 Circulatii si accese

(17) Toate parcelele vor fi accesibile de pe alei sau drumuri interioare UTR ului.

(18) Orice acces la drumurile publice in incinta zonei definite prin UTR se va realiza conform
avizului eliberat de administratorul acestora.

Art. 12 Stationarea autovehicolelor

(19) Se permite doar in zona definitd prin PUZ ca zona pentru dotari comunitare.
Art. 13 Iniiltimea maximi admisi

(20) Inaltimea totald maxima admisa pentru constructii este de 4,5m.

Art. 14 Aspectul exterior al cladirilor

(21) Aspectul exterior va fi unitar, se recomanda inchideri din lemn sau materiale usoare croite pe
geometria §i volumul construit.
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(22) Se admit doar constructii pe structuri usoare.
Art. 15 Conditii de echipare edilitara si evacuarea deseurilor

(23) Parcelele sunt construibile conform prezentului regulament daca exista posibilitatea vidanjarii
sau racordului la sistemul de canalizare.

(24) Parcelele nu vor fi racordate la sistemul centralizat de incalzire, la reteaua de gaze naturale.
Art. 16 Spatii libere si spatii plantate:

(25) Spatiile verzi amenajate pe sol natural vor ocupa cel putin 70% din suprafata parcelei.
(26) Sunt interzise pavaje sau alte suprafete ce duc la sigilarea solului

Art. 17 imprejmuiri

(27) Imprejmuirile vor avea o indl{ime de maxim 2m si vor fi transparente.

(28) Se admit imprejmuiri sub forma de garduri vii.

Indici de ocupare si utilizare a terenului

Art. 18 Procentul maxim de ocupare a terenului

(29) P.O.T. -10%

Art. 19 Coeficietul de utilizare maxim a terenului

(30) C.U.T. - 0,1
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Is_A // Zona de institutii si servicii publice si de interes public constituite in ansambluri
independente

Caracterul zonei
Zona a ansamblurilor independente, dedicate institutiilor si serviciilor publice.

Functiunile sunt de tip adminstrativ medical sau educational. Sunt ansambluri realizate in general pe
baza unui proiect unitar §i recognoscibile ca atare in structura oragului. Se remarca prin coerenta si
reprezentativitate. Specific e modul de constructie urbana e de tip deschis, cu imobile situate in
retragere fatd de aliniament, cu regim mediu de indl{ime, cu aliniere la cornisa situata la o Tnaltime de
aprox. 18m.

Retragerea si modul de ocupare deschisa a terenului impreuna cu un parcelar deschis genereaza spatiu

public aferent cladirilor de dimensiuni corespunzatoare si marcante in structura urbana. O mare parte
construita in perioada 1945-1989, cu valoare arhitecturala, urbanistica si identitara.

Subzone:

S_Is — Subzona de institutii si servicii publice si de interes public constituite in cladiri dedicate
situate in afara zonei centrale si in afara unor ansambluri dedicate

Cladiri individuale dedicate, situate in afara zonei centrale a orasului, apartinand institutiilor publice
sau de interes public. Se remarca prin prezenta semnificativa in peisajul urban datoritd modului
distinct de ocupare a terenului sau caracterului i valorii arhitecturale.

Art. 1 Conditionari primare

Is_A - Zona de institutii si servicii publice - publice si de interes public constituite in ansambluri
independente

(1) Se permit restructurari functionale si / sau transformarea / completarea spatiald doar dupa
elaborarea unui masterplan (plan director) si un PUZ care studiaza ansamblul in integralitatea sa.

(2) Teritoriul de studiu al PUZ este ansamblul in integralitatea sa.

(3) Tema de proiectare pentru elaborarea PUZ va fi avizata in prealabil de catre DEP. DE
URBANISM.

Is - Institutii si servicii publice si de interes public constituite n clidiri individuale dedicate
situate in afara zonei centrale si in afara unor ansambluri dedicate

(4) Autorizarea lucrarilor de interventie asupra fondului construit se va face pe baza prezentului
regulament.

(5) Nu sunt acceptate derogari de la prezentul regulament. Reglementari diferite privind utilizarea
terenului, regimul de construire, amplasarea cladirilor fatd de aliniament, relatiile fata de limitele
laterale sau posterioare ale ansamblului / parcelei, indlfimea cladirilor, coeficientul de utilizare a
terenului, procentul de ocupare a terenului etc se pot institui numai prin PUZ aprobat conform legii.
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(6) Pentru orice interventie ce vizeaza modificarea volumetriei unei cladiri / corp de cladire sau
construirea uneia noi cu respectarea prevederilor prezentului Regulament se va elabora in prealabil un
PUD ce va include intregul ansamblu / parcela.

(7) Desfiintarea partiala sau totala a unei cladiri / corp de cladire pentru care acest fapt e admisibil
poate fi autorizatd numai dupa elaborarea si aprobarea conform legii a unui PUD prin care se vor
reglementa caracteristicile noii constructii. Prin exceptie, se pot desfiinta fara indeplinirea acestei
conditii constructiile parazitare sau provizorii.

(8) Interventiile se vor realiza pe baza unui studiu care priveste o parceld intreaga in inteles urban. Se
pot interzice anumite interventii care nu vizeaza intreg imobilul / corpul de cladire: extinderi,
mansardari, modificari diverse, reabilitari etc.

(9) Nu se admit interventii care permanentizeaza corpurile parazitare (reparatii capitale, extinderi
etc).

Art. 2 Servituti pentru obiective de utilitate publica aflate in zona; alte restrictii

Servitutile impuse de necesitatea realizarii unor obiective de utilitate publica sau alte restrictii sunt
evidentiate in PUG plansa nr. 3 ,,Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referinta” si RLU

C.2 — Terenuri si zone cu regim special, respectiv C.3— Conditii Generale Privitoare la Constructii.
Servitutile de utilitate publica:

(10) Conform prevederilor din plansa Reglementari Urbanistice — Unitati teritoriale de referinta.
Acestea se vor aplica pentru trama stradald pana la nivel de colectoare.

(11) Locatiile concrete ale obiectivelor de utilitate publica si servitugile de utilitate publica eferente
tramei stradale de interes local, infrastructurii edilitare, spatiilor verzi etc se vor stabili odata cu
elaborarae PUZ in conformitate cu programul urbanistic confirmat prin Avizul de Oportunitate
(Avizul Dep. de Urbanism)

Art. 3 Reglementari pentru spatiul public

(12) Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in
Anexa 4 si a reglementdrilor de mai jos.

(13) Orice reglementare a spatiului public si utilizarii acestuia se va face in baza unui proiect
complex, integrat si raportat la tesutul urban adiacent, precum si la sistemul major de spatii verzi si
coridoare ecologice

(14) Obligatoriu orice proiect de reabilitare, restructurare a spatiului public va integra sistemul de
piste velo, pietonale si trasee verzi existent sau propus la nivel de oras sau zond metropolitana.
Deplasarea pietonala si velo va fi tratatd cu prioritate In orice situatie in reglementarea circulatiei
autovehiculelor si a parcarii, organizarea mobilierului urban si a vegetatiei.

(15) Pietele vor fi organizate ca spatii pietonale, traficul motorizat putdnd ocupa maximum doua
laturi.

(16) Spatiile verzi, de tipul scuarurilor sau gradinilor vor avea acces public nelimitat.
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(17) Iluminatul public si mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana
a spatiilor publice din intregul ansamblu.

Utilizarea functionala

Art. 4 Utilizari admise:

(18) institutii sau servicii publice si de interes public

(19) cladiri de cazare 1n sistem internat pentru institutiile de invatdmant
Art. 5 Utilizari cu conditii:

(20) locuinte de serviciu in conditiile stabilite de Legea 114/1996

(21) facilitati de cazare cu conditia ca ele sa apartina si sa fie administrate de institutiile de
invatamant si cercetare localizate in UTR

(22)garaje / parcaje pentru personal si vizitatori amplasate subteran sau suprateran, in parti /corpuri de
cladiri cu conditia ca ele s nu ocupe frontul spre spatiul public, iar accesul auto sa se realizeze din
strazi cu circulatie redusa si sa fie organizat astfel incat sa nu perturbe traficul

(23) elemente de infrastructura tehnico-edilitara, in subteran sau in afara spatiului public
Art. 6 Utilizari interzise:

(24) Conversia functionala a ansamblurilor / imobilelor pentru orice alta utilizare, in afara celor din
categoria institutiilor publice sau de interes public.

(25) Garaje in cladiri provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul parcelelor.

(26) Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe spatiul public.
(27) Constructii provizorii de orice natura.

(28) Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatadele imobilelor.

(29) Reparatia capitala, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in plan) in
orice scop a cladirilor provizorii sau parazitare.

(30) Publicitate comerciala realizatd prin amplasarea de materiale publicitare de orice natura pe
imobile - fatade, calcane, acoperisuri, terase sau pe imprejmuiri.

(31) Orice utilizari, altele decat cele admise la punctele anterioare.
(32) Imprejmuiri de orice fel cu exceptia situatiilor prevazute de lege.

(33) Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticald de natura sa afecteze amenajarile
din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.
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Conditii de amplasare
Art. 7 Caracteristicile parcelelor:
(34) Se conserva de regula structura parcelara existenta.

(35) Este in principiu admisibild comasarea cu parcele invecinate pentru extinderea institugiilor si
seviciilor existente, caz 1n care acestea vor fi incluse in prezentul UTR / subzona. In acest caz se va
elabora un PUZ.

Art. 8 Amplasare fata de aliniament:

(36) Se recomanda o retragere de minim 10m fatd de aliniament. Amplasarea exacta se va stabili prin
PUD sau PUZ.

Art. 9 Amplasare fata de limite laterale si posterioare ale parcelelor

(37) Conformarea cladirilor pe parcela va fi determinata de contextul generat de cadrul construit
adiacent. Principiul consta in acoperirea calcanelor existente si respectiv contrapunerea de retrageri in
dreptul celor de pe parcelele vecine. Regula se aplica atat pe limitele laterale cét si pe cele posterioare
de proprietate. Nu vor fi luate in considerare corpurile de cladire parazitare / provizorii existente.

(38) In cazul existentei unui calcan vecin, cladirile se vor alipi de acesta. Noul calcan nu va depasi
lungimea celui existent. Se admite construirea unui calcan numai in scopul acoperirii unui calcan
existent. Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la latura opusa celei ce include un calcan
existent cu o distantd minima egala cu jumatate din inaltimea cladirii, masurata la cornisa superioara
a ultimului nivel inainte de etajul retras sau la atic in punctul cel mai inalt, dar cu nu mai putin decat 6
m.

(39) Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale in situatiile in care pe acestea nu
exista calcane, cu o distantd minim egald cu jumatate din inaltimea cladirii, masurata la cornisa
superioara sau la atic in punctul cel mai inalt, dar cu nu mai putin decat 6 m.

(40) Cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distanta minim egala cu jumatate
din inaltimea cladirii, masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai inalt, darcu nu mai
putin decat 6 m.

Art. 10 Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

(41) Distanta minima intre fatadele a doua corpuri de cladiri situate pe aceeasi parcela va fi de doua
treimi din indl{imea celei mai Tnalte, dar minim 6m.

Art. 11 Circulatii si accese

(42) Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul
acestora.

(43) Pentru amenajarile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda
utilizarea de stratificari permeabile

Pagina 79



REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

(44) Se va asigura 1n cazul unor parcele de dimensiuni mari, cu multiple corpuri de cladire trasee velo
si pietonale adecvate racordate la reteaua orageneasca

(45) Se va asigura obligatoriu in conditii de siguranta accesibilitatea pentru toate categoriile de varsta,
persoane cu dizabilitati si minimizarea riscurilor de accidentare pentru acestea. (iluminat public
diferentiat, sistem ghidaj persoane cu deficiente de vedere, borduri joase, denivelari cu marcaj vizibil
si tactil, semnalizare acustica etc).

Art. 12 Stationarea auovehicolelor

(46) Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul Regulament. Atunci cand
se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin
insumarea numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte.

(47) Pentru cladirile noi, stationarea autovehiculelor se va realiza numai in garaje colective subterane
sau supraterane.

(48) Nu se admite stationarea autovehiculelor pe fasia de teren dintre aliniament si cladiri, indiferent
de adincimea acesteia.

(49) Stationarea 1n curtile cladirilor nu este admisa decat in numar limitat destinat vizitatorilor si doar
in curti exclusiv de serviciu.

Art. 13 Iniiltimea maximi admisi:
(50) 1naltimea maxima la cornisd nu va depasi 20 m si respectiv 3S+P+4+R
(51) imobilele existente isi vor pastra regimul de Tnaltime

(52) corpuri de cladire din interiorul parcelei vor respecta inaltimea de cornisa maxima chiar daca pe
parceld existd un corp de cladire cu indlfime mai mare.

Art. 14 Aspectul exterior al cladirilor

(53) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris in preambul si
peisajului urban.

(54) Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului i
arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Cladiri / corpuri not

(55) Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului. Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice cu exceptia situatiei in care se
reconstruieste un obiectiv (corp cladire, poarta acces etc) pentru care sunt disponibile planurile
initiale si documentatie fotografica.

(56) Volumetria va fi de naturd a determina impreuna cu cladirile adiacente un ansamblu coerent si
unitar. Fatadele spre spatiile publice vor fi plane. Se admite realizarea de balcoane, bow-window- uri
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etc, Incepand de la Tnaltimea de 4,00 m de la cota trotuarului, cu conditia ca acestea sa nu fie dispuse
la ultimul nivel de sub cornisa si sd ocupe, cumulat, maximum o patrime din lungimea frontului
cladirii. Cladirile se vor acoperi cu terase sau acoperisuri cu panta pana la 10 grade. Cornigele vor fi
de tip urban.

(57) Raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul arhitectural impus de profilul functional, dar
si cu specificul zonei.

(58) Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei — tigld ceramica, fibrociment sau tabla lisa
faltuita pentru acoperise inclinate, tencuieli pentru fatade, tencuieli speciale sau placaje de piatra
naturala, ceramice sau lemn, metal, mozaicuri turnate in situ, similipiatra pentru socluri si alte
elemente arhitecturale. Pentru tamplarii (usi si ferestre) se recomanda material lemnos sau metalic.
Jgheaburile si burlanele vor fi executate din cupru sau tabla de zinc.

Cladiri existente

(59) In cazul unor institutii publice construite intre 1945 si 1989 reabilitarea nu va altera volumetria si
detaliile de fatada, subimpartirea tabloului de tamplarie, caroiaje sau placari ceramice si nu le va
modifica sau elimina

(60) Reabilitarea termica va fi autorizata doar ca parte a unui concept de reabilitare energetica a
imobilului care va cuprinde obligatoriu masuri de:

[ Reducere a consumului de energie pentru racire

[J Reducere a consumului de energie pentru incélzire

[ eficientizarea utilizarii suprafetelor (acoperisuri tip terasa etc)

[J producere de energie

Cutilizare a apelor gri, apelor pluviale etc

[] generarea unui microclimat interior bazat pe mijloace pasive

Art. 15 Conditii de echipare edilitara si evacuarea deseurilor

(61) Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la retelele edilitare publice.

(62) Se va da o atentie deosebita iluminatului public, ce va face obiectul unor studii de specialitate. Se
vor utiliza surse de energie alternative pentru iluminatul public si alti consumatori

(63) Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

(64) Infrastructura de bransament si contorizare va fi integratd in imprejmuiri sau in cladiri dedicate,
situate in interiorul incintelor.

(65) Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc) pe
spatiul public.

(66) In zona de intretinere se va organiza un spatiu destinat colectarii deseurilor, accesibil din spatiul
public.
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(67) Autorizarea va fi conditionata de existenta unui concept de reducere a consumului energetic a
imobilului care va cuprinde obligatoriu masuri de:

[J Reducere a consumului de energie pentru racire
1 Reducere a consumului de energie pentru incalzire

[ eficientizarea utilizarii suprafetelor in vederea ambunatatirii eficientei si cresterii calitatii de
microclimat (acoperisuri tip terasa inverzite etc)

[J producere de energie din surse regenerabile

(1 utilizare a apelor gri, apelor pluviale etc

[J generarea unui microclimat interior bazat pe mijloace pasive
Art. 16 Spatii libere si spatii plantate:

(68) Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 20% din
suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inaltd). Suprafetele avand o
acoperire de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

(69) Eliminarea arborilor maturi si sanatosi este interzisa
Art. 17 imprejmuiri

(70) In situatia in care imprejmuirile sunt obligatorii datoriti normativelor, a regimului imobilului, a
sigurantei publice, a utilizatorilor etc acestea vor respecta urmatoarele regului:

) Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indltimea maxima de 80cm si
o parte transparentd, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea In
ambele directii si patrunderea vegetatiei. Inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,2m.
Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

[ Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m indltime si vor fi de tip opac.
[1 Portile imprejmuirilor situate n aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

(1 Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela
Indici de ocupare si utilizare a terenului

(71) In cazul extinderii sau supraetajarii, calculul indicilor de ocupare si utilizare a terenului se va
face raportat la Intreaga parceld construibild in sens urbanistic, aga cum a fost ea descrisa prin
prezentul RL si cu respectarea reglementarii prezente.

Art. 18 Procentul maxim de ocupare a terenului
(72) pentru parcele comune - 60%

(73) iar pentru cele situate pe colt - 75%
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Art. 19 Coeficietul de utilizare maxim a terenului

(74) pentru parcele comune - 2,2, iar pentru cele situate pe colt -2,8
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Lc_A// Locuire colectiva in ansambluri

Caracterul zonei

Zona a ansambluri monofunctionale rezidentiale construite in perioada comunista.
Art. 1 Conditionari primare

(1) Se recomanda aplicarea unui Program de Regenerare Urbana. Se va redacta un masterplan (plan
director) si un PUZ ce va reglementa interventiile de orice tip.

(2) In componenta sa spatiala, Programul de Regenerare Urbana are ca obiectiv cresterea calitatii
locuirii la nivel urban prin reabilitarea si refunctionalizarea spatiului rezidential, imlicand:

(] reconsiderarea/eficientizarea mobilitatii (transport public, trafic lent, trafic auto, parcare etc)
[] reorganizarea spatiului public — prin diferentierea, specializarea, amenajarea acestuia

() dezvoltarea serviciilor — publice si comerciale

[J reabilitarea infrastructurii

[ cresterea gradului de mixitate functionala — pe culoarele de concentrare a interesului din cadrul
ansamblului — prin integrarea de noi activitati

[ cresterea gradului de coerenta al structurii urbane
[ ameliorarea conditiilor de mediu — in toate componentele sale
Prin PUZ de regenerare urbana se pot reorganiza sau introduce si reglementa subzonele:

S Va — Subzona verde — scuar, gradina, parc cu acces public nelimitat - Tn conformitate cu
Regulamentul de urbanism aferent UTR Va

S Is — Subzona de institutii i servicii publice si de interes public constituite Tn cladiri dedicate -in
conformitate cu Regulamentul de urbanism aferent UTR Is

S Et - Subzona de activitati economice cu caracter tertiar situate in zone cu caracter rezidential in
conformitate cu Regulamentul de urbanism aferent UTR Et

[J'S_P— Subzona destinata constructiilor pentru parcaje colective de cartier
[1 Lc/ PUZ — Zona de locuinte colective pentru care s-a elaborat anterior un PUZ

(3) Prin PUZ de regenerare urbana se poate reglementa o etapizare a procesului, cu conditia
conservarii coerentei dezvoltarii.

(4) Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dupa aprobarea PUZ de regenerare
urbana. Aceasta reglementare are caracter definitiv si nu poate fi modificata prin PUZ sau PUD.

(5) Pentru interventii ce implicd extinderea sau restructurarea fondului construit existent si pentru
cladiri noi se vor elabora PUD.
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Art. 2 Servituti pentru obiective de utilitate publica aflate in zona; alte restrictii

Servitutile impuse de necesitatea realizarii unor obiective de utilitate publica sau alte restrictii sunt
evidentiate in PUG plansa nr. 3 ,,Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referinta” si RLU

C.2 — Terenuri si zone cu regim special, respectiv C.3 — Conditii Generale Privitoare la Constructii.
Servitutile de utilitate publica:

(6) Conform prevederilor din plansa Reglementari Urbanistice — Unitati teritoriale de referinta.
Acestea se vor aplica pentru trama stradald pana la nivel de colectoare.

(7) Locatiile concrete ale obiectivelor de utilitate publica si servitutile de utilitate publica eferente
tramei stradale de interes local, infrastructurii edilitare, spatiilor verzi etc se vor stabili odata cu
elaborarae PUZ in conformitate cu programul urbanistic confirmat prin Avizul de Oportunitate
(Avizul Dep. de Urbanism)

Art. 3 Reglementari pentru spatiul public

(8) Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in
Anexa 4 si a reglementarilor de mai jos.

(9) Sistemul de spatii publice - trama stradala, aleile pietonale, pietetele, spatiile verzi, locurile de
joaca pentru copii etc - va fi complet reglementat in cazul elaborarii unui PUZ de Regenerare Urbana
si in continuare, se vor elabora proiectele tehnice detaliate, ca parte a Programului de Regenerare
Urbana. Acestea vor fi avizate de DEP. de URBANISM

(10) Pentru trama stradala se vor aplica profile transversale unitare, specific rezidentiale, conf. Anexei
6 a prezentului Regulament, ce vor determina caracterul spatiului public si al zonei.

(11) Aliniamentul existent se va conserva, cu exceptia situatiilor 1n care:
(1 prezentul PUG sau PUZ de Regenerare Urbana prevede realinierea

[J profilul transversal existent este, pe toata lungimea strazii sau pe anumite portiuni ale acesteia, mai
redus decét profilul transversal reglementat prin PUG, caz in care se va realiza o operatiune generald
de realiniere

[J la limita intre douad parcele exista un decalaj, caz in care se va proceda la o corectie prin retragerea
aliniamentului parcelei mai avansate pana la nivelul colfurilor parcelelor adiacente, realizandu-se
astfel o realiniere locala

(12) Profilele transversale vor cuprinde in mod obligatoriu plantatii de arbori in aliniament, locuri de
stationare 1n lung, trotuare de minimum 1,50 m latime, trasee pentru biciclisti comune cu cele pentru
vehicule cu exceptia strazilor colectoare pe care acestea vor fi separate.

(13) Cablurile electrice si de comunicatii se vor introduce 1n subteran, ca si toate celelalte retele
edilitare.

(14) Pentru strazile de interes local se recomanda limitarea vitezei de deplasare a autovehiculelor la
30km/h.
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(15) In cadrul spatiilor verzi/libere publice se vor organiza locuri de joacd pentru copii si spatii de
odihna.

(16) Iluminatul public si mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana
a spatiilor publice din intregul ansamblu rezidential.

Utilizarea functionala

Art. 4 Utilizari admise:

(17) locuinte colective existente si dotari existente

S P — Subzona destinata constructiilor pentru parcaje colective de cartier

(18) cladiri pentru parcaje/garaje colective sub si supraterane, pe unul sau mai multe niveluri, cu
serviciile aferente

S L — Subzona de locuinte cu regim redus de indlfime dispuse pe parcele izolate in interiorul
ansamblurilor de locuinte colective — cu interdictie definitiva de construire

(19) Se conserva utilizarea actuala, numai in spatiile/constructiile existente.
(20) Sunt admise lucrari de intretinere curenta a constructiilor si amenajarilor.
Art. 5 Utilizari cu conditii

(21) functiuni tertiare: comert alimentar si nealimentar, servicii de interes si cu acces public, servicii
profesionale, servicii manufacturiere, servicii medicale, cu indeplinirea conditiilor specificate in
RLU, cu ADC de maximum 1500m si cu urmatoarele conditii:

[ sa fie amplasate prin PUZ de regenerare urband, numai adiacent principalelor artere de trafic (pana
la nivel de colectoare) sau unor spatii publice / trasee (pietonale) de interes.

[] atat accesul publicului, cat si accesele de serviciu (pentru aprovizionare / evacuarea deseurilor etc)
sd se faca direct din spatiul public si sa fie separate de accesele locuintelor.

[1 sd nu afecteze 1n nici un fel spatiile exterioare din interiorul cvartalelor, ce sunt destinate exclusiv
rezidentilor — sd nu existe accese Inspre aceste spatii.

[ Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc) cu conditia ca in
functionare acestea sa producd un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor

(22) activitati de tip tertiar ale locatarilor, desfasurate in interiorul locuintelor, fard conversie
functionala - servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 la prezentul regulament,
prestate numai de proprietari/ocupanti, cu urmatoarele conditii:

[ sa se desfasoare in apartamentul in cauza in paralel cu functiunea de locuire
[J suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 30 mp
(] sd@ implice maximum 3 persoane

[ sd aiba acces public limitat (ocazional)
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(] sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala
[ activitatea (inclusiv depozitarea) s se desfidsoare numai in interiorul locuintei
Art. 6 Utilizari interzise:

(23) Activitati / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice natura, cu risc
tehnologic sau incomode prin traficul generat.

(24) Depozitare en gros.

(25) Depozitare de materiale refolosibile.

(26) Comert en gros.

(27) Comert si alimentatie publica practicate prin vitrine / ferestre.

(28) Garaje individuale in cladiri provizorii sau permanente independente.

(29) Constructii provizorii de orice natura.

(30) Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatada dinspre spatiul public a imobilelor.

(31) Publicitate comerciala realizata prin amplasarea de materiale publicitare de orice natura pe
imobile - fatade, calcane, acoperisuri, terase - sau pe Imprejmuiri.

(32) E interzisa construirea de cladiri de locuit noi si realizarea de noi locuinte prin
extinderea/etajarea /mansardarea cladirilor existente.

(33) Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctele anterioare. Aceasta
reglementare are caracter definitv si nu poate fi modificata prin PUZ.

(34) Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de naturd sa afecteze amenajarile
din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

L — Subzona de locuinte cu regim redus de indl{ime dispuse pe parcele izolate in interiorul
ansamblurilor de locuinte colective — cu interdictie definitiva de construire

(35) Extinderea, etajarea, mansardarea cu schimbarea geometriei acoperisului, reconstruirea sau
inlocuirea cladirilor existente.

Conditii de amplasare

(36) Pentru cladiri noi amplasarea se va face in conformitate cu PUZ de regenerare urbana.
S P — Subzona destinata constructiilor pentru parcaje colective de cartier

(37) in conformitate cu PUZ de regenerare urbana.

Art. 7 Caracteristicile parcelelor:

(38) Pentru cladiri noi in conformitate cu PUZ de regenerare urbana.

S P — Subzona destinata constructiilor pentru parcaje colective de cartier
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(39) in conformitate cu PUZ de regenerare urbana.

Art. 8 Amplasare fata de aliniament:

(40) Pentru cladiri noi in conformitate cu PUZ de regenerare urbana.

S P — Subzona destinata constructiilor pentru parcaje colective de cartier

(41) in conformitate cu PUZ de regenerare urbana.

Art. 9 Amplasare fata de limite laterale si posterioare ale parcelelor

(42) Pentru cladiri noi in conformitate cu PUZ de regenerare urbana.

S P — Subzona destinata constructiilor pentru parcaje colective de cartier

(43) in conformitate cu PUZ de regenerare urbana.

Art. 10 Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

(44) Pentru cladiri noi in conformitate cu PUZ de regenerare urbana.

S P — Subzona destinata constructiilor pentru parcaje colective de cartier

(45) in conformitate cu PUZ de regenerare urbana.

Art. 11 Stationarea autovehicolelor

(46) Stationarea autovehiculelor se poate organiza in cadrul PUZ de Regenerare Urbana:

[J in pachete de parcaje amplasate la sol, pe terenuri destinate acestui scop

[ in cladiri pentru parcaje / garaje colective sub si supraterane, pe unul sau mai multe niveluri
[J la subsolul / demisolul cladirilor noi cu alta destinatie

[J in lungul arterelor secundare de circulatie pentru stationari de durata limitata si vizitatori

(47) Parcajele / garajele se vor amplasa la distante de maximum 150 m fatd de cea mai indepartata
locuintd deservita. In cazul amplasarii pachetelor de parcaje la sol distanta de la acestea pana la cea
mai apropiata fereastra a unui spatiu de locuit va fi de minimum 10 m.

Necesarul de parcaje: Locuinte:

(48) se va determina prin anchetd directa sau alte mijloace in cadrul PUZ de regenerare urbana.
Alternativ

(49) un loc de parcare pentru fiecare apartament

(50) Alte activitati: - conform Anexei 2.
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iniltimea maxima admisa:

(51) Pentru cladirile noi cu alte destinatii decat locuirea inaltimea acestora se va stabili prin PUZ de
regenerare urbana. De reguld indlfimea maxima nu va depasi 2 nivele supraterane (P, P+1) si respectiv
8 m.

S P — Subzona destinata constructiilor pentru parcaje colective de cartier
(52) in conformitate cu reglementarile PUZ de regenerare urbana.
Art. 12 Aspectul exterior al cladirilor

(53) autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris in preambul si
peisajului urban.

(54) autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Cladiri noi

(55) Arhitectura cladirilor noi va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului - locuire.
Se interzice realizarea de pastige arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

(56) Volumetria va fi echilibrata, specifica programului arhitectural.

(57) Acoperirile vor fi de tip plat sau terasa. Se admit acoperiri cu sarpante (mansarde) la regimuri de
inaltime de maximum P+2+M. In acest caz, invelitorile vor fi din tigla in culori naturale sau tabla de
otel zincat de culoare gri, de cupru sau zinc natur, faltuita.

(58) Raportul plin-gol va fi cel specific programului.

(59) Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.

Cladiri existente

(60) Reabilitarea termica a fatadelor, implicand anveloparea termoizolanta, inlocuirea tamplariei etc,
se va face in mod obligatoriu unitar pe toata clddirea, numai pe baza de proiecte tehnice de
specialitate, cu conservarea strictd a expresiei arhitecturale acolo unde aceasta este considerata
valoroasa. In cazul schimbarii expresiei arhitecturale a cladirilor, aceasta se va face unitar pe tot
ansamblul, devenind un element de specificitate a acestuia.

(61) Orice interventii privind restructurarea, extinderea, modificarea etc. partiala a unei cladiri se vor
integra s1 subordona imaginii arhitecturale de ansamblu a acestuia.

(62) Pe cladirile de locuit existente, In zona intrarilor, serviciile profesionale ale ocupantilor vor
putea, fi marcate prin placi metalice gravate cu dimensiunea maxima de 30x50 cm.
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Art. 13 Conditii de echipare edilitara si evacuarea deseurilor

(63) Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la retelele edilitare publice.
(64) Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

(65) Infrastructura de bransament si contorizare va fi integratd in imprejmuiri sau in cladiri dedicate,
situate 1n interiorul incintelor.

(66) Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc) pe
spatiul public.

(67) Fiecare unitate va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire) destinat
colectarii deseurilor evacuate prin intermediul serviciului urban de salubritate, accesibil din spatiul
public.

(68) Alternativ, se pot organiza puncte de colectare a deseurilor comune pentru mai multe cladiri, care
se vor organiza/reorganiza in edicule independente, astfel incét distanta de la acestea pana la cea mai
indepartata cladire deservita va fi de maximum 75 m. Distanta pana la cea mai apropiata fereastra va
fi de minimum 15 m.

Art. 14 Spatii libere si spatii plantate:

(69) Pe ansamblul unei parcele respectiv a teritoriului rezidential neparcelat, spatiile verzi organizate
pe solul natural vor ocupa minimum 40% din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie
(joasd, medie si Inaltd). Suprafetele avand o acoperire de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor
libere.

(70) Spre strada / spatiul public, in zonele de retragere fatd de aliniamente (gradina de fatadd), minim
60% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

(71) Eliminarea arborilor maturi si sanatosi este interzisa

(72) In interiorul cvartalelor/intre cladirile de locuit, spatiul neconstruit va fi utilizat pentru
amenajarea de spatii verzi, locuri de joaca pentru copii, spatii pentru sport, odihna etc. Eventuale
parcaje vor fi dispuse (subteran, semi ingropat) astfel incat acoperisul acestora sa fie integrat la
nivelul solului pe minimum doua laturi si sa fie destinat folosintelor anterior mentionate.

Art. 15 imprejmuiri

(73) Imprejmuirile spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inédltimea maxima de 80 cm si o
parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in
ambele directii si patrunderea vegetatiei.

(74) Iniltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,20m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri
Vil.

(75) Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,2 m inaltime si vor fi de tip transparent
sau opac.

(76) Portile imprejmuirilor situate 1n aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public.
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Indici de ocupare si utilizare a terenului
Art. 16 Procentul maxim de ocupare a terenului
Pentru imobile de locuit ce cuprind la parter alte functiuni:
[J cu maximum (S)+P+3, (S)+P+2+M(R). POT maxim = 40%
Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maxima = 35% x St (suprafata terenului)
[ cu (S)+P+4, (S)+P+3+R si mai mult. POT maxim = 30%
[J Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maxima = 20% x St (suprafata terenului)
Pentru imobilele de locuit:
() cu maximum (S)+P+3, (S)+P+2+M(R) POT maxim = 35%
[ cu (S)+P+4, (S)+P+3+R si mai mult POT maxim = 20%
Pentru alte functiuni (dotari)

(77) POT maxim va fi cel reglementat prin RGU sau norme specifice pentru programul arhitectural
respectiv, fard a depasi POT maxim = 60%

(78) In cazul in care in cadrul unei parcele se organizeaza parcaje la sol, suprafata ocupata de acestea
(locurile de stationare si spatiile de manevra) se va scadea din suprafata de referinta pentru calculul
POT.

(79) Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al adaugarii de noi
corpuri de cladire, calculul faicindu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in inteles urbanistic.

S Is — Subzona de institutii si servicii publice sau de interes public constituite in cladiri dedicate,
situate inafara zonei centrale

(80) se vedea Regulamentul aferent UTR Is
S Et— Subzona de activitdti economice cu caracter terfiar situate Tn zone cu caracter rezidential
(81) a se vedea Regulamentul aferent UTR Et

(82) POT maxim - S_P — Subzona destinatd constructiilor pentru parcaje colective de cartier —
conform PUZ de regenerare urbana

Art. 17 Coeficietul de utilizare maxim a terenului:
Pentru imobile de locuit ce cuprind la parter alte functiuni:
(83) CUT maxim = 1,1

Pentru imobilele de locuit:

(84) CUT maxim =1

Pentru alte functiuni (dotari)
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(85) CUT maxim va fi cel reglementat prin RGU sau norme specifice pentru programul arhitectural
respectiv, fard a depasi CUT maxim = 1,2

(86) In cazul in care 1n cadrul unei parcele se organizeaza parcaje la sol, suprafata ocupata de acestea
(locurile de stationare si spatiile de manevra) se va scadea din suprafata de referinta pentru calculul
CUT.

(87) Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii, al supraetajarii cladirilor existente sau al
adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parcela, in
inteles urbanistic.

S Is — Subzona de institutii si servicii publice sau de interes public constituite in cladiri dedicate,
situate Tnafara zonei centrale

(88) a se vedea Regulamentul aferent UTR Is
S _Et— Subzona de activitdti economice cu caracter tertiar situate in zone cu caracter rezidential —

(89) a se vedea Regulamentul aferent UTR Et
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Lic // Locuinte cu regim redus de inalfime — individuale si colective mici
Caracterul zonei

Zona cu functiune rezidentiald de densitate mica (locuinte unifamiliale de divese tipuri — izolate,
cuplate, Ingiruite, covor — si locuinte colective mici, grupate tipologic in teritoriu), cu o structura
urbana coerentd, rezultat al aplicarii procedurii de urbanizare.

Subzone:

Li/c_a - Subzona aferenta locuintelor individuale Li/c_b — Subzona aferenta locuingtelor colective
mici

Art. 1 Conditionari primare

(1) Se permite instituirea de noi subzone pentru activitati economice tertiare (S_Et) sau institutii si
servicii publice sau de interes public (S_Is), prin elaborarea unui PUZ. Acesta trebuie sa prevada
reglementiri pentru intreg teritoriul Unitatii Teritoriale de Referinta. In Avizul de Oportunitate se vor
specifica detaliat programul, obiectivele si servitutile de utilitate publica, restrictiile stabilite prin
PUG si cele identificate in PUZ.

(2) Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului Regulament nu se admit
derogdri prin intermediul PUZ sau PUD

Art. 2 Servituti pentru obiective de utilitate publica aflate in zona; alte restrictii

Servitutile impuse de necesitatea realizarii unor obiective de utilitate publica sau alte restrictii sunt
evidentiate in PUG plansa nr. 3 ,,Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referinta” si RLU

C.2 — Terenuri si zone cu regim special, respectiv C.3 — Conditii Generale Privitoare la Constructii.
Servitutile de utilitate publica:

(3) Conform prevederilor din plansa Reglementari Urbanistice — Unitéati teritoriale de referinta.
Acestea se vor aplica pentru trama stradald pand la nivel de colectoare.

(4) Locatiile concrete ale obiectivelor de utilitate publica si servitutile de utilitate publica eferente
tramei stradale de interes local, infrastructurii edilitare, spatiilor verzi etc se vor stabili odata cu
elaborarae PUZ in conformitate cu programul urbanistic confirmat prin Avizul de Oportunitate
(Avizul Dep. de Urbanism)

Art. 3 Reglementari pentru spatiul public

(5) Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in
Anexa 4 si a reglementarilor de mai jos.

(6) Pentru trama stradala se vor aplica profile transversale unitare, specific rezidentiale, conf. Anexei
6 a prezentului Regulament, ce vor determina caracterul spatiului public si al zonei. Acestea vor fi
avizate de DEP. DE URBANISM.

Pagina 93



REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

(7) Profilele transversale vor cuprinde in mod obligatoriu plantatii de arbori in aliniament, locuri de
stationare 1n lung, trotuare de minimum 1,50 m latime, trasee pentru biciclisti comune cu cele pentru
vehicule cu exceptia strazilor colectoare pe care acestea vor fi separate.

(8) Cablurile electrice si de comunicatii se vor introduce in subteran, ca si toate celelalte retele
edilitare.

(9) Pentru strazile de interes local se recomanda limitarea vitezei de deplasare a autovehiculelor la
30km/h si introducerae de elemente de reducere a vitezei (pavaje, geometrie)

(10) Pentru lucrarile de reabilitare sau amenajare a spatiilor verzi / libere publice se vor elabora
proiecte de specialitate, in cadrul carora se vor organiza, de regula, intre altele, locuri de joaca pentru
copii si spatii de odihna. Acestea vor fi avizate de Dep. de Urbanism.

(11) Iluminatul public si mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent (se va elabora un catalog
de mobilier urban pentru zone distincte) pentru imaginea urbana a spatiilor publice din intregul
ansamblu rezidential. [luminatul public va lua in considerare nevoia de sigurantd pietonala si rutierd
prin variatii de intensitate si temperatura a luminii artificiale.

Utilizarea functionala
Art. 4 Utilizari admise
Li/c_a - Subzona aferentd locuintelor individuale

(12) Locuinte individuale (unifamiliale) de tip izolat, cuplat, Insiruit, covor. Diferitele tipologii vor fi
grupate in teritoriu prin PUZ de urbanizare.

Li/c_b — Subzona aferenta locuintelor colective mici
(13) Locuinte colective mici, cuprinzand maximum 6 unitati locative pe o parcela.

(14) Alternativ, pe o parcela se poate amplasa un grup de locuinte colective mici incluzand fiecare
maximum 6 unitati locative, grupate in jurul unui spatiu verde comun, caz in care pentru fiecare
ansamblu se va elabora un PUD.

Art. 5 Utilizari cu conditii

(15) Li/c_a - Subzona aferentd locuintelor individuale - sunt admise locuinte semicolective
(familiale), cu maximum doud unitati locative (apartamente) pe parcela.

(16) Li/c_b — Subzona aferenta locuintelor colective mici avand maximum doua unitati locative pe
nivel si un numar de maximum patru niveluri.

(17) servicii cu acces public (de proximitate), cu indeplinirea conditiilor specificate in RLU. Conditii:
[ s se adreseze preponderent locuitorilor zonei

[J suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 80 mp

[] sd implice maximum 5 persoane

[] activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul cladirii
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(] sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala, sa nu afecteze intimitatea locuirii pe parcelele
vecine

[] pentru activitafi ce nu se conformeaza prevederii anterioare se va obtine acordul vecinilor de
parcela. Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii asupra spatiilor / cladirilor
existente ce adapostesc activitdfi de natura celor mai sus mentionate.

[] pentru activitati de alimentatie publica se va obtine acordul vecinilor pe o raza de 50m de la limita
parcelei, pe toate directiile

(18) servicii profesionale sau manufacturiere cu indeplinirea conditiilor specificate in RL. Conditii:
[ sa se desfasoare 1n paralel cu functiunea de locuire

[J suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 80mp

[] s@ implice maximum 5 persoane

(] activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul cladirii

(] sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala, sa nu afecteze intimitatea locuirii pe parcelele
vecine

(] pentru activitati ce nu se conformeaza prevederii anterioare se va obtine acordul vecinilor de
parcela. Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii asupra spatiilor / cladirilor
existente ce adapostesc activitati de natura celor mai sus mentionate

(19) institutii de Invatamant - crese, gradinite, scoli publice sau private cu indeplinirea conditiilor
specificate in RLU. Conditii:

[ sa se elaboreze un PUD pentru organizarea ocupdrii parcelei

[ s se asigure suprafetele necesare (de teren, utile, desfasurate), functie de capacitate, conform
normativelor privind proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor de acest tip

[J pe parceld sa nu existe alte functiuni
Art. 6 Utilizari interzise:

(20) orice alte utilizari decét cele mentionate mai sus, aceasta reglementare nu poate fi modificata
prin PUZ

(21) Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile
din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

Conditii de amplasare

Se recomanda ca amplasarea, orientarea i configurarea cladirilor de locuit sa se inscrie in tipologia
specifica zonei.

Extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente este posibila doar cu respectarea
conditiilor de amplasare si configurare reglementate in cadrul prezentei sectiuni. Cladirile sau partile
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de cladiri existente ce nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament nu vor putea fi
amplificate, ci doar mentinute in parametrii actuali.

Art. 7 Caracteristicile parcelelor:

(22) Parcelele construibile vor intruni urmatoarele conditii:

[J lungimea frontului la strada va fi mai mare sau egala cu 8m pentru locuintele ingiruite
) mai mare sau egala cu 12 m pentru locuintele cuplate sau covor

[ mai mare sau egala cu 15 m pentru locuintele izolate

[J mai mare sau egala cu 22 m pentru locuintele colective mici

) adancimea parcelei sa fie mai mare decat frontul parcelar sa aiba forma regulata si o suprafata
minima de 1200 mp

[ unitatile locative vor avea suprafete minime de 100mp/loc. colective mici, 120mp/loc. Insiruite sau
covor, 200mp/locuinte cuplate, 350mp pentru locuinte izolate.

(23) Se admit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, numai cu conditia ca toate parcelele
rezultate sa respecte conditiile mai sus mentionate.

(24) In cazul parcelelor existente la data intrarii In vigoare a PUG, accesibile prin servitute de trecere,
rezultate din divizarea unei parcele initiale in adancime, construibilitatea acestora e conditionata de
acordul vecinilor, daca parcelele acestora nu se afla, la randul lor, in aceeasi situatie.

Art. 8 Amplasare fata de aliniament:

(25) Alinierea cladirilor e obligatorie. Retragerea de la aliniament va fi de 3 - 5 m, PUZ urmand a
stabili dimensiunea acesteia pentru fiecare situatie in parte

(26) Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fatd de ambele aliniamente, inclusiv in cazul
cladirilor insiruite sau covor

(27) Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fata a
unui autoturism

(28) Toate constructiile de pe parceld se vor amplasa in interiorul fasiei de teren adiacente
aliniamentului cu adancimea de 25 m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la
organizarea gradinii (filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de gradina etc), a caror suprafata
insumatd va fi de maximum 15 mp

Art. 9 Amplasare fata de limitele laterale si posterioare:

(29) in cazul construirii pe limita / limitele laterald / laterale de proprietate (locuinte cuplate, insiruite,
covor), PUZ va stabili adancimea calcanului. Se recomanda construirea de ziduri comune pe limita de
proprietate. Prima / ultima cladire dintr-un sir se va retrage de la limita laterala de proprietate

(30) in cazul construirii in retragere fatd de limita / limitele laterale de proprietate (locuintele
colective mici, locuinte izolate, cuplate, capetele de siruri ale locuintelor insiruite sau covor), cladirile
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se vor retrage de la aceasta / acestea Tn mod obligatoriu cu o distantd minima egala cu jumatate din
indlfimea cladirii, masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai inalt, dar cu nu mai
putin decat 3 m.

(31) cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distanfd minima egala cu inaltimea
cladirii, masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai inalt, dar cu nu mai putin decat 6
m, cu exceptia celor de tip covor, ce se vor alipi limitei posterioare de proprietate

(32) incazul locuintelor individuale, garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se
vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca Indltimea calcanului rezultat sa nu
depaseasca 2,8 m

(33) garajele se vor retrage cu cel putin 6 m fatd de limita posterioara a parcelei.
Art. 10 Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

(34) Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egala cu indltimea cladirii mai
inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 6 m.

Li/c_b — Subzona aferenta locuintelor colective mici

(35) In cazul in care pe o parcela se amplaseaza un grup de locuinte colective mici, cladirile se pot
invecina pe maximum doua laturi, celelalte doua laturi fiind in mod obligatoriu orientate spre spatiul
public sau spatiul verde interior (,,curtea comuna”). Distanta minima dintre acestea va fi egala cu
inaltimea cladirii mai Tnalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai 1nalt, dar nu mai putin
decat 6 m. In acelasi timp, ,,curtea comuna” a ansamblului, delimitata de cladiri / limite de proprietate
va avea pe ambele directii o dimensiune minima egald cu de doud ori indltimea cladirii adiacente
celei mai Tnalte.

Art. 11 Stationarea autovehicolelor

Li/c_a - Subzona aferenta locuintelor individuale

(36) Stationarea autovehiculelor se va organiza de regula in interiorul parcelei.
Li/c_b — Subzona aferenta locuintelor colective mici

(37) Stationarea autovehiculelor se va organiza de regula in interiorul parcelei, in garaje subterane. In
cazul amplasarii parcajelor la sol, distanta de la cladirile de locuit / limitele parcelelor pana la cel mai
apropiat parcaj va fi de minimum 10 m.

(38) Se interzice organizarea de locuri de parcare cu acces direct din spatiul public, accesibile prin
traversarea trotuarului.

(39) Alternativ, parcajele / garajele pot fi organizate in comun (pachete de parcaje/garaje, garaje
colective) pe terenuri aflate in coproprietatea locatarilor, la distante de maximum 150 m de cea mai
indepartata locuinta deservita. In acest caz distanta de la cladirile de locuit / limitele parcelelor pana
la cel mai apropiat parcaj va fi de minimum 10 m.

Necesarul de parcaje:
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(40) Locuinte individuale (unifamiliale) izolate sau cuplate, inclusivin cazul in care ocupantii
desfagoara activitati liberale sau manufacturiere:

[J minimum un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai mica de 100 mp

1 minimum doua locuri de parcare, dintre care cel putin unul incorporat in volumul cladirii
principale sau intr-un garaj, pentru cladiri cu AU mai mare de 100 mp

(41) Locuinte individuale (unifamiliale) insiruite si covor, sau semicolective:
[J un loc de parcare pentru fiecare unitate locativa

(42) Locuinte colective mici:

[J un loc de parcare pentru fiecare unitate locativa

(43) Servicii aferente functiunii de locuire (servicii de proximitate):

() doua locuri de parcare.

(44) Alte activitati:

) conform Anexei 2

Art. 12 inﬁltimea maxima admisa

Li/c_a - Subzona aferentd locuintelor individuale

(45) Regimul de inaltime maxim admis este de doud niveluri supraterane (parter si etaj, demisol si
parter). Suplimentar fatd de acestea, este admisa o mansarda sau un nivel retras, conform definitiilor
din glosarul anexat. Totalizat, regimul de indlfime nu poate depasi una dintre urmatoarele
configuratii: (S)+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R (S — subsol, D — demisol, P — parter, M —
mansarda, R — nivel retras). Inaltimea maxima admisi a cladirilor, masurati la cornisa superioara sau
la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m.

(46) Indltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului
retras, in punctul cel mai Tnalt, nu va depasi 12 m.

(47) Prin exceptie, pentru cladirile de locuit de tip covor, regimul de ndltime nu poate depasi una
dintre urméatoarele configuratii: D+P, (S)+P+R (nivel partial), (S)+P+M, respectiv doua niveluri
supraterane.

Li/c_b — Subzona aferenta locuintelor colective mici

(48) Regimul de inaltime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter si doua etaje, parter,
etaj s1 mansardd). Suplimentar fatd de acestea, este admis un demisol, ce va fi destinat in exclusivitate
garajelor si altor functiuni conexe, nu locuirii. Totalizat, regimul de indltime nu poate depdsi una
dintre urmatoarele configuratii: (S)+P+1+M, (S)+P+2, D+P+1+M, D+P+2 (S — subsol, D — demisol,
P — parter, M — mansarda, R — nivel retras).

(49) Inaltimea maxima admisi a cladirilor, masurati la aticul ultimului nivel sau la coama
acoperisului, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12m.
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Art. 13 Aspectul exterior al cladirilor

(50) autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra n
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Cladiri noi

(51) Arhitectura cladirilor noi va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului - locuire.
Se interzice realizarea de pastige arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

(52) Volumetria va fi echilibrata, specifica programului arhitectural.

(53) Acoperisurile cu sarpanta vor avea forme simple, in doua sau patru ape, cu pante egale si
constante ce nu vor depasi 600, sau cu terasa. Cornisele vor fi de tip urban.

(54) Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei — tigld ceramica sau tabla lisa faltuita pentru
acoperise inclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatra sau tencuieli pentru socluri si alte
elemente arhitecturale. Pentru tdmplarii (usi si ferestre) se recomanda lemnul.

(55) Raportul plin-gol va fi cel specific programului.

(56) Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.

(57) Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu
dimensiunea maxima de 30x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau 1n afara domeniului
public.

Cladiri existente

(58) La cladirile existente se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente, cornise,
brauri, colonete, pilastri, tiamplarii imprejmuiri etc) cu ocazia renovdrii sau a reabilitarii termice. In
cazul restructurdrii/extinderii aceste elemente se vor ingloba, de reguld, in conceptul general.

(59) Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu
dimensiunea maxima de 30x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau In afara domeniului
public

Art. 14 Conditii de echipare edilitara si evacuarea deseurilor
(60) Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la retelele edilitare publice.
(61) Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

(62) Infrastructura de bransament si contorizare va fi integratd in imprejmuiri sau in cladiri dedicate,
situate 1n interiorul incintelor.

(63) Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc) pe
spatiul public.

(64) Fiecare unitate va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire) destinat
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colectarii deseurilor evacuate prin intermediul serviciului urban de salubritate, accesibil din spatiul
public.

Art. 15 Spatii libere si spatii plantate:

(65) Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 25% din
suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inaltd). Suprafetele avand o
acoperire de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

(66) Spre strada/spatiul public, in zonele de retragere fata de aliniamente (gradina de fatada), minim
60% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

(67) Eliminarea arborilor maturi si sanatosi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia
reprezinta un pericol

Art. 16 imprejmuiri

(68) Imprejmuirile spre spatiul public vor avea un soclu opac cu 1néltimea maxima de 80 cm si 0
parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau Intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in
ambele directii si patrunderea vegetatiei.

(69) Inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,20m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri
Vii.

(70) Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,2 m inaltime si vor fi de tip transparent
sau opac.

(71) Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public.
Indici de ocupare si utilizare a terenului

Art. 17 Procentul maxim de ocupare a terenului

(72) pentru utilizarile admise —35%

(73) pentru institutii de invatamant - crese, gradinite, scoli publice sau private - 25%

(74) Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii cladirilor
existente sau al adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul facadndu-se in mod obligatoriu pe intreaga
parceld, in inteles urbanistic. In cazul mansardarilor, suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta
maximum 60% din suprafata nivelului curent (se va lua in calcul numai portiunea cu h liber > 1,40
m).

Art. 18 Coeficietul de utilizare maxim a terenului
(75) pentru utilizarile admise - 0,9
(76) pentru institutii de invatamant - crese, gradinite, scoli publice sau private - 0,5.

(77) Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii cladirilor
existente sau al addugarii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe Intreaga
parceld, in inteles urbanistic. In cazul mansardarilor, suprafata nivelului (SN) mansardei va
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reprezenta maximum 60% din suprafata nivelului curent (se va lua in calcul numai portiunea cu h
liber > 1,40 m).
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Lcm // Locuinte colective mici
Caracterul zonei

Zona cu functiune rezidentiala de densitate mica cu regim redus de inaltime, cu o structura urbana
coerenta, rezultat al aplicarii procedurii de urbanizare.

Art. 1 Conditionari primare

(78) Se permite instituirea de noi subzone pentru activitati economice tertiare (S_Et) sau institutii si
servicii publice sau de interes public (S_Is), prin elaborarea unui PUZ. Acesta trebuie sa prevada
reglementari pentru intreg teritoriul Unitatii Teritoriale de Referinta. In Avizul de Oportunitate se vor
specifica detaliat programul, obiectivele si servitutile de utilitate publica, restrictiile stabilite prin
PUG si cele identificate in PUZ.

(79) Pentru reglementdrile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului Regulament nu se
admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD

Art. 2 Servituti pentru obiective de utilitate publica aflate in zona; alte restrictii

Servitutile impuse de necesitatea realizarii unor obiective de utilitate publica sau alte restrictii sunt

evidentiate in PUG plansa nr. 3 ,,Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referintd” si RLU
C.2 — Terenuri si zone cu regim special, respectiv C.3 — Conditii Generale Privitoare la Constructii.
Servitutile de utilitate publica:

(80) Conform prevederilor din plangsa Reglementari Urbanistice — Unitati teritoriale de referinta.
Acestea se vor aplica pentru trama stradald pana la nivel de colectoare.

(81) Locatiile concrete ale obiectivelor de utilitate publica si servitutile de utilitate publica eferente
tramei stradale de interes local, infrastructurii edilitare, spatiilor verzi etc se vor stabili odata cu
elaborarae PUZ in conformitate cu programul urbanistic confirmat prin Avizul de Oportunitate
(Avizul Dep. de Urbanism)

Art. 3 Reglementari pentru spatiul public

(82) Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in
Anexa 4 si a reglementdrilor de mai jos.

(83) Pentru trama stradala se vor aplica profile transversale unitare, specific rezidentiale, conf. Anexei
6 a prezentului Regulament, ce vor determina caracterul spatiului public si al zonei. Acestea vor fi
avizate de DEP. DE URBANISM.

(84) Profilele transversale vor cuprinde in mod obligatoriu plantatii de arbori in aliniament, locuri de
stationare 1n lung, trotuare de minimum 1,50 m latime, trasee pentru biciclisti comune cu cele pentru
vehicule cu exceptia strazilor colectoare pe care acestea vor fi separate.

(85) Cablurile electrice si de comunicatii se vor introduce in subteran, ca si toate celelalte retele
edilitare.
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(86) Pentru strazile de interes local se recomanda limitarea vitezei de deplasare a autovehiculelor la
30km/h si introducerae de elemente de reducere a vitezei (pavaje, geometrie)

(87) Pentru lucrarile de reabilitare sau amenajare a spatiilor verzi / libere publice se vor elabora
proiecte de specialitate, in cadrul carora se vor organiza, de regula, intre altele, locuri de joaca pentru
copii si spatii de odihnd. Acestea vor fi avizate de Dep. de Urbansm.

(88) Iluminatul public si mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent (se va elabora un catalog
de mobilier urban pentru zone distincte) pentru imaginea urbana a spatiilor publice din intregul
ansamblu rezidential. [luminatul public va lua in considerare nevoia de sigurantd pietonala si rutiera
prin variatii de intensitate si temperatura a luminii artificiale.

Utilizarea functionala
Art. 4 Utilizari admise
(89) Locuinte colective mici, cuprinzand maximum 6 unitati locative pe o parcela.

(90) Alternativ, pe o parceld se poate amplasa un grup de locuinte colective mici incluzand fiecare
maximum 6 unitafi locative, grupate in jurul unui spatiu verde comun, caz in care pentru fiecare
ansamblu se va elabora un PUD.

Art. 5 Utilizari cu conditii

(91) servicii cu acces public (de proximitate), cu indeplinirea conditiilor specificate in RLU. Conditii:
[ sa se adreseze preponderent locuitorilor zonei

(] suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 80 mp

[] sd implice maximum 5 persoane

[J activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul cladirii

[J sd nu produca poluare fonicd, chimica sau vizuald, sd nu afecteze intimitatea locuirii pe parcelele
vecine

[J pentru activitd{i ce nu se conformeaza prevederii anterioare se va obtine acordul vecinilor de
parcela. Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii asupra spatiilor / cladirilor
existente ce addpostesc activitdti de natura celor mai sus mentionate.

[J pentru activitdfi de alimentatie publicad se va obtine acordul vecinilor pe o raza de 50m de la limita
parcelei, pe toate directiile

(92) servicii profesionale sau manufacturiere cu indeplinirea conditiilor specificate in RL. Conditii:
[ s se desfasoare 1n paralel cu functiunea de locuire

(] suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 80mp

(] sd@ implice maximum 5 persoane

[J activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul cladirii
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(] sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala, sa nu afecteze intimitatea locuirii pe parcelele
vecine

[] pentru activitafi ce nu se conformeaza prevederii anterioare se va obtine acordul vecinilor de
parcela. Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii asupra spatiilor / cladirilor
existente ce addpostesc activitati de natura celor mai sus mentionate

(93) institutii de invatdmant - crese, gradinite, scoli publice sau private cu indeplinirea conditiilor
specificate in RLU. Conditii:

[] sa se elaboreze un PUD pentru organizarea ocuparii parcelei

[ sa se asigure suprafetele necesare (de teren, utile, desfasurate), functie de capacitate, conform
normativelor privind proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor de acest tip

(] pe parceld sa nu existe alte functiuni
Art. 6 Utilizari interzise:

(94) orice alte utilizari decat cele mentionate mai sus, aceasta reglementare nu poate fi modificata
prin PUZ

(95) Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile
din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

Conditii de amplasare

Se recomanda ca amplasarea, orientarea si configurarea cladirilor de locuit sé se Inscrie in tipologia
specifica zonei.

Extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente este posibila doar cu respectarea
conditiilor de amplasare si configurare reglementate in cadrul prezentei sectiuni. Cladirile sau partile
de cladiri existente ce nu se Incadreazd in prevederile prezentului regulament nu vor putea fi
amplificate, ci doar mentinute in parametrii actuali.

Art. 7 Caracteristicile parcelelor:

(96) Parcelele construibile vor intruni urmatoarele conditii:

(] parcela sd aiba forma regulata si o suprafatd minima de 1200 mp

[J unitatile locative vor avea suprafete minime de 100mp/loc. colective mici

(97) Se admit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, numai cu conditia ca toate parcelele
rezultate sd respecte conditiile mai sus mentionate.

(98) In cazul parcelelor existente la data intrarii In vigoare a PUG, accesibile prin servitute de trecere,
rezultate din divizarea unei parcele initiale in adancime, construibilitatea acestora e conditionatd de
acordul vecinilor, daca parcelele acestora nu se afla, la randul lor, in aceeasi situatie.
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Art. 8 Amplasare fata de aliniament:

(99) Alinierea cladirilor e obligatorie. Retragerea de la aliniament va fi de 3 - 5 m, PUZ urmand a
stabili dimensiunea acesteia pentru fiecare situatie in parte

(100) Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fatd de ambele aliniamente, inclusiv in cazul
cladirilor insiruite sau covor

(101) Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fata a
unui autoturism

Art. 9 Amplasare fata de limitele lateralesi posterioare:

(102) in cazul construirii pe limita / limitele laterala / laterale de proprietate (locuinte cuplate,
insiruite, covor), PUZ va stabili adancimea calcanului. Se recomanda construirea de ziduri comune pe
limita de proprietate. Prima / ultima cladire dintr-un sir se va retrage de la limita laterald de
proprietate

(103) 1n cazul construirii 1n retragere fata de limita / limitele laterale de proprietate cladirile se vor
retrage de la aceasta / acestea in mod obligatoriu cu o distantd minima egala cu jumatate din Tndlfimea
cladirii, masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai inalt, dar cu nu mai putin decat 3
m.

(104) cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distantd minima egala cu
inaltimea cladirii, masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai nalt, dar cu nu mai
putin decat 6 m

(105) garajele se vor retrage cu cel putin 6 m fata de limita posterioara a parcelei.
Art. 10 Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

(106) Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea cladirii
mai Tnalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 6 m.

(107) In cazul in care pe o parceld se amplaseaza un grup de locuinte colective mici, cladirile se pot
invecina pe maximum doua laturi, celelalte doud laturi fiind in mod obligatoriu orientate spre spatiul
public sau spatiul verde interior (,,curtea comund”). Distanta minima dintre acestea va fi egala cu
inaltimea cladirii mai Tnalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai Tnalt, dar nu mai putin
decat 6 m. In acelasi timp, ,,curtea comuna” a ansamblului, delimitata de cladiri / limite de proprietate
va avea pe ambele directii 0 dimensiune minima egala cu de doua ori inaltimea cladirii adiacente
celei mai Inalte.

Art. 11 Stationarea autovehicolelor
(108) Stationarea autovehiculelor se va organiza de reguld in interiorul parcelei, in garaje subterane.
In cazul amplasarii parcajelor la sol, distanta de la cladirile de locuit va fi de cel putin 10m.

(109) Alternativ, parcajele / garajele pot fi organizate in comun (pachete de parcaje/garaje, garaje
colective) pe terenuri aflate In coproprietatea locatarilor, la distante de maximum 150 m de cea mai
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indepartata locuinta deservita. In acest caz distanta de la cladirile de locuit / limitele parcelelor pana
la cel mai apropiat parcaj va fi de minimum 10 m.

Necesarul de parcaje:

(110) Locuinte colective mici:

[J un loc de parcare pentru fiecare unitate locativa

(111) Servicii aferente functiunii de locuire (servicii de proximitate):
() doua locuri de parcare.

(112) Alte activitati:

) conform Anexei 2

Art. 12 inéltimea maxima admisa

(113) Regimul de ndlf{ime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter si doud etaje, parter,
etaj si mansardd). Suplimentar fatd de acestea, este admis un demisol, ce va fi destinat in exclusivitate
garajelor si altor functiuni conexe, nu locuirii. Totalizat, regimul de Tndltime nu poate depasi una
dintre urmatoarele configuratii: (S)+P+1+M, (S)+P+2, D+P+1+M, D+P+2 (S — subsol, D — demisol,
P — parter, M — mansarda, R — nivel retras).

(114) Inaltimea maxima admisi a cladirilor, masurati la aticul ultimului nivel sau la coama
acoperisului, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12m.

Art. 13 Aspectul exterior al cladirilor

(115) autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Cladiri noi

(116) Arhitectura cladirilor noi va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului -
locuire. Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

(117) Volumetria va fi echilibrata, specificd programului arhitectural.

(118) Acoperisurile cu sarpanta vor avea forme simple, in doud sau patru ape, cu pante egale si
constante ce nu vor depasi 600, sau cu terasa. Cornisele vor fi de tip urban.

(119) Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei — tigld ceramica sau tabla lisd faltuita pentru
acoperise inclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatra sau tencuieli pentru socluri si alte
elemente arhitecturale. Pentru tamplarii (usi si ferestre) se recomanda lemnul.

(120) Raportul plin-gol va fi cel specific programului.

(121) Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.
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(122) Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu
dimensiunea maxima de 30x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau In afara domeniului
public.

Cladiri existente

(123) La cladirile existente din perioada interbelica se interzice eliminarea decoratiilor specifice
(ancadramente, cornise, brauri, colonete, pilastri, timplarii Imprejmuiri etc) cu ocazia renovarii sau a
reabilitarii termice. In cazul restructurdrii/extinderii aceste elemente se vor ingloba, de regula, in
conceptul general.

(124) Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu
dimensiunea maxima de 30x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara domeniului
public

Art. 14 Conditii de echipare edilitara si evacuarea deseurilor
(125) Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la retelele edilitare publice.
(126) Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

(127) Infrastructura de bransament si contorizare va fi integrata in Iimprejmuiri sau in cladiri dedicate,
situate 1n interiorul incintelor.

(128) Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATYV etc) pe
spatiul public.

(129) Fiecare unitate va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire) destinat
colectarii deseurilor evacuate prin intermediul serviciului urban de salubritate, accesibil din spatiul
public.

Art. 15 Spatii libere si spatii plantate:

(130) Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 25% din
suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inaltd). Suprafetele avand o
acoperire de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

(131) Spre strada/spatiul public, in zonele de retragere fatd de aliniamente (gradina de fatada), minim
60% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

(132) Eliminarea arborilor maturi si sandtosi este interzisd, cu exceptia situatiilor in care acestia
reprezinta un pericol

Art. 16 .imprejmuiri

(133) Imprejmuirile spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inaltimea maxima de 80 cm si o
parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in
ambele directii si patrunderea vegetatiei.

(134) Iniltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,2 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri
Vii.
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(135) Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,2 m inalfime si vor fi de tip
transparent sau opac.

(136) Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public.
Indici de ocupare si utilizare a terenului

Art. 17 Procentul maxim de ocupare a terenului

(137) pentru utilizarile admise —35%

(138) pentru institutii de invatamant - crese, gradinite, scoli publice sau private - 25%

(139) Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii cladirilor
existente sau al adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se Tn mod obligatoriu pe intreaga
parceld, in inteles urbanistic. In cazul mansardarilor, suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta
maximum 60% din suprafata nivelului curent (se va lua in calcul numai portiunea cu h liber > 1,40
m).

Art. 18 Coeficietul de utilizare maxim a terenului
(140) pentru utilizarile admise - 0,9
(141) pentru institutii de nvatamant - crese, gradinite, scoli publice sau private - 0,5.

(142) Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii cladirilor
existente sau al adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul faicandu-se in mod obligatoriu pe intreaga
parcel, in inteles urbanistic. In cazul mansardarilor, suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta
maximum 60% din suprafata nivelului curent (se va lua in calcul numai portiunea cu h liber > 1,40
m).
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Lip //Zona de locuinte cu regim redus de indltime dispuse pe un parcelar de tip perifer
Caracterul zonei

Zona rezidentiald de densitate micd, cu parcelar regulat sau variat. Parcelele au front stradal de 8-18
m, adancimea de 30-75 m si o suprafata totala de 250-1200 mp. Regimul de construire este izolat sau
cuplat, cu cladiri de locuit de tip traditional, retrase sau nu de la aliniament.

S_Et - Subzona de activitdti economice cu caracter tertiar situate in zone cu caracter rezidential - a se
vedea UTR Et

S Is - Subzona de institutii si servicii publice si de interes public constituite in cladiri dedicate, situate
in afara zonei centrale- a se vedea UTR Is

Art. 1 Conditionari primare

Se permite instituirea de noi subzone pentru activitati economice tertiare (S_Et) sau institutii si
servicii publice sau de interes public (S_Is), prin elaborarea unui PUZ. Acesta trebuie sa prevada
reglementdri pentru intreg teritoriul Unitatii Teritoriale de Referintd. Pein Avizul de Oportunitate se
vor specifica detaliat programul, obiectivele si servitutiile de utilitate publica, restrictiile stabilite prin
PUG si cele identificate in PUZ.

Art. 2 Conditionari primare

(1) Se permite instituirea de noi subzone pentru activitati economice tertiare (S_Et) sau institutii si
servicii publice sau de interes public (S_Is), prin elaborarea unui PUZ. Acesta trebuie sa prevada
reglementiri pentru intreg teritoriul Unitatii Teritoriale de Referinti. In Avizul de Oportunitate se vor
specifica detaliat programul, obiectivele si servitutile de utilitate publica, restrictiile stabilite prin
PUG si cele identificate in PUZ.

(2) Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului Regulament nu se admit
derogari prin intermediul PUZ sau PUD.

Art. 3 Servituti pentru obiective de utilitate publica aflate in zona; alte restrictii

Servitutile impuse de necesitatea realizarii unor obiective de utilitate publica sau alte restrictii sunt
evidentiate in PUG plansa nr. 3 ,,Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referintd” si RLU

C.2 — Terenuri si zone cu regim special, respectiv C.3 — Conditii Generale Privitoare la Constructii.
Servitutile de utilitate publica:

(3) Conform prevederilor din plansa Reglementari Urbanistice — Unitati teritoriale de referinta.
Acestea se vor aplica pentru trama stradald pana la nivel de colectoare.

(4) Locatiile concrete ale obiectivelor de utilitate publica si servitutile de utilitate publica eferente
tramei stradale de interes local, infrastructurii edilitare, spatiilor verzi etc se vor stabili odatd cu
elaborarae PUZ in conformitate cu programul urbanistic confirmat prin Avizul de Oportunitate
(Avizul Dep. de Urbanism)
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Art. 4 Reglementari pentru spatiul public

(5) Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementérilor cuprinse in
Anexa 4 si a reglementarilor de mai jos.

(6) Pentru trama stradala se vor aplica profile transversale unitare, specific rezidentiale, conf. Anexei
6 a prezentului Regulament, ce vor determina caracterul spatiului public si al zonei. Acestea vor fi
avizate de Dep. de Urbanism.

(7) Profilele transversale vor cuprinde in mod obligatoriu plantatii de arbori in aliniament, locuri de
stationare 1n lung, trotuare de minimum 1,50 m latime, trasee pentru biciclisti comune cu cele pentru
vehicule cu exceptia strazilor colectoare pe care acestea vor fi separate.

(8) Cablurile electrice si de comunicatii se vor introduce in subteran, ca si toate celelalte retele
edilitare.

(9) Pentru strazile de interes local se recomanda limitarea vitezei de deplasare a autovehiculelor la
30km/h si introducerae de elemente de reducere a vitezei (pavaje, geometrie)

(10) Pentru lucrarile de reabilitare sau amenajare a spatiilor verzi / libere publice se vor elabora
proiecte de specialitate, in cadrul cérora se vor organiza, de regula, intre altele, locuri de joaca pentru
copii si spatii de odihnd. Acestea vor fi avizate de Dep. de Urbanism.

(11) Iuminatul public si mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent (se va elabora un catalog
de mobilier urban pentru zone distincte) pentru imaginea urband a spatiilor publice din intregul
ansamblu rezidential. [luminatul public va lua n considerare nevoia de sigurantd pietonala si rutiera
prin variatii de intensitate si temperatura a luminii artificiale.

Utilizarea functionala

Art. 5 Utilizari admise

(12) locuinte individuale si anexele acestora, de tip izolat cu o unitate locative pe parceld
Art. 6 Utilizari cu conditii

(13) Locuinte semicolective (familiale), cu maximum doua unitati locative — apartamente suprapuse
sau locuinte cuplate.

(14) instalatii exterioare cu indeplinirea conditiilor specificate In RLU

(15) servicii cu acces public (de proximitate), cu indeplinirea conditiilor specificate in RLU.
Conditii:

[ s& se adreseze preponderent locuitorilor zonei

[J suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 80 mp

(] sd@ implice maximum 5 persoane

[J activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul cladirii
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(] sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala, sa nu afecteze intimitatea locuirii pe parcelele
vecine

[] pentru activitafi ce nu se conformeaza prevederii anterioare se va obtine acordul vecinilor de
parcela. Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii asupra spatiilor / cladirilor
existente ce addpostesc activitati de natura celor mai sus mentionate

[] pentru activitafi de alimentatie publica se va obtine acordul vecinilor pe o raza de 50m de la limita
parcelei, pe toate directiile

(16) servicii profesionale sau manufacturiere cu indeplinirea conditiilor specificate in RL. Conditii:
[ sa se desfasoare 1n paralel cu functiunea de locuire

[J suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 80mp

[] s@ implice maximum 5 persoane

[J activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul cladirii

[J sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala, sa nu afecteze intimitatea locuirii pe parcelele
vecine

() pentru activitati ce nu se conformeaza prevederii anterioare se va obtine acordul vecinilor de
parcela. Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii asupra spatiilor / cladirilor
existente ce adapostesc activitati de natura celor mai sus mentionate

(17) institutii de Invatamant - crese, gradinite, scoli publice sau private cu indeplinirea conditiilor
specificate in RLU. Conditii:

[ sa se elaboreze un PUD pentru organizarea ocupdrii parcelei

[ s se asigure suprafetele necesare (de teren, utile, desfasurate), functie de capacitate, conform
normativelor privind proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor de acest tip

[J pe parceld sa nu existe alte functiuni
Art. 7 Utilizari interzise:

(18) orice alte utilizari decét cele mentionate mai sus, aceasta reglementare nu poate fi modificata
prin PUZ

(19) Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile
din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

Conditii de amplasare

Se recomanda ca amplasarea, orientarea si configurarea cladirilor de locuit sd se inscrie in tipologia
specifica zonei.

Extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente este posibild doar cu respectarea
conditiilor de amplasare si configurare reglementate in cadrul prezentei sectiuni. Cladirile sau partile
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de cladiri existente ce nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament nu vor putea fi
amplificate, ci doar mentinute in parametrii actuali.

Art. 8 Caracteristicile parcelelor:

(20) Parcelele construibile vor intruni urmatoarele condiii:

(] front stradal mai mare sau egal cu 8m

(] adancimea parcelei sa fie mai mare decat frontul stradal

[ parcela sa aiba forma regulata si o suprafatd minima de 500mp si maxim 1200mp

(21) Se admit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, numai cu condifia ca toate parcelele
rezultate sa respecte condifiile mai sus mentionate, specifice zonei.

(22) In cazul parcelelor existente la data intrarii in vigoare a PUG, accesibile prin servitute de trecere,
rezultate din divizarea unei parcele inifiale n adancime, construibilitatea acestora e conditionata de
acordul vecinilor, daca parcelele acestora nu se afla, la randul lor, in aceeasi situatie.

Art. 9 Amplasare fata de aliniament:

(23) In situatiile in care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fata de aliniament pe cel putin patru
parcele alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza), cladirile se vor retrage cu aceeasi
distanta fata de aliniament ca si cladirile alaturate.

(24) In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m si cu cel mult 6 m de la
aliniament.

(25) Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fatd de ambele aliniamente.

(26) Toate constructiile de pe parcela se vor amplasa in fasia adiacenta aliniamentului cu adancimea
de 2/3 din adfncimea parcelei dar cu o distanta de cel putin 6m de la fundul parcelei, cu exceptia
ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii (filigorii / pavilioane, depozite
pentru unelte de gradina etc), a caror suprafatd insumata va fi de maximum 25mp.

(27) Garajele se vor retrage cu minimum 6m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fata a
unui autoturism.

Art. 10 Amplasare fata de limite laterale si posterioare ale parcelelor

Pentru parcele cu front la strada cu o lungime mai mica de 10m:

(28) pe baza unei conventii de construire pe limita de proprietate incheiate intre vecini, cladirile se
vor alipi, de reguld, la ambele limite laterale ale parcelei, pe o adancime de maximum 25m, masuratd
de la aliniament (se va inchide frontul). In cazul in care o asemenea conventie nu poate fi incheiata,
cladirile se vor retrage de la limita / limitele laterale de proprietate conform reglementarii de la
punctul urmator. In cazul restructurdrii / extinderii / etajarii unor cladiri existente se va aplica aceeasi
regula, portiunea de constructie ce depaseste adancimea reglementata putand fi mentinuta ca atare,
fara a i se modifica regimul de Tndltime. In cazul mansardarii unor cladiri existente interventia se va
realiza Tn mod obligatoriu In geometria acoperisului actual.
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Pentru parcele cu front la stada mai mare de 10m:

(29) 1n cazul existentei unui calcan vecin, cladirile se pot alipi de acesta. Noul calcan nu va depasi
lungimea celui existent sau maxim 25m Nu vor fi luate in considerare calcanele constructiilor anexe
si/sau provizorii de pe parcelele vecine. Se admite construirea unui calcan numai in scopul acoperirii
unui calcan existent. Cladirile se vor retrage Tn mod obligatoriu de la latura opusa celei ce include un
calcan existent cu o distan{d minima egald cu jumatate din indltimea cladirii, masurata la cornisa
superioara sau la atic Tn punctul cel mai inalt, dar cu nu mai putin decat 3m

Pentru toate situatiile:

(30) cladirile se vor retrage 1n mod obligatoriu de la limitele laterale in situatiile in care pe acestea nu
exista calcane, cu o distantd minima egald cu jumatate din indl{imea cladirii, masurata la cornisa
superioard sau la atic in punctul cel mai 1nalt, dar cu nu mai putin decat 3m.

(31) cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distantd minima egala cu inal{imea
cladirii, masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai inalt, dar cu nu mai putin decat
10 m.

(32) garajele, inclusiv cele incluse 1n corpul principal de cladire, se vor putea alipi limitelor laterale
ale parcelei, cu conditia ca Indlfimea calcanului rezultat sa nu depaseasca 2,80 m.

(33) garajele se vor retrage cu cel putin 10m fatd de limitele posterioare ale parcelei
Art. 11 Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

(34) Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu indltimea cladirii mai
inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 4,5m.

(35) In cazul in care incédperi principale (camere de zi, dormitoare) sunt orientate spre spatiul dintre
cele doua cladiri, distanta minima va fi de 6 m.

Art. 12 Circulatii si accese

(36) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista acces direct la drumurile
publice. Prin exceptie, pentru situatii existente la data intrarii in vigoare a PUG, se admite construirea
parcelelor cu acces prin servitute la drumurile publice. Pe o parcela se pot prevedea un singur acces
pietonal si un singur acces carosabil. Accesul carosabil va avea latimea de maximum 3m.

(37) Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul
acestora.

(38) Pentru caile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea de invelisuri
permeabile.

Art. 13 Stationarea autovehicolelor
(39) Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei.

Necesarul de parcaje:
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(40) Locuinte individuale (unifamiliale) sau semicolective (familiale), inclusiv in cazul in care
ocupantii desfagoara activitati liberale sau manufacturiere:

[J minimum un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai mica de 100 mp

1 minimum doua locuri de parcare, dintre care cel putin unul incorporat in volumul cladirii
principale sau intr-un garaj, pentru cladiri cu AU mai mare de 100 mp

(41) Servicii cu acces public (servicii de proximitate):
[J minimum doua locuri de parcare

() Prin exceptie, in situatiile in care, din motive demonstrabile, in interiorul parcelei nu pot fi realizate
in conditii rezonabile parcaje sau numarul de parcaje necesar, pentru lucrari de restructurare partiala
(schimbari de destinatie, demolari partiale, extinderi, mansardari, aditionare de noi corpuri de cladire
etc), se poate accepta parcarea pe domeniul public, pe bazd de abonament. In aceste cazuri se va
elabora un PUD

(42) Institutii de educatie / invatamant - crese, gradinite, scoli publice si private - parcaje pentru
personal:

[J minimum un loc de parcare la 5 persoane, dar nu mai putin de doua
Art. 14 Inaltimea maxima admisa

(43) Regimul de indltime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj + mansarda /
nivel retras) sau (demisol + parter + mansarda / nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi mai
mare sau egald cu 1,80 m fatd de planul fatadei spre strada / spatiul public.

(44) Totalizat, regimul de ndltime nu poate depasi una dintre urmatoarele configuratii: (S)+P+1+M,
(S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R (semnificatiile prescurtarilor: S — subsol, D — demisol, P — parter, M —
mansarda, R — nivel retras).

(45) Indltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel
neretras, In punctul cel mai inalt, nu va depasi 8m.

(46) Indltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului
retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12m.

Art. 15 Aspectul exterior al cladirilor

(47) autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrad in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Cladiri noi

(48) In functie de nevoile de armonizare cu cadrul construit adiacent. In cazul acoperirii cu sarpante,
acestea vor avea forme simple, in doua sau patru ape, cu pante egale si constante cu inclinatia
cuprinsa intre 350 si 600, functie de contextul local. Pentru luminarea spatiilor din mansarde se vor
folosi ferestre de acoperis. Cornigele vor fi de tip urban.
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(49) Se interzice realizarea de pastige arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

(50) Volumetria va fi echilibrata, specificd programului arhitectural si va evita geometrii neregulate
fara o justificare intemeiata a acestora.

(51) Acoperisurile cu sarpanta vor avea forme simple, in doud sau patru ape, cu pante egale si
constante ce nu vor depasi 600, sau cu terasa. Cornisele vor fi de tip urban.

(52) Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei — tigld ceramica, fibrociment in format rombic
sau tabla lisa faltuitd pentru acoperise inclinate, tencuieli pentru fatade, tencuieli speciale sau placaje
de piatra naturald, ceramice sau lemn, metal, mozaicuri turnate in situ, similipiatra pentru socluri si
alte elemente arhitecturale. Pentru tamplarii (usi si ferestre) se recomanda materiale lemnoase sau
metalice.

(53) Se interzice placarea oricaror elemente cu materiale care imita materiale naturale.

(54) Se interzic invelitori din tabla profilata sau din alte elemente cu format de mari dimensiuni,
elemente autoportante, foi bituminoase, foi de tabla nefaltuite, tigle cu un format mai mare de 0,2mp.

(55) Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.

(56) Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu
dimensiunea maxima de 30x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau 1n afara domeniului
public.

Cladiri existente

(57) La cladirile existente construite pana in 1945 se interzice eliminarea decoratiilor specifice
(ancadramente, cornise, brauri, colonete, pilastri, timplarii imprejmuiri etc) cu ocazia renovarii sau a
reabilitarii termice. In cazul restructurdrii/extinderii aceste elemente se vor ingloba, de reguld, in
conceptul general.

(58) Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu
dimensiunea maxima de 30x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara domeniului
public

(59) Pentru extinderi, mansardari etc sunt valabile prevederile de mai sus (36-45)
Art. 16 Spatii libere si spatii plantate:

(60) Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 50% din
suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inaltd). Suprafetele avand o
acoperire de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

(61) Spre strada/spatiul public, in zonele de retragere fata de aliniamente (gradina de fatadd), minim
60% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

(62) Eliminarea arborilor maturi si sanatosi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia
reprezinta un pericol.
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Art. 17 Conditii de echipare edilitara si evacuarea deseurilor

(63) Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la retelele edilitare publice.
(64) Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

(65) Infrastructura de bransament si contorizare va fi integrata in imprejmuiri sau in cladiri dedicate,
situate 1n interiorul incintelor.

(66) Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc) pe
spatiul public.

(67) Fiecare unitate va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire) destinat
colectarii deseurilor evacuate prin intermediul serviciului urban de salubritate, accesibil din spatiul
public.

Art. 18 Spatii libere si spatii plantate:

(68) Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 50% din
suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inaltd). Suprafetele avand o
acoperire de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

(69) Spre strada/spatiul public, in zonele de retragere fata de aliniamente (gradina de fatada), minim
60% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

(70) Eliminarea arborilor maturi si sanatosi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia
reprezinta un pericol

Art. 19 imprejmuiri

(71) Imprejmuirile spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inaltimea maxima de 80 cm si o
parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau Intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in
ambele directii §i patrunderea vegetatiei.

(72) Inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,20m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri
Vii.

(73) Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,2 m inaltime si vor fi de tip transparent
sau opac.

(74) Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public.
Indici de ocupare si utilizare a terenului

(75) In cazul extinderii sau supraetajarii, calculul indicilor de ocupare si utilizare a terenului se va
face raportat la intreaga parceld construibila in sens urbanistic, asa cum a fost ea descrisa prin
prezentul RL si cu respectarea reglementarii prezente.

(76) In cazul in care parcela este partial grevata de o servitute de utilitate publica (servitute de
realiniere etc), portiunea de teren implicatd va fi
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achizitionata / expropriata Tnainte de emiterea Autorizatiei de Construire, iar suprafata de referinta
pentru calculul POT va fi cea efectiv ramasa In proprietate privata.

(77) Alternativ, la cererea proprietarilor, suprafata afectata de servitutea de utilitate publica va putea
trece cu titlu gratuit in proprietate publica, caz in care suprafata de referinta pentru calculul POT va fi
suprafata totala a parcelei initiale + 0,5 x suprafata trecuta in proprietate publica.

(78) In cazul mansardarilor, suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta maximum 60% din
suprafata nivelului curent (se va lua in calcul numai portiunea cu h liber > 1,40 m).

Art. 20 Procentul maxim de ocupare a terenului

(79) pentru utilizarile admise - 35%

(80) pentru institutii de invatdmant - crese, gradinite, scoli publice sau private - 25%
Art. 21 Coeficietul de utilizare maxim a terenului

(81) pentru utilizarile admise - 0,9,

(82) pentru institutii de invatdmant - crese, gradinite, scoli publice sau private - 0,5.
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Lir // Zona de locuinte cu regim redus de inalfime cu caracter rural
Caracterul zonei

Zona rezidentiald de densitate micd, cu parcelar regulat sau variat. Parcelele au front stradal de 8-18
m, adancimea de 30-75 m si o suprafata totala de 750-2000mp. Regimul de construire este izolat sau
cuplat, cu cladiri de locuit de tip traditional, retrase sau nu de la aliniament (intalnit in UTR-urile
Plutonita, Doroteia, Bucsoaia).

S_Et - Subzona de activititi economice cu caracter tertiar situate in zone cu caracter rezidential - a se
vedea UTR Et

S Is - Subzona de institutii si servicii publice si de interes public constituite in cladiri dedicate, situate
in afara zonei centrale - a se vedea UTR Is

Art. 1 Conditionari primare

Se permite instituirea de noi subzone pentru activitati economice tertiare (S_Et) sau institutii si
servicii publice sau de interes public (S_Is), prin elaborarea unui PUZ. Acesta trebuie sa prevada
reglementdri pentru intreg teritoriul Unitatii Teritoriale de Referinta. Pein Avizul de Oportunitate se
vor specifica detaliat programul, obiectivele si servitutiile de utilitate publica, restrictiile stabilite prin
PUG si cele identificate in PUZ.

Art. 2 Servituti pentru obiective de utilitate publica aflate in zona; alte restrictii

Servitutile impuse de necesitatea realizarii unor obiective de utilitate publica sau alte restrictii sunt
evidentiate in PUG plansa nr. 3 ,,Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referintd” si RLU
C.2 — Terenuri si zone cu regim special, respectiv C.3 — Conditii Generale Privitoare la Constructii.

Servitutile de utilitate publica:
(1)Conform prevederilor din plansa Reglementari Urbanistice — Unitati teritoriale de referinta.
Acestea se vor aplica pentru trama stradald pand la nivel de colectoare.

(2) Locatiile concrete ale obiectivelor de utilitate publica si servitutile de utilitate publica eferente
tramei stradale de interes local, infrastructurii edilitare, spatiilor verzi etc se vor stabili odata cu
elaborarae PUZ 1n conformitate cu programul urbanistic confirmat prin Avizul de Oportunitate
(Avizul Dep. de Urbanism)

Art. 3 Reglementari pentru spatiul public

(3) Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in
Anexa 4 si a reglementdrilor de mai jos.

(4) Pentru trama stradala se vor aplica profile transversale unitare, specific rezidentiale, conf. Anexei
6 a prezentului Regulament, ce vor determina caracterul spatiului public si al zonei. Acestea vor fi
avizate de Dep. de Urbanism.
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(5) Profilele transversale vor cuprinde in mod obligatoriu plantatii de arbori in aliniament, locuri de
stationare 1n lung, trotuare de minimum 1,50 m latime, trasee pentru biciclisti comune cu cele pentru
vehicule cu exceptia strazilor colectoare pe care acestea vor fi separate.

(6) Cablurile electrice si de comunicatii se vor introduce in subteran, ca si toate celelalte retele
edilitare.

(7) Pentru strazile de interes local se recomanda limitarea vitezei de deplasare a autovehiculelor la
30km/h si introducerae de elemente de reducere a vitezei (pavaje, geometrie)

(8) Pentru lucrarile de reabilitare sau amenajare a spatiilor verzi / libere publice se vor elabora
proiecte de specialitate, in cadrul carora se vor organiza, de regula, intre altele, locuri de joaca pentru
copii si spatii de odihna. Acestea vor fi avizate de Dep. de Urbanism.

(9) Iluminatul public si mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent (se va elabora un catalog
de mobilier urban pentru zone distincte) pentru imaginea urbana a spatiilor publice din intregul
ansamblu rezidential. [luminatul public va lua in considerare nevoia de sigurantd pietonala si rutierd
prin variatii de intensitate si temperatura a luminii artificiale.

Utilizarea functionala
Art. 4 Utilizari admise:

(10) locuinte individuale si anexele (exceptie de la anexe fac serele) acestora, cu o unitate locativa pe
parcela

(11) Sere
Art. 5 Utilizari cu conditii:

(12) Locuinte semicolective (familiale), cu maximum doud unitati locative — apartamente suprapuse
sau locuinte cuplate.

(13) instalatii exterioare cu indeplinirea conditiilor specificate In RLU

(14) servicii cu acces public (de proximitate), cu Indeplinirea conditiilor specificate in RLU. Conditii:
[J sa se adreseze preponderent locuitorilor zonei

(] suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 80 mp

[J sd implice maximum 5 persoane

[ activitatea (inclusiv depozitarea) sd se desfdsoare numai in interiorul cladirii

[J sd nu produca poluare fonicd, chimica sau vizuald, s nu afecteze intimitatea locuirii pe parcelele
vecine

a. pentru activitafi ce nu se conformeaza prevederii anterioare se va obtine acordul vecinilor de
parcela. Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii asupra spatiilor / cladirilor
existente ce addpostesc activitdti de natura celor mai sus mentionate
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b. pentru activitati de alimentatie publica se va obtine acordul vecinilor pe o raza de 50m de la limita
parcelei, pe toate directiile

(15) servicii profesionale sau manufacturiere cu indeplinirea conditiilor specificate in RLU. Conditii:
[ sa se desfasoare 1n paralel cu functiunea de locuire

(] suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 160mp

[] sd@ implice maximum 5 persoane

[ activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfidsoare numai in interiorul cladirii

(] sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala, sa nu afecteze intimitatea locuirii pe parcelele
vecine

[] pentru activitati ce nu se conformeaza prevederii anterioare se va obtine acordul vecinilor de
parcela. Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii asupra spatiilor / cladirilor
existente ce adapostesc activitati de natura celor mai sus mentionate.

(16) Institutii de Invatamant - crese, gradinite, scoli publice sau private cu Indeplinirea conditiilor
specificate in RLU. Conditii:

[ sa se elaboreze un PUD pentru organizarea ocupdrii parcelei

[ s se asigure suprafetele necesare (de teren, utile, desfasurate), functie de capacitate, conform
normativelor privind proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor de acest tip

[] pe parcela sa nu existe alte functiuni

(17) Activitati agricole (agricultura, legumicultura, livezit, viticultura, solarii, rasadnite, pepiniere,
viticole, pepiniere pomicole, cultivarea plantelor cu folosinta industriala, farmaceutica sau
decorativa), cu urmatoarele conditii:

[J sa nu produca poluare fonica sau chimica
[J depozitarea utilajelor si a materialelor sa se realizeze 1n interiorul cladirilor
Art. 6 Utilizari interzise:

(18) Orice alte utilizari decat cele mentionate mai sus, aceasta reglementare nu poate fi modificata
prin PUZ

(19) Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile
din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

(20) Activitatile de depozitare si comert en gros, indiferent de anvergura acestora.
(21) Activitatile de crestere comerciald a animalelor.
Conditii de amplasare

Se recomanda ca amplasarea, orientarea i configurarea cladirilor de locuit sa se inscrie in tipologia
specifica zonei.
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Extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente este posibila doar cu respectarea
conditiilor de amplasare si configurare reglementate in cadrul prezentei sectiuni. Cladirile sau partile
de cladiri existente ce nu se Incadreaza in prevederile prezentului regulament nu vor putea fi
amplificate, ci doar mentinute in parametrii actuali.

Art. 7 Caracteristicile parcelelor:

(22) Parcelele construibile vor intruni urmatoarele conditii:

[ front stradal mai mare sau egal cu 8m

[] adancimea parcelei sa fie mai mare decat frontal stradal

[] parcela sa aiba forma regulata si o suprafatd minima de 750-2000mp

(23) Se admit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, numai cu conditia ca toate parcelele
rezultate sa respecte conditiile mai sus mentionate, specifice zonei.

(24) In cazul parcelelor existente la data intrarii In vigoare a PUG, accesibile prin servitute de trecere,
rezultate din divizarea unei parcele initiale in adancime, construibilitatea acestora e conditionata de
acordul vecinilor, daca parcelele acestora nu se afla, la randul lor, in aceeasi situatie.

Art. 8 Amplasare fata de aliniament:

(25) In situatiile in care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fata de aliniament pe cel putin patru
parcele alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza), cladirile se vor retrage cu aceeasi
distanta fata de aliniament ca si cladirile alaturate.

(26) In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel putin 3m si cu cel mult 6m de la
aliniament.

(27) Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fatd de ambele aliniamente.

(28) Toate constructiile de pe parceld se vor amplasa in fasia adiacenta aliniamentului cu adancimea
de 30m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii (filigorii /
pavilioane, depozite pentru unelte de gradina etc), a caror suprafatd Insumata va fi de maximum
25mp.

(29) Garajele se vor retrage cu minimum 6m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fata a unui
autoturism.

Art. 9 Amplasare fata de limite laterale si posterioare ale parcelelor
Pentru parcelele cu front la strada de lungime mai micd sau egald cu 12 m:

(30) in cazul existentei unui calcan pe una din limitele laterale de proprietate,cladirile se vor alipi in
mod obligatoriu de acesta, pe o adancime de maximum 1/3 din adancimea parcelei dar nu mai mult
de 40m, masurata de la aliniament. Adiacent limitei de proprietate opuse clddirile se vor retrage de la
acestea in mod obligatoriu cu o distan{d minima egala cu jumatate din inaltimea cladirii, masurata la
cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai Tnalt, dar cu nu mai pugfin decat 3m.

Pagind 121



REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

(31) in cazul in care fata de una din limitele laterale de proprietate cladirea invecinata e situata lao
distanta mai mica de 2,00 m (in general 0,60 m), cladirea se va retrage de la aceasta limita

(32) de proprietate In mod obligatoriu cu o distantd minima egala cu jumatate din Tnaltimea cladirii,
masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai inalt, dar cu nu mai pufin decat 3m, iar
fatd de cealaltd limita de proprietate, unde cladirea invecinata e retrasa cu mai mult de 2,00 m,
cladirea se va retrage de la aceasta in mod obligatoriu cu o distantd de minimum 60cm. In acest caz,
pe aceasta latura naltimea la cornisa sau la atic in punctul cel mai Tnalt va fide maximum 4,50 m.

(33) in cazul restructurarii / extinderii / etajarii unor cladiri existente se va aplica aceeasi regula,
portiunea de constructie ce nu se incadreaza in reglementare putand fi mentinuta ca atare, fara a i se
modifica regimul de Tnadl{ime. In cazul mansardarii unor cladiri existente interventia se va realiza in
mod obligatoriu In geometria acoperigului actual.

Pentru parcelele cu front la strada de lungime mai mare de 12 m:

(34) 1n cazul existentei unui calcan pe una din limitele laterale de proprietate,cladirile se vor alipi in
mod obligatoriu de acesta, pe o adancime de maximum 1/3 din adancimea parcelei dar nu mai mult
de 40m, masurata de la aliniament.

Adiacent limitei de proprietate opuse cladirile se vor retrage de la acestea in mod obligatoriu cu o
distantd minima egala cu jumatate din inaltimea cladirii, masurata la cornisa superioara sau la atic in
punctul cel mai inalt, dar cu nu mai putin decat 3m.

(35) in cazul in care fatd de una din limitele laterale de proprietate cladirea invecinata e situata la o
distantd mai mica de 2,00 m, cladirea se va retrage de la aceasta limita de proprietate in mod
obligatoriu cu o distantd minima egald cu jumatate din indltimea cladirii, masurata la cornisa
superioara sau la atic in punctul cel mai 1nalt, dar cu nu mai putin decat 3 m, iar fatd de cealalta limita
de proprietate, unde cladirea invecinata e retrasa cu mai mult de 2,00 m, cladirea se va retrage de la
aceasta Tn mod obligatoriu cu o distantd de minimum 2,00 m, caz in care, pe aceasta laturd inaltimea
la cornisa va fi de maximum 4,50 m, sau cu minimum jumatate din Indl{imea cladirii, masurata la
cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai inalt, dar cu nu mai putin decét 3 m.

(36) 1n cazul restructurdrii / extinderii / etajarii unor cladiri existente se va aplica aceeasi regula,
portiunea de constructie ce nu se incadreaza in reglementare putand fi mentinuta ca atare, fara a i se
modifica regimul de Tndl{ime. In cazul mansardarii unor cladiri existente interventia se va realiza in
mod obligatoriu in geometria acoperisului actual.

Pentru toate situatiile

(37) cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distantd minima egald cu inaltimea
cladirii, masuratd la corniga superioara sau la atic in punctul cel mai Inalt, dar cu nu mai putin decét 6
m.

(38) garajele, inclusiv cele incluse 1n corpul principal de cladire, se vor putea alipi limitelor laterale
ale parcelei, cu conditia ca Tndlfimea calcanului rezultat sa nu depaseasca 2,80 m.

(39) garajele se vor retrage cu cel pufin 6 m fatd de limitele posterioare ale parcelei.
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(40) in aprecierea dispozitiei cladirilor invecinate nu se iau in considerare cladirile anexe si
provizorii.

(41) toate constructiile de pe parcela in inteles urban se vor amplasa in fasia adiacenta aliniamentului
cu adancimea de 35 m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea
gradinii (filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de gradina etc), a caror suprafata insumata va fi
de maximum 15 mp. Aceastd reglementare are caracter definitiv si nu poate fi modificatd prin PUZ
sau PUD.

(42) pe fundul fasiei construibile se pot amplasa transversal pe parceld, cu retrageri mai mici fata de
limitele laterale de proprietate, cladiri destinate activitatilor manufacturiere, de mica productie sau
agricole, cu conditia sa aiba o adancime de maximum 8m, un singur nivel suprateran si inaltimea la
cornisa de maximum 4,50 m.

Art. 10 Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

(43) Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egala cu indltimea cladirii mai
inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 4,5m.

(44) In cazul in care incaperi principale (camere de zi, dormitoare) sunt orientate spre spatiul dintre
cele doua cladiri, distanta minima va fi de 6m.

Art. 11 Circulatii si accese

(45) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista acces direct la drumurile
publice. Prin exceptie, pentru situatii existente la data intrarii in vigoare a PUG, se admite construirea
parcelelor cu acces prin servitute la drumurile publice. Pe o parcela se pot prevedea un singur acces
pietonal si un singur acces carosabil. Accesul carosabil va avea latimea de maximum 3 m.

(46) Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul
acestora.

(47) Pentru caile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea de invelisuri
permeabile.

Art. 12 Stationarea autovehicolelor

(48) Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei.

Necesarul de parcaje:

(49) Locuinte individuale (unifamiliale) sau semicolective (familiale), inclusiv in cazul in care
ocupantii desfagoara activitati liberale, agricole sau manufacturiere:

() minimum un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai micd de 100 mp

1 un loc suplimentar de parcare de dimensiuni corespunzatoare pentru a inscrie la adresa respectiva
un autovehicul de transport marfa de mic tonaj

(50) Servicii cu acces public (servicii de proximitate):
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[J minimum doua locuri de parcare

[J Prin exceptie, in situatiile in care, din motive demonstrabile, in interiorul parcelei nu pot fi realizate
in conditii rezonabile parcaje sau numarul de parcaje necesar, pentru lucrari de restructurare partiala
(schimbari de destinatie, demolari partiale, extinderi, mansardari, aditionare de noi corpuri de cladire
etc), se poate accepta parcarea pe domeniul public, pe baza de abonament. In aceste cazuri se va
elabora un PUD

(51) Institutii de educatie / invatamant - crese, gradinite, scoli publice si private - parcaje pentru
personal:

[J minimum un loc de parcare la 5 persoane, dar nu mai putin de doua
Art. 13 Inaltimea maxima admisa

(52) Regimul de inaltime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj + mansarda /
nivel retras) sau (demisol + parter + mansarda / nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi mai
mare sau egala cu 1,80 m fatd de planul fatadei spre strada / spatiul public.

(53) Totalizat, regimul de ndlfime nu poate depasi una dintre urmatoarele configuratii: (S)+P+1+M,
(S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R (semnificatiile prescurtarilor: S — subsol, D — demisol, P — parter, M —
mansarda, R — nivel retras).

(54) Indltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8m.

(55) Inaltimea maxima admisi a cladirilor, masurati la coama acoperisului sau la aticul nivelului
retras, in punctul cel mai Tnalt, nu va depasi 12m.

Art. 14 Aspectul exterior al cladirilor

(56) autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra n
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Cladiri noi

(57) Arhitectura cladirilor noi va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului - locuire.
Se interzice realizarea de pastige arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

(58) Volumetria va fi echilibrata, specificd programului arhitectural.

(59) Acoperisurile cu sarpanta vor avea forme simple, in doud sau patru ape, cu pante egale si
constante ce nu vor depasi 600, sau cu terasd. Cornisele vor fi de tip urban.

(60) Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei — tigld ceramica, fibrociment sau tabla lisa
faltuita pentru acoperise inclinate, tencuieli pentru fatade, tencuieli speciale sau placaje de piatra
naturald, mozaicuri turnate in situ, similipiatrd pentru socluri si alte elemente arhitecturale. Pentru
tamplarii (usi si ferestre) se recomanda lemnul. Se interzice placarea gresii sau materiale care imita
materiale naturale.
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(61) Raportul plin-gol va fi cel specific programului.

(62) Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.

(63) Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu
dimensiunea maxima de 30x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara domeniului
public.

Cladiri existente

(64) La cladirile existente se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente, cornise,
brauri, colonete, pilastri, timplarii imprejmuiri etc) cu ocazia renovarii sau a reabilitarii termice. In
cazul restructurdrii/extinderii aceste elemente se vor ingloba, de reguld, in conceptul general.

(65) Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu
dimensiunea maxima de 30x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara domeniului
public. Activitatile manufacturiere sau de mica productie vor avea firme a caror dimensiune nu
trebuie sa depaseasca 1,20 x 0,80 m, amplasate pe fatadele principale ale cladirilor, armonizate ca
design si pozitionare cu arhitectura acestora

Art. 15 Conditii de echipare edilitara si evacuarea deseurilor
(66) Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la retelele edilitare publice.
(67) Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

(68) Infrastructura de brangament si contorizare va fi integrata in imprejmuiri sau 1n cladiri dedicate,
situate in interiorul incintelor.

(69) Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc) pe
spatiul public.

(70) Fiecare unitate va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire) destinat
colectarii deseurilor evacuate prin intermediul serviciului urban de salubritate, accesibil din spatiul
public.

Art. 16 Spatii libere si spatii plantate:

(71) Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 75% din
suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie i inaltd). Suprafetele avand o
acoperire de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

(72) Spre strada/spatiul public, in zonele de retragere fata de aliniamente (gradina de fatada), minim
60% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

(73) Eliminarea arborilor maturi si sandtosi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia

reprezinta un pericol
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Art. 17 imprejmuiri

(74) Imprejmuirile spre spatiul public vor avea un soclu opac cu Inéltimea maxima de 80 cm si 0
parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in
ambele directii si patrunderea vegetatiei.

(75) Inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,20m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri
vil.

(76) Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,2 m inaltime si vor fi de tip transparent
sau opac.

(77) Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public.
Indici de ocupare si utilizare a terenului

Art. 18 Procentul maxim de ocupare a terenului

(78) pentru utilizarile admise - 35%,

(79) pentru institutii de invatamant - crese, gradinite, scoli publice sau private - 25%

(80) Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al adaugarii de
noicorpuri de cladire, calculul faicandu-se in mod obligatoriu pe Intreaga parceld, in inteles urbanistic

Art. 19 Coeficietul de utilizare maxim a terenului
(81) pentru utilizarile admise - 0,9,
(82) pentru institutii de invatamant - crese, gradinite, scoli publice sau private - 0,5.

(83) Aceasta reglementare se va aplica si In cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii cladirilor
existente sau al adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul facAndu-se Tn mod obligatoriu pe intreaga
parcel, in inteles urbanistic. In cazul mansardarilor, suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta
maximum 60% din suprafata nivelului curent (se va lua in calcul numai portiunea cu h liber > 1,40
m).
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Liu // Zona de locuinte individuale cu regim redus de iniltime cu caracter urban
Caracterul zonei

Zona este caracterizata de functiunea rezidentiala de densitate mica (predominant locuinte
unifamiliale), de parcelarul omogen si regulat, rezultat al unor operatiuni de urbanizare (cu parcele
generoase, avand deschiderea la strada de 15 — 20 m, adancimea de 30 — 55 m si suprafata de 450 —
1000 mp) si de regimul de construire izolat, cu cladiri de locuit de tip urban modern, retrase din
aliniament, cu vegetatie inalta, arbori maturi si caacter propriu puternic. (caracterul fiind marcat de
prezenta arhitecturii national romantice si a stilului international in zone centrale).

S_Et - Subzona de activititi economice cu caracter tertiar situate in zone cu caracter rezidential - a se
vedea UTR Et

S Is - Subzona de institutii si servicii publice si de interes public constituite in cladiri dedicate, situate
in afara zonei centrale- a se vedea UTR Is

Art. 20 Conditionari primare

(1) Se permite instituirea de noi subzone pentru activitati economice tertiare (S_Et) sau institutii si
servicii publice sau de interes public (S_Is), prin elaborarea unui PUZ. Acesta trebuie sa prevada
reglementdri pentru intreg teritoriul Unitatii Teritoriale de Referinta. Prin Avizul de Oportunitate se
vor specifica detaliat programul, obiectivele si servitutiile de utilitate publica, restrictiile stabilite prin
PUG si cele identificate in PUZ.

Art. 21 Servituti pentru obiective de utilitate publica aflate in zona; alte restrictii

Servitutile impuse de necesitatea realizarii unor obiective de utilitate publica sau alte restrictii sunt
evidentiate in PUG plansa nr. 3 ,,Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referintd” si RLU
C.2 — Terenuri si zone cu regim special, respectiv C.3 — Conditii Generale Privitoare la Constructii.

Servitutile de utilitate publica:
(2) Conform prevederilor din plansa Reglementari Urbanistice — Unitati teritoriale de referinta.
Acestea se vor aplica pentru trama stradald pana la nivel de colectoare.

(3) Locatiile concrete ale obiectivelor de utilitate publica si servitutile de utilitate publica eferente
tramei stradale de interes local, infrastructurii edilitare, spatiilor verzi etc se vor stabili odatd cu
elaborarae PUZ in conformitate cu programul urbanistic confirmat prin Avizul de Oportunitate
(Avizul Dep. de Urbanism)

Art. 22 Reglementari pentru spatiul public

(4) Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in
Anexa 4 si a reglementarilor de mai jos.

(5) Pentru trama stradala se vor aplica profile transversale unitare, specific rezidentiale, conf. Anexei
6 a prezentului Regulament, ce vor determina caracterul spatiului public si al zonei. Acestea vor fi
avizate de Dep. de Urbanism.
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(6) Profilele transversale vor cuprinde in mod obligatoriu plantatii de arbori in aliniament, locuri de
stationare 1n lung, trotuare de minimum 1,50 m latime, trasee pentru biciclisti comune cu cele pentru
vehicule cu exceptia strazilor colectoare pe care acestea vor fi separate.

(7) Cablurile electrice si de comunicatii se vor introduce in subteran, ca si toate celelalte retele
edilitare.

(8) Pentru strazile de interes local se recomanda limitarea vitezei de deplasare a autovehiculelor la
30km/h si introducerae de elemente de reducere a vitezei (pavaje, geometrie)

(9) Pentru lucrarile de reabilitare sau amenajare a spatiilor verzi / libere publice se vor elabora
proiecte de specialitate, in cadrul carora se vor organiza, de regula, intre altele, locuri de joaca pentru
copii si spatii de odihna.

(10) Iluminatul public si mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent (se va elabora un catalog
de mobilier urban pentru zone distincte) pentru imaginea urbana a spatiilor publice din intregul
ansamblu rezidential. [luminatul public va lua in considerare nevoia de sigurantd pietonala si rutierd
prin variatii de intensitate si temperatura a luminii artificiale.

Utilizarea functionala

Art. 23 Utilizari admise:

(11) locuinte individuale si anexele acestora, cu o unitate locativa pe parcela
Art. 24 Utilizari cu conditii:

(12) Locuinte semicolective (familiale), cu maximum doud unitati locative — apartamente suprapuse
sau locuinte cuplate.

(13) instalatii exterioare cu Indeplinirea conditiilor specificate in RLU

(14) servicii cu acces public (de proximitate), cu indeplinirea conditiilor specificate in RLU.
Conditii:

[ sa se adreseze preponderent locuitorilor zonei

[J suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 80 mp

[J sd implice maximum 5 persoane

[ activitatea (inclusiv depozitarea) sd se desfdsoare numai in interiorul cladirii

[J sd nu produca poluare fonicd, chimica sau vizuald, s nu afecteze intimitatea locuirii pe parcelele
vecine

[J pentru activitd{i ce nu se conformeaza prevederii anterioare se va obtine acordul vecinilor de
parcela. Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii asupra spatiilor / cladirilor
existente ce adapostesc activitati de natura celor mai sus mentionate

(] pentru activitati de alimentatie publica se va obtine acordul vecinilor pe o raza de 50m de la limita
parcelei, pe toate directiile
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(15) servicii profesionale sau manufacturiere cu indeplinirea conditiilor specificate in RLU.
Conditii:
[ sa se desfasoare 1n paralel cu functiunea de locuire
(] suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 160mp
[] s@ implice maximum 5 persoane
[] activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul cladirii

(1 s@ nu produca poluare fonica, chimica sau vizuald, sa nu afecteze intimitatea locuirii pe parcelele
vecine

[] pentru activitati ce nu se conformeaza prevederii anterioare se va obtine acordul vecinilor de
parceld. Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii asupra spatiilor / cladirilor
existente ce adapostesc activitati de natura celor mai sus mentionate

(16) institutii de Invatamant - crese, gradinite, scoli publice sau private cu indeplinirea conditiilor
specificate in RLU. Conditii:

[ sa se elaboreze un PUD pentru organizarea ocupdrii parcelei

[ s se asigure suprafetele necesare (de teren, utile, desfasurate), functie de capacitate, conform
normativelor privind proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor de acest tip

(] pe parcela sa nu existe alte functiuni
Art. 25 Utilizari interzise:

(17) orice alte utilizari decat cele mentionate mai sus, aceasta reglementare are caracter definitv si nu
poate fi modificata prin PUZ

(18) Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticald de natura sa afecteze amenajarile
din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

(19) Activitatile de depozitare si comert en gros, indiferent de anvergura acestora.
Conditii de amplasare

(20) Se recomanda ca amplasarea, orientarea si configurarea cladirilor de locuit sa se inscrie in
tipologia specificd zonei.

(21) Extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente este posibild doar cu respectarea
conditiilor de amplasare si configurare reglementate in cadrul prezentei sectiuni. Cladirile sau partile
de cladiri existente ce nu se Incadreazd in prevederile prezentului regulament nu vor putea fi
amplificate, ci doar mentinute in parametrii actuali.

Art. 26 Caracteristicile parcelelor:
(22) Parcelele construibile vor intruni urmatoarele conditii cumulate:

[ front stradal mai mare sau egal cu 25m
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[ adancimea parcelei sa fie mai egala sau mare decat frontul stradal, dar nu cu mai mult de dublul
frontului stradal

[] parcela sa aiba forma regulata si o suprafatd minima de 350 mp si maxim 1000mp

(23) Se admit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, numai cu conditia ca toate parcelele
rezultate sa respecte condifiile mai sus mentionate, specifice zonei.

(24) In cazul parcelelor existente la data intrarii in vigoare a PUG, accesibile prin servitute de trecere,
rezultate din divizarea unei parcele initiale in adancime, construibilitatea acestora e conditionata de
acordul vecinilor, daca parcelele acestora nu se afla, la randul lor, in aceeasi situatie.

Art. 27 Amplasare fata de aliniament:

(25) In situatiile in care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fatd de aliniament pe cel putin patru
parcele alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza), cladirile se vor retrage cu aceeasi
distanta fata de aliniament ca si cladirile alaturate.

(26) In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel putin 2m si cu cel mult 4m de la
aliniament.

(27) Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fatd de ambele aliniamente.

(28) Toate constructiile de pe parceld se vor amplasa in fasia adiacenta aliniamentului cu adancimea
de 1/3 din adancimea parcelei dar respectand o distantd de minim 6m la fundul parelei, cu exceptia
ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii (filigorii / pavilioane, depozite
pentru unelte de gradina etc), a caror suprafata Tnsumata va fi de maximum 25mp.

(29) Garajele se vor retrage cu minimum 6m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fata a
unui autoturism.
Art. 28 Amplasare fata de limite laterale si posterioare ale parcelelor

(30) in cazul existentei unui calcan vecin, cladirile se vor alipi de acesta. Noul calcan nu va depasi
lungimea celui existent. Nu vor fi luate in considerare calcanele constructiilor anexe si/sau provizorii
de pe parcelele vecine. Se admite construirea unui calcan numai in scopul acoperirii unui calcan
existent. Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la latura opusa celei ce include un calcan
existent cu o distantd minima egala cu jumatate din Tndltimea cladirii, masurata la cornisa superioara
sau la atic in punctul cel mai inalt, dar cu nu mai putin decat 3m.

(31) in cazul in care pe limitele laterale de proprietate nu exista calcane, cladirile se vor retrage de la
acestea in mod obligatoriu cu o distan{d minima egala cu jumatate din inaltimea cladirii, masurata la
corniga superioard sau la atic in punctul cel mai inalt, dar cu nu mai putin decat 3m. Prin exceptie, in
situatia in care se poate identifica in zona o ,,reguld locala” (reguld a zonei, obicei al locului) de
amplasare a cladirilor pe parcela - demonstrata prin prezentarea imobilelor din vecindtate, prin
repetitivitate in perioada de constituire a zonei respective etc, pe planul de situatie - ce implica o
retragere mai mica de la limita laterald de proprietate, aceasta se poate aplica numai pe una din laturi.
In acest caz inaltimea cladirii, pe aceasta parte, masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul
cel mai Tnalt nu va depasi 4,50 m.
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(32) cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distan{d minima egala cu inal{imea
cladirii, masuratd la corniga superioard sau la atic in punctul cel mai inalt, dar cu nu mai putin decat
4,5 m.

(33) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor putea alipi limitelor laterale
ale parcelei, cu conditia ca Tnalfimea calcanului rezultat sa nu depaseasca 2,80 m.

(34) garajele se vor retrage cu cel pufin 4,5 m fata de limitele posterioare ale parcelei.

(35) in aprecierea dispozitiei cladirilor invecinate nu se iau in considerare cladirile anexe si
provizorii.

Art. 29 Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

(36) Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea cladirii mai
inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 4,5m.

(37) In cazul in care incdperi principale (camere de zi, dormitoare) sunt orientate spre spatiul dintre
cele doua cladiri, distanta minima va fi de 6 m.

Art. 30 Circulatii si accese

(38) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista acces direct la drumurile
publice. Prin exceptie, pentru situatii existente la data intrarii in vigoare a PUG, se admite construirea
parcelelor cu acces prin servitute la drumurile publice. Pe o parcela se pot prevedea un singur acces
pietonal si un singur acces carosabil. Accesul carosabil va avea latimea de maximum 3m.

(39) Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul
acestora.

(40) Pentru caile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea de invelisuri
permeabile.

Art. 31 Stationarea autovehicolelor

(41) Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei.

(42) Alternativ, parcajele / garajele pot fi organizate n comun (pachete de parcaje/garaje, garaje
colective) pe terenuri aflate in coproprietatea locatarilor, la distante de maximum 150 m de cea mai
indepartatd locuintd deservita.

Necesarul de parcaje:

(43) Locuinte individuale (unifamiliale) sau semicolective (familiale), inclusiv in cazul in care
ocupantii desfasoara activitati liberale sau manufacturiere:

1 minimum un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai mica de 100 mp

[J minimum doua locuri de parcare, dintre care cel putin unul incorporat in volumul cladirii
principale sau Intr-un garaj, pentru cladiri cu AU mai mare de 100 mp. Servicii cu acces public
(servicii de proximitate):
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Servicii cu acces public (servicii de proximitate):
[J minimum doua locuri de parcare

) Prin exceptie, in situatiile in care, din motive demonstrabile, in interiorul parcelei nu pot fi realizate
in conditii rezonabile parcaje sau numarul de parcaje necesar, pentru lucrari de restructurare partiala
(schimbari de destinatie, demolari partiale, extinderi, mansardari, aditionare de noi corpuri de cladire
etc), se poate accepta parcarea pe domeniul public, pe baza de abonament. In aceste cazuri se va
elabora un PUD.

(44) Institutii de educatie / Invatdmant - crese, gradinite, scoli publice si private - parcaje pentru
personal:

[J minimum un loc de parcare la 5 persoane, dar nu mai putin de doua
Art. 32 Inaltimea maxima admisa

(45) Regimul de inaltime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj + mansarda /
nivel retras) sau (demisol + parter + mansarda / nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi mai
mare sau egald cu 1,80m fata de planul fatadei spre strada / spatiul public.

(46) Totalizat, regimul de ndltime nu poate depasi una dintre urmatoarele configuratii: (S)+P+1+M,
(S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R (semnificatiile prescurtarilor: S — subsol, D — demisol, P — parter, M —
mansarda, R — nivel retras).

(47) Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punctul cel mai Tnalt, nu va depasi 8m.

(48) Inaltimea maxima admisi a cladirilor nu va depasi 12m
Art. 33 Aspectul exterior al cladirilor

(49) autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra n
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Cladiri noi

(50) Arhitectura cladirilor noi va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului - locuire.
Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

(51) Volumetria va fi echilibrata, specifica programului arhitectural si va evita forme neregulate fara o
justificare derivata din caracterul zonei.

(52) Acoperisurile cu sarpantd vor avea forme simple, in doud sau patru ape, cu pante egale si
constante ce nu vor depasi 60o, sau cu terasa.

Cornisele vor fi de tip urban.

(53) Se interzic invelitori din tabla profilata sau din alte elemente cu format de mari dimensiuni,
elemente autoportante, cartoane bituminoase, foi de tabla nefaltuite, nevopsite sau nezincate, tigle cu
un format mai mare de 0,12mp.
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(54) Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei — tigla ceramica, fibrociment in format romboid
sau tabla (zinc, cupru) lisa faltuitd pentru acoperise inclinate, tencuieli pentru fatade, tencuieli
speciale sau placaje de piatra naturald, mozaicuri turnate in situ, similipiatra pentru socluri si alte
elemente arhitecturale. Pentru tamplarii (usi si ferestre) se recomanda materiale lemnoase sau
metalice.

(55) Se interzice placarea oricaror elemente cu materiale care imitd materiale naturale.
(56) Raportul plin-gol va fi cel specific programului.

(57) Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.

(58) Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu
dimensiunea maxima de 30x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara domeniului
public.

Cladiri existente

(59) La cladirile existente construite pana in anul 1945 se interzice eliminarea decoratiilor specifice
(ancadramente, cornise, brauri, colonete, pilastri, tAimplarii Imprejmuiri etc) cu ocazia renovarii sau a
reabilitdrii termice. In cazul restructurarii/extinderii aceste elemente se vor ingloba, de regula, in
conceptul general.

(60) Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu
dimensiunea maxima de 30x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara domeniului
public.

Art. 34 Conditii de echipare edilitara si evacuarea deseurilor
(61) Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la retelele edilitare publice.
(62) Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

(63) Infrastructura de bransament si contorizare va fi integratd in imprejmuiri sau in cladiri dedicate,
situate in interiorul incintelor.

(64) Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc) pe
spatiul public.

(65) Fiecare unitate va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in clddire) destinat
colectarii deseurilor evacuate prin intermediul serviciului urban de salubritate, accesibil din spatiul
public.

Art. 35 Spatii libere si spatii plantate:

(66) Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 40% din
suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si Tnaltd). Suprafetele avand o
acoperire de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.
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(67) Spre strada/spatiul public, in zonele de retragere fata de aliniamente (gradina de fatadd), minim
60% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

(68) Eliminarea arborilor maturi si sanatosi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia
reprezintd un pericol

Art. 36 imprejmuiri

(69) Imprejmuirile spre spatiul public vor avea un soclu opac cu Indltimea maxima de 80 cm si 0
parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau Intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in
ambele directii si patrunderea vegetatiei.

(70) Iniltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,20m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri
Vii.

(71) Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,2 m inaltime si vor fi de tip transparent
sau opac.

(72) Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public.

(73) In cazul extinderii sau supraetajarii, calculul indicilor de ocupare si utilizare a terenului se va
face raportat la intreaga parcela construibila In sens urbanistic, aga cum a fost ea descrisa prin
prezentul RL si cu respectarea reglementarii prezente.

(74) In cazul mansardarilor, suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta maximum 60% din
suprafata nivelului curent (se va lua in calcul numai portiunea cu h liber > 1,40 m).

Art. 37 Procentul maxim de ocupare a terenului

(75) pentru utilizarile admise - 35%,

(76) pentru institutii de invatamant - crese, gradinite, scoli publice sau private - 25%
Art. 38 Coeficietul de utilizare maxim a terenului

(77) pentru utilizarile admise - 0,9,

(78) pentru institutii de invatdmant - crese, gradinite, scoli publice sau private - 0,5.
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