ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
PRIMARIA ORASULUI FRASIN
Nr.2169 din 28.02.2023

ANUNT

Aducem la cunostintd publica, in conformitate cu prevederile art 7 alin (2) din Legea
nr.52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica , cu modificarile si
completarile ulterioare, ca a fost initiat urmatorul proiect de hotarare

1. Proiect de hotarare privind apartenenta unei suprafete de teren de 141
mp la domeniul privat al Orasului Frasin, judetul Suceava. Initiator-primarul orasului —
inregistrat cu nr.45 din 28.02.2023.

2. Proiect de hotarare privind apartenenta unei suprafete de teren de 56 mp
la domeniul privat al Orasului Frasin, judetul Suceava. Initiator-primarul orasului — inregistrat
cu nr. 46 din 28.02.2023.

3. Proiect de hotarare privind apartenenta unei suprafete de teren de 1435
mp la domeniul privat al Orasului Frasin, judetul Suceava Initiator-primarul orasului —
inregistrat cu nr. 47 din 28.02.2023.

4. Proiect de hotarare privind aprobarea vanzarii a unei parcele de teren
situata in extravilanul orasului Frasin in suprafata de 2671 mp ce se identifica cu parcela
funciara nr.35406 din Cartea Funciara nr.35406 Frasin aflata in proprietatea privata a orasului
Frasin, judetul Suceava . Initiator-primarul orasului — inregistrat cu nr. 48 din 28.02.2023.

5. Proiect de hotarare privind aprobarea vanzarii a unei parcele de teren
situata in extravilanul orasului Frasin in suprafata de 1000 mp ce se identifica cu parcela
funciara nr30673 din Cartea Funciara nr.30673 Frasin aflata in proprietatea privata a orasului
Frasin, judetul Suceava . Initiator-primarul orasului — inregistrat cu nr. 49 din 28.02.2023.

Proiectele de hotarare, rapoartele compartimentului de resort, precum si intreaga
documentatie care a stat la baza elaborarii proiectelor de hotarare de mai sus pot fi consultate la
sediul institutiel.

Persoanele interesate vor aduce sugestii §i opinii sau isi vor exprima punctul de vedere
cu privire la proiectele de hotarare propuse la secretarul general al orasului Frasin pani la data
de 24.03.2023

SECRETAR GENE AL ORASULUI,

Lup Tatiana



ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
ORASUL FRASIN
PRIMAR
Nr.48 din 28.02.2023
P ROIECT

HOTARARE
privind aprobarea vanzarii a unei parcele de teren situata in extravilanul orasului Frasin
in suprafata de 2671 mp ce se identifica cu parcela funciara nr.35406 din Cartea Funciara
nr.35406 Frasin aflata in proprietatea privata a orasului Frasin , judetul Suceava

Consiliul local al orasului Frasin, judetul Suceava;

Avand in vedere :

- referatul de aprobare prezentat de primarul orasului Frasin, judetul Suceava,
inregistrat la nr.2164 din 28.02.2023 ;

- raportul de specialitate al Compartimentul urbanism, mediu s1 fond funciar
inregistrat cu nr.2165 din 28.02.2023 ;

- extrasul de carte funciara nr. 2260/2023 eliberat de catre BCPl Gura
Humorului ;

- raportul de evaluare nr.11 din 28.02.2023 intocmit de evaluator ANEVAR,
S.C. EVALON PROIECT S.R.L. inregistrat la Primaria orasului Frasin cu nr.2152 din
28.02.2023 ;

- avizul Comisiei de specialitate nr.1 pentru programe de dezvoltare economico-
sociald, buget, finante, administrarea domeniului public si privat al comunei, agricultura,
gospodarie comunala, protectia mediului s1 turism si al Comisiei de specialitate nr.3
pentru administratia publica locala, juridicd s1 de disciplind, apararea ordinii $i linigtii
publice, a drepturilor cetdtenilor;

In temeiul prevederilor art.129 alin. (2) lit.c), alin.(6) lit.b), art.139 alin.(3) lit.g),
art. 196 alin.(1) lit.a), art. 354 alin.(1) , art.355 si art.363 din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba Studiul de oportunitate nr.2163 din 28.02.2023 privind
vanzarea terenului situat in extravilanul Orasului Frasin, localitatea Frasin, judetul
Suceava 1in suprafatd de 2671 mp ce se identifica cadastral cu pf nr.35406 inscris in CF
35406, intocmit de catre Compartimentul urbanism, mediu si fond funciar potrivit anexei
nr. 1, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2 Se insuseste Raportul de evaluare intocmit de evaluator
ANEVAR - S.C. EVALON PROIECT S.R.L. inregistrat la Primaria orasulut Frasin cu
nr.2152 din 28.02.2023, pentru stabilirea pretului vanzarii terenului, mentionat la art.1,
potrivit anexei nr.2 care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.3 Se aproba vanzarea suprafete1 de 2671 mp ce se identifica cu
parcela funciara nr. 35406 din Cartea Funciara nr.35406 Frasin, teren situat in



extravilanul ovasulog Frasin, - aflata i proprictatea privata o Orasolui Faasing pdetol

Succava, dupa cum urimeiza

(1) Direct titulinulun dreptulun de preemppiune care igi va exercita ace =i diepl
st va olert cel mar bun pretin conditiile prevazute de Legea nr. 172014, oferta de sz
f[1nd de 18.900 lei.

2) In cazul in care niciun titular al deeptulun de preemptiune nu isi va <oxerciti
acest drept conform prevederilor  Legii nr.17/2014, terenul se va vinde prin licitiatic
publica, cu pretul de pornire al licitatici de 18.900 lei potrivit Documenta fiei de
atribuire aferentd procedurii de vanzare prin licitatie publica a terenului in supreafafi de
2671 mp, proprictatc privata a orasului Irasin, judeful Succava, situat in extreavilanul
localitatii I'rasin, orasul I'rasin, judetul Suceava, identificat in CF 35406 UA'T I'r-asin cu
nr. cadastral 35406, in suprafata de 2671 mp, conform anexei nr.3 care face parfe
integranta din prezenta hotéarare.

Art.4 Contravaloarea documentatiei cadastrale si a raportului de evaluarc vor {i
suportate de catre noul proprietar al suprafetei de teren ce se identifica cu parcela
funciara nr. 35406 din Cartea Funciara nr.35406 Frasin.

Art.5 Se desemneaza membru in Comisia de evaluare a ofertelor d oamna/
domnul consilier local si membru supleant
doamna/ domnul consilier local .

Art.6 Se desemneazd membru in Comisia de solutionare a contestatiilor
doamna/ domnul consilier local si membru
supleant doamna/ domnul consilier Jocal

Art.7 Ofertele se depun si se inregistreaza la Primaria orasulul Frasin -
Compartimentul urbanism,mediu si fond funciar in Registru oferte potrivit modelului
din anexa nr.4 la care face parte integranta din prezenta hotérare.

Art.8 Primarul orasului Frasin si secretarul general al orasului Frasin se
imputernicesc sa semneze contractul de vanzare-cumparare in fata notarului public.

Art.9 Primarul orasului Frasin, prin compartimentele de specialitate va aduce la
indeplinire prezentei hotérari .

Art.10 Secretarul general al orasului Frasin va comunica prezenta hotarare
persoanelor interesate.

INITIATOR,
PRIMAR
ing.Marinel BALAN

\U”C‘TV ‘

AVIZAT PENTRU LEGALITATE
SECRETARUL GENERAL AL ORASULUL,
Tatiapd LUPASCU




Anexa nr. 1 la H.C.L.Frasin nr. din

STUDIU DE OPORTUNITATE nr. 2163 din 28.02.2023

privind viinzarea prin licitatie publica a unui teren in suprafati de 2671 mp ce

1.

apartine domeniului privat al orasului Frasin, judetul Suceava

Prezentarea generali
Terenul care face obiectul vanzirii este amplasat in orasul Frasin, localitatea

Frasin, judetul Suceava in suprafatd de 2671 mp, identificat in CF 35406 UAT Frasin, nr.
cadastral 35406.

2. Regimul juridic

Terenul ce se propune spre vanzare aparfine domeniului privat al orasului Frasin,

judetul Suceava. Suprafata de teren situata in extravilanul orasului Frasin, este identificat
cadastral conform prezentirii de mai sus si a planului de situatie anexat.

3.

Necesitatea:
S-a solicitat Primdriei orasului Frasin aprobarea vanzarii acestei suprafete de teren

aparfindnd domeniului privat al orasului Frasin, situat in extravilanul orasului,

-

Terenul care face obiectul solicitirii are urmitoarele caracteristici:

este situat in extravilanul orasului ;

apartine domeniului privat al orasului ;

este inscris in CF 35406 UAT Frasin potrivit evidentelor B.C.P.I. Gura Humorului
nu este ipotecat si nu are alte interdictii de instriinare :

amplasamentul studiat nu face obiectul vreunui litigiu sau vreunei revendicari
formulate in baza Legii nr. 10/2001, privind regimul juridic al unor imobile
preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989, cu
modificérile si completirile ulterioare.

Oportunitatea:

Vénzarea imobilului mai sus mentionat genereazi urmitoarele beneficii :

venituri financiare suplimentare la bugetul local generate prin incasarea
contravalorii terenului vandut, taxe si impozite, cu atat mai mult cu cit imobilul in
cauza nu a adus, pana in prezent, venituri la bugetul local ;

necesitatea dezvoltarii zonei din punct de vedere economic si social;

impactul pozitiv asupra aspectului arhitectural zonal conferit de zonele ingrijite si
eventualele constructii ce vor putea fi edificate pe acest teren ;

intrefinerea spatiilor aflate in vecinitatea acestui teren )

necesitatea realizarii acestor venituri in vederea implementarii unor alte investitii
de maxima prioritate si importanta pentru comunitatea locala .

Legalitatea

Proiectul de hotirare propus spre dezbaterea si aprobarea Consiliului Local al orasului
Frasin este justificat si sustinut din punct de vedere legal, de urmitoarele acte legislative
in vigoare:

prevederile art.129 alin.(6) lit.b) si art.139 alin.(3) lit.g) din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificirile si completdrile ulterioare;
prevederile art.363 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ - Reguli



speciale privind procedura de vanzare a bunurilor din domeniul privar:

“(1) Vinzarca bunurilor din  domeniul privat al statului sau al uni tagilor
administrativ - teritoriale se face prin licitatic publicii, organizatd in con dliiile
previzute la arl. 334 - 346, cu respeclarca principiilor previizute la art. 311, cu
exceplia cazurilor in care prin lege se prevede altfel,

(2) Stabilirea oportunitifii viinzirii bunurilor din domeniul privat al statului sau al
unitdfilor administrativ - teritoriale $1 organizarea licitafici publice se realizeaza de
catre autoritafile previizute la art. 287, cu exceplia cazurilor in care prin lepe se
prevede altfel.

(3) Vanzarea prin licitafic publici a bunurilor imobile apar{indnd unitéi(ilor
administrativ - {eritoriale se aprobd prin hotdrare a consiliului judejcan, a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti, respectiv a consiliului local al
comunei, al orasului sau al municipiului, dupi caz.

(4) Garantia se stabilegte intre 3 s1 10% din preful contractului de vanzare. firj
TVA.

(5) Cu excepfia cazurilor in care prin lege se prevede altfel, prejul minim de
vanzare, aprobat prin hotirdre a Guvernului sau prin hotdrdre a autoritafilor
deliberative de la nivelul administratiei publice locale, dupi caz, va fi valoarea cea
mai mare dintre preful de piaja determinat prin raport de evaluare intocmit de
evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizati, in conditiile legii, si selectai
prin licitafie publici, si valoarea de inventar a imobilului.

(6) Raspunderea juridica privind corectitudinea stabilirii prefului previazut in
raportul de evaluare revine exclusiv evaluatoruluj care a intocmit respectivul
raport de evaluare,

(7) Predarea - primirea bunului se face prin proces - verbal in termen de maximum
30 de zile de la data incasarii pretului.”

Propunerea privind vanzarea prin licitatie publica a unui teren aparfinind domeniului
privat de interes local al oragului, consideram, ca este necesara si legala, drept pentru
care consider oportun sa faca obiectul unui proiect de hotérare in acest sens.

Proiectul de hotarare impreuna cu intreaga documentatie, va fi supus spre dezbaterea
si aprobarea Consiliului Loca] al oragului Frasin.

Intocmit,
consilier superior Ioan Dan Bridz#fan

PRIMAR,
ing.Marinel BALAN
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RAPORT DE EVALUARE

Proprietate imobiliara inscrisa in CF nr. 35406 a Orasului Frasin
compusa din teren extravilan cu suprafata de 2.671 mp., amplasat in

extravilanul Orasului Frasin, jud. Suceava, identificat cu numar cadastral

35406, avand categoria de folosinta pasune

PROPRIETAR: Orasul Frasin
BENEFICIAR: Orasul Frasin
SOLICITANT: Orasul Frasin
DESTINATAR: Orasul Frasin

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in
totalitate §i nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al Evaluatorului Lazar Dorin si al

Orasului Frasin

FEBRUARIE 2023




Catre: U.A.T. Orasul Frasin
Va fnaintez prezentul Raport de evaluare detaliat al proprietétii imobiliare apartinand
domeniului privat al Orasului Frasin, inscrisa in CF nr. 35406 a Orasului Frasin, compusa din teren cu
suprafata de 2.671 mp., amplasat in extravilanul Orasului Frasin, identificat cu numir cada stral
35406, avand categoria de folosin{d pasune, proprietate pe care am inspectat-o si am evaluat-o in
urma contractului de prestari servicii incheiat cu dumneavoastra.
v Terenul dispune de urmétoarele utilitati: curent electric, in apropiere.
Scopul evaluarii este vanzarea proprietatii imobiliare; in conformitate cu acest scop, valo area

adecvata este valoarea de piata.

Proprietatea a fost inspectatd in data de 28.02.2023 de citre evaluator, fotografiatd, in
aceeasi perioadd s-a cercetat si piata imobiliard in care se incadreaza proprietatea analizata.

Data evaluarii este 28.02.2023

Imobilul se afld in proprietatea Orasului Frasin, ficAnd parte din domeniul privat al acestuia;
solicitantul si destinatarul evaluarii este U.A.T. Orasul Frasin.

Imobilul este evaluat in ipoteza liber de sarcini. Titlul de proprietate se presupune a fi liber,
valabil si tranzactionabil.

Adresa de inaintare este insotitd de Raportul detaliat de evaluare intocmit la data de
28.02.2023, in forma scrisa.

In urma aplicarii metodologiei de evaluare mai sus expuse, opinia evaluatorului referitoare la
valoarea de piatd a proprietatii imobiliare evaluate, tinand seama exclusiv de prevederile
prezentului raport, este:

OPTSPREZECE MII NOUA SUTE LEI
18.900 LEI
(Echivalent a 3.800 EURO)

v" Cursul valutar utilizat la conversie a fost de 1 EUR — 4,9185 LEI.
v" Valoarea nu contine TVA.

Metodologia de calcul a “valorii de piatd” a tinut cont de scopul evaluarii, tipul proprietatii si de
recomandadrile Standardelor de Evaluare ANEVAR Editia 2022 formate din:

» SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)

* SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)

s SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102)

e SEV 103 - Raportare (IVS 103)

e SEV 104 - Tipuri ale valorii {IVS 104}

» SEV 105 — Abordari si metode de evaluare (IVS 103)

» SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)

s SEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Cu stima,
ing. Dorin Lazar
Evaluator autorizat propr:etazu ;

3 b:tﬁ?f ﬂ{bru titular ANEVAR
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1 INTRODUCERE

Certificare

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificdm in cunostintd de cauzd si cu
buna credinta ca:

8]
e}

Afirmatiile declarate si cuprinse in prezentul raport sunt adevarate si corecte.

Concluziile si estimarile se bazeaza pe informatii si date considerate de cétre evaluatori ca
fiind adevérate, folositoare si corecte, precum si pe concluziile inspectiei asupra proprietétii.
Proprietatea a fost inspectata de catre evaluator autorizat, in data de 28.02.2023.

Analizele, opiniile si concluziile noastre sunt limitate doar de ipotezele si concluziile limitative
mentionate si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre profesionale personale, impartiale
si nepartinitoare.

Suma ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legatura cu
declararea in raport a unei anumite valori sau interval de valori (din evaluare) care si
favorizeze clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior.

Implicarea noastra in aceasta misiune nu este conditionatd de formularea sau prezentarea
unui rezultat prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de destinatarul evalurii
si legat de producerea unui eveniment care favorizeaza cauza clientului in functie de opinia
mea.

Nu avem interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietatii imobiliare care face
obiectul prezentului raport de evaluare si nu avem niciun interes personal privind partile
implicate in prezenta misiune, exceptie ficand rolul mentionat aici.

Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din
Standardele Intentionale de Evaluare la care s-a aliniat si ANEVAR (Asociatia Nationala a
Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Avem cunostintele necesare indeplinirii misiunii in mod competent, in urma programului de
pregatire profesionald continuad al ANEVAR; nicio altd persoand nu ne-a acordat asistents
profesionald in vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

Evaluatorul care a intocmit raportul de evaluare are incheiatd asigurarea de raspundere civild

la“ALLIANZ-TIRIAC ASIGURARI” S.A..

Cu stima3,
Ing. Dorin Lazar

Evaluator autorizat proprieta{i imobiliare, membru ti
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2 TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

2.1 Identificarea si competenta evaluatorului

Ing. Lazar Dorin

Evaluator Anevar specializarea EPI, Legitimatia 18175
Adresa: Mun. lasi, str. Perju nr. 26, Mansarda, ap. 3, Jud. lasi
Cod postal: 700011

Telefon: 0748 / 925 628

E-mail: evalonproiect@gmail.com

22 Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati
Raportul de evaluare a fost solicitat de U.A.T. Orasul Frasin.

2.3 Identificarea oricarui utilizator desemnat
Destinatarul prezentului raport de evaluare este U.A.T. Orasul Frasin.

Scopul evaluarii
Scopul evaludrii este pentru vanzarea proprietatii imobiliare.
Metodologia de calcul a “valorii de piata” a tinut cont de scopul evaluérii, tipul proprietitii si de
recomanddrile Standardelor de Evaluare ANEVAR 2022 formate din:

* SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)

¢ SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)

e SEV 102 — Documentare si conformare (IVS 102)

s« SEV 103 - Raportare (IVS 103)

e SEV 104 —Tipuri ale valorii (IVS 104)

» SEV 105 — Abordari si metode de evaluare {IVS 103}

o SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400}

s SEV 630 - Evaluarea bunurilor imabile

Tipul valorii este intotdeauna determinat de scopul valorii.
Conform scopului evaludrii, s-a urmarit valoarea de piat3 a obiectivului asa cum este aceasta definita
in SEV 100 Cadrul general; valoarea de piat3 este baza evaluirii.

24 Identificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii

Obiectul prezentului raport de evaluare il constituie proprietatea imobiliard apartindnd domeniului
privat al Orasului Frasin, inscrisd in CF nr. 35406 a Orasului Frasin, compus3 din teren cu suprafata
de 2.671 mp., amplasat in extravilanul Orasului Frasin, identificat cu numar cadastral 35406, avand
categoria de folosin{a pasune.

Drepturile de proprietate evaluate

Proprietatea imobiliard evaluatd este proprietatea U.A.T. Orasul Frasin, ficand parte din domeniul
privat al unitatii administrativ-teritoriale.

Solicitantul si destinatarul evaludrii este U.A.T. Orasul Frasin.
Imobilul este evaluat in ipoteza liber de sarcini. Titlul deﬁg&ﬂﬁa‘ c%presa.lpi,lne a fi liber, valabil
si tranzactionabil. T i

“._‘. \_"jnt DG?\“‘%
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25 Tipul valorii

Tipul valorii se referd la estimarea celui mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotet ic pe
0 piatd liberd si concurentiald; este intotdeauna determinat de scopul valorii.

In prezentul raport, in conformitate cu scopul enunfat mai sus, cel pentru vdnzare, s-a urmarit o
estimare a valorii de piatd = baza evaludrii, asa cum este aceasta definita in SEV 100 - Cadrul gen eral:

# “ Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(d), la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrat si un vanzdtor hotdrét, intr-o
tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au actionat fiecare in
cunostintd de cauzd, prudent si fard constréngere.”

2.6 Data evaluarii
Data evaluarii este 28.02.2023.

2.7 Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii

Inspectia proprietatii, a fost efectuata in data de 28.02.2023 de catre evaluator Dorin Lazar.
Evaluatorul a analizat documentele puse la dispozitie de catre proprietar, si a identificat activul
personal.

La baza efectudrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzitoare lunii
februarie 2023, data la care se considerd valabile ipotezele luate Tn considerare si valorile estimate
de cdtre evaluator.

2.8 Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea

® U.AT. Orasul Frasin - pentru informatiile legate de proprietatea imobiliard evaluati (situatie
juridica, istoric, cadastru), care este responsabil exclusiv pentru veridicitatea informatiilor
furnizate;

» Informatii privind piata imobiliara specifica (preturi, etc.);

¢ bibliografia de specialitate;

e informatii furnizate de catre agentii imobiliare privind tranzactii similare;

¢ informatii existente pe pagini specializate pe internet: www.olx.ro; www.lajumatate.ro,
www.imobiliare.ro, www.google.ro/maps, http://geoportal.ancpi.ro );

e inregistrdri ale dreptului de proprietate (cadastru, notariate);

¢ interviuri cu parti implicate in tranzactii, respectiv cumpératori, vanzatori, intermediari.

2.9 Ipoteze si ipoteze speciale

La baza evaludrii stau o serie de ipoteze si conditii limitative, prezentate in cele ce urmeazs. Opinia
evaluatorului este exprimatd in concordantd cu aceste ipoteze §i concluzii, precum si cu celelalte
aprecieri din acest raport.

Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare
sunt urmatoarele:

2.9.1 Ipoteze

~ Valoarea opinatd in raportul de evaluare este estimatd in conditiile realizirii ipotezelor care
urmeazd si in mod special in ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu genereaz3
niciun fel de restrictii in afara celor aratate expres pe parcursul raportului sia céror impact este
expres scris cd a fost luat in considerare. Dacd se va demonstra ci cel pul ' ;

L‘-" £ N uszmow%e A
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care este realizat raportul si care sunt detaliate in cele ce urmeaza nu este valabild, valo area
estimata este invalidatd;

Aspectele juridice (descrierea legald si aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeazi exc lusiv
pe informatiile si documentele furnizate de cdtre UAT Orasul Frasin si au fost prezentate f&ré a
se intreprinde verificdri sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat
valabil si transferabil. Afirmatiile facute de evaluator privitoare la descrierea legald a proprietitii
nu se substituie avizelor juridice exprimate de specialisti; evaluatorul nu are competentd in acest
domeniu;

Se presupune cd toate studiile ingineresti puse de destinatar la dispozitia evaluatorului sunt
corecte. Planurile de situatie si materialele ilustrative din acest raport au fost incluse doar pentru
a ajuta cititorul raportului in vizualizarea proprietatii;

Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de zonare,
urbanism, mediu si utilizare, in afara cazului in care a fost identificatd o neconformitate, descris3
si luatd in considerare in prezentul raport;

Nu am realizat niciun fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se
presupune ca nu existd conditii ascunse sau neaparente ale proprietatii, solului, sau structurii
care sa influenteze valoarea. Cu ocazia inspectiei nu am fost informatii despre existenta pe
amplasament a unor contaminanti. Nu am realizat niciun fel de investigatie suplimentard pentru
stabilirea existentei altor contaminanti. Evaluatorul nu-si asuma nicio responsabilitate pentru
asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

Situafia actuald a proprietatii imobiliare, scopul prezentei evaluari, au stat la baza selectirii
metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile
rezultate sa conducd la estimarea cea mai probabild a valorii proprietétii in conditiile tipului
valorii selectate;

Evaluatorul considerd cd presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile, considerand datele care sunt disponibile la data evaludrii;

Evaluatorul a utilizat Tn estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la
dispozitie, existand posibilitatea existentei si a altor informatii sau documente de care
evaluatorul nu avea cunostint3;

Orice referintd Tn acest raport de evaluare la ras§, etnie, credintd, varstd sau sex sau orice alt
grup individual a fost fdcutd in scop informativ. Aceste date prezentate s-a considerat ¢3 nu au
niciun efect asupra valorii de piatd a proprietdtii evaluate sau a oricirei proprietati in zona
studiata.

2.9.2 Conditii limitative

”

Prezenta evaluare a fost intocmitd pentru scopul declarat in cadrul raportului si asumat prin
contractul de prestari servicii intocmit intre evaluator si beneficiar. Acest raport de evaluare nu
va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decat cel declarat.

Evaluatorul nu a facut nicio masurdtoare a proprietatii. Dimensiunile propriet3tii au fost preluate
din descrierea legald a proprietatii; evaluatorul nu are calificarea de a valida aceste documentatii.
Toate planurile constructiilor, schitele, planurile de situatie puse la dispozitia evaluatorului se
considerd a fi corecte dar nu se asuma nicio responsabilitate in aceastd privint3.

Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimdri din surse considerate a fi corecte si de incredere
dar nu se asuma nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte.
Evaluatorul nu are cunostinta de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinatati
care sa afecteze proprietatea evaluata.

Oplma evaluatorului este cu refenre la proprletate asa cum rezese dm




~ Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data
intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor medifica concluziile acestui raport isi pot pierde
valabilitatea.

~ Intrareain posesia unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de publicare a acestuia.

~ Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultant3 sau s3
depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune.

~ Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitoare la valori, identit atea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul scris prealabil al evaluatoru |ui,

» Orice valori estimate in raport se aplicd intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a valorii
pe interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului in care o astfel de distribuire
a fost prevdzuta in raport.

~ Valoarea exprimata in prezentul raport nu reprezinté valoarea pentru asigurare.

2.93 Ipoteze speciale

~ Opinia evaluatorului trebuie analizaté in contextul economic general cand are loc operatiunea de
evaluare. Raportul de evaluare isi pdstreaza valabilitatea numai in situatia in care conditiile de
piatd, reprezentate de factorii economici, sociali si politici, riman nemodificate in raport cu cele
existente la data evaluarii.

» Valoarea estimatd in prezentul raport este valabild la data evaludrii si precizez c3 la orice alts
datd valoarea nu ar putea fi atinsa in cazul unei incapacitéti viitoare de plat3, cAnd atat cond itiile
pietei, cat si situatiile vanzarii pot fi diferite;

» Titlul de proprietate se presupunea a fi liber, valabil si tranzactionabil;

» Inspectia si indentificarea imobilului s-a realizat personal de evaluator.

2.10 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Raportul de evaluare sau oricare altd referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus Tntr-un
document destinat publicitatii, fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, cu specificarea formei
si contextului in care urmeazad s3 apard. Publicarea, partiald sau integral3, precum si utilizarea lui de
catre alte persoane decdt destinatar si beneficiar, atrage dupd sine incetarea obligatiilor
contractuale.

211 Declararea conformitatii evaluarii cu Stardardele de evaluare ANEVAR

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de citre client,
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora. Acest raport de evaluare
este destinat scopului si destinatarului precizati. Raportul este confidential, strict pentru client si
destinatar iar evaluatorul nu acceptd nicio responsabilitate fatd de o tertd persoand, in nicio
circumstanta.

212 Forma raportului

turnizat sunt cele specifice
7 SORIOR 3

7 et autorizy, o 7o
P

unui raport scris explicativ.
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3 PREZENTAREA DATELOR

3.1 Identificarea proprietdtii imobiliare subiect. Descrierea juridica

Prezentul raport de evaluare se refera la proprietatea imobiliard apartinind domeniului privat al
Orasului Frasin, inscrisd in CF nr. 35406 a Orasului Frasin, compusa din teren cu suprafata de 2.671
mp., amplasat in extravilanul Orasului Frasin, identificat cu numér cadastral 35406, avand categoria
de folosintd pasune, proprietate pe care am inspectat-o si am evaluat-o in urma contractului de
prestari servicii incheiat cu dumneavoastra.

Imobilul se afld in proprietatea U.A.T. Orasul Frasin, facand parte din domeniul privat al unitatii
administrativ teritoriale; solicitantul si destinatarul evaludrii este U.A.T. Orasul Frasin.

Imobilul este evaluat in ipoteza liber de sarcini. Titlul de proprietate se presupune a fi liber, valabil
si tranzactionabil.

3.2 Tipul proprietdtii si definirea pietei

Proprietatea imobiliara evaluatd, apartindnd domeniului privat al Orasului Frasin, inscris3 in CF nr.
35406 a Orasului Frasin, compusd din teren cu suprafata de 2.671 mp., amplasat in extravilanul
Orasului Frasin, identificat cu numar cadastral 35406, avand categoria de folosint3 pasune, este o
proprietate imobiliard de teren liber, extravilan, care poate fi trecut in intravilan, pentru construirea unei
case.

Piata acestui tip de proprietate este o piatd locald, specifica subpietei terenurilor libere, localizati in
zona de munte a judetului Suceava.

3.3 Date despre zona, oras, vecinatiti si amplasare

3.3.1 Aspecte economico-sociale, legislative si ale mediului inconjurator

Suceavaeste un judet in  nordul regiunii Moldova, estul Maramuresuluisi  nord-
estul Transilvaniei din Roménia la granita cu Ucraina, cea mai mare parte a sa fiind constituits
din Sudul Bucovinei. Resedinta judetului este municipiul Suceava.

« Suprafata: 8.553 km?

« Principalele cursuri de apa: Siret (intre granitd si Lespezi), Suceava, Moldova (cursul superior si
mijlociu}, Somuzul Mare;

« Principalele lacuri: Dragomirna (lac de acumulare), Filticeni, Horodniceni (iazuri);

e Altitudinea maxima: varful Omu Suhard1932m. vf. Pietrosul Bistritei 1791m,
vf. Giumalau 1857m, vf. Rardu 1651m;

e Romani-92,6%

« Romi-1,91%

» Ucraineni {inclusiv hutuli) - 0,93%
o Polonezi-0,3%

e Rusilipoveni-0,27%

« Germani-0,11%

« altii-0,2%.

= etnie necunoscutd - 3,65%
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3.3.2  Municipii

e Suceava (resedinta judetului)

« Falticeni
o Radauti
e Campulung Moldovenesc

» Vatra Dornei
3.3.3 Orase

e Gura Humorului
» Siret

e Solca

e Brosteni (2004)
« Cajvana (2004)
e Dolhasca (2004)
= Frasin (2004)

e Liteni (2004)

e Milisauti (2004)
« Salcea (2004)

e Vicovu de Sus (2004)

3.3.4 Comune

®  Addncata ®  Ciprian Porumbescu ®  Galdnesti Musenita

*  Arbore ®  Cominesti ®  Gramesti Ostra ®  Sucevita

®  Baia ®  Cornu Luncii ®  Granicesti Paltinoasa ®  SaruDornei

e Bildceana ®  Cosna ®  Hantesti Panaci e Scheia

¢ Balcduti ®  Crucez e Hirtop Partestiide Jos ®  Serbduti

®  Berchisesti ®  Diarmdnesti ®  Horodnic de Jos Patrduti ®  Todiresti

®  Bilca ®  Dolhesti ®  Horodnic de Sus Poiana Stamgei ®  Udesti

L] Bogdanesti L Dorna-Arini ®  Horodniceni Poleni-Solca ®  Ulma

®  Boroaia ®  DornaCandrenilor ®  |acobeni Pojorita & Vadu Moldovei
®  Bosanci . Dornesti *  Jaslovit Preutesti Valea Moldovei
*  Botosana ®  Dragoiestt o lisesti Putna Vama

®  Breaza ®  Draguseni ®  [potesti Raddseni ®  Vatra Moldovitei
®  Brodina L] Dumbraveni ®  |zvparele Sucevei Risca Veresti

®  Bunesti ®  Fantana Mare & Malini Sadova *  Vicovy de Jos

&  Burla ®  Fantanele ®  Manastirea Humorului Satu Mare *  Voitinel

®  (Cacica ®  Fordsti ®*  Marginea Siminicea ®  Volovat

® Calafindesti e  FritautiiNo ®  Mitocu Dragomirmei Slatina Vulturesti

® CapuCdmpului ®  Fritautii Vechi ®*  Moara Straja ®  Zamostea

®  Carlibaba ®  Frumosu ®  oldova-Sulita Stroiesti ®  Zvoristea

®  Cipcdnesti ®  Fundu Moldovei ®  Moldovita Stulpicani

Frasin (in germana Frassin) este un oras in judetul Suceava, Bucovina, Roméania, format din
localitatile componente Bucsoaia si Frasin (resedinta), si din satele Doroteia si Plutonita. La
recensdmantul din anul 2011, localitatea avea o populatie de 5.876 de locuitori, 2! findal
treisprezecelea centru urban ca marime al judetului. A fost declarat oras prin Le {s‘&?@ﬁ“i‘»\
fmpreund cu alte 7 localitéti din judetul Suceava. /14 oo O
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Frasin este o localitate in care caracteristicile rurale se imbina cu cateva caracteristici urbane {mici
unitati economice si comerciale, cateva blocuri de locuinte situate pe strada principald, aspect de
trecere de la sat |a oras in centrul localitatii). Agricultura ocupd in continuare un loc de seam3 in
activitatile locuitorilor din Frasin, in ciuda promovarii localittii la rangul de oras.

Frasin este agezat in zona Obcinelor Mari, pe valea raului Moldova, pe soseaua national si calea
ferata care leagd orasele Gura Humorului si Campulung Moldovenesc. Aria de influent3 urbana a
orasului Frasin este aproape inexistentd, deoarece localitatea se afld la o distantd de doar 7 kms de
Gura Humorului, superior din toate punctele de vedere orasului Frasin. Din structura orasului
Frasin face parte fostul sat (devenit cartier) Bucsoaia, iar Doroteia si Plutonita au statutul de sate
afiliate orasului.

34 Geografie

Orasul Frasin este situat intr-o zond de depresiune intramontan3, la confluenta raului Moldova cu
raul Suha (care separa cartierul Bucsoaia de Frasin). Localitatea este traversaté de soseaua
europeand E576 (DN17), importanta cale rutierd care leagd nordul Moldovei de Transilvania si se
afla o distanta de 43 km de municipiul Suceava, resedinta judetului cu acelasi nume. Distantele din
Frasin pana la cele mai apropiate orase sunt: 7 km pana in Gura Humorului si 25 km pana in
Campulung Moldovenesc. Din E58, in centrul orasului Frasin se desprinde drumul judetean DJ177A
catre Ostra si apoi orasul Brosteni (aflat la distanta de 56 de km). De asemenea, Frasin este
conectat la sistemul de cdi ferate romane prin statia CFR Frasin, situatd pe magistrala feroviard
Suceava — Vatra Dornei, care traverseaza teritoriul orasului.

Localitatea este inconjurata de: Obcina Mare la nord, Obcina Voronetiana la est si Obcina
Stanisoarei la vest. Frasin se invecineaza cu:

« comuna Vama, la vest si nord-vest;

= comuna Mandstirea Humorului, la nord-est;
= orasul Gura Humorului, la est;

e comuna Stulpicani, la sud,

Lungimea drumurilor publice este de 28 km pe teritoriul orasului, dintre care drumuri modernizate
11 km si drumuri nemodernizate 17 km. Lungimea liniei de cale ferat3 care stribate teritoriul
localitatii este de aproximativ 3 km.

3.5 Demografie

Componenta etnica a orasului Frasin

_ Romani (95,84%)

* Necunoscut3 (3,48%)
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Romano-catolici (1,24%)
Necunoscutd (3,52%)
Alta religie (0,91%)

Conform recensamantului efectuat in 2011, populatia orasului Frasin se ridica la 5.876 de locuitori,
in scadere fatd de recensdmantul anterior din 2002, cdnd se inregistrasera 6.532 de locuitori.l4]
Majoritatea locuitorilor sunt roméni (95,85%). Pentru 3,49% din populatie, apartenenta etnicd nu
este cunoscutd. Din punct de vedere confesional, majoritatea locuitorilor sunt ortodocsi
(94,32%), cu o minoritate de romano-catolici (1,24%). Pentru 3,52% din populatie, nu este
cunoscuta apartenenta confesionald.ls!

Descrierea zonei

Proprietatea imobiliard subiect este situatd in extravilanul Orasului Frasin. Desi terenul se afl3 in
extravilan, acesta poate fi trecut in intravilan, pretdndu-se pentru construirea unei case. Zona in care
se afla proprietatea imobiliard subiect beneficiazd de energie electricd, in apropierea proprietatii
subiect.

in imediata vecinitate a propriet3tii subiect se afl terenuri libere si cdteva case unifamiliale, noi.
Exista tendinte de schimbare a specificului zonei, in sensul de a deveni o zoni de case.

3.6 Descrierea amplasamentului

Terenul ce face obiectul evaludrii este in suprafatd totald de 2671 mp, avand categoria de folosint3
pasune, forma plana, situat in extravilan.
Utilitatile amplasamentului sunt: electricitate, in apropiere.

3.7  Analiza pietei imobiliare

3.7.1 Fapte curente

Piata este mediul in care bunurile si serviciile se comercializeaza intre cump3ritori si vanzétori, prin
mecanismul pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot comercializa fira
restrictii intre cumpdratori si vanzatori. Fiecare parte va reactiona la raporturile dintre cerere si
ofertd si la alfi factori de stabilire a pretului, ca si la propria lor intelegere a utilititii relative a
bunurilor sau serviciilor si la nevoile si dorintele individuale.

Piata imobiliara a terenurilor situate in zona de munte a judetului Suceava, chiar si cele situate in
extravilan, pretabile pentru constructii rezidentiale, a cunoscut o crestere in ultimii ani.

Pentru constructii rezidentiale de tip case unifamiliale sunt cdutate terenuri cu suprafete cuprinse
intre 1.00 — 3.000 mp., situate in zone linistite, cum este si zona in care se afld proprietatea subiect.

3.7.2 lIdentificarea pietei specifice si a proprietatii evaluate

Piata imobiliara analizatd va fi cea a terenurilor extravilane libere, pretabile pentru trecerea in
intravilan, in vederea construirii unei case.

Aria pietei este zona de munte a Judetului Suceava, respectiv terenuri extravilane situate in
apropierea localitatilor, in zone pitoresti, cu utilitdti in apropiere, care pot fi tr_gg_ute in intravilan, in

vederea realizarii de constructii rezidentiale, unde oferta de terenuri s,/e/rﬁ/ f 1@%; rvalul Q,5-
5 euro/mp.  [) S

5t
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3.7.3 Analiza cererii solvabile

Cererea reflectd nevoile, dorintele, puterea de cumpaérare si preferintele consumatorului.
Pentru cd pe o piatda imobiliard oferta se ajusteazd Tncet la nivelul si tipul cererii, valoarea
proprietatilor tinde sd varieze direct cu schimbdrile de cerere, fiind astfel influentatd de cererea
curentd.
Cererea poate fi analizatd sub cele doud dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ.
Factori ce influenteaza cererea sunt:

= Venitul populatiei care se orienteaza cdtre aceastd zona este ridicat;

- Disponibilitatea facilitafilor si serviciilor: nu se gdsesc magazine, transport, unitati de

invatdmant, farmacii, parcuri;
- Grad de poluare: nivel redus al poludrii.

3.7.4 Oferta competitiva

Pe piata imobiliard, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru
vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piat datd, intr-o anumitd perioad3 de timp. Existenta
ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indici
gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

La data intocmirii raportului de evaluare piata imobiliar3 prezint3 o stagnare, la aceste tipuri de
proprietati, unde preturile nu au cunoscut modificdri semnificative in ultima perioada de timp.

Oferte teren:

httos://www.publi24.ro/anunturifimobiliare/de-vanzare/terenurifteren-extravilan/anuntiteren-
extravilan/q9ff1ed 13637 186e980687769n9390f. html

Teren extravilan
2 EUR negociabil

Suceava, Plaiu Sarului

Valabil din 23.02.2023 22:50:46

Specificatii

Latime drum acces 5

Descriere




Vind teren extravilan.25000 m2
2 euro/m2 Publi24 1636646206

Vezi detalii pe www.romimo.ro

Tel. 0741.164.100

https.//www.publi24.ro/anunturiimobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-extravilan/anunt/vand-
teren/e04680d1e98d770iege72he3a6id16da hitml#8&qid=1&pid=1

Vand teren
5 RON negociabil

Suceava, Vatra Dornei  Vezi pe harta

Valabil din 25.02.2023 16:52:36

Descriere

Vind teren la munte in com Panaci sat Coverca unde se afla fabrica de ape minerale Carpatica,
suprafata terenului este de 2 hectare, pe teren se afla si padure, locul este superb, o 0aza de liniste
cu privelisti spectaculoase,ferit de vacarmul si aglomeratia din orase, unde poti s3 te retragi si si
te relaxezi, pretul este de 1,5 euro metru patrat, ideal pentru construirea unei cabane casa de
vacanta sau pensiune, pe teren se afla apa de izvor plus un paréu pe o latura ideal pentru iazuri cu
peste. Momentan nu am poze. Terenul se afla la aproximativ 15 km de Vatra Dornei. Mai multe
detalii la telefon. Publi24 1675497393

AR
Vezi detalii pe www.romimo.ro /{;ﬁﬁa" avtorlzar QY
f{ LLROORT
Tel. 0742.647.543 & M T
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https://www.publi24.ro/anunturifimobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-extravilan/anunt/vand-

teren/q9473174if697213247250h07830e950.html

vand teren
3EUR

Suceava, Vatra Dornei

Valabil din 26.02.2023 10:03:41
Descriere

7000 mp zona Gura Negri Vatra Domei Publi24 1665388688

Vezi detalii pe www.romimo.ro
tel. 0753.983.471

https:/iwww.publi24.ro/anunturifimobiliare/de- -vanzare/terenurifteren-extravilan/anunt/teren-neagra-
sarului/6218371363527643dif417410hd1d6i4.html

Teren Neagra Sarului

40 000 EUR

Suceava, Suceava

Valabil din 10.01.2023 16:27:31
Descriere: Vand teren Gura Haitii (Neagra Sarului) cu suprafata de 9349 (faneata) cu acces din drumul
comunal (pietruit) la 500 m de drumul comunal (asfaltat) la 5 km de Parcul National Calimani si 500 m de
partia de ski din Neagra Sarului. Zona cu spatii largi si priveliste deosebita, terenul este insorit
(adecvat pentru panouri fotovoltaice), retea electrica in apropiere. Ideal pentru pens:un |
Publi24_1663665266

o g AN

k "*r“ QYL"‘“ ‘

. . i {JJ 3'” ”.
Vezi detalii pe www.romimo.ro i’ “g{)- b é'//

Tel. 0744.429.207 'e'pe zama— ha g
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hitps:/www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/fterenurifteren-extravilan/anunt/vand-17300mp-1-
ha-lren—exlrax_rilan_;‘9030d4069645? 3hueh634166h01151e0.html

Vand 17300mp (1,73ha), teren extravilan.
13000 EUR

Suceava. Campulung Moldovenesc

Valabil din 22.01.2023 08:32:48
Descriere
Vand 17300mp (1,73ha), teren extravilan.

Accesul se face in conditii de munte. De la DN17 (ES8) este o portiune de drum pietruit de 1,9
km (8 minute) dupa care urmeaza un drum de pamant, in panta, pana la terenul de vanzare.

Utilitati: apa in apropiere si izvoare cu apa curata, reteaua electrica (la aprox 900 m).
Terenul este intabulat, zona linistita cu cabane si case de vacanta in apropiere, ideala pentru
vanatoare, activitati turistice.

Acces auto 4x4 sau atelaje.

Pretul este negociabil.
Publi24 1641121340

Vezi detalii pe www.romimo.ro

Tel. 0742.437.192

Comparand nivelul cererii cu cel al ofertei, ajungem la concluzia c3 nivelul cererii este mai mare decat
cel al ofertei, deci avem o piatd a vanzatorului.

Punctul de echilibru al pietei este foarte greu de atins, ciclul imobiliar neputand fi sincronizat cu
ciclul de dezvoltare a afacerilor, datoritd instabilititii economice, activitatea imobiliard rispunzand
la stimuli pe termen lung sau pe termen scurt.

Terenurile sunt tranzactionate/oferite la preturi diferite in functie de destinatie, suprafete, a) __roplere
de utilitdti, etc., cele comparabile fiind oferite in jurul valorilor de 0,5 - 5 euro/mp mna’
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4 EVALUARE

41 Ceamaibuna utilizare a proprietitii imobiliare

Definitie CMBU — Cea mai bund utilizare a unei proprietdti imobiliare, din optica participantilor de
pe piatd, este utilizarea posibild din punct de vedere fizic, permisd legal, fezabild fin anciarsi din care
rezultd cea mai mare valoare a proprietdtii imobiliare.

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii:

1.Posibild fizic— au fost analizate dimensiunea si forma, suprafata, structura geologicd a terenului si
accesibilitatea lotului de teren, riscul unor dezastre naturale (cutremure, inundatii) i
disponibilitatea utilitatilor publice (canalizare, apa, energie electric, gaze, telefonie, internet).
2.Permisa legal — au fost analizate reglementdrile privind zonarea, restrictiile de constructie,
normativele de constructii, restrictiile privind constructiile din patrimoniu si siturile istorice,
impactul asupra mediului.

3.Fezabild financiar — utilizérile care au indeplinit criteriile de permise legal si posibile fizic, sunt
analizate mai departe pentru a determina dacé ar produce un venit care s& acopere cheltuielile de
exploatare, obligatiile financiare si amortizarea capitalului.

4.Maxim productiva — dintre utilizdrile fezabile financiar, cea mai buna utilizare este acea utilizare
care conduce la cea mai mare valoare reziduald a terenului, in concordant cu rata de fructificare a
capitalului cerutd pe piata pentru acea utilizare.

41.1 Cea mai buna utilizare a terenului liber

CMBU a terenului considerat liber presupune cé terenul este liber sau poate fi eliberat prin
demolarea constructiilor. Aproape orice clddire poate fi demolati si aceasta se face atunci cand ea
nu mai adauga valoare terenului. CMBU a terenului considerat liber trebuie s tind cont de utilizarea
actuala si de toate utilizarile potentiale.

Luénd in considerare tipul terenului, dimensiunile acestuia, vecinitatile si particuldritatile
constructive ale zonei, evaluatorul apreciaza ca cea mai buna utilizare pentru terenul subiect este
cea rezidentiald, respectiv pentru construirea unei case, dupé trecerea lui in intravilan.

4.2 Abordéri, alegerea metodelor

Valoarea terenului trebuie estimatd avand in vedere cea mai bun3 utilizare a acestuia. Chiar daci
terenul are amenajari, valoarea acestuia este estimata prin luarea in considerarea lui ca fiind liber si
disponibil pentru dezvoltare ulterioard, respectiv pentru utilizarea cea mai eficients.

Tehnicile de evaluare a terenului liber sunt urmitoarele: comparatia directd, tehnici alernative
(extractia, alocarea) si tehnicile capitalizérii venitului (tehnica reziduald a terenului, capitalizarea
rentei funciare, analiza parceldrii si dezvoltarii).

Pentru estimarea valorii de piatd a proprietdtii imobiliare teren a fost utilizatd: comparatia direct.

43 Evaluarea terenului - Tehnica comparatiei directe

Este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii imobiliare subiect, prin
compararea acesteia cu proprietati similare care au fost vandute recent sau care sunt oferite pentru
vanzare. Abordarea prin piatd este cunoscutd si sub denumirea de comparatia directd sau
comparatia vanzarilor.

Tehnica comparatiei directe este cea mai utilizat3 tehnicd pentru evaluarea terenului liber sau care
se considerad liber pentru scopul evaludrii si cea mai adecvatd metod3 atunci cand exist3 informatii
disponibile despre tranzactiile/ofetele comparabile.

Metoda de aplicare:sunt analizate si comparate informatiile privind tranzagj}%g{@?éﬁ%}ite date

£y

,}g\(f;';‘-\:\:‘? A0z,
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privind loturi similare, in scopul evaluarii proprietdtii subiect.in procesul de comparatie sunt luate in
considerare asemanadrile si deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in functie de elementele
de comparatie.

Elemente de comparatie -caracteristicile specifice ale tranzactiilor si proprietatilor care determind
difereniele dintre preturile platite pentru proprietdti imobiliare comparabile. Fiecare diferenta
importanta existenta intre caracteristicile proprietatilor comparabile si cele ale proprietatii subiect,
care poate influenta valoarea proprietatii, este consideratd element de comparatie. in abordarea
prin piata, elementele de comparatie recomandate includ, fdrd a se limita la acestea: drepturi de
proprietate, restrictii legale, conditii de finantare, conditii de vénzare, conditii de piatd (data
vanzdrii/ofertei), localizarea, caracteristicile fizice, utilititi disponibile, zonarea si cea mai bund
utilizare. Tn functie de diferentele existente la aceste elemente de comparatie se vor aplica corectii
asupra preturilor comparabilelor.

in abordarea prin piata, analiza preturilor proprietatilor comparabile se aplica in functie de criteriile
de comparatie adecvate specificului proprietatii subiect.Unitatea de comparatie - euro/mp.
Selectarea concluziei asupra valorii este determinatd de proprietatea imobiliard comparabild care
este cea mai apropiatd din punct de vedere fizic, juridic si economic de proprietatea imobiliard
subiect si asupra pretului careia s-au efectuat cele mai mici ajustari.

Caracteristicile, datele de comparatie si cele de ajustare sunt expuse in fisa de calcul tabelar, dupi
cum urmeaza:

GRILA ABORDARII PRIN PIATA

| __ Elementul Bunul Comparabila | Comparabila | Comparabila | Comparabila | Comparabila
de COMPARATIE evaluat 1l 2 3 4 5
Denurire el R e T i
S - exlravilan exiravilan extravilan exiravilan extravilan exfravilan
Pre{ul de Vanzare (euro/mp) 2,00€ 1,50€ 300€ 4,28€ 075€ |
Drepturi de proprietate transmise integrale integrale integrale infegrale | integrale integrale |
Comt_:!je pentru Drepturi de 0 0 0 l 0 0
proprietate |
Pret corectat (Euro) 2,00€ 150€ 300€ i 428€ 0,75€
Conditii de finantare cash cash cash cash |  cash cash |
Coreclie pentru conditii de
 finantare% ] 0% 0% 0% 0% . 0%
Corectie (Euro} 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00 € 0,00€
Pretcorectat (Euro) 2,00€ 150 € 300€ | 428€ 075€ |
Conditii de vanzare de piata de piata de piata de piata de piata de piata
Corectii % 0,00% 0,0% 0,0% 0,0% 00% |
Corectie (Euro) 0,00€ 0,00 € 0,00€ 0,00¢€ 000€
Pret corectat (Euro} 2,00€ 1,50€ 300€ 428€ 0,75€
Cheltuieli imediat dupa
cumparare Nu Nu_ Nu Nu Nu B Nu
Corectii % 0,00% 0,0% 0,0% 0,0% 0.0%
Corectie (Euro 0 0 0 0 0
Pref corectat (Euro) 200€ 150 € 3,00€ 428 € 0,75€
e oferta feb oferta ian oferia feb oferta feb ferta feb
Condilil de piata 033 2023 2023 2023 023
Corecti % -15,00% -15,00% -15,00% -15,00% -15,00%
Corectie {Euro} -0,30 -0,23 -0,45 -0,64 -0,11
Pret corectat (Eura) 1,70 € 1,28 € 2,55€ | 3B4€ 0,64 €
| Caracteristici fizice mai bune similare maibune | maibune similare
Corecti % -24,71% 0,00% -24,71% -2471% 0,00%
Corectie (Euro} -0,42 0,00 0,00
Pref carectat (Euro) 1,28 € 1,28€ 064€
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Localizarea Frasin similara similara similara mai buna mai slaba
Corecti % 0,00% 0,00% 0,00% -29,93% 29,93%
Corectle (Euro; 0,00 0,00 0,00 -0,82 0,19
Prei coreclat {Euro) 1,28 € 1,28€ 192€ 1 92 € 083€
Amplasarea | similara similara mai buna mai bun mai slaba

000% 000% -24.27% 2A20% | 2420%
_ . o 0 9 e __ | 0
Pret coreciat (Euro} S| [ —— 128€ | 128€ | 145¢€ __145€ 1,03 €
curentin curentin curentin | curentin
o B aopire | N | M| apropiere | apuopiere | apopiere
Corectie % | 13.28% 1328% | 0,00% 0,0% 0,0%
Corectie ;’Euroﬁ ! 0,17 017 0,00 | 0,00 0,00
PRET CORECTAT 145€ | 144€ | 1456 | 145€ 103€
Coreclie fofala neta (absolut) | 055€ | 006€ | -155€ | -283€ 028 €
Coreclie totala neta (%=procentual) | 205% | -37% -51,5% |  -66,0% 3? 2%
Corectie totald bruta(absoluty 1€ | 0€ | 2€ | 3€ 1€
Coreclie total bruta @ 1 o | 0
(%-procentual) 44 5% 26,3% 51,5% i 66.0% 67.2%
Se alege imobilul cu cea mai mic |
corecfie bruta, valoarea corectatd 1,44 € g
fiind: i
|

Ajustarea privind drepturile transmise: avand in vedere ¢ in toate cazurile este traansmis

dreptul deplin de proprietate, nu se impune, efectuarea unei ajustari;

Ajustarea privind conditiile de finantare: avand in vedere cd in toate cazurile conditiile de
finantare sunt cash, nu se impune, efectuarea unei ajustari;
Ajustarea privind conditii de vanzare: avand in vedere c& n toate cazurile conditiile de

vanzare sunt de piatd, astfel, nu se impune, efectuarea unei ajustari;

Ajustarea privind cheltuieli imediat dupd cumpdrare: avand in vedere ci nici una dintre
comparabile nu presupune cheltuieli dupa cumpdrare, nu se impune, efectuarea unei ajustari:

Ajustarea privind marja de negociere: avand in vedere ci toate comparabilele reprezints
oferte de vénzare, iar preturile sunt negociabile, toate preturile au fost ajustate cu -15%,
reprezentand marja de negociere estimata conform analizei de piata efectuate;

Ajustarea privind caracteristicile fizice: avand in vedere c3, caracteristicile fizice ale
comparabilelor diferd, s-a calculat o corectie de 24,71% pentru aceasts diferents;

Ajustarea privind localizarea: avand in vedere c3 localizirile comparabilelor difers, s-a
calculat o corectie de 29,93% pentru aceasta diferentd;

Ajustarea privind amplasarea: avand in vedere ¢3 unele comparabile sunt amplasate similar
proprietatea subiect, iar altele mai bine sau mai slab, s-a calculat o corectie de 24,27% pentru aceasti

diferentd;

Ajustarea privind utilitatile: avand in vedere ca utilittile comparabilelor difer3, s-a calculat
o corectie de 13,28% pentru aceasta diferenta;
Aplicand analiza pe perechi de date expusa in tabelul de mai sus, unde proprietatea 2 este
mai apropiatd ca si caracteristici de proprietatea subiect, se alege:

Valoarea unitara teren = 1,44 EURO /mp

Valoarea terenului rezultatd prin metoda comparatiilor directe, exprimata in Le:_suEur\\este

Vieren = 18.891 lei (rotunijit 18.900 Ieﬁ

echivalent 3.846 EURO (rotunijit 3. SOﬂmEurg!‘ﬁ Lamn
2 Legiymis N N_t, 1?1 }
O

A
‘;.
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Pagina 19

RO TORILOR Al

At I Ureza

aﬂ
P/




5 ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Tn urma aplicérii tehnicii comparatiei directe pentru proprietatea imobiliara evaluata a fost obtinuta
valoarea:

18.900 Lei, echivalent cu 3.800 Euro
Opinia evaluatorului
Pentru proprietatea imobiliard apar{inand domeniului privat al Orasului Frasin, Tnscrisd in CF nr.
35406 a Orasului Frasin, compusd din teren cu suprafata de 2.671 mp., amplasat in extravifanul
Orasului Frasin, identificat cu numar cadastral 35406, avand categoria de folosintd pasune, ca
rezultat al investigatiilor in scopul cumpardrii, evaluatorul propune ca valoare de piata la data de
28.02.2023:

OPTSPREZECE MII NOUA SUTE LEI
18.900 LEI (Echivalent a 3.800 EURO)

Rezultatul evaluarii:

' Tehnici utilizate/Valoare Valoarea in EURO Valoarea in LEI

L Tehnica comparatiei prin piata Seie b BT el TS 118.900 ]l

..... L —=

Argumentele care au stat |a baza elaborarii acestei opinii precum si considerente privind valoarea

sunt:

o valoarea este una globala, fara TVA;

o cursul de schimb BNR este de 1 EUR — 4,9185 LEI;

o valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditnle limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabilain conditiile generale si specifice aferente perioadei
lunii FEBRUARIE 2023;

o valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea

Ia cerintele legale;

valoarea este o predictie;

valoarea este subiectiva;

evaluarea este 0 opinie asupra unei valori;

opinia de mai sus nu reprezinta valoarea pentru asigurare.

a0 0 0

Ing. Dorin Lazar
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6.1 Fotografii

6 ANEXE

Teren extravilan

Acces teren erII
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6.2 Oferte

https:/fwww.publi24 rofanunturi/imobi Iiaﬂe,_fde—van_zarea‘terenurifteren-extravilan!any_m!teren:
extravilan/q9ff1ed136137186e980687769h9390f htm

Teren extravilan

2 EUR negociabil

Suceava, Plaiu Sarului

Valabil din 23.02.2023 22:50:46
Specificatii

Suprafata terenului 25000,0 m2
Front stradal 50

Latime drum acces 5

Descriere

Vind teren extravilan,25000
2 euro /m2 Publi24_1636646206
Vezi detalii pe www.romimo.ro

Tel. 0741.164.100

m2

hitps://www.publi24.ro/anunturifimobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-extravilan/anunt/vand-

teren/e04e80d1e98d770iege72he3gbid16da himk#&qid=18&pid=1

Vand teren gt
5 RON negociabil (G D P

c 'ﬁﬂ‘b’% %
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Suceava, Vatra Dornei  Vezi pe harta
. Valabil din 25.02.2023 16:52:36

| Descriere

|

Vand teren la munte in com Panaci sat Coverca unde se afla fabrica de ape minerale Carpatica,
suprafata terenului este de 2 hectare, pe teren se afla si padure, locul este superb, o 0azi de liniste
cu privelisti spectaculoase,ferit de vacarmul §i aglomeratia din orage, unde poti si te retragi si si
te relaxezi, pretul este de 1,5 euro metru patrat, ideal pentru construirea unei cabane casa de
vacanta sau pensiune, pe teren se afla apa de izvor plus un pérdu pe o laturi ideal pentru iazuri cu
peste. Momentan nu am poze. Terenul se afla la aproximativ 15 km de Vatra Dornei. Mai multe
detalii la telefon. Publi24 1675497393

Vezi detalii pe www.romimo.ro

Tel. 0742.647.543

https://www.publi24.ro/anunturifimobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-extravilan/anunt/vand-
teren/g9473f74if6972f324725gh0783ge950.html

vand teren
JEUR

Suceava, Vatra Dornei

Valabil din 26.02.2023 10:03:41

Descriere

tel. 0753.983.471




https://www.publi24.ro/anunturifimobiliare/de-vanzare/terenurilteren-extravilan/anunt/teren- -neagra-
sarului/6218371363527643dif4 174 10hd 1d6i4.htm

 Teren Neagra Sarului
40 000 EUR

Suceava, Suceava

Valabil din 10.01.2023 16:27:31

Descriere

Vand teren Gura Haitii (Neagra Sarului) cu suprafata de 9349 (faneata) cu acces din drumul
comunal (pietruit) la 500 m de drumul comunal (asfaltat) la S km de Parcul National Calimani si
500 m de partia de ski din Neagra Sarului. Zona cu spatii largi si priveliste deosebita, terenul este
insorit toata ziua (adecvat pentru panouri fotovoltaice), retea electrica in apropiere. Ideal pentru
pensiune agroturistica. Publi24 1663665266

Vezi detalii pe www.romimo.ro

Tel. 0744 .429.207

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurifteren-extravilan/anunt/vand-17300mp-1-

73ha-teren-extravilan/3030d406ee4573hgeh634166h01151e0.html

Vand 17300mp (1,73ha), teren extravilan.
13 000 EUR

Suceava, Campulung Moldovenesc

Valabil din 22.01.2023 08:32:48

Descriere I ari uo;,zd 7, \
2 N
@,_f St %)
\

Vand 17300mp (1,73ha), teren extravilan. o Gotu 78 aJ
'_,' et 2.)23 “9/’

Accesul se face in conditii de munte. De la DN17 (E5 8) este o portiune de drum ;ﬁnﬁ'mtﬂé
km (8 minute) dupa care urmeaza un drum de pamant, in panta, pana la terenul de vanzare.
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- Utilitati: apa in apropiere si izvoare cu apa curata. reteaua electrica (la aprox 900 m).

- Terenul este intabulat. zona linistita cu cabane si case de vacanta in apropicre. ideala pentru
vanatoare. activitati turistice.
Acces auto 4x4 sau atelaje.

Pretul este negociabil.
Publi24 1641121340

Al
. . A 2
Vezi detalii pe www.rominfi \f}“ S 2"
o9 M¥ Ry a8
SN

Tel. 0742.437.192 Ry

6.3 Acte proprietate
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Anexanr, 3 la H.C.L.Frasin nr. din

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

aferenta procedurii de vanzare prin licitatie publici a terenului in suprafati de
2671 mp, proprietate privatii a Oragului Frasin, judetul Suceava

CAPITOLUL I - CAIETUL DE SARCINI

CAPITOLUL II - FISA DE DATE A PROCEDURII

CAPITOLUL III - CONTRACTUL-CADRU

CAPITOLUL IV —- FORMULARE SI MODELE DE DOCUMENTE



CAPITOLUL 1

CAIETUL DE SARCINI



I. INFORMATII GENERALE
PRIVIND OBIECTUL VANZARII

L1.  Descrierea si identificarea imobilului — teren — destinat vanzirii

(1) Imobilul - teren care face obiectul vAnzarii se afli situat in exttravilanul oragului
Frasin, localitatea Frasin, judetul Suceava.
(2) Imobilul — teren are o suprafati de 2671 mp, este proprietatea privatd a Orasului
Frasin, judeful Suceava, identificat in CF nr. 35406 Frasin, nr.cad. 35406.
(3) Vecinatitile amplasamentului:

N — Proprietati particulare ,

S - Proprietiti particulare ,

E — Primaria orasului Frasin,

V- Primdria orasului Frasin si Proprietati particulare ,

(4) Potrivit documentelor cadastrale, terenul are forma neregulatd, cu iesire in strada
Obreja V, limitrof proprietatilor private, Drum, Primiria orasului Frasin.

(5) Vénzatorul anexeazi la prezentul Caiet de sarcini schita cu amplasamentul
terenului si extras de carte funciara, pentru informare.

1.2.  Destinatia bunului ce face obiectul vanzirii

Imobilul teren, scos la vanzare prin licitatie publica, proprietatea domeniului privat
al oragului Frasin va fi utilizat in conformitate cu prevederile legale si cu respectarea
indicatorilor urbanistici din Planul Urbanistic General.

2. CONDITII GENERALE ALE VANZARII

2.1. Tipul de procedura aplicata: Atribuirea contractului de vanzare se va face prin
procedura de licitatie publici deschis4, cu oferta la plic inchis si sigilat.

2.2. Cuantumul si natura taxelor si garantiilor:
(1) Persoanele interesate care doresc si participe la licitatia publici plitesc o taxa de
participare in sumd de 235 lei. Taxa de participare se restituie doar in cazul in care, in
cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se
constatd erori sau omisiuni care nu pot fi corectate in conditiile legii si care atrage
anularea procedurii.
(2) Fiecare participant poate depune doar o singurd ofertd pentru parcela de teren ce face
obiectul licitatiei. Pentru oferta depusi se va plati garantia de participare care este in
valoare de 1890 lei reprezentand 10% din pretul de pornire al licitatiei, fara TVA.
(3) Garantia de participare la licitatie, calculatd la pretul de pornire, depusid de ofertantul
castigator se refine de vanzitor, pand in momentul incheierii contractului de vanzare-
cumpdrare urmand ca dupi aceastd dati garantia sd constituie avans din pretul de vanzare
datorat de cumparator.
(4) Garantia de participare se returneazi ofertantilor necastigitori, la cerere, in termen de
5 zile lucritoare de la desemnarea ofertantului castigdtor.




(5) Perioada de valabilitate a garantiei de participare este cel putin egald cu perioacla de
valabilitate a ofertei - 90 zile de la data limita stabilitd pentru depunerea ofertelor.
(6) Vénzitorul va retine garanfia pentru participare, ofertantul pierzand astfel suma
constituitd, atunci cind acesta din urmi se afli in oricare din urmitoarele situatii :
a) 1si retrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia;
b) oferta sa fiind stabilitd castigitoare, nu se prezintd la data stabilita pentru
incheierea contractului de vanzare-cumpdrare sau daci refuzi incheierea contractului,
(7) Dovezile platii taxei de participare i a garantiei de participare se vor prezenta odata
cu depunerea ofertei.
(8) Ofertele care nu sunt insotite de taxa de participare si garantia de participare, in
cuantumul, forma si avind perioada de valabilitate solicitate in documentatia de
atribuire, vor fi respinse in cadrul sedintei de deschidere a ofertelor.
(9) Garantia de participare la licitatie i taxa de participare la licitatie se pot achita astfel:
- la casieria Primariei orasului Frasin
- cu Ordin de plata dupi cum urmeaza:
- beneficiar : ORASUL FRASIN cod fiscal 4535651
- IBAN RO22TREZ59421180250XXXXX - Taxa participare
- IBAN RO65TREZ5945006XXX000472 - Garantie de participare
- Banca : Trezoreria orasului Gura-Humorului.

2.3. Elemente de pret:
(1) Pretul de pornire al licitatiei pentru vanzarea terenului este de 18.900 lei, pret

stabilit conform Raportului de evaluare intocmit de S.C. EVALON PROIECT S.R.L. -
evaluator ANEVAR, inregistrat la Primiria oragului Frasin cu nr. 2152 din 28.02.2023.
(2) Preful de vanzare urmeazi a fi stabilit in urma licitatiei publice si nu poate fi mai mic
decét pretul de pornire al licitatiei.

2.4. Desfasurarea licitatiei publice:

(1) Sedinta public de deschidere a ofertelor se va desfasura la sediul Primariei orasului
Frasin, judetul Suceava, la data i ora precizate in anuntul de licitatie.
(2) Comisia de evaluare verifica si analizeazi documentele de participare depuse de
ofertanti.
(3) Presedintele comisiei anunti:

a) datele generale, necesare pentru identificarea exacts a bunului imobil ce face

obiectul vanzirii;

b) metoda de vanzare;

¢) denumirea si numarul de ordine al ofertantilor;

d) modul de desfasurare al licitatiei.
(4) Licitatia se desfdsoara dupa metoda licitatiei publice deschise cu oferta in plic sigilat,
conform  precizirilor din INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI
DESFASURAREA PROCEDURII DE VANZARE” din CAP.II — FISA DE DATE A
PROCEDURII

2.5. Conditii de eligibilitate:
(1) Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand fizica sau juridicd, roméni sau
strdind, care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a plitit taxa de participare la licitafie §i garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuni cu toate
documentele solicitate in INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI
DESFASURAREA PROCEDURII DE VANZARE” din CAP.II — FISA DE DATE A
PROCEDURII si in termenele prevazute in documentatia de atribuire si anuntul de
licitatie ;




c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor citre bugetul consolidat al statului si citre bugetul local;
d) nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare ;

(2) Nu are dreptul s participe la licitatie persoana care a fost desemnati castigatoare la
o licitatie publicd anterioard privind bunurile statului sau ale unititilor administrativ
teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a plétit pretul, din culpa
proprie. Restrictia opereazd pentru o durata de 3 ani, calculatdi de la desemnarea
persoanei respective drept cagtigitoare la licitatie.

(3) Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin caietul de sarcini se considera
Insusite de ofertant.

(4) Pentru desfisurarea procedurii de licitatie publicd organizatd in vederea vanzirii
bunului imobil — teren — proprietate privata a Oragului Frasin este obligatorie participarea
acel putin doi ofertanti.

2.6. Drepturile si obligatiile pirtilor
2.6.1. Drepturile si obligatiile vanzditorului:
(1) Vanzitorul are dreptul si solicite constituirea de taxe si garantii de participare la
licitatie.
(2) Vanzitorul are dreptul si retini garanfia de participare la licitatie in cazul in care
adjudectarul nu semneazi contractul de vanzare-cumparare in termenul legal.
(3) Vénzitorul are dreptul s3 anuleze licitatia in conditiile legii.
(4) Vanzitorul are obligatia si pun la dispozitia cumpdritorului terenul liber de orice
sarcini.
(5) Vanzatorul are obligatia s predarea terenul citre cumparator prin proces - verbal de
predare-primire in termen de maximum 30 de zile de la data incasdrii pretului/incheierii
contractului.
2.6.2. Drepturile si obligatiile cumpdrdtorului:
(1) Cumpiritorul are dreptul de a exploata In mod direct, pe riscul si pe rispunderea sa,
terenul care face obiectul contractului de vanzare - cumpdrare.
(2) Cumpdratorul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunului care face obiectul
contractului de vanzare — cumpirare.
(3) Cumpdritorul are obligatia si semneze contractul de vénzare-cumpdrare dupi
implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii de
atribuire.
(4) Cumparatorul are obligatia de a achita pretul terenului stabilit in urma procedurii de
licitatie pana cel tarziu la data semnarii contractului de vanzare - cumpdrare.
(5) Cumparitorul are obligatia si suporte toate cheltuielile ocazionate de autentificare a
contractului de vanzare-cumpdrare si inscrierea terenului in cartea funciara,

2.7. Protectia datelor

Fara a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei documentatii de atribuire,
vanzatorul are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care ii sunt comunicate
de persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential, in masura in care, in mod obiectiv,
dezviluirea informatiilor n cauzi ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor
persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial s1 proprietatea intelectual.

3. CONDITII DE VALABILITATE ALE OFERTELOR

(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.
(2) Ofertele se redacteazi in limba romana.



(3) Ofertele se depun la sediul Primariei oragului Frasin — Compartimentul urbanism,
mediu si fond funciar, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
Inregistreazi in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se data §i ora.
(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitafiei pentru care este depusd oferta
(“LICITATIE PUBLICA pentru vanzare teren in suprafata de 2671 mp inscris in CF
35406 Frasin, situat in localitatea Frasin, orasul Frasin, judetul Suceava”A NU SE
DESCHIDE PANA LA DATA DE ORA ).
Plicul exterior va trebui si contina:
a. o fisa cu informafii privind ofertantul §i o declaratie de participare,
semnatd de ofertant, fard ingrogdri, stersdturi sau modificiri;
b. acte doveditoare privind calitdile §i capacititile ofertantilor, conform
solicitarilor vanzatorului ;

¢. acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.
(5) Pe plicul interior, care contine oferta propriu - zisd, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz, bunul pentru
care oferteaza si evident pretul oferit.
(6) Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar semnati de citre ofertant.
(7) Fiecare participant poate depune doar o singurd oferta.
(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toati perioada
de valabilitate stabilitd de vanzator.
(9) Persoana interesati are obligagia de a depune oferta la adresa si pani la data - limita
pentru depunere, stabilite in anunful procedurii.
(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina
persoanei interesate.
(11) Oferta depusi la o altd adresd a vanzatorului decat cea stabilitd sau dupi expirarea
datei - limitd pentru depunere, se returneazi nedeschisa.
(12) Continutul ofertelor trebuie si rimana confidential pand la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, vanzitorul urmand a lua cunostinia de continutul respectivelor
oferte numai dupi aceasta dat.
(13) Ofertele sunt valabile daca indeplinesc criteriile de valabilitate previzute in
prezentul caiet de sarcini al licitatiei.
(14) Modul de elaborare si prezentare al ofertelor sunt prezentate in INSTRUCTIUNI
PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE VANZARE” din
CAP.II - FISA DE DATE A PROCEDURII

4. CLAUZE REF ERITOARE LA iNCHE&IEREA
CONTRACTUL DE VANZARE-CUMPARARE

4.1. Contractul de vinzare-cumpirare
(1) Contractul de vanzare-cumparare va fi incheiat in forma scrisd, sub sanctiunea
nulitdtii absolute, in conditiile legii in termen de maxim 40 de zile calendaristice de la
data comunicarii deciziei de adjudecare..
(2) Contractul de vanzare-cumpirare se autentifica la notarul public.
(3) Continutul contractului de vanzare-cumpérare va cuprinde urmétoarele clauze
obligatorii:

a) partile contractante

b) obiectul contractului

¢) pretul de vanzare

d) drepturile si obligatiile partilor

e) cheltuielile ocazionate de incheierea contractului de vanzare-cumpdérare sunt

suportate de cumpiéritor.




(4) Pretul de vanzare se va achita integral pani la data incheierii de véanzare-cumparare in
forma autenticd, la casieria Primiriei oragului Frasin sau cu ordin de plati in comtul -
IBAN ROS88TREZ59421390207XXXXX deschis la Trezoreria orasului  Gura-
Humorului, beneficiar ORASUL FRASIN cod fiscal 4535651
(5) Suma obtinuta din vanzare se face venit la bugetul local.
(6) In cazul neprezentirii ofertantului declarat castigator in vederea incheierii si semnrii
contractului de vanzare-cumpdrare in termenul stabilit, licitatia public se anuleazi, fapt
care atrage dupd sine pierderea garaniei de participare depuse, imposibilitatea de a
participa la o noud licitatie pe o perioadd de 3 ani i, dac este cazul, plata de daune
interese.

4.2. Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maxim
30 de zile de la data incasirii prefului, respectiv incheierea contractului de vAnzare-
cumpdrare.



CAPITOLUL II

FISA DE DATE A PROCEDURII



1. INFORMATII GENERALE PRIVIND VANZATORUL

Orasul Frasin, judetul Suceava prin reprezentant legal domnul ing.Marinel
BALAN in calitate de primar, cu sediul in Orasul Frasin, localitatea Frasin, Calea
Bucovinei, nr.85, judetul Suceava, C.P. 727245, Cod fiscal: 4535651 Telefon: 0230-
235334; Fax: 0230-235334 E-mail: registratura@primariaorasuluifrasin.ro

2. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZ;AREA SI
DESFASURAREA PROCEDURII DE VANZARE

2.1 Procedura de atribuire
(1) Atribuirea contractului de vanzare se va face prin procedura de licitatie, cu
respectarea prevederilor Ordonantei de Urgen{d a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile i completirile ulterioare.
(2) Procedura de atribuire este licitatia publicd deschisi cu oferti in plic sigilat,
proceduri la care orice persoana fizici sau juridicd are dreptul de a depune oferta.

2.2. Anuntul de licitatie
(1) Anuntul de licitatie se va intocmi dupa aprobarea documentatiei de atribuire de catre
Consiliul local al orasului Frasin si se publicd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a
Vl-a, Intr-un cotidian de circulagie nationald, intr-unul de circulatie locali si pe pagina de
internet a Primariei orasului Frasin.
(2) Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice

Inainte de data limitd pentru depunerea ofertelor si trebuie si cuprindd cel putin
urmdtoarele elemente:

a) informatii generale privind vanzitorul precum: denumirea, codul de identificare
fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul vanzarii, in special descrierea si identificarea
bunului care urmeazi si fie vandut :

¢) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitatile prin care
persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire;
denumirea si datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul vanzatorului,
de la care se poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire; costul si conditiile
de plata pentru obtinerea documentatiei de atribuire, unde este cazul; data - limitd pentru
solicitarea clarificirilor;

d) informatii privind ofertele: data - limits de depunere a ofertelor; adresa la care trebuie
depuse ofertele; numarul de exemplare in care trebuie depusi fiecare oferti;

e) data si locul la care se va desfisura gedinta publica de deschidere a ofertelor;

f) instanta competentd in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea
instantei;

g) data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.



2.3. Obtinerea documentatiei de atribuire
(1) Orice persoand interesatd are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de
atribuire.
(2) Vénzitorul opteaza pentru obtinerea documentatiei de atribuire de catre persoanele
interesate prin asigurarea accesului direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace
electronice la continutul documentatiei de atribuire, fiind postata pe site-ul oficial al
Orasului Frasin adresa https://www.primariaorasuluifrasin.ro/vanzare-concesion are-
inchiriere-teren/
(3) Orice persoand interesaté are dreptul de a solicita clarificiri privind documentatia de
atribuire.
(4) Vanzitorulul are obligatia de a raspunde n mod clar, complet i fara ambiguitati, la
orice clarificare solicitata, intr-o perioada care nu trebuie si depdseasca 5 zile lucratoare
de la primirea solicitarii.
(5) Vénzitorul are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebirile aferente
catre toate persoanele interesate care au obfinut documentatia de atribuire, luAnd masuri
pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificirile respective.
(6) Fard a aduce atingere prevederilor pet. 2.3. alin. (4), vanzitorul are obligatia de a
transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucratoare inainte de data-limita
pentru depunerea ofertelor.
(7) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisd In timp util, punind astfel
vanzitorul in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la pct. 2.3. alin. (7), acesta
din urma are totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in masura in care
perioada necesard pentru elaborarea $i transmiterea raspunsului face posibild primirea
acestuia de cétre persoanele interesate inainte de data-limiti de depunere a ofertelor.

2.4. Conditii financiare de participare la licitatie
In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati sa achite la casieria institutiei
sau cu Ordin de plata in conturile beneficiar ORASUL FRASIN cod fiscal 4535651
astfel:
- Taxa participare IBAN RO22TREZ59421180250XXXXX in cuantum de 235 lei ,
- Garantie de participare IBAN RO65TREZ5945006XXX000472 in cuantum de 1.890
lei, conturi deschise la Trezoreria orasului Gura-Humorului.

2.5. Depunerea ofertelor
(1) Ofertele se depun la sediul Primiriei orasului Frasin — Compartimentul urbanism,
mediu si fond funciar, in doui plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care vor
contine documentele previzute in “Instructiunile  privind modul de elaborare si
prezentare a ofertelor”.
(2) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.
(3) Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.
(4) Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar.



2.6. Comisia de evaluare
(1) Comisia de evaluare este legal intrunita numai in prezenta tuturor membrilor.
(2) Comisia de evaluare adopta decizii cu votul majoritatii membrilor in mod autonom
numai pe baza documentatiei de atribuire si cu respectarea prevederilor legale in vigoare.
(3) Membrii comisiei de evaluare $i supleantii trebuic sa respecte regulile privind
conflictul de interese.
(4) Nu au dreptul sa fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor
urmatoarele persoane:
a) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul II inclusiv cu ofertantul, persoana fizica;
b) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul II inclusiv cu ofertantul, cu persoane care
fac parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al
unuia dintre ofertanti, persoane juridice, terti sustinatori sau subcontractanti
propusi ;
¢) persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al
unuia dintre ofertanti, terti sustinatori sau subcontractanti propusi sau persoane
care fac parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori de
supervizare al unuia dintre ofertanti, terti sustinatori sau subcontractanti propusi ;
d) membri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de
supervizare al ofertantului si/sau actionari ori asociati semnificativi persoane care
sunt sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul II inclusive ori care se afla in relatii
comerciale cu persoane sau functii de decizie in cadrul unitatii contractante.
(5) Membrii comisiei de evaluare au obligatia sa respecte confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.
(6) Comisia de evaluare va solicita depunerea in plic inchis a unei noi oferte financiare, in
vederea stabilirii ofertantului castigator, in cazul in care 2 ofertanti au ofertat acelasi pret.

2.7. Licitatia
(1) Procedura de licitatie se poate desfasura numai daci in urma publicérii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin 2 oferte valabile.
(2) In cazul in care in urma publicérii anunfului de licitatie nu au fost depuse cel putin
doud oferte valabile, vanzitorul este obligat sa anuleze procedura si sd organizeze o noui
licitatie.
(3) Plicurile inchise s1 sigilate se predau Comisiei de evaluare la data fixatd pentru
deschiderea lor, prevazuti in anuntul de licitatie.
(4) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, Comisia de evaluare
verifica, analizeaza si elimina ofertele care nu contin totalitatea documentelor si datele
prevazute in “Caietul de sarcini® si “Instructiunile privind modul de elaborare Si
prezentare a ofertelor”,
(5) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa
deschiderea plicurilor exterioare, cel putin doua oferte sa intruneasca toate conditiile de
valabilitate. In caz contrar, se aplica prevederile pct. 2.7. alin.(2).
(6) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului - verbal
prevazut la alin. (8) de cétre toti membrii Comisiei de evaluare si de citre ofertanti.
(7) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in “Caietul de sarcini® si “Instructiunile privind modul de elaborare Si
prezentare a ofertelor”.



(8) In urma analizrii ofertelor de citre Comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces - verbal in care mentioneazi ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii
acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul - verbal se semneaza de citre toti
membrii comisiei de evaluare.

(9) In baza procesului - verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. (8), Comisia
de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite
vanzatorului.

(10) In termen de 3 zile lucrdtoare de la primirea raportului Comisiei de evaluare,
vanzatorul informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale cdror oferte au fost
excluse, indicAnd motivele excluderii.

(11) Raportul previzut la alin. (9) se depune la dosarul licitatiei.

2.8. Determinarea ofertei castigatoare
(1) Comisia de evaluare stabileste oferta castigdtoare, {inand seama de criteriul de
atribuire, prevazut in “Informfii privind criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea
ofertei cdstigdtoare”, Oferta castigdtoare este oferta care contine cel mai mare pret
ofertat.
(2) In cazul in care se oferteazi acelasi pref intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea intre ofertanti se va face prin reofertare cu plic inchis, pornind de la nivelul
cel mai ridicat al pretului oferit in plicurile interioare. Reofertarea se face prin
completarea unui nou formular de oferti de citre fiecare ofertant aflat la egalitate.
(3) Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul -
verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei.
(4) In baza procesului - verbal care indeplinegte conditiile prevazute la pet. 2.7. alin. (8),
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un Raport pe care il
transmite vanzitorului.
(5) Vanzétorul are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a cirui oferti a fost
stabilita ca fiind castigitoare.
(6) In termen de 3 zile lucratoare de la primirea “Raportului de evaluare” al Comisei de
evaluare, vanzitorul informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantul declarat
castigator despre alegerea sa si pe ceilalti ofertanti despre respingerea ofertelor lor,
indicand motivele care au stat la baza respingerii.
(7) Vanzatorul poate si incheie contractul numai dupd implinirea unui termen de 20 de
zile calendaristice de la data realizirii comunicirii prevézute la alin. (6).

2.9. Dispozitii finale
(1) Fiecare participant poate depune o singura oferta.
(2) Ofertele se inregistreazi in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se data
si ora.
(3) Ofertele primite si inregistrate dupa termenul limita de primire prevazut in anuntul
publicitar vor fi excluse de la licitatie si vor fi inapoiate ofertantilor fara a fi deschise.




3. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE
SI PREZENTARE A OFERTELOR

3.1. ELABORAREA OFERTELOR
(1) Oferta reprezinta angajamentul ferm al ofertantului in conformitate cu documentele
licitatiei, este secreta si se depune in vederea participarii la licitatie.
(2) Oferta trebuie sa fie ferma si redactata in limba romana.
(3) Oferta este supusa clauzelor juridice si financiare inscrise in documentele ce o
alcatuiesc.
(4) Organizatorul licitatiei are dreptul, prin comisia de evaluare, sa descalifice orice
ofertant care nu indeplineste prin oferta prezentata una sau mai multe cerinte din
documentele licitatiei.
(5) Depunerea ofertei reprezinta manifestarea vointei ofertantului de a semna contractul
de vanzare-cumparare al bunului licitat, pentru a-1 exploata conform legislatiei in vigoare.
(6) Revocarea ofertei de catre ofertant in perioada de valabilitate a acesteia, potrivit
anuntului de licitatie, atrage dupa sine pierderea garantiei de participare.
(7) Revocarea de catre ofertant a ofertei dupa adjudecare, atrage dupa sine pierd erea
garantiei de participare si, daca este cazul, plata de daune-interese de catre partea in
culpa.

3.2. PREZENTAREA OFERTELOR

(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei.
(2) Ofertantii transmit ofertele lor in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior,
care se inregistreaza in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizindu-se data si ora.
(3) Ofertele se depun la Primaria orasului Frasin — Compartimentul urbanism, mediu si
fond funciar, pana la data limita precizata in anuntul procedurii de licitatie.
(4) Continutul ofertelor trebuie si rimani confidential panad la data stabiliti pentru
deschiderea acestora, vanzatorul urmand a lua cunostintd de confinutul respectivelor
oferte numai dup# aceasta dati.
(5) Pe plicul exterior se va indica doar obiectul vanzarii pentru care este depusa oferta
(“LICITATIE PUBLICA pentru vénzare teren in suprafata de 2671 mp inscris in CF
35406 Frasin, situat in localitatea Frasin, orasul Frasin, judetul Suceava’A NU SE
DESCHIDE PANA LA DATA DE ORA ). Alte inscrisuri atrag
descalificarea ofertantilor.
(6) Plicul exterior va trebui sa contina:

A. Documente pentru persoane juridice:

1.fisa cu informatii privind ofertantul — potrivit anexei nr. 1

2.declaratie de participare, semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau
modificari — potrivit anexei nr.2

3.certificatul de inmatriculare, emis de Oficiul Registrului Comertului —copie

4.certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului, eliberat cu cel

mult 30 zile inainte de data deschiderii ofertelor — original/copie

5.declaratie pe proprie raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice ca

nu se afla in insolventa, faliment sau lichidare - original, potrivit anexei nr.3




insotita de copie a dovezii privind calitatea sa de reprezentant legal al persoanci
Juridice si a actului sdu de identitate ;

6. imputernicire in original acordata persoanei care reprezinta ofertantul in cadrul
procedurii de licitatie publica, insotita de copie a actului sdu de identitate ;
7.certificat de atestare fiscala, eliberat de ANAF, care sa ateste ca persoana
juridica nu are datorii fata de bugetul general consolidat, valabil la data deschiderii
ofertelor-original ;

8.certificat/adeverinta privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreaza
unitatii-administrativ teritoriale unde isi are sediul, care sa ateste ca persoana
Juridica nu are datorii, valabil la data deschiderii ofertelor- original ;

9.copie dupa documentul care dovedeste achitarea garantiei de participare ;
10.copie dupa documentul care dovedeste achitarea taxei de participare ;
11.declaratie pe proprie raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice
cd nu a fost desemnat castigitor la o licitatic publica anterioard privind bunurile
statului sau ale unitatilor administrativ teritoriale in ultimii 3 ani si din culpa
proprie nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul - original, potrivit anexei nr.4
insotita de copie a dovezii privind calitatea sa de reprezentant legal al persoanei
juridice si a actului siu de identitate

12. declaratie pe proprie raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice
ca intrat in posesia caietului de sarcini a licitatiei- original, potrivit anexei nr.5
insotita de copie a dovezii privind calitatea sa de reprezentant legal al persoanei
Juridice si a actului siu de identitate ;

Nota : Documentele in copie se vor semna pentru conformitate, olograf, de
catre ofertant.

B. Documente pentru persoane fizice:

1.fisa cu informatii privind ofertantul — potrivit anexei nr. 1

2.declaratie de participare, semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau
modificari — potrivit anexei nr.2

3.actul de identitate - copie;

4.imputernicire notariala in original/copie legalizata, acordata persoanei care
reprezinta ofertantul in cadrul procedurii de licitatie publica, insotita de copie a
actului sau de identitate; - daca este cazul

5.certificat de atestare fiscala, eliberat de ANAF, care sa ateste ca persoana fizica
nu are datorii fata de bugetul general consolidat, valabil la data deschiderii
ofertelor - original ;

6.certificat/adeverinta privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreaza
unitatii-administrativ teritoriale unde isi are domiciliul care sa ateste ca persoana
nu are datorii, valabil la data deschiderii ofertelor-original ;

7.copie dupa documentul care dovedeste achitarea garantiei de participare ;

8.copie dupa documentul care dovedeste achitarea taxei de participare ;
9.declaratie pe proprie raspundere ci nu a fost desemnat céstigitor la o licitatie
publica anterioard privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ
teritoriale in ultimii 3 ani si din culpd proprie nu a incheiat contractul ori nu a
plétit pretul - original, potrivit anexei nr.4

10. declaratie pe proprie raspundere ca intrat in posesia caietului de sarcini a
licitatiei- original, potrivit anexei nr.5 ;




Noti : Documentele in copie nelegalizata se vor semna pentru conformi tate,
olograf, de catre ofertant.
(7) Plicul interior, care va contine oferta propriu-zisa potrivit anexei nr.6 si va cuprinde
pretul oferit pentru parcela de teren care face obiectul licitatiei.
(8) Pe plicul interior se vor scrie doar numele/denumirea ofertantului precurn si
domiciliul / sediul social al acestuia, dupi caz.
(9) Fiecare participant depune o singura oferta.
(10) Ofertele primite si inregistrate dupa termenul limita de primire, prevazut in anuntul
de licitatie, vor fi excluse de la licitatie si vor fi inapoiate ofertantilor fara a fi deschise.
(11) Plicurile interioare care nu sunt sigilate, constatarea facandu-se dupa deschiderea
plicurilor exterioare, nu vor fi luate in considerare, ofertele respective fiind descalificate.

4. INFORMATII PRIVIND CRITERIUI: DE ATRIBUIRE
PENTRU STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE

4.1. Criteriul de atribuire al contractului de vanzare-cumpdrare este cel mai mare
pret ofertat.

4.2. In cazul in care se oferteazi acelasi pret intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea intre ofertanti se va face prin reofertare cu plic inchis, pornind de la nivelul
cel mai ridicat al pretului oferit in plicurile interioare. Reofertarea se face prin
completarea unui nou formular de oferti de citre fiecare ofertant aflat la egalitate.

4.3. DETERMINAREA OFERTEI CASTIGATOARE

(1) Vénzitorul are obligatia de a stabili oferta castigdtoare pe baza criteriului de atribuire
precizat in documentatia de atribuire.

(2) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, vinzitorul are dreptul de a solicita
clarificari si, dupd caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertan{i pentru
demonstrarea conformititii ofertei cu cerintele solicitate.

(3) Solicitarea de clarificari este propusa de cédtre Comisia de evaluare si se transmite de
citre vanzitor, ofertantilor in termen de 3 zile lucrdtoare de la primirea propunerii
Comisiei de evaluare.

(4) Ofertantii trebuie si raspundad la solicitarea vanzatorului fin termen de 3 zile
lucrétoare de la primirea acesteia.

(5) Vénzitorul nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completarile solicitate, si determine
aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

(6) Oferta castigatoare este oferta cu cel mai mare pret ofertat.

(7) In cazul in care se oferteazd acelasi pret intre ofertantii clasati pe primul loc,

departajarea intre ofertanti se va face prin reofertare cu plic inchis, pornind de la nivelul
cel mai ridicat al pretului oferit in plicurile interioare. Reofertarea se face prin
completarea unui nou formular de oferti de citre fiecare ofertant aflat la egalitate.

(8) Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul -
verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei.



4.4. DETERMINAREA OFERTEI CASTIGATOARE
(1) Vénzétorul are obligatia de a stabili oferta castigitoare pe baza criteriului de atribuire
precizat in documentatia de atribuire.
(2) Pe parcursul aplicirii procedurii de atribuire, vanzitorul are dreptul de a solicita
clarificari si, dupd caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformitigii ofertei cu cerintele solicitate.
(3) Solicitarea de clarificari este propusi de citre comisia de evaluare $1 se transmite de
cére vanzitor ofertanfilor in termen de 3 zile lucritoare de la primirea propumerii
comisiei de evaluare.
(4) Ofertantii trebuie s rispunda la solicitarea vanzitorului in termen de 3 zile lucritoare
de la primirea acesteia.
(5) Vanzitorul nu are dreptul ca, prin clarificirile ori completirile solicitate, si determine
aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.
(6) Oferta castigatoare este oferta care cu cel maj mare pret ofertat.
(7) In cazul in care se oferteazi acelasi pret intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face prin reofertare cu plic inchis pornind de la nivelul cel mai
ridicat al pretului oferit in plicurile interioare. Reofertarea se fce prin completarea unui
nou formular de ofertd de citre fiecare ofertannt aflat 1a egalitate.
(8) Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul -
verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei.
(9) Vénzitorul are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Romaéniei, Partea a VI - a, un anun{ de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile
calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire.
(10) Anuntul de atribuire trebuie si cuprindi cel pufin urmitoarele elemente:
a) informatii generale privind vanzatorul, precum: denumirea, codul de
identificare fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;
b) data publicérii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a
VI - a;
¢) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;
d) numdrul ofertelor primite si al celor declarate valabile;
e) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a cirui ofertd a fost declarati
céstigatoare;
f) durata contractului;
g) nivelul chiriei;
h) instanfa competent in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru
sesizarea instantei;
i) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei cagstigdtoare;
J) data transmiterii anuntului de atribuire citre institutiile abilitate, in vederea
publicirii.
(11) Vanzitorul are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tirziu de 3 zile
lucratoare de la emiterea acestora.
(12) In cadrul comunicirii prevazute la alin.(11) vanzitorul are obligatia de a informa
ofertantul/ofertantii castigdtor/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor
prezentate.



(13) In cadrul comunicarii prevazute la alin.(11) véanzitorul are obligatia de a informa
ofertantii care au fost respingi sau a cdror ofertd nu a fost declarati cégtigitoare asupra
motivelor ce au stat la baza deciziei respective,

4.5. ANULAREA PROCEDURII DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUX DE
VANZARE-CUMPARARE
(1) Prin exceptie de la prevederile art. 341 alin. (20) din Codul administrativ cu
modificdrile si completarile ulterioare, vanzitorul are dreptul de a anula procedura pentru
atribuirea contractului in situatia in care se constati abateri grave de la prevederile legale
care afecteazd procedura de licitatie sau fac imposibild incheierea contractului.
(2) in sensul prevederilor alin. (1), procedura de licitatie se considera afectati in cazul in
care sunt indeplinite in mod cumulativ urmitoarele conditii:

a. in cadrul documentatiei de atribuire gi/sau in modul de aplicare a procedurii
de licitatie se constatd erori sau omisiuni care au ca efect incilcarea
principiilor previzute de lege;

b. vanzitorul se afld in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fird ca
acestea sa conducd, la rAndul lor, la incilcarea principiilor prevazute de
lege.

(3) Incilcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate atrage
anularea procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

(4) Vénzatorul are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura
de licitatie, in cel mult 3 zile lucritoare de la data anularii, atat incetarea obligatiilor pe
care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cit si motivul concret care a
determinat decizia de anulare.

S. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE
AL CAILOR DE ATAC

(1) In termen de 3 zile lucratoare de la primirea comunicarii deciziei referitoare la
excluderea ofertei, respectiv de la primirea comunicirii deciziei referitoare la atribuirea
contractului, ofertantii pot face contestatii in scris care se vor depune la sediul Primiriei
orasului Frasin din localitatea Frasin, Calea Bucovinei, nr.85

(2) Comisia de solutionare a contestatiilor desemnata prin dispozitia primarului va
analiza si solutiona contestatiile in termen de 5 zile lucritoare de la depunerea acestora.
Comisia de solutionare a contestatiilor propune admiterea/respingerea contestatiei prin
referat semnat de toti membrii.

(3)  In cazul in care contestatia este fondatd, Comisia de evaluare va revoca, decizia de
desemnare a ofertantului cagtigdtor si o va notifica tuturor ofertantilor, in termen de
maxim 3 zile lucritoare de la primirea referatului Comisiei de solutionare a contestatiei.
4) fn cazul unui raspuns negativ la contestatia depusd de citre ofertantul respins,
acesta va putea recurge la introducerea unej actiuni in justitie la Sectia de contencios
administrativ a Tribunalului Suceava .

(5) Contestatia administrativa suspendd derularea procedurii de vanzare péna la
solutionarea ei.



6. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE
CONTRACTUALE OBLIGATORII

6.1. CONTRACTUL DE VANZARE-CUMPARARE
(1) Drepturile si obligatiile partilor se stabilesc prin contractual de vanzare-cumpa rare
siin conformitate cu Caietul de sarcini.
(2) Contractul de vanzare-cumparare va fi incheiat in forma scrisa, autentificata, sub
sanctiunea nulitatii absolute.
(3) Continutul contractului de vanzare-cumparare va cuprinde urmatoarele clauze
obligatorii:

a) partile contractante

b) obiectul contractului

c) pretul de vanzare

d) drepturile si obligatiile partilor

e) cheltuielile ocazionate de incheierea contractului de vanzare-cumpdrare sunt
suportate de cumparitor.

6.2 Contractul de vanzare-cumparare va fi incheiat in limba romand, in doua
exemplare, cate unul pentru fiecare parte.




CAPITOLUL III

CONTRACTUL-CADRU



CONTRACTUL-CADRU

Partile contractante

ORASUL FRASIN PRIN PRIMAR - ing.Marinel BALAN SI PRIN
SECRETAR GENERAL AL ORASULUI - Tatiana Lupascu, cu sediul in Orasul
Frasin, localitatea Frasin, Calea Bucovinei, nr.85, judetul Suceava, CIF 4535651, in
calitate de vanzator, pe de o parte,
si
@) In cazul persoanelor fizice:

, cu domiciliul 1in "
telefon/fax , identificata cu BI/CI, seria ,
nr. , eliberat la de in calitate de cumparator, pe de alti parte

b) In cazul persoanelor juridice:

, cu sediul 1in :
telefon/fax ;  CLL , J , reprezentatd prin
__, in functia administrator, in calitate de cumparator, pe de altd

parte;

au convenit incheierea prezentului contract de vanzare-cumparare, in urmatoarele
conditii:

Obiectul contractului de vanzare-cumparare

Art1. Subscrisa UAT — Orasul Frasin, prin reprezentant legal, vand terenul apartinand
domeniului privat al orasului Frasin, situat in extravilanul oragului Frasin, localitatea
Frasin, judetul Suceava, identificat in CF 35406 UAT Frasin, nr. cadastral 35406, in
suprafatd de 2671 mp.

Art2. Vanzarea de fata se face in baza HCL nr. , privind vanzarea
terenului si ca urmare a Raportului procedurii de atribuire a contractului, intocmit de
Comisia de evaluare a ofertelor, inregistrat la sediul primariei sub nr. din

Pretul de vanzare

Art.3. Pretul total adjudecat este de pentru intreaga suprafata.
Drepturile si obligatiile partilor '
Art.4. Subsemnatul/subsemnata , inteleg sa cumpar

de la UAT Frasin, terenul descris mai-sus, la pretul si in conditiile prevazute in prezentul
contract, cu al carui continut ma declar de acord.
Art.5. Eu vanzatoarea, prin reprezentantul legal, ma declar in mod expres de acord cu
intabularea dreptului de proprietate al cumparatoarei in Cartea Funciara a imobilului ce
formeaza obiectul prezentului inscris.
Art.6. Cheltuielile ocazionate de incheierea prezentului contract sunt suportate de
cumparator,
Art.7. Noi, partile am luat cunostinta de conditiile actului de fata, care exprima in
totalitate vointa noastra.
Vanzator, Cumparator,
UAT Frasin



CAPITOLUL IV

FORMULARE SI MODELE DE DOCUMENTE



FISA OFERTANTULUI

1. Denumirea PJ §i reprezentant legal/Numele si prenumele PF:

Anexa nr.l1

2. Codul fiscal/CNP :

3. Numir inregistrare Registrul Comertului :

4. Adresa sediul PJ/domiciliu:

Telefon/e-mail

Cont IBAN :
BANCA :

~1 (= wn
- - -

(Data completarii)

Ofertant,

(nume, prenume, semnatura autorizati, stampila)



Anexa nr.2

Declaratie de participare la licitatia public

PJ(denumirea firmei) ’

cod fiscal , Nr. Reg. Com.
cu sediul social in , reprezentatd prin
Sau
PF (Nume si prenume) ,CNP
domiciliat in , Str.
, nr. , judetul , serie si nr, CI

in calitate de ofertant in cadrul licitatiei publice deschisa pentru vinzarea bunului imobil
— teren - situat in Orasul Frasin, localitatea Frasin, judetul Suceava, ce apartine
domeniului privat al UAT Frasin identic cu pf 35406 din CF 35406 Frasin in suprafata de
2671 mp organizati in data orele la sediul Primariei
orasului Frasin declar prin prezenta urmitoarele:

- informatiile continute de documentatia depusi sunt adevarate si complete
din toate punctele de vedere ;

- consimt descalificarea mea de la procedura de licitatie publici in conditiile
in care cele declarate se dovedesc a fi neadevirate si/sau incomplete in
orice privinta ;

- oferta prezentati a fost conceputa i formulatd in mod independent fati de
oricare concurent, fird a exista consultdri, comunicari, intelegeri sau

X aranjamente cu acestia.
Inteleg ca in cazul in care aceasti declaratie nu este conformi cu realitatea sunt
pasibil de incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

(Data completirii)

Ofertant,

(nume, prenume, semnatura autorizatd, stampila)



Anexa nr.3

DECLARATIE
PJ(denumirea firmei) ’
cod fiscal , Nr. Reg. Com.
cu sediul social in , reprezentatd prin

in calitate de ofertant in cadrul licitatiei publice deschisa pentru vénzarea bunului imobil
— fteren - situat in Orasul Frasin, localitatea Frasin, judetul Suceava, ce apartine
domeniului privat al UAT Frasin identic cu pf 35406 din CF 35406 Frasin in suprafatd de
2671 mp organizatd in data orele la sediul
Primdriei orasului Frasin,

DECLAR pe proprie raspundere c¢i nu ma aflu in stare de insolventd, faliment sau
lichidare.

Inteleg cd in cazul in care aceasti declaratie nu este conformi cu realitatea sunt
pasibil de incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

(Data completirii)

Ofertant,

(nume, prenume, semnatura autorizati, stampila)



Anexa nr.4

DECLARATIE
PJ (denumirea firmei) )
cod fiscal , Nr. Reg. Com.
cu sediul social in , reprezentatd prin
Sau
PF (Nume si prenume) ,CNP
domiciliat in , Str.
s RE , judetul , serie sinr. CI

in calitate de ofertant in cadrul licitatiei publice deschisa pentru vanzarea bunului imobil
— teren - situat in Orasul Frasin, localitatea Frasin, judetul Suceava, ce apartine
domeniului privat al UAT Frasin identic cu pf35406 din CF 35406 Frasin in suprafata de
2671 mp organizati in data orele la sediul Primariei
oragului Frasin,

DECLAR pe proprie rispundere sub sanctiunea excluderii din procedura si a sanctiunilor
aplicate faptei de fals in acte publice, ca nu am fost desemnat céstigator la o licitatie
publica anterioard privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ teritoriale in
ultimii 3 ani si din culpa proprie nu am incheiat contractul ori nu am platit pretul.

(Data completirii)

Ofertant,

(nume, prenume, semnatura autorizatd, stampila)



Anexa nr.5

DECLARATIE
PJ(denumirea firmei) 5
cod fiscal , Nr. Reg. Com.
cusediul social In , reprezentatd prin
Sau
PF (Nume si prenume) ,CNP
domiciliat in , Str,
, M , Judetul . seriesinr. CI

in calitate de ofertant in cadrul licitatiei publice deschisi pentru vanzarea bunului imobil
— teren - situat in Orasul Frasin, localitatea Frasin, judetul Suceava, ce apartine
domeniului privat al UAT Frasin identic cu pf 35406 din CF 35406 Frasin in suprafata de
2671 mp organizati in data orele la sediul Primariei
orasului Frasin

DECLAR pe proprie raspundere ca am luat la cunostinta de continutul caietului de sarcini
si cunosc conditiile de participare la licitatie, conditiile de respingere a ofertei, de
pierdere a garantiei, de anulare a licitatiei.

(Data completirii)

Ofertant,

(nume, prenume, semnatura autorizati, stampila)




Anexa nr.6
OFERTA DE PRET

OFERTANTUL

PJ(denumirea firmei) )

cod fiscal , Nr. Reg. Com.
cu sediul social in reprezentatd prin
Sau
PF (Nume si prenume) , CNP
domiciliat in st
, B , judetul , Serie si nr.
CI 5

Cu privire la bunul imobil — teren - situat in Oragul Frasin, localitatea Frasin,
judetul Suceava, ce apartine domeniului privat al UAT Frasin identic cu pf 35406 din CF
35406 Frasin in suprafai de 2671 mp ce urmeaza a fi vandut in data

orele prin licitatia organizati la sediul Primiriei orasului

Frasin:
Oferta mea pentru cumpirarea bunului imobil mai sus mentionat este de

lei

( in cifre si litere ) si este valabili pana la semnarea contractului de vinzare-

cumparare, dar nu mai putin de 90 de zile de la data depunerii.

(Data completarii)

Ofertant,

(nume, prenume, semnatura autorizata, stampila)



Ancxanrd [a11.C.L. Frasinnr.  din

REGISTRUL OFERTE

(model)
INI. Numir Data Ora Descriere obiect Semnitur-3j
cri. oferti vanzare/dati licitatic ofertant
1 OFERTA 1 10.11.2021 9" TEREN INTRAVILAN 800
MP BUCSOAIA, FRASIN/
07.12.2021
2 OFERTA 2 10.11.2021 15" | TEREN INTRAVILAN 800
MP BUCSOAIA, FRASIN/
07.12.2021 N
3 OFERTA 3 11.11.2021 13’ | TEREN INTRAVILAN 800
MP BUCSOAIA, FRASIN/
07.12.2021
4 OFERTA 1 20.12.2021 13" | TEREN INTRAVILAN 150
MP DOROTEIA, FRASIN/
10.01.2022
5 OFERTA 2 | 21.12.2021 g TEREN INTRAVILAN 150
MP DOROTEIA, FRASIN/
10.01.2022
PRIMAR, _-=. SECRETARUL GENERAL AL ORASUL UI
P BN, Tatiana LUPASCU

ing.Marinel BALAN 4 Pl




ROMANIA
JUDIETUL SUCEAVA
ORASUL FRASIN
PRIMAR
Nr.2164 din 28.02.2023

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarca vanzirii prin licitatie publicd a unui teren in suprafatd de 2 671
mp, proprictate privatd a Oragului Frasin, judeful Suceava

Potrivit art.129 alin.(6) lit. b) si art.139 alin.(3) lit.g) din OUG nr. 57/2019 pr-ivind
Codul administrativ, cu modificirile $i completarile ulterioare, Consiliul local hotZiriiste
vanzarea, darea in administrare, concesionarea, darea in folosintd gratuita sau
inchirierea bunurilor proprietate privatd a comunei, oragului sau municipiului, dup& caz,
in conditiile legii.

Prevederile art.363 alin. (1) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrati v, cu
modificarile §i completirile ulterioare - Reguli speciale privind procedura de vanzere a
bunurilor din domeniul privat, stabilesc ci vanzarea bunurilor din domeniul privat al
statului sau al unitéfilor administrativ - teritoriale se face prin licitafie publici, organ izati
in conditiile previzute la art. 334 - 346, cu respectarea principiilor prevazute la art. 31 1
cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel.

Terenul care face obiectul acestor solicitiri are urmdtoarele caracteristici :

este situat in extravilanul oragului

are o suprafafd de 2671 mp;

apartine domeniului privat al oragului

este inscris in CF 35406 UAT Frasin conform evidentelor B.CP.IL Gura

Humorului;

nu este ipotecat gi nu are alte interdictii de Instrainare;

* amplasamentul studiat nu face obiectul vreunui litigiu sau vreunei revendiciri
formulate in baza Legii nr. 10/2001, privind regimul juridic al unor imobile
preluate in mod abuziv in pericada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989, cu
modificarile §i completirile ulterioare.

Aceastd vanzare a imobilului mai sus mentionat genereazi o serie de beneficii
administratiei publice locale, in sensul ci este aducitoare de venituri financiare
suplimentare la bugetul local, generate prin incasarea contravalorii terenului véandut, taxe
si impozite.

Avand in vedere cele mentionate mai Sus, propun aprobarea proiectului de hotirare in
forma prezentati.

PRIMAR,
ing.Marinel BALAN




ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
PRIMARIA ORASULUI FRASIN
Compartimentul urbanism, mediu si fond funciar
Nr.2165 din 28.02.2023

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea vanzarii prin licitafie publicd a unui teren in suprafafd de 2671 mp,
proprietate privatd a Oragului Frasin, Judetul Suceava

Imobilul — teren situat in extravilanul localitatii Frasin, orasul Frasin,
Judeful Suceava, identificat in CF 35406 UAT Frasin cu nr. cadastral 35406 in suprafal
de 2671 mp este proprietatea privati a Orasului Frasin.

Imobilul — teren mentionat mai sus, se afld in circuitul civil, fiind destinat
valorificarii prin licitatie publicd, conform prevederilor legale in vigoare iar prin
Raportul de evaluare intocmit de catre evaluator ANEVAR- S.C. EVALON PROIECT
S.R.L. inregistrat la Primaria orasului Frasin cu nr.2152 din 28.02.2023 s-a stabilit
valoarea terenului la suma de 18.900 Jej.

Terenul este situat in extravilanul Oragului Frasin, are forma neregulatd, cu iegire
in strada Obreja V, limitrof proprietétii private, Primiria oragului Frasin.

Avand in vedere si referatul de aprobare la proiectul de hotirare privind
privind aprobarea vanzirii prin licitatie publicd a unui teren in suprafafd de 2671 mp,
proprietate privati a Oragului Frasin, judeful Suceava nr.2164 din 28.02.2023, in
conformitate cu prevederile art.129 alin. (2) lit.c), alin.(6) lit.b), art.139 alin.(3) lit.g), art.
196 alin.(1) lit.a), art. 354 alin.(1), art.355 si art.363 din Ordonanta de Urgents a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile
ulterioare, propun Consiliului Local s3 adopte prezentul proiect de hotirare Initiat de

Primarul oragului Frasin, intrucat indeplineste conditiile de legalitate si oportunitate.

Consilier superior,
Ioan Dan Braditan

e



