ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
PRIMARIA ORASULUI FRASIN
Nr. 9752 din 18.09.2023

ANUNT

Aducem la cunostintd publicd, in conformitate cu prevederile art.7 alin.(2) din
Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica, cu modificarile
si completarile ulterioare, ca a fost initiat urmatorul proiect de hotarare :

1.Proiect de hotarare privind aprobarea vanzarii a unei parcele de teren situiata
in intravilanul orasului Frasin in suprafata de 434 mp ce se identifica cu parcela funciara
nr.35634 din Cartea Funciara nr.35634 Frasin aflata in proprietatea privata a orasului
Frasin, judetul Suceava — inregistrat cu nr.142 din 12.09.2023. Initiator-primarul orasului.

Proiectul de hotarare, raportul compartimentului de resort, precum si intreaga
documentatie care a stat la baza elaborarii proiectului de hotarare de mai sus pot fi
consultate la sediul institutiei.

Persoanele interesate vor aduce sugestii si opinii sau 1si vor exprima punctul de
vedere cu privire la proiectul de hotarare propus la secretarul general al orasului Frasin
pana la data de 05.10.2023 .

SECRETAR GENERAL AL ORASULUI,

Tatiana



ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
ORASUL I'RASIN
PRIMAR
Nr. 142 din 12.09.2023
PROTECT

HOTARARE
privind aprobarea vanzarii a unei parcele de teren situata in intravilanul orasului Frasin in
suprafata de 434 mp ce se identifica cu parcela funciara nr.35634 din Cartea Funiciara
nr.35634 Frasin aflata in proprietatea privata a orasului Frasin, judetul Sucea va

Consiliul local al orasului Frasin, judeful Suceava;

Avand in vedere :

- referatul de aprobare prezentat de primarul orasului Frasin, judetul Succava,
inregistrat la nr. 9614 din 13.09.2023;

- raportul de specialitate al Biroului urbanism si administrare domeniu public si
privat, inregistrat cu nr.9645 din 14.09.2023;

- extrasul de carte funciara eliberat de catre BCPI Gura Humorului nr.18995 din
25.08.2023 ;

- raportul de evaluare nr.16 din 08.09.2023 intocmit de S.C. EVALON PROIECT
S.R.L.Iasi - evaluator ANEVAR, inregistrat la Primiria orasului Frasin cu nr. 9462 din
08.09.2023 ;

- avizul Comisiei de specialitate nr.1 pentru programe de dezvoltare economico-
sociald, buget, finante, administrarea domeniului public si privat al comunei, agriculturi,
gospodarie comunal, protectia mediului si turism si al Comisiei de specialitate nr.3 pentru
administrafia publicd locala, juridica si de discipling, apdrarea ordinii si linistii publice, a
drepturilor cetétenilor;

In temeiul prevederilor art.129 alin. (2) lit.c), alin.(6) lit.b), art.139 alin.(3) lit.g),
art. 196 alin.(1) lit.a), art. 354 alin.(1) , art.355 si art.363 din Ordonanta de Urgenti a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile

ulterioare,
HOTARASTE:

Art.l Se aprobd Studiul de oportunitate nr. 9584 din 12.09.2023 privind
vanzarea terenului situat in intravilanul Orasului Frasin, localitatea Bucsoaia, judetul
Suceava 1in suprafatd de 434 mp ce se identifici cadastral cu pf nr.35634 Inscris in CF
35634 Frasin, intocmit de cétre Biroul urbanism si administrare domeniu public si privat
potrivit anexei nr. 1, care face parte integranta din prezenta hotirare.

Art.2 Se insuseste Raportul de evaluare nr.16 din 08.09.2023 intocmit
de S.CEVALON PROIECT S.R.L.Jasi - evaluator ANEVAR, inregistrat la Primiria
oragului Frasin cu nr. 9462 din 08.09.2023, pentru stabilirea pretului vanzarii terenului,
mentionat la art.1, potrivit anexei nr.2 care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.3 (1) Se aproba vanzarea prin licitatie publicd a terenului proprietate
privata a orasului Frasin, judetul Suceava, situat in intravilanul Orasului Frasin, localitatea
Bucsoaia,judeful Suceava, ce se identifica cadastral cu pf nr.35634 din CF 35634 UAT
Frasin In suprafatd de 434 mp.

(2) Se aproba pretul de pornire al licitatiei de 12.816 lei.



Art.4 Seaprobd Documentatia de atribuire aferentd procedurii de vinzare
prin licitatie publica a terenului in suprafatd de 434 mp, proprictate privatd a ©rasului
Frasin, judeful Suceava, situat n intravilanul localitatii Bucsoaia, orasul Frasin, judequl
Suceava, identificat in CF 35634 UA'T I'rasin cu nr. cadastral 35634, in suprafata de 434
mp, conform anexei nr.3 care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.5 Contravaloarea documentatiei cadastrale si a raportului de evalware vor

fi suportate de catre noul proprietar al suprafetei de teren ce se identifica cu parcela
funciara nr. 35634 din Cartea Funciara nr. 35634 Frasin.

Art.6 Se desemneazd membru in Comisia de evaluare a ofertelor domnul
consilier local Sorohan Gheorghe si membru supleant domnul consilier local Comnisescu
Dumitru.

Art.7 Se desemneazd membru in Comisia de solutionare a contestatiilor
doamna consilier local Zavati Ema Roxana si membru supleant doamna consilier local
Brateanu Alexandra.

Art.8 Ofertele se depun si se inregistreaza la Primaria orasului Frasin —Biroul
urbanism si administrare domeniu public si privat in Registru oferte potrivit modelului
din anexa nr.4 la care face parte integranta din prezenta hotirare.

Art.9 Primarul orasului Frasin si secretarul general al oragului Frasin se
imputernicesc sa semneze contractul de vanzare-cumpdarare in fata notarului public.

Art.10 Primarul orasului Frasin, prin compartimentele de specialitate va aduce
la indeplinire prezentei hotarari .

Art.11 Secretarul general al orasului Frasin va comunica prezenta hotirire
persoanelor interesate.

INITIATOR,
PRIMAR
ing.Marinel BALAN

AVIZAT PENTRU LEGALITATE
SECRETARUL GENERAL AL DRASULUI,
Tatianh LUPASCU



Anexanr. | la HLCL rasin nr, din

STUDIU DE OPORTUNITATE nr. 9584 din 12.09.2023
privind aprobarea vanzarii a unei parcele de teren situata in intravilanul orasului Frasin in
suprafata de 434 mp ce se identifica cu parcela funciara nr.35634 din Cartea Furiciara
nr.35634 Frasin aflata in proprietatea privata a orasului Frasin, judetul Sucea va

1. Prezentarea gencrala
Terenul care face obiectul vanzarii este amplasat in orasul Frasin, localitatea
Bucsoaia, judetul Suceava in suprafa(d de 434 mp, identificat in CF 35634 UAT Frasin,
nr. cadastral 35634.

2. Regimul juridic
Terenul ce se propune spre vanzare apartine domeniului privat al orasului Frasin,
judetul Suceava. Suprafata de teren situata in intravilanul orasului Frasin, este identificat
cadastral conform prezentirii de mai sus si a planului de situatie anexat.

3. Necesitatea:
S-a solicitat Primariei orasului Frasin aprobarea vanzarii acestei suprafete de teren
apar{inand domeniului privat al orasului Frasin, situata in intravilanul orasului.
Terenul care face obiectul solicitarii are urmatoarele caracteristici:

e este situat in intravilanul orasului ;

e aparfine domeniului privat al orasului ;

e este inscris in CF 35634 UAT Frasin potrivit evidentelor B.C.P.I. Gura Humorului
e nu este ipotecat si nu are alte interdictii de instrdinare ;

e amplasamentul studiat nu face obiectul vreunui litigiu sau vreunei revendiciri

formulate in baza Legii nr. 10/2001, privind regimul juridic al unor imobile preluate
in mod abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989, cu modificirile si
completarile ulterioare.

4. Oportunitatea:

Vanzarea imobilului mai sus mentionat genereazi urmitoarele beneficii :

e veniturt financiare suplimentare la bugetul local generate prin Incasarea
contravalorii terenului vandut, taxe si impozite, cu atdit mai mult cu cat imobilul in
cauza nu a adus, pana in prezent, venituri la bugetul local ;

e necesitatea dezvoltarii zonei din punct de vedere economic si social;

e impactul pozitiv asupra aspectului arhitectural zonal conferit de zonele ingrijite si
eventualele constructii ce vor putea fi edificate pe acest teren ;

e Intretinerea spatiilor aflate in vecinatatea acestui teren ;

e necesitatea realizarii acestor venituri in vederea implementarii unor alte investitii
de maxima prioritate si importanta pentru comunitatea local .

5. Legalitatea

Proiectul de hotdrare propus spre dezbaterea si aprobarea Consiliului Local al orasului
Frasin este justificat si sustinut din punct de vedere legal, de urmitoarele acte legislative
in vigoare:

e prevederile art.129 alin.(6) lit.b) si art.139 alin.(3) lit.g) din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;



e prevederile art.363 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ - Reonli
speciale privind procedura de vanzare a bunurilor din domeniul privai:
“(1) Vanzarea bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitailor
administrativ - teritoriale s¢ face prin licitafie publica, organizatd in condifiile
prevazute la art. 334 - 346, cu respectarea principiilor prevazute la art. 311, cu
exceplia cazurilor in care prin lege se prevede altfel.
(2) Stabilirea oportunitatii vanzarii bunurilor din domeniul privat al statuluii sau al
unitdfilor administrativ - teritoriale i organizarea licitatiei publice se realizcazi de
catre autoritdtile prevazute la art. 287, cu exceptia cazurilor in care prin lege se
prevede altfel.
(3) Vénzarea prin licitagie publicdi a bunurilor imobile apartinind umnititilor
administrativ - teritoriale se aprobd prin hotdrdre a consiliului judefcan, a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti, respectiv a consiliului local al
comunel, al oragului sau al municipiului, dupa caz.
(4) Garantia se stabileste intre 3 si 10% din pretul contractului de vanzare, firi
TVA.
(5) Cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel, preful minim de
vanzare, aprobat prin hotdrdre a Guvernului sau prin hotardre a autorita{ilor
deliberative de la nivelul administratiei publice locale, dupi caz, va fi valoarea cea
mai mare dintre preful de piatd determinat prin raport de evaluare intocmit de
evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizati, in conditiile legii, si selectati prin
licitatie publica, si valoarea de inventar a imobilului.
(6) Raspunderea juridicd privind corectitudinea stabilirii pretului previzut in
raportul de evaluare revine exclusiv evaluatorului care a intocmit respectivul raport
de evaluare.
(7) Predarea - primirea bunului se face prin proces - verbal in termen de maximum
30 de zile de la data incasarii pretului.”

Propunerea privind vanzarea prin licitatie publica a unui teren apartindnd domeniului
privat de interes local al orasului, consideram, ca este necesara si legala, drept pentru care
consider oportun sa faca obiectul unui proiect de hotirare in acest sens.

Proiectul de hotérare impreuna cu intreaga documentatie, va fi supus spre dezbaterea
s1 aprobarea Consiliului Local al orasului Frasin.

Sef birou urbanism si administare domeniu public si privat,
ing. JUCAN ANA ADRIANA

CANUIY
PRIMAR, . SECRETARUL GENERAL AL ORASULUL,
ing. Marinel BALAN /"o s, Tatiala LUPASCU
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RAPORT DE EVALUARE

Proprietate imobiliara inscrisé in CF nr. 35634 a Orasului Frasin
compusa din teren intravilan cu suprafata de 434 mp., amplasat in loc.
Bucsoaia, str. Bisericii, Orasul Frasin, jud. Suceava, identificat cu numar

cadastral 35634, avand categoria de folosintd pasune

[,

PROPRIETAR: Orasul Frasin
BENEFICIAR: Orasul Frasin
SOLICITANT: Orasul Frasin
DESTINATAR: Orasul Frasin

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in
totalitate 5i nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al Evaluatorului Lazar Dorin si al

Orasului Frasin

Septembrie 2023



Catre: U.A.T. Orasul Frasin
Va inaintez prezentul Raport de cvaluare detaliat al proprietatii imobiliare aparginand
domeniului privat al Orasului Frasin, inscrisd in CF nr. 35634 a Orasului Frasin, compusa din teren
intravilan cu suprafata de 434 mp., amplasat in loc. Bucsoaia, str. Bisericii, Orasul Frasin, jud. Sucieava,
identificat cu numar cadastral 35634, avand categoria de folosintd pasune, proprietate pe care am
inspectat-o si am evaluat-o in urma contractului de prestari servicii incheiat cu dumneavoastrai.
v' Terenul dispune de urmitoarele utilitati: curent electric si apa curenta.

Scopul evaludrii este vanzarea proprietatii imobiliare; in conformitate cu acest scop, valoarea
adecvata este valoarea de piaté.

Proprietatea a fost inspectatd Tn data de 28.02.2023 de citre evaluator, fotografiatj, in
aceeasi perioadad s-a cercetat si piata imobiliar3 in care se Tncadreazs proprietatea analizata.

Data evaluarii este 08.09.2023

Imobilul se afld in proprietatea Orasului Frasin, facand parte din domeniul privat al ace stuia;
solicitantul si destinatarul evaluarii este U.A.T. Orasul Frasin.

Imobilul este evaluat in ipoteza liber de sarcini. Dreptul de proprietate se presupune a fi
liber, valabil si tranzactionabil.

Adresa de inaintare este insotitd de Raportul detaliat de evaluare intocmit la data de
08.09.2023, in forma scrisa.

In urma aplicarii metodologiei de evaluare mai sus expuse, opinia evaluatorului referitoare la
valoarea de piatd a proprietatii imobiliare evaluate, tinand seama exclusiv de preve derile
prezentului raport, este;

DOUASPREZECE MII OPT SUTE SAISPREZECE LEI
12.816 LEI (Echivalent a 2.582 EURO)

v' Cursul valutar utilizat la conversie a fost de 1 EUR —4,9632 LEL,
v Valoarea nu contine TVA.

Metodologia de calcul a “valorii de piatd” a tinut cont de scopul evaludrii, tipul proprietatii si de
recomanddrile Standardelor de Evaluare ANEVAR Editia 2022 formate din:

» SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)

* SEV101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)

* SEV 102 — Documentare si conformare (IVS 102)

e SEV 103 - Raportare (IVS 103)

¢ SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)

* SEV 105 - Abordari si metode de evaluare {IVS 103)

» SEV 230 - Drepturi asupra proprietitii imobiliare (IVS 400)

* SEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Cu stima,
Ing. Dorin Lazar o ze
Evaluator autorizat proprietati imobiliare, membru titular 1;\-" i
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1 INTRODUCERE

Certificare

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificim in cunostinta de cauza si cu
buna credintd ca.

o
o

Afirmatiile declarate §i cuprinse in prezentul raport sunt adevirate §i corecte.

Concluziile si estimdrile se bazeazd pe informatii si date considerate de citre evaluatori ca
fiind adevarate, folositoare si corecte, precum si pe concluziile inspectiei asupra proprietatii.
Proprietatea a fost inspectata de catre evaluator autorizat, in data de 28.02.2023.

Analizele, opiniile si concluziile noastre sunt limitate doar de ipotezele si concluziile limitative
mentionate si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre profesionale personale, impa riiale
si nepartinitoare.

Suma ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legadtura cu
declararea in raport a unei anumite valori sau interval de valori (din evaluare) care s3
favorizeze clientul si nu este influentats de aparitia unui eveniment ulterior.

Implicarea noastra Tn aceastd misiune nu este conditionaté de formularea sau prezentarea
unui rezultat prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de destinatarul eva lu3rii
si legat de producerea unui eveniment care favorizeazi cauza clientului in functie de opinia
mea.

Nu avem interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietétii imobiliare care face
obiectul prezentului raport de evaluare si nu avem niciun interes personal privind partile
implicate in prezenta misiune, exceptie facand rolul mentionat aici.

Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din
Standardele Intentionale de Evaluare la care s-a aliniat si ANEVAR (Asociatia Nationala a
Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Avem cunostintele necesare indeplinirii misiunii in mod competent, in urma programului de
pregdtire profesionald continud al ANEVAR; nicio altd persoand nu ne-a acordat asistenta
profesionald in vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

Evaluatorul care a intocmit raportul de evaluare are incheiaté asigurarea de rispundere civil

la“ALLIANZ-TIRIAC ASIGURARI” S.A..

Cu stim3,

ing. Dorin Lazar o R
Evaluator autorizat proprietdti imobiliare, membru tituiar ANEVAR

Pagina 4



2 TERMENI DE REFERINTA Al EVALUARII

21 Identificarea si competenta evaluatorului

Ing. Lazar Dorin

Evaluator Anevar specializarea EPI, Legitimatia 18175
Adresa: Mun. lasi, str. Perju nr. 26, Mansarda, ap. 3, Jud. tasi
Cod postal: 700011

Telefon: 0748 / 925 628

E-mail: evalonproiect@gmail.com

2.2 Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati
Raportul de evaluare a fost solicitat de U.A.T. Orasul Frasin.

23 Identificarea oricirui utilizator desemnat
Destinatarul prezentului raport de evaluare este U.A.T. Orasul Frasin.

Scopul evaluirii
Scopul evaludrii este pentru vanzarea proprietatii imobiliare.
Metodologia de calcul a “valorii de piatd” a tinut cont de scopul evalurii, tipul proprietatii si de
recomandarile Standardelor de Evaluare ANEVAR 2022 formate din:

» SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)

* SEV 101 - Termenii de referintd ai evaludrii (IVS 101)

« SEV 102 — Documentare si conformare (IVS 102)

e SEV 103 - Raportare (IVS 103)

e SEV 104 — Tipuri ale valorii (IVS 104)

* SEV 105 — Aborddri si metode de evaluare (IVS 103)

» SEV 230 - Drepturi asupra proprietdtii imobiliare (IVS 400)

¢ SEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Tipul valorii este intotdeauna determinat de scopul valorii.
Conform scopului evaludrii, s-a urmérit valoarea de piati a obiectivului asa cum este aceasta definit3
in SEV 100 Cadrul general; valoarea de piatd este baza evalurii.

24 Identificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii

Obiectul prezentului raport de evaluare il constituie proprietatea imobiliara apartinand domeniului
privat al Orasului Frasin, inscrisd in CF nr. 35634 a Orasului Frasin, compusa din teren intravilan cu
suprafata de 434 mp., amplasat in loc. Bucsoaia, str. Bisericii, Orasul Frasin, jud. Suceava, identificat
cu numdr cadastral 35634, avand categoria de folosint3 p3sune.

Drepturile de proprietate evaluate

Proprietatea imobiliard evaluaté este proprietatea U.A.T. Orasul Frasin, ficand parte din domeniul
privat al unitatii administrativ-teritoriale.

Solicitantul si destinatarul evaludrii este U.A.T. Orasul Frasin. -

Imobilul este evaluat in ipoteza liber de sarcini. Titlul de propr:eca*u s presup ‘ne a fi liber, valabil
si tranzactionabil. 5 :

Pagina 5



2.5 Tipul valorii

Tipul valorii se referd la estimarea celui mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe
o piatd liberd si concurentiald; este intotdeauna determinat de scopul valorii.

in prezentul raport, in conformitate cu scopul enuntat mai sus, cel pentru vanzare, s-a urmairit o
estimare a valorii de piaia = baza evaludrii, aga cum este aceasta definitd in SEV 100 - Cadrul :erzeral;

~ “ Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ seu o datorie ar putea fi
schimbat(d), la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un vénzdtor hotdrét, intr-o tranz actie
nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au actionat fiecare in cunostintd de
cauzd, prudent si fard constrdngere.”

2.6 Data evaluarii
Data evaluarii este 08.09.2023.

2.7 Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii

Inspectia proprietatii, a fost efectuata in data de 28.02.2023 de catre evaluator Dorin Laz ar.

Evaluatorul a analizat documentele puse la dispozitie de catre proprietar, si a identificat activul
personal.

La baza efectuarii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzitoare lunii
septembrie 2023, datd |a care se considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate
de cdtre evaluator.

2.8 Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea

U.A.T. Orasul Frasin - pentru informatiile legate de proprietatea imobiliara evaluata {situatie

juridica, istoric, cadastru), care este responsabil exclusiv pentru veridicitatea informatiilor

furnizate;

¢ Informatii privind piata imobiliara specifica (preturi, etc.);

¢ bibliografia de specialitate;

* informatii furnizate de catre agentii imobiliare privind tranzactii similare;

* informatii existente pe pagini specializate pe internet: www.olx.ro; www.lajumatate.ro,
www.imobiliare.ro, www.google.ro/maps, http://geoportal.ancpi.ro );

* inregistrdri ale dreptului de proprietate (cadastru, notariate);

e interviuri cu parti implicate in tranzactii, respectiv cumpératori, vanzatori, intermediari.

29 Ipoteze si ipoteze speciale

La baza evaluérii stau o serie de ipoteze si conditii limitative, prezentate in cele ce urmeazs.
Opinia evaluatorului este exprimata in concordantd cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu
celelalte aprecieri din acest raport.

Principalele ipoteze si limite de care s-a {inut seama in elaborarea prezentului raport de
evaluare sunt urmatoarele:

2.9.1 Ipoteze

» Valoarea opinatd in raportul de evaluare este estimata in conditiile realizdrii ipotezelor care
urmeaza si in mod special in ipoteza in care situatiile la care se face referire maijos nu genereaza
niciun fel de restrictii in afara celor arétate expres pe parcursul raportului si-a ¢&ror impact este
expres scris ¢d a fost luatin considerare. Dac3 se va demonstra cé cel pufin una.din ipetezele sub

—
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care este realizat raportul si care sunt detaliate in cele ce urmeazd nu este valabila, valarea
estimata este invalidata;

Aspectele juridice (descrierea legald si aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeazd exclusiv
pe informatiile si documentele furnizate de catre UAT Orasul Frasin si au fost prezentate Fiird a
se intreprinde verificdri sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate este consi deral
valabil §i transferabil. Afirmatiile ficute de evaluator privitoare la descrierea legald a propri etatii
nu se substituie avizelor juridice exprimate de specialisti; evaluatorul nu are competentdin acest
domeniu;

Se presupune c¢a toate studiile ingineresti puse de destinatar la dispozitia evaluatorului sunt
corecte. Planurile de situatie si materialele ilustrative din acest raport au fost incluse doar pentru
a ajuta cititorul raportului in vizualizarea proprietatii;

Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementirilor si restrictiilor de zo nare,
urbanism, mediu i utilizare, in afara cazului in care a fost identificats o neconformitate, descrisi
si luatd in considerare in prezentul raport;

Nu am realizat niciun fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilos. Se
presupune ¢a nu exista conditii ascunse sau neaparente ale proprietatii, solului, sau stru cturii
care sd influenteze valoarea. Cu ocazia inspectiei nu am fost informatii despre existenta pe
amplasament a unor contaminanti. Nu am realizat niciun fel de investigatie suplimentara pentru
stabilirea existentei altor contaminanti. Evaluatorul nu-si asum3 nicio responsabilitate pentru
asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

Situatia actuald a proprietdtii imobiliare, scopul prezentei evaluiri, au stat la baza selectirii
metodelor de evaluare utilizate si a modalitdtilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile
rezultate sa conducd la estimarea cea mai probabild a valorii proprietatii in conditiile tipului
valorii selectate;

Evaluatorul considerd ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile, considerand datele care sunt disponibile la data evaludrii:

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la
dispozitie, existand posibilitatea existentei si a altor informatii sau documente de care
evaluatorul nu avea cunostintd;

Orice referinta in acest raport de evaluare la rasd, etnie, credinti, varst3 sau sex sau orice ait
grup individual a fost facuta in scop informativ. Aceste date prezentate s-a considerat ¢i nu au
niciun efect asupra valorii de piatd a proprietitii evaluate sau a oricirei proprietdti in zona
studiata.

2.9.2 Conditii limitative

r

Prezenta evaluare a fost intocmitd pentru scopul declarat in cadrul raportului si asumat prin
contractul de prestdri servicii intocmit Tntre evaluator si beneficiar. Acest raport de evaluare nu
va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decat cel declarat.

Evaluatorul nu a facut nicio mdsuritoare a proprietitii. Dimensiunile proprietatii au fost preluate
din descrierea legala a proprietitii; evaluatorul nu are calificarea de a valida aceste documentatii.
Toate planurile constructiilor, schitele, planurile de situatie puse la dispozitia evaluatorului se
considera a fi corecte dar nu se asuma nicio responsabilitate in aceasts privinta.

Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte si de incredere
dar nu se asuma nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte.
Evaluatorul nu are cunostin{d de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinatati
care sda afecteze proprietatea evaluata.

Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate asa cum reiese din dorume’nre# 5; t|tlur|le de
proprietate puse la dispozitie de client, fiind limitata exclusiv la acestea. \
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Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de ler data

intocmirii sale. Dacd aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot picrde

valabilitatea.

~ Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de publicare a acestuia.

~ Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultantd sau s
depund mdrturie in instani¥ relativ la proprietatea in chestiune.

~ Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitoare la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul scris prealabil al evaluatorului.

- Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietatisi orice divizare sau distribuire a wvalorii
peinterese fractionate va invalida valoarea estimat3, in afara cazului in care o astfel de distr ibuire
a fost prevazutd in raport.

~ Valoarea exprimata in prezentul raport nu reprezinta valoarea pentru asigurare.

2.9.3 Ipoteze speciale

~ Opinia evaluatorului trebuie analizat3 in contextul economic general cand are loc operatiun ea de
evaluare. Raportul de evaluare isi pastreaza valabilitatea numai in situatia in care conditiile de
piata, reprezentate de factorii economici, sociali si politici, riman nemodificate in raport cu cele
existente la data evaluarii.

~ Valoarea estimatd in prezentul raport este valabil3 la data evaludrii si precizez c3 la orice altd
datd valoarea nu ar putea fi atins3 in cazul unei incapacitdti viitoare de platd, cdnd atat conditiile
pietei, cat si situatiile vanzarii pot fi diferite;

# Dreptul de proprietate se presupunea a fi liber, valabil si tranzactionabil;

~ Inspectia si indentificarea imobilului s-a realizat personal de evaluator.

210 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Raportul de evaluare sau oricare alt3 referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un
document destinat publicitatii, firad acordul scris si prealabil al evaluatorului, cu specificarea formei
§i contextului in care urmeaza sd apard. Publicarea, partial sau integrald, precum si utilizarea lui de
catre alte persoane decat destinatar si beneficiar, atrage dupd sine incetarea obligatiilor
contractuale. '

211 Declararea conformitatii evaluarii cu Stardardele de evaluare ANEVAR

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de citre client,
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora. Acest raport de evaluare
este destinat scopului si destinatarului precizati. Raportul este confidential, strict pentru client si
destinatar iar evaluatorul nu acceptd nicio responsabilitate fatd de o tertd persoand, in nicio
circumstanta.

2.12 Forma raportului

Se convine si se confirma faptul ca tipul si forma raportului de evaluare fumnizat sunt cele
specifice unui raport scris explicativ. d '
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3 PREZENTAREA DATELOR

31 Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridicd

Prezentul raport de evaluare se refera la proprietatea imobiliard apartinand domeniului Forivat
al Orasului Frasin, inscrisa in CF nr, 35634 a Orasului Frasin, compusa din teren intravilan cu supr afala
de 434 mp., amplasat in loc. Bucsoaia, str. Bisericii, Orasul Frasin, jud. Suceava, identificat cu n umiir
cadastral 35634, avand categoria de folosintd pdsune, proprietate pe care am inspectat-o si am
evaluat-o In urma contractului de prestari servicii incheiat cu dumneavoastri.

Imobilul se afld in proprietatea U.A.T. Orasul Frasin, ficand parte din domeniul privat al umitatii
administrativ teritoriale; solicitantu! si destinatarul evalusrii este U.A.T. Orasul Frasin.

Imobilul este evaluat in ipoteza liber de sarcini. Dreptul de proprietate se presupune afi liber,
valabil si tranzactionabil.

3.2 Tipul proprietitii si definirea pietei

Proprietatea imobiliara evaluatd, apartinand domeniului privat al Orasului Frasin, inscrisd in CF
nr. 35634 a Orasului Frasin, compusd din teren intravilan cu suprafata de 434 mp., amplasat Tn loc.
Bucsoaia, str. Bisericii, Orasul Frasin, jud. Suceava, identificat cu numir cadastral 35634, avand
categoria de folosinta pasune, este o proprietate imobiliard de teren liber, intravilan.

Piata acestui tip de proprietate este o piatd locald, specifics subpietei terenurilor libere, localizatd
in zona de munte a judetului Suceava.

3.3 Date despre zona, oras, vecinatiti si amplasare

3.3.1 Aspecte economico-sociale, legislative si ale mediului inconjuritor

Suceavaeste un judet in nordul regiunii Moldova, estul Maramuresuluisi  nord-
estul Transilvaniei din Romania la granita cu Ucraina, cea mai mare parte a sa fiind constituits
din Sudul Bucovinei. Resedinta judetului este municipiul Suceava.

« Suprafata: 8.553 km?;

+ Principalele cursuri de apa: Siret {intre granit3 si Lespezi), Suceava, Moldova (cursul superior si
mijlociu), Semuzul Mare;

« Principalele lacuri: Dragomirna (lac de acumulare), F3lticeni, Horodniceni {iazuri);

e Altitudinea maxima: varful Omu Suhard1932m. vf. Pietrosul Bistritei  1791m,
vf. Giumaldu 1857m, vf. Rardu 1651m;

{n 2011, populatia judetului Suceava era de 634.810 locuitori si avea urmatoarea alcatuire:12

« Romanj-92,6%

« Romi-1,91%

e Ucraineni (inclusiv hutuli) - 0,93%

=« Polonezi- 0,3%

¢ Rusilipoveni- 0,27%

¢ Germani-0,11%

o altii- 0,2%. 0

» etnie necunoscuta - 3,65% ® 4
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3.3.2  Municipii

s Suceava (resedinta judetului)
o Falticeni

o Radauti

o Campulung Moldovenesc
+ Vatra Dornei

3.3.3 Orase

» Gura Humorului

o Siret

» Solca

e Brosteni (2004)

* Cajvana (2004}

» Dolhasca (2004)

» Frasin (2004)

» Liteni(2004)

» Milisduti (2004)
 Salcea (2004)

» Vicovu de Sus {2004)

3.3.4 Comune

¢ & ¢ & ¢ » o a2 »

Adéncata .
Arbore ¢
Baia ]
Béldceana .
Balcauti .
Berchisest .
Bilca .
Bogd3nesti .
Boroaia .
Baosanci L]
Botosana .
Breaza i
Brodina .
Bunesti .
Burla .
Cacica .
Calafindesti L]
Capu Campului .
Cérfibaba .
Ciocanesti .

Clprian Porumbescy
Comdnesti
Cornu Luncil
Cosna
Crucea
Dirménesti
Dothest
Dorna-Arini
Dorna Candrenitor
Dornestl
Dragolesti
Dréguseni
Dumbraveni
Edntdna Mare
Eantanele
Forést]
Frétautii Noi
Erdt3utii Vechi
Frumosu

u Moldovet

Gélénesti ®  Muysenita
Grémesti ®  Ostra
Granicesti ®  Ppiltinoasa
Hintesti ®  Panaci
Hartop ®  Piartestii de Jog
Horodnic de Jos ®  Pdtriuti
Horodnic de Sus * Pol ampei
Horodnicen & Ppolenl-Solca
lacobeni ®  Pojordta
laslovat ®  Preutesti
Uisesti *  Putna
Ipotesti ®  Raddseni
lzvoarele Sucevel ®  Rasca
Malini ®  Sadova
Mandstirea Humorului ®  Satu Mare
Marginea ®  Siminicea
Mitocu Dragomirnei . Statina
Moara ® Straja
Moldova-Sulita * ﬂalh__ .
Moldovita ® Afplncan|

[ { ““m.
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Sucevita
Sary Dornei
Scheia
Serbauti
Todiresti

Udesti
Ima
Yadu Moldove]
Valea Moldovei
Vama

Vatra Moldovitel
Veresti

Vicovu de Jos
Voiting]

Volovét
Vulturesti
Zamostea

<




Frasin (in "ermanad frassin) este un oras in ‘ude:ul Suceava, Bucovina Romania, format din
localitatile componente Buc:oaia si Frasin (resedinta), si din satele Doroteia si Plutonita. La
recensamantul din anul 2011, localitatea avea o populatie de 5.876 de locuitori, Bl fiind a
treisprezecelea centru urban ca mérime al judetului. A fost declarat oras prin Legea 83/2004,
impreund cu alte 7 localitéti din judetul Suceava.

Frasin este o localitate in care caracteristicile rurale se imbina cu cateva caracteristici urbane ( mici
unitati economice si comerciale, cateva blocuri de locuinte situate pe strada principald, aspect de
trecere de la sat la oras in centrul localitatii). Agricultura ocupad in continuare un loc de seamd n
activitatile locuitorilor din Frasin, in ciuda promovarii localitatii la rangul de oras.

Frasin este asezat in zona Obcinelor Mari, pe valea raului Moldova, pe soseaua nationald si calea
ferata care leagd orasele Gura Humorului si Campulung Moldovenesc. Aria de influentd urbans a
orasului Frasin este aproape inexistentd, deoarece localitatea se afl3 la o distantd de doar 7 km de
Gura Humorului, superior din toate punctele de vedere orasului Frasin. Din structura orasului
Frasin face parte fostul sat (devenit cartier) Bucsoaia, iar Doroteia si Plutonita au statutul de sate
afiliate orasului.

34  Geografie

Orasul Frasin este situat intr-o zona de depresiune intramontand, la confluenta raului Moldova cu
raul Suha (care separd cartierul Bucsoaia de Frasin). Localitatea este traversatd de soseaua
europeand ES76 {DN17), importanta cale rutiers care leag3 nordul Moldovei de Transilvania si se
afla o distanta de 43 km de municipiul Suceava, resedinta judetului cu acelasi nume. Distantele din
Frasin pand la cele mai apropiate orase sunt: 7 km pana in Gura Humorului si 25 km pand in
Campulung Moldovenesc. Din E58, in centrul orasului Frasin se desprinde drumul judetean DJ177A
catre Ostra si apoi orasul Brosteni (aflat la distanta de 56 de kim). De asemenea, Frasin este
conectat la sistemul de cdi ferate roméane prin statia CFR Frasin, situats pe magistrala feroviara
Suceava — Vatra Dornei, care traverseaz§ teritoriul orasului.

Localitatea este inconjurat3 de: Obcina Mare la nord, Obcina Voronetiana la est si Obcina
Stanisoarei la vest. Frasin se invecineazi cu:

e comuna Vama, la vest si nord-vest;

» comuna Mandstirea Humorului, la nord-est;
e orasul Gura Humoruluj, la est;

e comuna Stulpicani, la sud.

Lungimea drumurilor publice este de 28 km pe teritoriul orasului, dintre care drumuri mouemlzate
11 km si drumuri nemodernizate 17 km. Lungimea liniei de cale ferats care strdba;e temormi
localitdtii este de aproximativ 3 km.

s

3.5 Demografie
Componenta etnicd a orasului Frasin — A

Romani (95,84%)
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Necunoscutd (3,48%)

Alt3 etnie (0,66%)
Componenta confesionald a orasului Frasin

Ortodocsi (94,31%)

Romano-catolici (1,24%)

Necunoscuta {3,52%)

Altd religie (0,91%)
Conform recensamantului efectuat in 2011, populatia orasului Frasin se ridica la 5.876 de locuitori,
in scddere fatd de recensdmantul anterior din 2002, cand se inregistraserd 6.532 de locuitori.[41
Majoritatea locuitorilor sunt romani (95,85%). Pentru 3,49% din populatie, apartenenta etnicd nu
este cunoscutd. 2l Din punct de vedere confesional, majoritatea locuitorilor sunt ortodocsi

(94,32%), cu o minoritate de romano-catolici (1,24%). Pentru 3,52% din populatie, nu este
cunoscutd apartenenta confesionald.

Descrierea zonej

Proprietatea imobiliara subiect este situata in intravilanul loc. Bucsoaia, Orasul Frasin, pe strada
Bisericii. Zona in care se afld proprietatea imobiliara subiect beneficiazi de energie electrica si apa
curenta.

fnimediata vecinatate a proprietdtii subiect se afld case unifamiliale si raul Moldova, terenul aflandu-
se in apropierea raului. Nu exista tendinte de schimbare a specificului zonei.

3.6 Descrierea amplasamentului

Terenul ce face obiectul evaludrii este in suprafatd totald de 434 mp, avand categoria de folosints
pasune, forma plana, dimensiuni regulate, imprejmuit si neconstruit.
Utilitatile amplasamentului sunt: electricitate si apa curenta.

3.7 Analiza pietei imobiliare

3.7.1 Fapte curente

Piata este mediul in care bunurile si serviciile se comercializeazd intre cumpérétori si vanzatori, prin
mecanismul pretului. Conceptul de piata presupune cd bunurile sau serviciile se pot comercializa fara
restrictii intre cumparatori si vanzitori. Fiecare parte va reactiona la raporturile dintre cerere si
oferta si la alti factori de stabilire a pretului, ca i la propria lor infelegere a utilittii relative a
bunurilor sau serviciilor si la nevoile si dorintele individuale.

Piata imobiliara a terenurilor situate in zona de munte a judetului Suceava, chiar si cele situate in
extravilan, pretabile pentru constructii rezidentiale, a cunoscut o crestere in ultimii ani.

Pentru constructii rezidentiale de tip case unifamiliale sunt c3utate terenuri cu suprafete cuprinse
intre 500 — 3.000 mp., situate in zone linistite, cum este si zona in care se afli propr'rc-_r_a"-iéé’“_s,;,u_@ept.

-: |
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3.7.2 Identificarea pietei specifice si a proprietitii evaluate

Piata imobiliard analizatd va fi cea a terenurilor intravilane libere, pretabile pentru construirec unej
locuinte, fiind o zona preponderent rezidentiala.

Aria pietei este zona de munte a Judetului Suceava, respectiv terenuri intravilane situate in
apropierea localitatilor, in zone pitoresti, cu utilitdti in apropiere, unde oferta de terenuri se
incadreazd in intervalul 0,5 - 5 euro/mp.

3.7.3 Analiza cererii solvabile

Cererea reflectd nevoile, dorintele, puterea de cumpirare si preferintele consumatorului,
Pentru ca pe o piatd imobiliard oferta se ajusteazd incet la nivelul si tipul cererii, valoarea
proprietatilor tinde s varieze direct cu schimbdrile de cerere, fiind astfel influentatd de cererea
curenta.
Cererea poate fi analizatd sub cele doud dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ.
Factori ce influenteaza cererea sunt:

- Venitul populatiei care se orienteaza citre aceasts zona este ridicat;

- Disponibilitatea facilitdtilor si serviciilor: nu se gisesc magazine, transport, unitati de

invatdmant, farmacii, parcuri;
- Grad de poluare: nivel redus al poludrii.

3.7.4 Oferta competitivi

Pe piata imobiliard, oferta reprezintd numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru
vanzare sau inchiriere la diferite prefuri, pe o piata dat, intr-o anumits perioada de timp. Existenta
ofertei pentru o anumitd proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indic3
gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

La data intocmirii raportului de evaluare piata imobiliard prezintd o stagnare, la aceste tipuri de
proprietti, unde preturile nu au cunoscut modificdri semnificative in ultima perioada de timp.

Oferte teren:

Teren mtrawlan Vama - 3001.&44 |
gyl Pk
4 €/m?

Prezentare generala :
Suprafatd 2.276 m? |
Tip teren agricol ‘
_Tip vanzator agentie

Pagina 13



- Descriere
Acest activ se valorilica in cadrul unei licitatii publice.
- Teren in suprafata de 2276 mp, categoria de folosinta fancata.
- Este situat in intravilanul comunei Vama, la locul numit " Lunci ™

- Are deschidere de 30 ml

Pentru mai multe informatii, Kredyt Inkaso va sta la dispozitie la numarul de telefon 0739 678
041

Cosmin Ceama

0730 678 041
Kredyt Inkaso
o (726107 507

str Invigatorilor, nr.24, et.6, sect.3, Bucuresti, Piata Romana, Sectorul 1, Bucuresti (zona)

https://www.publi24.ro/anunturifimobiliare/de-vanzare/terenurifteren-intravilan/anunt/vand-teren-
intravilan/dfe67500e8hd7i24edf7487610599hh2.him

- Vand teren intravilan
23 000 EUR negociabil

auecava. Frasin Central - Vevd pe harta

Valabil din 12.04.2023 18:20:55

Descriere

|

| Vénd teren 1544 mp intravilan intabulat in oras. Frasin, jud.Suceava, situat central langa
Primérie, intrare separata, acces la utilititi (gaze, apa si canalizare, curent electric) pretabil pt

| constructie de locuinta.. Pref 23000 / usor negociabil. Tel. 0741 022093~

https://homezz.ro/teren-intravilan-800mp-locfrasin-3325024. him|
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Luigi
Proprietar
Vénzare

| Teren, 800 m?2

Teren intravilan 800mp loc.Frasin

12 eur

1D 3325024

Terenuri | 800 m?

Frasin, Suceava / Sud-Ves
Zona Sud-Vest

Suprafaté teren 800 m?
Tip teren Construibil
Clasificare teren Intravilen

Se vinde teren intravilan in loc. Frasin, jud. Suceava.

Terenul are suprafata de 800mp cu toate utilitatile trase la poarta ( apa, gaz, canalizare ) .
Telefon 0740144771 / 0745363274 .

Strada Obreja 2, asfaltata, la 3 minute sau 1km de strada principala.

Aflat la marginea padurii.

https://www.storia.rofro/ofertalspre-vanzare-proprietate-intravilana-de-1 543-mp-vama-bucovina-sv-
IDtPQy.html

S0na . , RN T /4, == — | , o 52
Spre vanzare proprietate intravilana de 1543 mp, Vama / Bucovipla;_zi;;skv e
10 900 € 1y

7€/m?

Prezentare generala

Suprafatd1.543 m?
Imprejurimi urban

Tip vanzator agentie
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Descriere

Va aducem spre vanzare o proprietate intravilana 1543 mp. usor aceesibila in zona Miclausa
din loc. Vama / Bucovina. jud. Suceava.

Lste o proprietate frumoasa strabatuta de parau. ce va va da frau liber imaginaliel.
Perfect pentru a investi intr-o casa de vacanta!
Descriere imobil;
« insuprafata de 1543 mp intravilan
o a2 250 mde E58
¢ energia electrica pe partea proprietatii
= necesita investitie la calea de acces
« toate documentele la zi

Pentru mai multe detalii, video, poze sau pentru a stabili o vizionare, va rugam sa ne contactati!

Catalin Morosan
0740 779 547

La Noi In Bucovina
o 0740779 547

Victoriei, 81, Vama, Suceava

htts .vaw stona ro/ro/ofertafteren Z-SUDm -gura- humorulu|~bulevardul bucovinei-IDuSsH.html

Teren 2,600mp Gura Humorului / Bulevardul Bucowﬂé'

26 000 €
10 €m?

Prezentare generala
Suprafata 2.600 m?
imprejurimi urban

Tip vanzator agentie
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Descriere
RE/MAX Masters vi oferi spre vanzare COMISION 0%

Teren cu suprafatd de 2600 mp in Gura Humorului - Bucovina, in spatele Euro Divip, ldnga
George Tofan Grup §i HOTEL Club Bucovina.

Posibilitate oferta de credit.
Pentru mai multe detalii §i pentru programarea unei vizionari vi stau la dispozitie!

Robert Paval
0747 417 740

Mazters REIMAX Masters

| Str. Florilor 7A, Ap.3, Parter, Sfantu llie, Scheia, Suceava (localitate) -

Comparand nivelul cererii cu cel al ofertei, ajungem la concluzia ¢ nivelul cererii este mai mare decst
cel al ofertei, deci avem o piat3 a vanzatorului.

Punctul de echilibru al pietei este foarte greu de atins, ciclul imobiliar neputand fi sincronizat cu
ciclul de dezvoltare a afacerilor, datoritd instabilitatii economice, activitatea imobiliars réspurizénd
la stimuli pe termen lung sau pe termen scurt.

Terenurile sunt tranzactionate/oferite la preturi diferite in functie de destinatie, suprafete, apro piere
de utilitdti, etc., cele comparabile fiind oferite in jurul valorilor de 4 - 15 euro/mp Iy zanz analizats.
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4 EVALUARE

41 Cea mai bun3 utilizare a proprietitii imobiliare

Definitie CMBU - Cea mai bund utilizare a unej proprietdti imobiliare, din optica participariilor
de pe piatd, este utilizarea posibild din punct de vedere fizic, permisd legal, fezabila financiarsi din
care rezultd cea mai mare valoare a proprietdtii imobiliare.

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie s indeplineascd patru criterii

1.Posibild fizic— au fost analizate dimensiunea si forma, suprafata, structura geologici o
terenului si accesibilitatea lotului de teren, riscul unor dezastre naturale {cutremure, inundatii) si
disponibilitatea utilitatilor publice (canalizare, apa, energie electrics, gaze, telefonie, internet).

2.Permisd legal — au fost analizate reglementdrile privind zonarea, restrictiile de constructie,
normativele de constructii, restrictiile privind constructiile din patrimoniu si siturile istorice,
impactul asupra mediului.

3.Fezabild financiar — utilizarile care au indeplinit criteriile de permise legal si posibile fizic, sunt
analizate mai departe pentru a determina dacd ar produce un venit care si acopere cheltuielile de
exploatare, obligatiile financiare si amortizarea capitalului.

4.Maxim productivd — dintre utilizarile fezabile financiar, cea mai buni utilizare este acea
utilizare care conduce la cea mai mare valoare reziduali a terenului, in concordanta cu rata de
fructificare a capitalului cerutd pe piats pentru acea utilizare.

411 Cea maibuna utilizare a terenului liber

CMBU a terenului considerat liber presupune ¢4 terenul este liber sau poate fi eliberat prin
demolarea constructiilor. Aproape orice cladire poate fi demolati si aceasta se face atunci cand ea
nu mai adauga valoare terenului. CMBU a terenului considerat liber trebuie si tind cont de utilizarea
actuala si de toate utilizérile potentiale.

Ludnd in considerare tipul terenului, dimensiunile acestuia, vecinitatile si particularitatile
constructive ale zonei, evaluatorul apreciaza c3 cea mai buni utilizare pentru terenul subiect este
cea rezidentiala, respectiv pentru construirea unei locuinte, din aceste considerente au fost selectate
comparabile pretabile pentru utilizarea rezidentiala.

42  Abordiri, alegerea metodelor

Valoarea terenului trebuie estimatd avind in vedere cea mai bun3 utilizare a acestuia. Chiar
daca terenul are amenajari, valoarea acestuia este estimata prin luarea in considerarea lui ca fiind
liber si disponibil pentru dezvoltare ulterioars, respectiv pentru utilizarea cea mai eficients.

Tehnicile de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directd, tehnici alernative
(extractia, alocarea) si tehnicile capitalizérii venitului (tehnica reziduald a terenului, capitalizarea
rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltrii).

Pentru estimarea valorii de piatd a proprietdtii imobiliare teren a fost utilizats: comparatia
directa.

4.3 Evaluarea terenului - Tehnica comparatiei directe

Este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii imobiliare subiect, prin
compararea acesteia cu proprietati similare care au fost vAndute recent sau care sunt oferite pentru
vanzare. Abordarea prin piatd este cunoscutd si sub denumirea de comparatia directd sau
comparatia vanzarilor. —

Tehnica comparatiei directe este cea mai utilizat3 tehnic3 pentru evalagrea terenului liber
sau care se considera liber pentru scopul evaludrii si cea mai adecvaté mietods atun@_"‘(énd existd
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informatii disponibile despre tranzactiile/ofetele comparabile.

Metoda de aplicare:sunt analizate si comparate informatiile privind tranzactiile/ofetelesi alte
date privind loturi similare, in scopul evaludrii proprietatii subiect.in procesul de comparatie sunt
luate in considerare asemanarile si deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in funct ie de
elementele de comparatie.

Elemente de comparatie -caracteristicile specifice ale tranzactiilor si proprietatilor care
determina diferentele dintre preturile plitite pentru proprietsti imobiliare comparabile. Fiecare
diferentd importanta existenta intre caracteristicile proprietatilor comparabile si cele ale propri etatii
subiect, care poate influenta valoarea proprietdtii, este consideratd element de comparatie. in
abordarea prin piafa, elementele de comparatie recomandate includ, fird a se limita la acestea:
drepturi de proprietate, restrictii legale, conditii de finantare, conditii de vénzare, conditii de piatd
(data vanzdrii/ofertei), localizarea, caracteristicile fizice, utilitdti disponibile, zonarea siceamai bung
utilizare. In functie de diferentele existente la aceste elemente de comparatie se vor aplica co rectii
asupra preturilor comparabilelor.

Tn abordarea prin piat3, analiza preturilor proprietatilor comparabile se aplica in functie de criteriile
de comparatie adecvate specificului proprietétii subiect. Unitatea de comparatie - euro/mp.

Selectarea concluziei asupra valorii este determinaté de proprietatea imobiliara comparabild
care este cea mai apropiatd din punct de vedere fizic, juridic si economic de proprietatea imobiliara
subiect si asupra pretului careia s-au efectuat cele mai mici ajustéri.

Caracteristicile, datele de comparatie si cele de ajustare sunt expuse in fisa de calcul tabelar,
dupd cum urmeaza:

GRILA ABORDARII PRIN PIATA

- Elementul | Bunul | Comparabila J _Comparabila | Comparabila | Comparabila | Comparabila
_____ de COVPARATIE et | 1 F 7 | s | 4 |5
Denumire | m;g:ﬁg Ml quiljl; ; Teren intravilan f Teten nitavitan m;r;':lgn m;r::‘::;n
Preful de Vanzare (suroimp) | aboe 1“9E | 1200€ 700€ 10.00€
Drepturi de proprietate transmise integrale integrale | inlegrale integrale infegrale _in_l—egrale
Aiustare pentru Drepturi de proprietate _ 0 0 | 0 0 0|
Pre} ajustat (Euro) ) | 4006 | 1490€ 12.00€ 7.00€ 10.00€
Conditii de finantare _ cash cash i cash | cash __ cash cash
Alustare pentru conditii de finantare% ' 0% 0% 0% ] 0% B __0%
Alustare (Euro) - | 0.00€ 0.00€ | 0.00€ | 000€ 0.00¢€
Prefajustal (Euro) ] 400€ | 14906 | 12006 | 7.00€ 10.00€
Conditii de vanzare _de piata | de piata depiata | de piata : ~ depiata de piata
Alustare% o | ooow 00% | 00% | 00% 0.0%
Ajustare (Euro) ' 0.00€ 0006 | 000€ | oo00¢€ 0.00€
Pre| ajustat {Euro) 400€ 1490€ 12006 | 7.00€ 10,00 €
Cheltuieli imediat dupa cumparare Nu Nu Nu Nu ' Nu Nu
Alustare% N | 000% | o00% | 00% | 00% | o0
Ajustare (Euro) - | 0 L0 0 | 0 B 0
Pret ajustat (Euro) ] ! 400€ 1490€ | 12006 | 7.00€ 10.00€ |
. Conditii de_ piata i of«zré;;pr oferta apr 2023 | oferia apr 2023 i of%azg pr _ofe2E§pr i
Alustare¥e | -1500% | -15.00% -1500% | -1500% | -15.00%
Ajustare (Euro) B _| | 080 | 224 -1.80 | 105 | 180 |
Pret ajustat (Euro) | 3406 | 1267€ 10206 | 595€ 850€ |
Caracteristici fizice i | mai slaBé - mai bune similare similare mai bune |
Alustare% - [1949% | -1949% | 000% | 0.00% -19.49% '
Alustare (Euro) | 0ss | 47 000 | =085 3 -186 |
Pref ajustat (Euro) | aee | 1020 1020€, " | SHE [%see |
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| Localizarea Bucsoaia similard similara similara similars sinhan
I i 0.00% 0.00% 0 00% 0.00% 0 .00%
| Ajustare (Euro) 000 0.00 000 0.00 oo
| Pre| ajustat (Euro) 406 ¢ 1020 € 10.20€ 585¢ G.BA ¢
: Amplasarea mai slabé mai buné mai buna similara rmal buna
| Aiustare% 13.01% -13.01% -13.01% 0.00% ~13.01%
| Alustare (Euro) 0.53 1.33 433 0.00 089 |
| Pref ajustat (Euro) 459¢ 887¢€ 887¢ 595€ 595¢ |
| Drum de gggew; similar mai bun mai bun similar ral bun
Austare% 000% | -23.03% 23.03% 0.00% ~23.03%
Alustare (Euro) 000 | 204 2.04 0.00 K
Pret ajustat (Euro) 459€ 683€ 6.83€ 595¢€ 4.58¢
Utilitati cg;aant curent, apa | a[?:Z é::;ﬁ;;’re | ag:zc’:::;ﬁ;‘;’re curent, apa Curent, apa |
Alustare%h o 000% | -12.88% 288% | 00% 00% |
Astare [Eul - ] | 000 -0.88 -0.88 000 _ 0.00
Pref jus [ | fﬂi A =y 505¢ 44504
| Ajustare totala neta (absolut) B 059€ | 91€ 401€ | 05 4.05€
Ajustare lotalé netd (%=procentual) 1 1 _ 148% | -46.4% -33.4% -15.0% -40.5%
Ajustare totald brutafabsolut) | | 2€ 7€ 4€ 1€ 4¢
Ajustare totald brutd (%=procentual) BB 44 8% 46.4% | 33.4% 15.0% 40.5%
Se alege i.mobilul cel mailapropviat_ de | 595¢ ‘
bunul subiect, valoarea ajustata fiind: [ .

Ajustarea privind drepturile transmise: avand in vedere ci in toate cazurile este traansmis

dreptul deplin de proprietate, nu se impune efectuarea unei ajustari;

Ajustarea privind conditiile de finantare: avand in vedere c3 in toate cazurile conditiile de
finantare sunt cash, nu se impune efectuarea unei ajustari;

Ajustarea privind conditii de vanzare: avand in vedere c3 in toate cazurile conditiile de
vanzare sunt de piatd, astfel, nu se impune efectuarea unei ajustari;

Ajustarea privind cheltuieli imediat dupd cumpirare: avand in vedere c nici una dintre
comparabile nu presupune cheltuieli dupd cumpérare, nu se impune efectuarea unei ajustari;

Ajustarea privind marja de negociere: avand in vedere ci toate comparabilele reprezint3
oferte de vanzare, iar preturile sunt negociabile, toate preturile au fost ajustate cu -15%,
reprezentdnd marja de negociere estimati conform analizei de piata efectuate;

Ajustarea privind caracteristicile fizice: avand in vedere c3, caracteristicile fizice ale
comparabilelor diferd, s-a calculat o ajustare de 19,49% pentru aceasts diferents;

Ajustarea privind localizarea: avand in vedere c§ localizirile comparabilelor sunt similare cu
a proprietatii subiect, nu se impune efectuarea unei ajustari;

Ajustarea privind amplasarea: avand in vedere c3 unele comparabile sunt amplasate similar
proprietatea subiect, iar altele mai bine sau mai slab, s-a calculat o ajustare de 13,01% pentru aceasts
diferents;

Ajustarea privind drumul de acces: avand in vedere ¢ accesul la proprietatile comparabile
diferd, s-a calculat o ajustare de 23,03% pentru aceast3 diferents;

Ajustarea privind utilitatile: avand in vedere ¢ utilitatite comparabilelor difera, s-a calculat
o ajustare de 12,88% pentru aceasta diferenta;

Aplicénd analiza pe perechi de date expusi in tabelul de mai sus, unde Jropnetatea 4 este
mai apropiata ca si caracteristici de proprietatea subiect, se alege:

Valoarea unitard teren = 5,95 EURO /mp
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5 ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORI!

Tn urma aplicarii tehnicii comparatiei directe pentru proprietatea imobiliard evaluatd & fost
obtinuta valoarea:

12.816 Lei, echivalent cu 2.582 Euro
Opinia evaluatorului
Pentru proprietatea imobiliara apar{indnd domeniului privat al Orasului Frasin, Tnscrisd in CF
nr. 35634 a Orasului Frasin, compusa din teren intravilan cu suprafata de 434 mp., amplasat ir1 loc.
Bucsoaia, str. Bisericii, Orasul Frasin, jud. Suceava, identificat cu numir cadastral 35634, a vand
categoria de folosinta pdsune, ca rezultat al investigatiilor in scopul cumparérii, evaluatorul pro pune
ca valoare de piata la data de 08.09.2023:

DOUASPREZECE MII OPT SUTE SAISPREZECE LE}
12.816 LEI (Echivalent a 2.582 EURO)

Rezultatul evaludrii:

Valoarea obtinutd in urma aplicarii tehnicilor in evaluare pentru estimarea valorii de piata este:
Tehnici utilizate/Valoare Valoarea in EURO Valoarea in LE}

~ Tehnica cdm;:;r;;iei prin piata " 2.582 : 12.816

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerente privind valoarea

sunt:

o valoarea este una globala, fara TVA;

o cursul de schimb BNR este de 1 EUR ~ 4,9632 LEI;

o valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabilain conditiile generale si specifice aferente perioadei
lunii SEPTEMBRIE 2023;

o valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea

fa cerintele legale;

valoarea este o predictie;

valoarea este subiectiva;

evaluarea este o opinie asupra unei valori;

opinia de mai sus nu reprezinta valoarea pentru asigurare.

G o 0 ©

Ing. Dorin Lazar, -
Evaluator autorizat proprietdti imobiliare, membru titular. ANEVAR
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6 ANEXE

6.1  Fotografii

rae
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6.2 Oferte

sio -_'_; . Y e, G VAR T .'--.; .(;_'
Teren intravilan Vama - 3001244
8240¢€
4 €/m?

Prezentare generala

Suprafatd 2.276 m?
Tip teren agricol
Tip vanzator agentie

Descriere

Acest activ se valorifica in cadrul unei licitatii publice.

- Teren in suprafata de 2276 mp, categoria de folosinta faneata.
- Este situat in intravilanul comunei Vama, la locul numit " Lunci
- Are deschidere de 30 m! 5

E‘.

Pentru mai multe informatii, Kredyt Inkaso va sta la dispozitie la mmmru[detelefon

Pagina 23



Kredyt inkaso

0739 678 04|

Cosmin Ceama

° TR R0 RO
wE L b U

str Invigatorilor, nr.24, et.6, sect.3, Bucuresti, Piata Romana, Sectorul 1, Bucuresti (zona)

https://www.publi24.rofanunturifimobiliare/de-vanzare/terenurifteren-intravilan/anunt/vand-teren-
intravilan/dfe67500e8hd7i24edf74876105q9hh2.html B

Vand teren intravilan
23 000 EUR negociabil

Suceava, Frasin Ceptral Yoz pe haria

Valabil din 12.04.2023 18:20:55

Descriere

Vénd teren 1544 mp intravilan intabulat in oras. Frasin, jud.Suceava, situat central langs
Primdrie, intrare separata, acces la utilititi (gaze, apa si canalizare, curent electric) pretabil pt
constructie de locuintd.. Pref 23000 / usor negociabil. Tel. 0741.022.093

12 eur

https:/fhomezz.ro/teren: tnlravflan 800rn-locfrasm 3325024 .html |

t-.;— AT | |_. .':,‘:.1

Luigi
Proprietar
Vanzare

Teren, 800 m?
Teren intravilan 800mp loc. Frasm

ID 3325024
Terenuri | 800 m?
Frasin, Suceava / Sud-Ves




Zona

Suprafata teren 800 m?
Tipteren + i fi
Clasificare teren\ po

Se vinde teren intravilan in loc. Frasin, jud. Suceava.
Terenul are suprafata de 800mp cu toate utilitatile trase la poarta ( apa, gaz, canalizare ) .
Telefon 0740144771 / 0745363274 .

Strada Obreja 2, asfaltata, la 3 minute sau 1km de strada principala.
Aflat la maryinea padurii.

https:/fwwwi.storia.ro/rofoferta/spre-vanzare-proprietate-intravilana-de-1543-mp-vama-bucovina-sv-
IDtPQy html

t‘ -‘a“:‘ . '] »
."- -—;“T e X - P i <

rl, oo ‘_"'.bf A 2 L - ? -
BT aee S
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Spre vanzare proprietate intravilana de 1543 mp, Vama / Bucovina / SV

10 900 €
7 €lm?

Prezentare generala

Suprafatal.543 m*
Imprejurimi urban
Tip vanzator agentie

Descriere

Va aducem spre vanzare o proprietate intravilana 1543 mp, usor accesibila in zona Miclausa
din loc. Vama / Bucovina, jud. Suceava.

Este o proprietate frumoasa strabatuta de parau, ce va va da frau liber imaginatiei.
Perfect pentru a investi intr-o casa de vacanta!

Descriere imobil:

in suprafata de 1543 mp intravilan

la 250 m de E58

energia electrica pe partea proprietatii

necesita investitie la calea de acces
foate documentele la zi

Pentru mai multe detalii, video, poze sau pentru a stabili o Vlf_lnndl a sagam :si_a ne tintactati!
Catalin Morosan 0740 779 347 ) A Y o )

| Victoriel, 81, Vama, Suceava B s
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| https:/iwww.sloria rofrolofertalteren-2-600mp ura-humorului-bulevardul-bucovingi-DuSsH.htm

= 7Y

Teren 2,600mp Gura Humorului / Bulevardul Bucovinei

26 000 €
10 €/m?

Prezentare generala
Suprafata 2.600 m?
Imprejurimi urban

Tip vanzator agentie

Descriere
RE/MAX Masters vi ofera spre vanzare COMISION 0%

Teren cu suprafati de 2600 mp in Gura Humorului - Bucovina, in spatele Euro Divip, langa
George Tofan Grup si HOTEL Club Bucovina.

Posibilitate ofertd de credit.

Pentru mai multe detalii §i pentru programarea unei vizionari vi stau la dispozitie!

Robert Paval
0747 417 740

RE/MAX

Masters DE/MAX Masters

o 0742274274

o (758274274 RN

Jof

2
=
4

] L

Str. Florilor 7A, Ap.3, Parter, Sfantu llie, Scheia, Suceava (localiiate) « 7% ) )

6.3 Acte proprietate

Pagina 26



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard SUCEAVA Nr. cerere 18995

.‘zy Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiltard Gura Humorului Ziva 25
4 Luna 08
. - Anul 2023
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verifi cara
R PENTRU INFORMARE i m
Carte Funciard Nr. 35634 Frasin "||‘||“|“m”m|‘ lﬂ” I MI lml"lmmu

A. Partea |I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Bucsoaia, Str Bisericii, Jud. Suceava

Nr. |Nr. cadastral Nr. " o .
crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
| Teren imprejmuit;
Al
| L el Bk ~|Imprejmuit cu gard de sarma intre pct. 1-6.

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

18995 / 25/08/2023
|Act Notarial nr. 2624, din 24/08/2023 emis de Pelepco Lacramioara Gabriela;
ISe infiinteaza cartea funciara 35634 a imobilului cu numarul cadastrali Al
Bl 35634 / UAT Frasin, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
‘cadastral 30265 inscris in cartea funciara 30265; |
Act Administrativ nr. 732, din 28/01/2009 emis de PRIMARIA FRASIN;
B2 'Ill}tlabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuaial Al
| 1) ORAS FRASIN, CIF:4535651, domeniu privat
'OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 30265/Frasin, inscrisa prin incheierea nr. 1674 din 27/03/2009; '

C. Partea Ill. SARCINI . o

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1




 Carte Funclard Nr. 35634 Comuna/Oras/Municiplu: Frasin
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
35634 434 Imprejmuit cu gard de sarma Intre pct, 1-6.
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata . " .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1 pasune | DA 434 - - -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment

inceput sfarsit = {m)

1 2 18.754

2 3 5.498

3 4 6.025

4 5 12.602

5 6 19.83

B 6 1 22.012
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- Carte Funciard Nr. 35634 Comuna/Oras/Municimliu: Frasin

** | yngimlle segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile In vigoare din cartea funciara originald, pastrat de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor jurldice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezertate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliarad cu codul nr. 222.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,

28-08-2023 GEORGETA DAVIDESCU

Data eliberarii,

] (parafa si semn&tura) (parafa si semnétura)
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Anexa nr. 3 la H.C.L.Frasin nr. din

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

aferenta procedurii de vanzare prin licitatie publici a terenului in suprafati de 434
mp ce se identifica cu parcela funciara nr.35634 din Cartea Funciara nr.35634
Frasin, proprietate privati a Orasului Frasin, judetul Suceava

CAPITOLUL I - CAIETUL DE SARCINI

CAPITOLUL I - FISA DE DATE A PROCEDURII

CAPITOLUL III - CONTRACTUL-CADRU

CAPITOLUL IV - FORMULARE SI MODELE DE DOCUMENTE



CAPITOLUL 1

CAIETUL DE SARCINI



1. INFORMATIlI GENERALE
PRIVIND OBIECTUL VANZARII

1.1.  Descrierea si identificarca imobilului — teren — destinat vinzirii

(1) Imobilul — teren care face obiectul vanzarii se afld situat in intravilanul orasului Frasin,
localitatea Bucsoaia, judetul Suceava.
(2) Imobilul — teren are o suprafatd de 434 mp, este proprietatea privata a Orasului Frasin,
judetul Suceava, identificat in CF nr. 35634 Frasin, nr.cad. 35634.
(3) Vecinatatile amplasamentului:

N — Orasul Frasin ,

S - Orasul Frasin concesionat domnului Mironiuc Ionut,

E — Orasul Frasin,

V- Orasul Frasin,

(4) Potrivit documentelor cadastrale, terenul are forma neregulat.
(5) Vénzatorul anexeaza la prezentul Caiet de sarcini schita cu amplasamentul te renului
si extras de carte funciara, pentru informare.

1.2.  Destinatia bunului ce face obiectul vinzirii

Imobilul teren, scos la vanzare prin licitatie publica, proprietatea domeniului privat
al oragului Frasin va fi utilizat in conformitate cu prevederile legale si cu respectarea
indicatorilor urbanistici din Planul Urbanistic General.

2. CONDITII GENERALE ALE VANZARII

2.1. Tipul de procedura aplicata: Atribuirea contractului de vinzare se va face prin
procedura de licitatie publica deschisd, cu oferta la plic inchis si sigilat.

2.2. Cuantumul si natura taxelor si garantiilor:
(1) Persoanele interesate care doresc sa participe la licitatia publicd platesc o taxd de
participare in suma de 235 lei. Taxa de participare se restituie doar in cazul in care, In
cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se
constata erori sau omisiuni care nu pot fi corectate in conditiile legii si care atrage anularea
procedurii.
(2) Fiecare participant poate depune doar o singurd ofertd pentru parcela de teren ce face
obiectul licitatiei. Pentru oferta depusd se va plati garantia de participare care este in
valoare de 1282 lei reprezentand 10% din pretul de pornire al licitatiei, fara TVA.
(3) Garantia de participare la licitatie, calculata la pretul de pornire, depusi de ofertantul
céstigator se retine de vanzator, pdna in momentul incheierii contractului de vanzare-
cumpdrare urméand ca dupd aceasta datd garantia sd constituie avans din pretul de vanzare
datorat de cumparator.
(4) Garantia de participare se returneaza ofertantilor necastigitori, la cerere, in termen de
5 zile lucratoare de la desemnarea ofertantului castigator.
(5) Perioada de valabilitate a garantiei de participare este cel putin egala cu perioada de
valabilitate a ofertei - 90 zile de la data limita stabilitd pentru depunerea ofertelor.




(6) Vénzitorul va retine garanfia pentru participare, ofertantul pierzand astfes] suma
constituita, atunci cand acesta din urma se afld in oricare din urmaitoarele situatii ;
a) is1 retrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia;
b) oferta sa fiind stabilitd céstigitoare, nu se¢ prezintd la data stabilita pentru
incheierea contractului de vinzare-cumparare sau daci refuzi incheierea contractualui.
(7) Dovezile platii taxei de participare si a garantiei de participare se vor prezentei odati
cu depunerea ofertei.
(8) Ofertele care nu sunt insotite de taxa de participare si garantia de participare, in
cuantumul, forma si avand perioada de valabilitate solicitate in documentatia de atribuire,
vor f1 respinse in cadrul sedintei de deschidere a ofertelor.
(9) Garantia de participare la licitatie si taxa de participare la licitatie se pot achitz astfel:
- la casieria Primariei orasului Frasin
- cu Ordin de plata dupad cum urmeaza:
- beneficiar : ORASUL FRASIN cod fiscal 4535651
- IBAN RO22TREZ59421180250XXXXX - Taxa participare
- IBAN RO65TREZ5945006XXX 000472 - Garantie de participare
- Banca : Trezoreria orasului Gura-Humorului.

2.3. Elemente de pret:
(1) Pretul de pornire al licitatiei pentru vinzarea terenului este de 12.816 lei, pret stabilit

conform Raportului de evaluare intocmit de S.C.EVALON PROIECT S.R.L. lasi -
evaluator ANEVAR, nregistrat la Priméria orasului Frasin cu nr. 9462 din 08.09.2023.
(2) Pretul de vanzare urmeaza a fi stabilit in urma licitatiei publice si nu poate fi mai mic
decét pretul de pornire al licitatiei.

2.4. Desfasurarea licitatiei publice:

(1) Sedinta publicd de deschidere a ofertelor se va desfasura la sediul Primariei orasului
Frasin, judetul Suceava, la data si ora precizate in anuntul de licitatie.
(2) Comisia de evaluare verificd si analizeazd documentele de participare depuse de
ofertanti.
(3) Presedintele comisiei anunta:

a) datele generale, necesare pentru identificarea exactd a bunului imobil ce face

obiectul vanzérii;

b) metoda de vanzare;

c) denumirea si numarul de ordine al ofertantilor;

d) modul de desfasurare al licitatiei.
(4) Licitatia se desfasoara dupa metoda licitatiei publice deschise cu oferta in plic sigilat,
conform precizdrilor din INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI
DESFASURAREA PROCEDURII DE VANZARE” din CAP.II — FISA DE DATE A
PROCEDURII

2.5. Conditii de eligibilitate:
(1) Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizicd sau juridicd, roméand sau
straind, care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) aplatit taxa de participare la licitatie si garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele
solicitate in INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA
PROCEDURII DE VANZARE” din CAP.II — FISA DE DATE A PROCEDURII si in
termenele prevdzute In documentatia de atribuire si anuntul de licitatie ;

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor cétre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local,

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare ;




(2) Nu arce dreptul sa participe la licitatic persoana care a fost desemnatd castigitoare la o
licitatie publicd anterioard privind bunurile statului sau ale unitdtilor administrativ
teritoriale in ultimii 3 ani. dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa
proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani, calculata de la desemnarca pcrsoanc
respective drept castigitoare la licitatice.

(3) Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin caietul de sarcini se considera
insusite de ofertant.

(4) Pentru desfasurarea procedurii de licitatic publicd organizatd in vederca vanzirii
bunului imobil -- teren — proprietate privata a Orasului Frasin este obligatorie participarca
a cel putin doi ofertanti.

2.6. Drepturile si obligatiile partilor
2.6.1. Drepturile si obligatiile vanzditorului:
(1) Véanzitorul are dreptul sa solicite constituirea de taxe si garantii de participarc la
licitatie.
(2) Vanzitorul are dreptul sa retinad garan{ia de participare la licitatie in cazul in carc
adjudectarul nu semneaza contractul de vanzare-cumparare in termenul legal.
(3) Vanzitorul are dreptul s anuleze licitatia in conditiile legii.
(4) Vanzdtorul are obligatia sa pund la dispozifia cumparatorului terenul liber de orice
sarcini.
(5) Vanzitorul are obligatia sd predarea terenul citre cumparitor prin proces - verbal de
predare-primire in termen de maximum 30 de zile de la data incasarii pretului/incheierii
contractului.
2.6.2. Drepturile si obligatiile cumpdrdtorului:
(1) Cumparatorul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe rispunderea sa,
terenul care face obiectul contractului de vinzare - cumparare.
(2) Cumparatorul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunului care face obiectul
contractului de vanzare — cumpdrare.
(3) Cumpdritorul are obligatia sd semneze contractul de vénzare-cumpirare dupi
implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizérii comunicirii de
atribuire.
(4) Cumparatorul are obligatia de a achita pretul terenului stabilit in urma procedurii de
licitatie pana cel tarziu la data semnarii contractului de vinzare - cumparare.
(5) Cumparatorul are obligatia sa suporte toate cheltuielile ocazionate de autentificare a
contractului de vanzare-cumpdrare $i inscrierea terenului in cartea funciara.

2.7. Protectia datelor

Fard a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei documentatii de atribuire,
vanzatorul are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care ii sunt comunicate
de persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential, in masura in care, in mod obiectiv,
dezviluirea informatiilor in cauzd ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor
persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si proprietatea intelectuali.

3. CONDITII DE VALABILITATE ALE OFERTELOR

(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

(2) Ofertele se redacteaza in limba romana.

(3) Ofertele se depun la sediul Primariei orasului Frasin — Biroul urbanism si administrare
domeniu public si privat , in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
inregistreaza in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se data si ora.



(4) Pe plicul exterior se va indica obicctul licitatiei pentru care este depusZr oferta
("LICITATIE PUBLICA pentru vdnzare teren in suprafata de 434 mp inscris in C£* 3503/
Frasin, situat in localitatca Bucsoaia, orasul Frasin, judetul Suceava”A NU NI
DESCHIDE PANA LA DATA DI ORA ).
Plicul exterior va trebui si contina:
a. o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratic de participare, scmnati
de ofertant, fard ingrosari, stersaturi sau modificiri;
b. acte doveditoare privind calitatile si capacititile ofertantilor, conform
solicitarilor vanzatorului ;

c. acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.
(5) Pe plicul interior, care confine oferta propriu - zisd, se inscriu numele sau deriumircea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz, bunul pen tru care
oferteaza si evident preful oferit.
(6) Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar semnati de citre ofertant.
(7) Fiecare participant poate depune doar o singuri oferti.
(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al confinutului, pe toatd perioada
de valabilitate stabilitd de vanzator.
(9) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pani la data - limiti
pentru depunere, stabilite in anunful procedurii.
(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanci
interesate.
(11) Oferta depusi la o altd adresa a vanzatorului decét cea stabilitd sau dupa expirarca
datei - limitd pentru depunere, se returneazd nedeschisa.
(12) Continutul ofertelor trebuie sd rdméni confidential pana la data stabiliti pentru
deschiderea acestora, vanzatorul urménd a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte
numai dupa aceasti data.
(13) Ofertele sunt valabile daca indeplinesc criteriile de valabilitate previzute In prezentul
caiet de sarcini al licitatiei.
(14) Modul de elaborare si prezentare al ofertelor sunt prezentate in INSTRUCTIUNI
PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE VANZARE” din
CAP.II - FISA DE DATE A PROCEDURII

4. CLAUZE REFERITOARE LA iNCHEyIEREA
CONTRACTUL DE VANZARE-CUMPARARE

4.1. Contractul de vinzare-cumpéirare
(1) Contractul de vanzare-cumpdrare va fi incheiat in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii
absolute, in conditiile legii in termen de maxim 40 de zile calendaristice de la data
comunicdrii deciziei de adjudecare..
(2) Contractul de vanzare-cumparare se autentifica la notarul public.
(3) Continutul contractului de vénzare-cumpirare va cuprinde urmitoarele clauze
obligatorii:

a) partile contractante

b) obiectul contractului

¢) pretul de vanzare

d) drepturile si obligatiile partilor

e) cheltuielile ocazionate de incheierea contractului de vanzare-cumpdérare sunt

suportate de cumparator.
(4) Pretul de vanzare se va achita integral pani la data Incheierii de vAnzare-cumpdirare in
formad autenticd, la casieria Primaériei oragului Frasin sau cu ordin de plati in contul - IBAN
RO88TREZ59421390207XXXXX deschis la Trezoreria orasului Gura-Humorului,
beneficiar ORASUL FRASIN cod fiscal 4535651.




(5) Suma obtinuta din vanzare se face venit la bugetul local.
(6) in cazul neprezentarii ofertantului declarat céstigator in vederea incheierii §i semnarii
contractului de vanzare-cumpdrare in termenul stabilit, licitatia publicd se anuleazi, fapt
care atrage dupd sine pierderea garantiei de participare depuse, imposibilitatea de a
participa la o noud licitatie pe o perioada de 3 ani si, dacd este cazul, plata de daune
interese.

4.2, Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maxim 30
de zile de la data incasdrii pretului, respectiv incheierea contractului de v-é&nzare-
cumparare.




CAPITOLUL 1II

FISA DE DATE A PROCEDURII



1. INFORMATII GENERALE PRIVIND VANZATORUL

Orasul Frasin, judetul Suceava prin reprezentant legal domnul ing.Marancel
BALAN 1n calitatc de primar, cu sediul in Orasul Frasin, localitatea Frasin, Calca
Bucovinei, nr.85, judctul Succava, C.P. 727245, Cod fiscal: 4535651 Telefon: 02 30-
235334; Fax: 0230-235334 E-mail: registratura@primariaorasuluifrasin.ro

2. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA §1
DESFASURAREA PROCEDURII DE VANZARE

2.1 Procedura de atribuire
(1) Atribuirea contractului de vanzare se va face prin procedura de licitagie, cu respectarca
prevederilor Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administraftiv,
cu modificérile si completarile ulterioare.
(2) Procedura de atribuire este licitatia publicd deschisd cu ofertd in plic sigilat,
procedura la care orice persoana fizica sau juridica are dreptul de a depune oferta.

2.2. Anuntul de licitatie
(1) Anuntul de licitatie se va intocmi dupa aprobarea documentatiei de atribuire de catre
Consiliul local al orasului Frasin si se publica in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a
VI-a, Intr-un cotidian de circulatie nationald, Intr-unul de circulatie locala si pe pagina de
internet a Primariei orasului Frasin.
(2) Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice

inainte de data limita pentru depunerea ofertelor si trebuie s cuprinda cel putin urmatoarele
elemente:

a) informatii generale privind vanzétorul precum: denumirea, codul de identificare
fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul vinzarii, in special descrierea si identificarea
bunului care urmeaza si fie vandut ;

¢) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitatile prin care
persoanele interesate pot intra Tn posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire;
denumirea s1 datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul vanzitorului,
de la care se poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire; costul si conditiile
de platd pentru obtinerea documentatiei de atribuire, unde este cazul; data - limita pentru
solicitarea clarificarilor;

d) informatii privind ofertele: data - limita de depunere a ofertelor; adresa la care trebuie
depuse ofertele; numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta;

e) data si locul la care se va desfasura sedinta publicd de deschidere a ofertelor;

f) instanta competenta in solufionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea
instantet;

g) data transmiterii anuntului de licitatie cétre institutiile abilitate, in vederea publicirii.



2.3. Obtinerea documentatici de atribuire
(1) Orice persoand interesata arc dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de
atribuire.
(2) Vanzatorul opfeaza pentru obtinerca documentatiei de atribuire de catre persoancle
interesate prin asigurarea accesului direct, nerestrictionat si deplin, prin mijlo ace
clectronice la continutul documentatici de atribuire, fiind postata pe site-ul oficial al
Orasului Frasin adresa https://www.primariaorasuluifrasin.ro/vanzare-concesionare-
inchiriere-teren/
(3) Orice persoand interesata are dreptul de a solicita clarificéri privind documentatia de
atribuire.
(4) Vanzatorulul are obligatia de a raspunde in mod clar, complet i fara ambiguiti(i, la
orice clarificare solicitata, intr-o perioada care nu trebuie si depaseasci 5 zile lucritoare
de la primirea solicitarii.
(5) Vénzatorul are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebirile aferente citre
toate persoanele interesate care au ob{inut documentatia de atribuire, ludnd masuri pentru
a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificirile respective.
(6) Fara a aduce atingere prevederilor pet. 2.3. alin. (4), vanzitorul are obligatia de¢ a
transmite rdspunsul la orice clarificare cu cel pufin 5 zile lucritoare inainte de data-limiti
pentru depunerea ofertelor.
(7) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punénd asticl
vénzatorul in imposibilitatea de a respecta termenul previzut la pet. 2.3. alin. (7), acesta
din urma are totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in misura in care
perioada necesard pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibild primirca
acestuia de catre persoanele interesate inainte de data-limitd de depunere a ofertelor.

2.4. Conditii financiare de participare la licitatie
In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati sa achite la casieria institutiet
sau cu Ordin de plata in conturile beneficiar ORASUL FRASIN cod fiscal 4535651 astfel:
- Taxa participare IBAN RO22TREZ59421180250XXXXX in cuantum de 235 lei ,
- Garantie de participare IBAN RO65TREZ5945006XXX000472 in cuantum de 1282 lei,
conturi deschise la Trezoreria orasului Gura-Humorului.

2.5. Depunerea ofertelor
(1) Ofertele se depun la sediul Primariei orasului Frasin — Birul urbanism si administrare
domeniu public si privat, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care vor
contine documentele prevazute in “Instructiunile privind modul de elaborare si prezentare
a ofertelor”.
(2) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta In conformitate cu prevederile documentatiei
de atribuire.
(3) Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.
(4) Oferta va fi depusa Intr-un singur exemplar.



2.6. Comisia de evaluare
(1) Comisia de evaluare este legal intrunita numai in prezenta tuturor membrilor.
(2) Comisia de evaluarc adopta decizii cu votul majoritatii membrilor in mod autormom
numal pe baza documentatici de atribuire si cu respectarea prevederilor legale in vigoa re.
(3) Membrii comisiei de evaluare i supleantii trebuie sa respecte regulile privind conflic(ul
de interese.
(4) Nu au dreptul sa fie implicate in procesul de verificare/evaluarc a ofertelor urmatoaxcle
persoane:
a) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul I inclusiv cu ofertantul, persoana fizicz;
b) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul I inclusiv cu ofertantul, cu persoane care
fac parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizarc al
unuia dintre ofertanti, persoane juridice, terti sustinatori sau subcontractanti propusi

]

¢) persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al
unuia dintre ofertanti, terti sustinatori sau subcontractanti propusi sau persoane care
fac parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al
unuia dintre ofertanti, terti sustinatori sau subcontractanti propusi ;
d) membri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau dc
supervizare al ofertantului si/sau actionari ori asociati semnificativi persoane care
sunt sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul II inclusive ori care se afla in relatii
comerciale cu persoane sau functii de decizie in cadrul unitatii contractante.
(5) Membrii comisiei de evaluare au obligatia sa respecte confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.
(6) Comisia de evaluare va solicita depunerea in plic inchis a unei noi oferte financiare, in
vederea stabilirii ofertantului castigator, in cazul in care 2 ofertanti au ofertat acelasi pret.

2.7. Licitatia
(1) Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicirii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin 2 oferte valabile.
(2) In cazul in care In urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua
oferte valabile, vanzatorul este obligat si anuleze procedura si sd organizeze 0 noui
licitatie.
(3) Plicurile inchise si sigilate se predau Comisiei de evaluare la data fixatd pentru
deschiderea lor, prevazuta in anuntul de licitatie.
(4) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, Comisia de evaluare verifica,
analizeaza si elimina ofertele care nu contin totalitatea documentelor si datele prevazute
in “Caietul de sarcini” si “Instructiunile privind modul de elaborare si prezentare a
ofertelor”.
(5) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa deschiderea
plicurilor exterioare, cel putin doua oferte sa intruneasca toate conditiile de valabilitate. In
caz contrar, se aplica prevederile pct. 2.7. alin.(2).
(6) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului - verbal
prevazut la alin. (8) de cétre toti membrii Comisiei de evaluare si de citre ofertanti.
(7) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in “Caietul de sarcini” si “Instructiunile privind modul de elaborare si
prezentare a ofertelor”.



(8) In urma analizarii ofertelor de citre Comisia de cvaluare, pe baza criterilor de
valabilitate, sceretarul acesteia intocmeste un proces - verbal in care mentioncazi ofervele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acest ora
din urma de la procedura de licitagic. Procesul - verbal s¢ semneaza de catre tofi mem brii
comisiel de evaluare.

(9) In baza procesului - verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (8), Comisia
de evaluarc intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmiite
vanzatorului.

(10) In termen de 3 zile lucritoare de la primirca raportului Comisiel de evaluare,
vanzatorul informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost
excluse, indicand motivele excluderii.

(11) Raportul prevazut la alin. (9) se depune la dosarul licitatiei.

2.8. Determinarea ofertei castigatoare
(1) Comisia de evaluare stabileste oferta castigdtoarc, {indnd seama de criteriul de atribuire,
prevazut in “Informfii privind criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertci
castigatoare”. Oferta castigdtoare este oferta care contine cel mai mare pret ofertat.
(2) In cazul in care se oferteaza acelasi pret Intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea intre ofertanti se va face prin reofertare cu plic inchis, pornind de la nivelul
cel mai ridicat al pretului oferit in plicurile interioare. Reofertarea se face prin completarca
unui nou formular de oferta de citre fiecare ofertant aflat la egalitate.
(3) Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul - verbal
care trebuie semnat de toti membrii comisiei.
(4) In baza procesului - verbal care indeplineste conditiile prevazute la pct. 2.7. alin. (8),
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un Raport pe care il transmite
vanzatorulul.
(5) Vénzatorul are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui ofertd a fost
stabilita ca fiind castigétoare.
(6) In termen de 3 zile lucratoare de la primirea “Raportului de evaluare” al Comisei de
evaluare, vanzatorul informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantul declarat
castigator despre alegerea sa si pe ceilalti ofertanti despre respingerea ofertelor lor,
indicand motivele care au stat la baza respingerii.
(7) Vanzatorul poate sa Incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile
calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la alin. (6).

2.9. Dispozitii finale
(1) Fiecare participant poate depune o singura oferta.
(2) Ofertele se inregistreaza in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se data
s1 ora.
(3) Ofertele primite si inregistrate dupa termenul limita de primire prevazut in anuntul
publicitar vor fi excluse de la licitatie si vor fi inapoiate ofertantilor fara a fi deschise.




3. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE
SI PREZENTARE A OFERTELOR

3.1. ELABORAREA OFERTELOR
(1) Oferta reprezinta angajamentul ferm al ofertantului in conformitate cu documentele
licitatiel, este secreta si se depunc in vederea participarii la licitatie.
(2) Oferta trebuie sa fie ferma si redactata in limba romana.
(3) Oferta este supusa clauzelor juridice si financiare inscrise in documentele cc o
alcatuiesc.
(4) Organizatorul licitatiei are dreptul, prin comisia de evaluare, sa descalifice owice
ofertant care nu indeplineste prin oferta prezentata una sau mai multe cerinte din
documentele licitatiei.
(5) Depunerea ofertei reprezinta manifestarea vointei ofertantului de a semna contractul de
vanzare-cumparare al bunului licitat, pentru a-1 exploata conform legislatiei in vigoare.
(6) Revocarea ofertei de catre ofertant in perioada de valabilitate a acesteia, potrivit
anuntului de licitatie, atrage dupa sine pierderea garantiei de participare.
(7) Revocarea de catre ofertant a ofertei dupa adjudecare, atrage dupa sine pierderca
garantiei de participare si, daca este cazul, plata de daune-interese de catre partea in culpa.
3.2. PREZENTAREA OFERTELOR
(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei.
(2) Ofertantii transmit ofertele lor in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care
se Inregistreaza in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se data si ora.
(3) Ofertele se depun la Primaria orasului Frasin — Biroul urbanism si administrare domeniu
public si privat, pana la data limita precizata in anuntul procedurii de licitatie.
(4) Continutul ofertelor trebuie sd raméand confidential pana la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, vanzatorul urmand a lua cunostinta de continutul respectivelor oferte
numai dupé aceasta data.
(5) Pe plicul exterior se va indica doar obiectul vanzarii pentru care este depusa oferta
(“LICITATIE PUBLICA pentru vinzare teren in suprafata de 434 mp inscris in CF 35634
Frasin, situat in localitatea Bucsoaia, orasul Frasin, judetul Suceava”’A NU SE
DESCHIDE PANA LA DATA DE ORA ). Alte inscrisuri atrag
descalificarea ofertantilor.
(6) Plicul exterior va trebui sa contina:
A. Documente pentru persoane juridice:
1.fisa cu informatii privind ofertantul — potrivit anexei nr.1
2.declaratie de participare, semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau
modificari — potrivit anexei nr.2
3.certificatul de inmatriculare, emis de Oficiul Registrului Comertului —copie
4.certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului, eliberat cu cel mult
30 zile inainte de data deschiderii ofertelor — original/copie
S.declaratie pe proprie raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice ca
nu se afla in insolventa, faliment sau lichidare - original, potrivit anexei nr.3 insotita
de copie a dovezii privind calitatea sa de reprezentant legal al persoanei juridice si
a actului sdu de identitate ;




6. imputernicire in original acordata persoanci care reprezinta ofertantul in caclrul
procedurii de licitatic publica, insotita de copic a actului sidu de 1dentitate ;
7.certificat de atestare fiscala, cliberat de ANATLY, care sa ateste ca persoana juridica
nu are datorii fata de bugetul general consolidat, valabil la data deschiderii ofertelor-
original ;

8.certificat/adeverinta privind plata taxelor si impozitelor locale care le datore aza
unitatii-administrativ teritoriale unde isi are scediul, carc sa ateste ca persozna
juridica nu are datorii, valabil la data deschiderii ofertelor- original ;

9.copie dupa documentul care dovedeste achitarca garantiei de participare ;
10.copie dupa documentul care dovedeste achitarca taxei de participare ;
11.declaratie pe proprie raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice ¢
nu a fost desemnat céstigator la o licitatie publica anterioara privind bunurile statului
sau ale unitatilor administrativ teritoriale in ultimii 3 ani si din culpd proprie nu a
incheiat contractul ori nu a platit pretul - original, potrivit anexei nr.4 insotita dc
copie a dovezii privind calitatea sa de reprezentant legal al persoanei juridice si a
actului sdu de identitate

12. declaratie pe proprie raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice
ca intrat in posesia caietului de sarcini a licitatiei- original, potrivit anexei nr.5
insotita de copie a dovezii privind calitatea sa de reprezentant legal al persoanci
juridice si a actului sau de identitate ;

Notd : Documentele in copie se vor semna pentru conformitate, olograf, de
catre ofertant.

B. Documente pentru persoane fizice:

1.fisa cu informatii privind ofertantul — potrivit anexet nr. 1

2.declaratie de participare, semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau
modificari — potrivit anexei nr.2

3.actul de identitate - copie;

4.imputernicire notariala in original/copie legalizata, acordata persoanei care
reprezinta ofertantul in cadrul procedurii de licitatie publica, insotita de copie a
actului sdu de identitate; - daca este cazul

5.certificat de atestare fiscala, eliberat de ANAF, care sa ateste ca persoana fizica
nu are datorii fata de bugetul general consolidat, valabil la data deschiderii ofertelor
- original ;

6.certificat/adeverinta privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreaza
unitatii-administrativ teritoriale unde isi are domiciliul care sa ateste ca persoana nu
are datorii, valabil la data deschiderii ofertelor-original ;

7.copie dupa documentul care dovedeste achitarea garantiei de participare ;

8.copie dupa documentul care dovedeste achitarea taxei de participare ;
9.declaratie pe proprie raspundere ci nu a fost desemnat castigator la o licitatie
publici anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ teritoriale
in ultimii 3 ani si din culpa proprie nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul -
original, potrivit anexei nr.4

10. declaratie pe proprie raspundere ca intrat in posesia caietului de sarcini a
licitatiei- original, potrivit anexei nr.5 ;

Nota : Documentele in copie nelegalizata se vor semna pentru conformitate,
olograf, de catre ofertant.




(7) Plicul interior, care va contine oferta propriu-zisa potrivit anexei nr.6 si va cuprinide
pretul oferit pentru parcela de teren care face obicctul licitatiel.

(8) Pe plicul interior se vor scrie doar numele/denumirea ofertantului precum si domici liul
/ sediul social al acestuia, dupa caz.

(9) Fiecare participant depune o singura oferta.

(10) Ofertele primite si inregistrate dupa termenul limita de primire, prevazut in anuntul d¢
licitatie, vor fi excluse de la licitatie si vor fi inapoiate ofertantilor fara a fi deschise.

(1T) Plicurile interioare care nu sunt sigilate, constatarea facandu-se dupa deschiderca
plicurilor exterioare, nu vor fi luate in considerare, ofertele respective fiind descalificat ¢.

4. INFORMATII PRIVIND CRITERIUL DE ATRIBUIRE
PENTRU STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE

4.1. Criteriul de atribuire al contractului de vanzare-cumpirare este cel mai mare
pret ofertat.

4.2. In cazul in care se oferteazi acelasi pret intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea intre ofertanti se va face prin reofertare cu plic Inchis, pornind de la nivelul
cel mai ridicat al pretului oferit in plicurile interioare. Reofertarea se face prin completarca
unui nou formular de ofertd de catre fiecare ofertant aflat la egalitate.

4.3. DETERMINAREA OFERTEI CASTIGATOARE

(1) Vanzitorul are obligatia de a stabili oferta cistigitoare pe baza criteriului de atribuire
precizat in documentatia de atribuire.

(2) Pe parcursul aplicérii procedurii de atribuire, vanzitorul are dreptul de a solicita
clarificdri si, dupa caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

(3) Solicitarea de clarificéri este propusa de catre Comisia de evaluare si se transmite de
catre vanzator, ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii Comisiei
de evaluare.

(4) Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea vanzatorului in termen de 3 zile lucritoare
de la primirea acesteia.

(5) Véanzitorul nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completirile solicitate, si determine
aparifia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

(6) Oferta castigatoare este oferta cu cel mai mare pret ofertat.

(7) In cazul in care se oferteaza acelast pret intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea Intre ofertanti se va face prin reofertare cu plic inchis, pornind de la nivelul
cel mai ridicat al pretului oferit in plicurile interioare. Reofertarea se face prin completarea
unui nou formular de oferta de citre fiecare ofertant aflat la egalitate.

(8) Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare Intocmeste procesul - verbal
care trebuie semnat de to{i membrii comisiei.



44 DETERMINAREA OFER I CASTIGA TOARE
(1) Vanzatorul arc obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza criteriului de atribuire
precizat in documentatia de atribuire.
(2) Pe parcursul aplicirii procedurii de atribuire, vanzatorul are dreptul de a solicita
clarificari §i, dupd caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti penitru
demonstrarea conformitdfii ofertei cu ceringele solicitate.
(3) Solicitarea de clarificiri este propusa de citre comisia de evaluare si se transmite de
catre vanzator ofertantilor in termen de 3 zile lucrdtoare de la primirea propunerii comi sici
de evaluare.
(4) Ofertantii trebuic sa raspunda la solicitarea vinzatorului in termen de 3 zile lucritoare
de la primirea acesteia.
(5) Vanzatorul nu are dreptul ca, prin clarificérile ori completarile solicitate, sa determinc
aparitia unui avantaj n favoarea unui ofertant.
(6) Oferta castigitoare este oferta care cu cel mai mare pre{ ofertat.
(7) In cazul in care se ofertcaza acelasi pret intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face prin reofertare cu plic inchis pornind de la nivelul cel 1mai
ridicat al pretului oferit in plicurile interioare. Reofertarea se fce prin completarea unui nou
formular de oferta de catre fiecare ofertannt aflat la egalitate.
(8) Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul - verbal
care trebuie semnat de toti membrii comisiei.
(9) Vénzitorul are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Romanici,
Partea a VI - a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice de
la finalizarea procedurii de atribuire.
(10) Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:
a) informatii generale privind vanzatorul, precum: denumirea, codul de
identificare fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;
b) data publicérii anungului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a
VI-a;
¢) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei cistigatoare;
d) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;
e) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui ofertd a fost declarati
castigitoare;
f) durata contractului;
g) nivelul chiriei;
h) instanfa competenta in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru
sesizarea instantei;
i) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;
j) data transmiterii anunfului de atribuire cétre institutiile abilitate, in vederea
publicarii.
(I1) Vanzitorul are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucritoare
de la emiterea acestora.
(12) In cadrul comunicirii prevazute la alin.(11) vanzatorul are obligatia de a informa
ofertantul/ofertantii castigator/cistigitori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor
prezentate.



(13) In cadrul comunicarii prevazute la alin(11) vinzatorul are obligatia de a informa
ofertantii care au fost respingi sau a ciror ofertd nu a fost declarata castigatoare asu pra
motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

4.5. ANULAREA PROCEDURII DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE,
VANZARE-CUMPARARE
(1) Prin exceptie de la prevederile art. 341 alin. (20) din Codul administrativ cu
modificarile si completarile ulterioare, vanzatorul are dreptul de a anula procedura peritru
atribuirea contractului in situatia in care se constata abateri grave de la prevederile legale
care afecteaza procedura de licitatie sau fac imposibila incheierea contractului.
(2) In sensul prevederilor alin. (1), procedura de licitatie se considera afectatd in cazu | in
care sunt indeplinite In mod cumulativ urmatoarele conditii:

a. in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a proced urii
de licitatie se constatd erori sau omisiuni care au ca efect Incdlcarca
principiilor previzute de lege;

b. vanzatorul se afld in imposibilitatea de a adopta misuri corective, fara ca
acestea sa conduca, la randul lor, la Incalcarea principiilor prevazute de lege.

(3) Incalcarea prevederilor prezentei secliuni privind atribuirea contractului poate atrage
anularea procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

(4) Vanzitorul are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura de
licitatie, In cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, atat Incetarea obligatiilor pe care
acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cit si motivul concret care a determinat
decizia de anulare.

5. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE
AL CAILOR DE ATAC

(1) 1In termen de 3 zile lucritoare de la primirea comunicarii deciziei referitoare la
excluderea ofertei, respectiv de la primirea comunicarii deciziei referitoare la atribuirea
contractului, ofertantii pot face contestatii in scris care se vor depune la sediul Primariei
orasului Frasin din localitatea Frasin, Calea Bucovinei, nr.85

(2) Comisia de solutionare a contestatiilor desemnatd prin dispozitia primarului va
analiza si solutiona contestatiile in termen de 5 zile lucratoare de la depunerea acestora.
Comisia de solutionare a contestatiilor propune admiterea/respingerea contestatiei prin
referat semnat de toti membrii.

(3)  Incazul in care contestatia este fondatd, Comisia de evaluare va revoca, decizia de
desemnare a ofertantului castigator si o va notifica tuturor ofertantilor, in termen de maxim
3 zile lucritoare de la primirea referatului Comisiei de solutionare a contestatiei.

(4)  Incazul unui raspuns negativ la contestatia depusa de cétre ofertantul respins, acesta
va putea recurge la introducerea unei actiuni in justitie la Sectia de contencios administrativ
a Tribunalului Suceava .

(5) Contestatia administrativd suspendd derularea procedurii de vénzare pani la
solutionarea ei.



6. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE
CONTRACTUALE OBLIGATORII

6.1. CONTRACTUL DE VANZARE-CUMPARARE
(1) Drepturile si obligatiile partilor se stabilesc prin contractual de vanzare-cumpar are
s1 in conformitate cu Caietul de sarcini.
(2) Contractul de vanzare-cumparare va fi incheiat in forma scrisa, autentificata, sub
sanctiunea nulitatii absolute.
(3) Continutul contractului de vanzare-cumparare va cuprinde urmatoarele clauze
obligatorii:

a) partile contractante

b) obiectul contractului

c) pretul de vanzare

d) drepturile si obligatiile partilor

e) cheltuielile ocazionate de incheierea contractului de véinzare-cumpirare sunt
suportate de cumparitor.

6.2 Contractul de vanzare-cumparare va fi incheiat In limba roméni, in doua
exemplare, cate unul pentru fiecare parte.




CAPITOLUL 111

CONTRACTUL-CADRU



CONTRACTUL-CADRU

Partile contractante
ORASUL FRASIN PRIN PRIMAR - ing.Marinel BALAN $I PRIN

SECRETAR GENERAL AL ORASULUI - Tatiana Lupascu, cu sediul in Orzisul
Frasin, localitatea Frasin, Calea Bucovinei, nr.85, judetul Suceava, CIF 4535651, in calitalce
de vanzator, pe de o parte,

s

a) In cazul persoanelor fizice:

, cu domiciliul 1in
telefon/fax , identificata cu BI/CI, seria
nr. , eliberat la de in calitate de cumparator, pe de alta parte
b) In cazul persoanelo; Juridice:

., cu sediul 1In i
telefon/fax , CUI , J , reprezentatd prin
, In functia administrator, In calitate de cumparator, pe de alta parte;

au convenit incheierea prezentului contract de vanzare-cumparare, in urmatoarele cond itii:
Obiectul contractului de vanzare-cumparare

Art.1. Subscrisa UAT - Orasul Frasin, prin reprezentant legal, vand terenul apartinand
domeniului privat al orasului Frasin, situat in intravilanul orasului Frasin, localitatca
Bucsoaia, judetul Suceava, identificat in CF 35634 UAT Frasin, nr. cadastral 35634, in
suprafata de 434 mp.

Art.2. Vanzarea de fata se face in baza HCL nr. , privind vanzareca
terenului si ca urmare a Raportului procedurii de atribuire a contractului, Intocmit de
Comisia de evaluare a ofertelor, inregistrat la sediul primariei sub nr. din

Pretul de vanzare

Art.3. Pretul total adjudecat este de pentru intreaga suprafata.
Drepturile si obligatiile partilor
Art.4. Subsemnatul/subsemnata , inteleg sa cumpar de

la UAT Frasin, terenul descris mai-sus, la pretul si in conditiile prevazute in prezentul
contract, cu al carui continut ma declar de acord.
Art.5. Eu vanzatoarea, prin reprezentantul legal, ma declar in mod expres de acord cu
intabularea dreptului de proprietate al cumparatoarei in Cartea Funciara a imobilului ce
formeaza obiectul prezentului inscris.
Art.6. Cheltuielile ocazionate de incheierea prezentului contract sunt suportate de
cumparator.
Art.7. Noi, partile am luat cunostinta de conditiile actului de fata, care exprima in totalitate
vointa noastra.
Vanzator, Cumparator,
UAT Frasin



CAPITOLUL IV

FORMULARE SI MODELE DE DOCUMENTE



Anexa nar.1

FISA OFERTANTULUI

1. Denumirea PJ si reprezentant legal/Numele si prenumele PF:

2. Codul fiscal/CNP :
3. Numdr inregistrare Registrul Comertului :
4. Adresa sediul PJ/domiciliu:

5. Telefon/e-mail o
6. Cont IBAN:
7. BANCA :

(Data completarii)

Ofertant,

(nume, prenume, semnatura autorizati, stampila)



Anexa rar.2

Declaratie de participare la licitafia publica

PJ(denumirea firmei)

cod fiscal , Nr. Reg. Com. -
cu sediul social in , reprezentata prin
Sau
PF (Nume si prenume) o B B ,CINP
domiciliat Tn , Str.
_ o , judetul , serie si nr. CI

in calitate de ofertant in cadrul licitatiei publice deschisa pentru vanzarea bunului imobil
— teren - situat in Orasul Frasin, localitatea Bucsoaia, judetul Suceava, ce apartine
domeniului privat al UAT Frasin identic cu pf 35634 din CF 35634 Frasin in suprafata de
434 mp organizati in data orele la sediul Primariei oragului
Frasin declar prin prezenta urmatoarele:

- informatiile continute de documentatia depusa sunt adevarate si complete
din toate punctele de vedere ;

- consimt descalificarea mea de la procedura de licitatie publica in conditiile
in care cele declarate se dovedesc a fi neadevirate si/sau incomplete in
orice privinia ;

- oferta prezentatd a fost conceputa si formulata in mod independent fata de
oricare concurent, fard a exista consultéri, comunicari, intelegeri sau
aranjamente cu acestia.

fnteleg cd in cazul in care aceasta declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil
de incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

(Data completarii)

Ofertant,

(nume, prenume, semnatura autorizata, stampila)



Anexa nr.3

DECLARATIE

PJ(denumirea firmei)

cod fiscal o , Nr. Reg. Com.
cu sediul social in , reprezentata prin

in calitate de ofertant in cadrul licitatiei publice deschisa pentru vanzarea bunului imobil
~ teren - situat Tn Orasul Frasin, localitatea Bucsoaia, judetul Suceava, ce apartine
domeniului privat al UAT Frasin identic cu pf 35634 din CF 35634 Frasin in suprafata de
434 mp organizatd in data orele la sediul Primariei
orasului Frasin,

DECLAR pe proprie raspundere ci nu ma aflu in stare de insolventd, faliment sau
lichidare.

Inteleg ca in cazul 1n care aceastd declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil
de incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

(Data completérii)

Ofertant,

(nume, prenume, semnatura autorizata, stampila)



Anexa nr.4

DECLARATIE

PJ (denumirea firmei) - _

cod fiscal . Nr. Reg. Com.

cu sediul social In , reprezentata prin

Sau

PF (Nume si prenume) ,CNP
domiciliat in , Str.

nr. , judetul , serie sinr. CI

in calitate de ofertant in cadrul licitatiei publice deschisa pentru vinzarea bunului imobil
— teren - situat in Orasul Frasin, localitatea Bucsoaia, judetul Suceava, ce apartine
domeniului privat al UAT Frasin identic cu pf 35634 din CF 35634 Frasin in suprafata de
434 mp organizati in data orele la sediul Primaériei orasului
Frasin,

DECLAR pe proprie raspundere sub sanctiunea excluderii din procedura si a sanctiunilor
aplicate faptei de fals in acte publice, ca nu am fost desemnat cistigator la o licitatie publica
anterioard privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ teritoriale in ultimii 3
ani i din culpa proprie nu am Incheiat contractul ori nu am plitit pretul.

(Data completarii)

Ofertant,

(nume, prenume, semnatura autorizati, stampila)



Anexa nr.5

DECLARATIE
PJ(denumirea firmei)
cod fiscal ~_, Nr.Reg. Com.
cu sediul social in __, reprezentata prin
Sau
PF (Nume si prenume) LCNP
domiciliat Tn , Str.
, nr. , judetul , serie sinr. CI

in calitate de ofertant in cadrul licitatiei publice deschisd pentru vinzarea bunului imobil
— teren - situat in Orasul Frasin, localitatea Bucsoaia, judetul Suceava, ce apartine
domeniului privat al UAT Frasin identic cu pf 35634 din CF 35634 Frasin in suprafata de
434 mp organizata in data orele la sediul Primariei orasului
Frasin

DECLAR pe proprie raspundere ca am luat la cunostinti de continutul caietului de sarcini
si cunosc conditiile de participare la licitatie, conditiile de respingere a ofertei, de pierdere
a garantiei, de anulare a licitatiei.

(Data completérii)

Ofertant,

(nume, prenume, semnatura autorizata, stampila)



Anexamr.6

OFERTA DE PRET

OFERTANTUL

PJ(denumirea firmei) B -

cod fiscal , Nr. Reg. Com. _

cu sediul social in reprezentatd prin

Sau

PF (Nume si prenume) ,CNP

domiciliat n , Str.

, nr. , judetul , Serie sinr.

Cl ,

Cu privire la bunul imobil — teren - situat in Orasul Frasin, localitatea Bucsoaia,
judetul Suceava, ce apartine domeniului privat al UAT Frasin identic cu pf 35634 din CF
35634 Frasin 1n suprafatd de 434 mp ce urmeazd a fi vindut in data

orele prin licitatia organizatd la sediul Primariei orasului

Frasin:
Oferta mea pentru cumpirarea bunului imobil mai sus mentionat este de

lei

( In cifre si litere ) si este valabili pini la semnarea contractului de vinzare-

cumparare, dar nu mai putin de 90 de zile de la data depunerii.

(Data completarii)

Ofertant,

(nume, prenume, semnatura autorizata, stampila)

PRIMAR, SECRETARUL GENERAL AL ORASULUI,
ing. Maringl BALAN 1" % Tatiang LUPASCU
AP

S



Ancxa nr.4 la H.C.L. Frasin nr.

REGISTRUL OFERTE
(model)

Numar
oferta

Data

din

Ora

Descriere obiect
vanzare/data licitatie

Semnatum3
ofertant

OFERTA 1

10.11.2021

915

TEREN INTRAVILAN 800
MP BUCSOAIA, FRASIN/
07.12.2021

OFERTA 2

10.11.2021

1500

TEREN INTRAVILAN 800
MP BUCSOAIA, FRASIN/
07.12.2021

OFERTA 3

11.11.2021

1330

TEREN INTRAVILAN 800
MP BUCSOAIA, FRASIN/
07.12.2021

OFERTA 1

20.12.2021

1300

TEREN INTRAVILAN 150
MP DOROTEIA, FRASIN/
10.01.2022

OFERTA 2

21.12.2021

900

TEREN INTRAVILAN 150
MP DOROTEIA, FRASIN/
10.01.2022

PRIMAR,

ing. Marinel BALAN

Tatia

SECRETARUL GENERAL AL ORASULUI,
LUPASCU




ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
ORASUL FRASIN
PRIMAR
Nr. 9614 din 13.09.2023

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarca vanzarii a unei parcele de teren situata in intravilanul orasului I rasin in
suprafata de 434 mp ce se identifica cu parcela funciara nr.35634 din Carteca Funciara
nr.35634 Frasin aflata in proprietatea privata a orasului Frasin, judetul Suceava

Potrivit art.129 alin.(6) lit. b) si art.139 alin.(3) lit.g) din OUG nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, Consiliul local hotirigte
vanzarea, darea In administrare, concesionarea, darea in folosinta gratuita sau inchirierca
bunurilor proprietate privata a comunei, orasului sau municipiului, dupa caz, in conditiile
legii.

Prevederile art.363 alin. (1) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare - Reguli speciale privind procedura de vinzare a
bunurilor din domeniul privat, stabilesc cd vinzarea bunurilor din domeniul privat al
statului sau al unitd{ilor administrativ - teritoriale se face prin licitatie publica, organizati
in conditiile prevézute la art. 334 - 346, cu respectarea principiilor prevazute la art. 311,
cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel.

Terenul care face obiectul acestor solicitari are urméatoarele caracteristici :

e este situat in intravilanul oragului

e are o suprafatd de 434 mp;

e aparfine domeniului privat al oragului

e este Inscris in CF 35634 UAT Frasin conform evidentelor B.C.P.I. Gura
Humorului;

e nu este ipotecat si nu are alte interdictii de instrainare;

e amplasamentul studiat nu face obiectul vreunui litigiu sau vreunei revendicari
formulate in baza Legii nr. 10/2001, privind regimul juridic al unor imobile preluate
in mod abuziv In perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989, cu modificérile si
completdrile ulterioare.

Aceastd vanzare a imobilului mai sus mentionat genereaza o serie de beneficii
administratiei publice locale, in sensul cd este aducdtoare de venituri financiare
suplimentare la bugetul local, generate prin incasarea contravalorii terenului vindut, taxe
s1 impozite.

Avand in vedere cele mentionate mai sus, propun aprobarea proiectului de hotérare in
forma prezentata.

~ PRIMAR,
" ing.Marinel BALAN




ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
PRIMARIA ORASULUI FRASIN
Biroul urbanism si administrare domeniu public si privat

Nr. 9645 din 14.09.2023

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea vanzarii a unei parcele de teren situata in intravilanul orasului F rasin in
suprafata de 434 mp ce se identifica cu parcela funciara nr.35634 din Cartea Furiciara
nr.35634 Frasin aflata in proprietatea privata a orasului Frasin, judetul Sucea va

Imobilul — teren situat in intravilanul localitatii Bucsoaia, orasul IFrasin,
judetul Suceava, identificat in CF 35634 UAT Frasin cu nr. cadastral 35634 in suprafati
de 434 mp este proprietatea privata a Orasului Frasin.

Imobilul - teren mentionat mai sus, se afla in circuitul civil, fiind destinat
valorificarii prin licitatie publica, conform prevederilor legale in vigoare iar prin Raportul
de evaluare intocmit S.C.EVALON PROIECT S.R.L Jasi - evaluator ANEVAR inregistrat
la Primaria orasului Frasin cu nr.9462 din 08.09.2023 s-a stabilit valoarea terenului la suma
de 12.816 lei.

Terenul este situat in intravilanul Orasului Frasin, are forma neregul ata.

Avand in vedere si referatul de aprobare la proiectul de hotédrare privind
privind aprobarea vénzarii prin licitatie publicd a unui teren in suprafatd de 434 mp,
proprietate privatd a Orasului Frasin, judetul Suceava nr.9614 din 13.09.2023, in
conformitate cu prevederile art.129 alin. (2) lit.c), alin.(6) lit.b), art.139 alin.(3) lit.g), art.
196 alin.(1) lit.a), art. 354 alin.(1), art.355 si art.363 din Ordonanta de Urgen{a a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile
ulterioare, propun Consiliului Local si adopte prezentul proiect de hotarare initiat de

Primarul orasului Frasin, intrucit indeplineste conditiile de legalitate si oportunitate.

Birou urbanism,

1ng. JucanfAna Adriana

D WM



