ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
ORASUL FRASIN
PRIMAR
Nr. 154 din 31.12.2025

PROIECT

HOTARARE

privind aprobarea vanzarii a unei parcele de teren situata in intravilanul orasului Frasin in
suprafata de 6907 mp ce se identifica cu parcela funciara nr.30544 din Cartea Funciara
nr.30544 Frasin aflata in proprietatea privata a orasului Frasin, judetul Suceava

Consiliul local al orasului Frasin, judetul Suceava;
Avand in vedere :
- referatul de aprobare prezentat de primarul orasului Frasin, judetul Suceava,
inregistrat la nr.11729 din 31.12.2025 ;
- raportul de specialitate al Compartimentului urbanism, mediu si fond funciar,
inregistrat cu nr.11730 din 31.12.2025 ;
- extrasul de carte funciara eliberat de catre BCPI Gura Humorului;
- raportul de evaluare nr.NSK 080 rev din 03.10.2025 intocmit de P.F.A. Skokan

Niculae - evaluator ANEVAR, inregistrat la Primaria orasului Frasin cu nr.9261 din
14.10.2025;

- avizul Comisiei de specialitate nr.1 pentru programe de dezvoltare economico-
sociald, buget, finante, administrarea domeniului public si privat al comunei, agricultura,
gospodarie comunala, protectia mediului si turism si al Comisiei de specialitate nr.3 pentru
administratia publica locala, juridica si de disciplind, apérarea ordinii si linistii publice, a
drepturilor cetatenilor;

In temeiul prevederilor art.129 alin. (2) lit.c), alin.(6) lit.b), art.139 alin.(3) lit.g),
art. 196 alin.(1) lit.a), art. 354 alin.(1) , art.355 si art.363 din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completarile
ulterioare,
HOTARASTE:

Art.1 Se aproba Studiul de oportunitate nr.11730 din 31.12.202 privind
vanzarea terenului situat in intravilanul Orasului Frasin, localitatea Frasin, judetul Suceava
in suprafata de 6907 mp ce se identificd cadastral cu pf nr.30544 inscris in CF 30544
Frasin, intocmit de catre Serviciul urbanism si amenajarea teritoriului potrivit anexei nr.
1, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2 Se insuseste Raportul de evaluare nr.NSK 080 rev din 03.10.2025
intocmit de P.F.A. Skokan Niculae - evaluator ANEVAR, inregistrat la Primaria oragului
Frasin cu nr. 9261 din 14.10.2025, pentru stabilirea pretului vanzarii terenului, mentionat
laart.1, potrivit anexei nr.2 care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.3 (1) Se aprobd vanzarea prin licitatie publicd a terenului proprietate
privata a orasului Frasin, judetul Suceava, situat in intravilanul Orasului Frasin, localitatea
Frasin, judetul Suceava, ce se identifica cadastral cu pfnr.30544 din CF 30544 UAT Frasin
in suprafatd de 6907 mp.

(2) Se aproba pretul de pornire al licitatiei de 140.120 lei.



Art.4 Se aproba Documentatia de atribuire aferenta procedurii de vanzare
prin licitatie publica a terenului in suprafatd de 6907 mp, proprietate privata a orasului
Frasin, judetul Suceava, situat in intravilanul localitatea Frasin, orasul Frasin, judetul
Suceava, identificat in CF 30544 UAT Frasin cu nr. cadastral 30544, in suprafata de 6907
mp, conform anexei nr.3 care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.5 Contravaloarea documentatiei cadastrale si a raportului de evaluare vor
fi suportate de catre noul proprietar al suprafetei de teren ce se identifica cu parcela
funciara nr. 30544 din Cartea Funciara nr. 30544 Frasin.

Art.6 Se desemneaza membru in Comisia de evaluare a ofertelor doamna/
domnul consilier local si membru supleant
doamna/ domnul consilier local

Art.7 Se desemneaza membru in Comisia de solutlonare a contestatiilor
doamna/ domnul consilier local si membru
supleant doamna/ domnul consilier local

Art.8 Ofertele se depun si se inregistreaza la Primaria orasulm Frasin —
Serviciul urbanism si amenajarea teritoriului in Registru oferte potrivit modelului din
anexa nr.4 la care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.9 Primarul orasului Frasin si secretarul general al orasului Frasin se
imputernicesc sa semneze contractul de vanzare-cumparare in fata notarului public.

Art.10 Primarul orasului Frasin, prin compartimentele de specialitate va aduce
la indeplinire prezentei hotarari .

Art.11 Secretarul general al orasului Frasin va comunica prezenta hotarare
persoanelor interesate.

INITIATOR,
PRIMAR
ing.Marinel BALAN

AVIZAT PENTRU LEGALITATE
SECRETARUL GENERAL AL ORASULUI,
Tatiana LUPASCU



Anexanr. 1 la H.C.L.Frasin nr. din

STUDIU DE OPORTUNITATE nr.11728 din 31.12.2025
privind aprobarea vanzarii a unei parcele de teren situata in intravilanul orasului Frasin in
suprafata de 6907 mp ce se identifica cu parcela funciara nr.30544 din Cartea Funciara
nr. 30544 Frasin aflata in proprietatea privata a orasului Frasin, judetul Suceava

1. Prezentarea generala
Terenul care face obiectul vanzarii este amplasat in orasul Frasin, localitatea Frasin,
judetul Suceava in suprafata de 6907 mp, identificat in CF 30544 UAT Frasin, nr. cadastral
30544.

2. Regimul juridic
Terenul ce se propune spre vanzare apartine domeniului privat al orasului Frasin,
judetul Suceava. Suprafata de teren situata in intravilanul orasului Frasin, este identificat
cadastral conform prezentarii de mai sus si a planului de situatie anexat.

3. Necesitatea:

S-a solicitat Primariei orasului Frasin aprobarea vanzarii acestei suprafete de teren
apartinand domeniului privat al orasului Frasin, situata in intravilanul orasului.
Terenul care face obiectul solicitarii are urmatoarele caracteristici:
este situat in intravilanul orasului ;
apartine domeniului privat al orasului ;
este inscris in CF 30544 UAT Frasin potrivit evidentelor B.C.P.l. Gura Humorului
nu este ipotecat si nu are alte interdictii de instrdinare ;
amplasamentul studiat nu face obiectul vreunui litigiu sau vreunei revendicari
formulate in baza Legii nr. 10/2001, privind regimul juridic al unor imobile preluate
in mod abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989, cu modificarile si
completarile ulterioare.

4. Oportunitatea:

Vanzarea imobilului mai sus mentionat genereaza urmatoarele beneficii :

e venituri financiare suplimentare la bugetul local generate prin Incasarea
contravalorii terenului vandut, taxe si impozite, cu atdit mai mult cu cat imobilul in
cauza nu a adus, pana in prezent, venituri la bugetul local ;

e necesitatea dezvoltarii zonei din punct de vedere economic si social,

e impactul pozitiv asupra aspectului arhitectural zonal conferit de zonele ingrijite si
eventualele constructii ce vor putea fi edificate pe acest teren ;

¢ Intretinerea spatiilor aflate In vecinatatea acestui teren ;

e necesitatea realizarii acestor venituri in vederea implementarii unor alte investitii
de maxima prioritate si importanta pentru comunitatea locala .

5. Legalitatea

Proiectul de hotarare propus spre dezbaterea si aprobarea Consiliului Local al orasului
Frasin este justificat si sustinut din punct de vedere legal, de urmatoarele acte legislative
in vigoare:

e prevederile art.129 alin.(6) lit.b) si art.139 alin.(3) lit.g) din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

e prevederile art.363 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ - Reguli
speciale privind procedura de vanzare a bunurilor din domeniul privat:



“(1) Vanzarea bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitatilor
administrativ - teritoriale se face prin licitatie publicd, organizata in conditiile
prevazute la art. 334 - 346, cu respectarea principiilor prevazute la art. 311, cu
exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel.

(2) Stabilirea oportunitatii vanzarii bunurilor din domeniul privat al statului sau al
unitatilor administrativ - teritoriale si organizarea licitatiei publice se realizeaza de
catre autoritatile prevazute la art. 287, cu exceptia cazurilor in care prin lege se
prevede altfel.

(3) Vanzarea prin licitatie publica a bunurilor imobile apartindnd unitatilor
administrativ - teritoriale se aproba prin hotarare a consiliului judetean, a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti, respectiv a consiliului local al
comunei, al orasului sau al municipiului, dupa caz.

(4) Garantia se stabileste intre 3 si 10% din pretul contractului de vanzare, fara
TVA.

(5) Cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel, pretul minim de
vanzare, aprobat prin hotdrdre a Guvernului sau prin hotarare a autoritatilor
deliberative de la nivelul administratiei publice locale, dupa caz, va fi valoarea cea
mai mare dintre pretul de piatd determinat prin raport de evaluare Intocmit de
evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizati, in conditiile legii, si selectati prin
licitatie publicd, si valoarea de inventar a imobilului.

(6) Raspunderea juridica privind corectitudinea stabilirii pretului prevazut in
raportul de evaluare revine exclusiv evaluatorului care a intocmit respectivul raport
de evaluare.

(7) Predarea - primirea bunului se face prin proces - verbal in termen de maximum
30 de zile de la data Incasarii pretului.”

Propunerea privind vanzarea prin licitatie publica a unui teren apartinaind domeniului
privat de interes local al orasului, consideram, ca este necesara si legala, drept pentru care
consider oportun sa faca obiectul unui proiect de hotarare in acest sens.

Proiectul de hotarare impreuna cu intreaga documentatie, va fi supus spre dezbaterea
si aprobarea Consiliului Local al orasului Frasin.

Consilier,
Bradatan loan Dan

PRIMAR, SECRETARUL GENERAL AL ORASULUI,
ing. Marinel BALAN Tatiana LUPASCU



Anexanr. 3 la H.C.L.Frasin nr din

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

aferenta procedurii de vanzare prin licitatie publici a terenului in suprafata de
6907 mp ce se identifica cu parcela funciara nr. 30544 din Cartea Funciara nr.
30544 Frasin, proprietate privata a Orasului Frasin, judetul Suceava

CAPITOLUL I - CAIETUL DE SARCINI

CAPITOLUL Il - FISA DE DATE A PROCEDURII

CAPITOLUL 111 - CONTRACTUL-CADRU

CAPITOLUL IV - FORMULARE S| MODELE DE DOCUMENTE



CAPITOLUL 1

CAIETUL DE SARCINI



1. INFORMATII GENERALE
PRIVIND OBIECTUL VANZARII

1.1. Descrierea si identificarea imobilului — teren — destinat vanzarii

(1) Imobilul — teren care face obiectul vanzarii se afla situat in intravilanul orasului Frasin,
localitatea Frasin, judetul Suceava.
(2) Imobilul —teren are o suprafata de 6907 mp, este proprietatea privata a Orasului Frasin,
judetul Suceava, identificat in CF nr. 30544 Frasin, nr.cad. 30544.
(3) Vecinatatile amplasamentului:

N — Orasul Frasin si SC Alisor SRL

V - Orasul Frasin s,

E — Orasul Frasin,

S- S CSYV Beton Construct SRL
(4) Potrivit documentelor cadastrale, terenul are forma regulata, cu iesire in strada General
Lucan loan la vest.
(5) Vanzatorul anexeaza la prezentul Caiet de sarcini schita cu amplasamentul terenului
si extras de carte funciara, pentru informare.

1.2.  Destinatia bunului ce face obiectul vanzarii

Imobilul teren, scos la vanzare prin licitatie publica, proprietatea domeniului privat
al orasului Frasin va fi utilizat in conformitate cu prevederile legale si cu respectarea
indicatorilor urbanistici din Planul Urbanistic General.

2. CONDITII GENERALE ALE VANZARII

2.1. Tipul de procedura aplicata: Atribuirea contractului de vanzare se va face prin
procedura de licitatie publica deschisa, cu oferta la plic inchis si sigilat.

2.2. Cuantumul si natura taxelor si garantiilor:
(1) Persoanele interesate care doresc sa participe la licitatia publica platesc o taxa de
participare in suma de 500 lei. Taxa de participare se restituie doar in cazul in care, in
cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se
constata erori Sau omisiuni care nu pot fi corectate in conditiile legii si care atrage anularea
procedurii.
(2) Fiecare participant poate depune doar o singura oferta pentru parcela de teren ce face
obiectul licitatiei. Pentru oferta depusd se va plati garantia de participare care este In
valoare de 14.012 lei reprezentand 10% din pretul de pornire al licitatiei, fara TVA.
(3) Garantia de participare la licitatie, calculata la pretul de pornire, depusa de ofertantul
castigator se retine de vanzator, pand in momentul incheierii contractului de vanzare-
cumpdrare urmand ca dupd aceasta datd garantia sd constituie avans din pretul de vanzare
datorat de cumparator.
(4) Garantia de participare se returneaza ofertantilor necastigatori, la cerere, in termen de
5 zile lucratoare de la desemnarea ofertantului castigator.
(5) Perioada de valabilitate a garantiei de participare este cel putin egala cu perioada de
valabilitate a ofertei - 90 zile de la data limita stabilita pentru depunerea ofertelor.
(6) Vanzatorul va retine garantia pentru participare, ofertantul pierzand astfel suma
constituitd, atunci cand acesta din urma se afla in oricare din urmatoarele situatii :

a) isi retrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia;




b) oferta sa fiind stabilita castigatoare, nu se prezinta la data stabilita pentru

incheierea contractului de vanzare-cumparare sau daca refuza incheierea contractului.
(7) Dovezile platii taxei de participare si a garantiei de participare se vor prezenta odata
cu depunerea ofertei.
(8) Ofertele care nu sunt insotite de taxa de participare si garantia de participare, in
cuantumul, forma si avand perioada de valabilitate solicitate in documentatia de atribuire,
vor fi respinse 1n cadrul sedintei de deschidere a ofertelor.
(9) Garantia de participare la licitatie si taxa de participare la licitatie se pot achita astfel:
- la casieria Primariei orasului Frasin
- cu Ordin de plata dupa cum urmeaza:

- beneficiar : ORASUL FRASIN cod fiscal 4535651

- IBAN RO22TREZ59421180250XXXXX - Taxa participare

- IBAN RO65TREZ5945006XXX000472 - Garantie de participare

- Banca : Trezoreria orasului Gura-Humorului.

2.3. Elemente de pret:
(1) Pretul de pornire al licitatiei pentru vanzarea terenului este de 140.120 lei, pret stabilit

conform Raportului de evaluare intocmit P.F.A. Skokan Niculae - evaluator ANEVAR,
inregistrat la Primaria orasului Frasin cu nr.9261 din 14.10.2025.
(2) Pretul de vanzare urmeaza a fi stabilit in urma licitatiei publice si nu poate fi mai mic

decat pretul de pornire al licitatiei.

2.4. Desfasurarea licitatiei publice:

(1) Sedinta publica de deschidere a ofertelor se va desfasura la sediul Primariei orasului
Frasin, judetul Suceava, la data si ora precizate in anuntul de licitatie.
(2) Comisia de evaluare verifica si analizeaza documentele de participare depuse de
ofertanti.
(3) Presedintele comisiei anunta:

a) datele generale, necesare pentru identificarea exacta a bunului imobil ce face

obiectul vanzarii;

b) metoda de vanzare;

c) denumirea si numarul de ordine al ofertantilor;

d) modul de desfasurare al licitatiei.
(4) Licitatia se desfasoara dupa metoda licitatiei publice deschise cu oferta in plic sigilat,
conform precizarilor din INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI
DESFASURAREA PROCEDURII DE VANZARE” din CAP.II — FISA DE DATE A
PROCEDURII

2.5. Conditii de eligibilitate:
(1) Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizicd sau juridicd, romana sau
straind, care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit taxa de participare la licitatie si garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele
solicitate in INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA
PROCEDURII DE VANZARE” din CAP.II — FISA DE DATE A PROCEDURII si in
termenele prevazute in documentatia de atribuire si anuntul de licitatie ;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor cétre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare ;

(2) Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o
licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ



teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa
proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani, calculata de la desemnarea persoanei
respective drept castigatoare la licitatie.

(3) Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin caietul de sarcini se considera
insusite de ofertant.

(4) Pentru desfasurarea procedurii de licitatie publica organizata in vederea vanzarii
bunului imobil — teren — proprietate privata a Orasului Frasin este obligatorie participarea
a cel putin doi ofertanti.

2.6. Drepturile si obligatiile partilor
2.6.1. Drepturile si obligatiile vinzditorului:
(1) Vanzatorul are dreptul sa solicite constituirea de taxe si garantii de participare la
licitatie.
(2) Vanzatorul are dreptul sa retind garantia de participare la licitatie in cazul in care
adjudectarul nu semneaza contractul de vanzare-cumparare in termenul legal.
(3) Vanzatorul are dreptul sa anuleze licitatia in conditiile legii.
(4) Vanzatorul are obligatia sa puna la dispozitia cumparatorului terenul liber de orice
sarcini.
(5) Vanzatorul are obligatia sa predarea terenul catre cumparator prin proces - verbal de
predare-primire in termen de maximum 30 de zile de la data incasarii pretului/incheierii
contractului.
2.6.2. Drepturile si obligatiile cumpardtorului:
(1) Cumparatorul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa,
terenul care face obiectul contractului de vanzare - cumparare.
(2) Cumparatorul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunului care face obiectul
contractului de vanzare — cumparare.
(3) Cumparatorul are obligatia sa semneze contractul de vanzare-cumpdrare dupa
implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii de
atribuire.
(4) Cumparatorul are obligatia de a achita pretul terenului stabilit in urma procedurii de
licitatie pana cel tarziu la data semnarii contractului de vanzare - cumparare.
(5) Cumparatorul are obligatia sa suporte toate cheltuielile ocazionate de autentificare a
contractului de vanzare-cumparare si inscrierea terenului in cartea funciara.

2.7. Protectia datelor

Fara a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei documentatii de atribuire,
vanzatorul are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care ii sunt comunicate
de persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential, in masura in care, in mod obiectiv,
dezvéluirea informatiilor in cauzd ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor
persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial i proprietatea intelectuala.

3. CONDITII DE VALABILITATE ALE OFERTELOR

(1) Ofertantul are obligatia de a eclabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

(2) Ofertele se redacteaza in limba romana.

(3) Ofertele se depun la sediul Primariei orasului Frasin — Serviciul urbanism si amenajarea
teritoriului, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza in
ordinea primirii lor, In registrul Oferte, precizandu-se data si ora.

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusda oferta
(“LICITATIE PUBLICA pentru vinzare teren in suprafata de 6907 mp inscris in CF
30544 Frasin, situat in localitatea Frasin, orasul Frasin, judetul Suceava”’A NU SE
DESCHIDE PANA LA DATA DE ORA ).




Plicul exterior va trebui sa contina:
a. o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata
de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari;
b. acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform
solicitarilor vanzatorului ;

c. acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.
(5) Pe plicul interior, care contine oferta propriu - zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz, bunul pentru care
oferteaza si evident pretul oferit.
(6) Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar semnata de catre ofertant.
(7) Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.
(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al confinutului, pe toatd perioada
de valabilitate stabilita de vanzator.
(9) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data - limita
pentru depunere, stabilite Tn anunful procedurii.
(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.
(11) Oferta depusa la o altd adresd a vanzatorului decat cea stabilita sau dupa expirarea
datei - limitd pentru depunere, se returneaza nedeschisa.
(12) Continutul ofertelor trebuie sd ramana confidential pand la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, vanzatorul urmand a lua cunostinta de continutul respectivelor oferte
numai dupd aceasta data.
(13) Ofertele sunt valabile daca indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in prezentul
caiet de sarcini al licitatiei.
(14) Modul de elaborare si prezentare al ofertelor sunt prezentate in INSTRUCTIUNI
PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE VANZARE” din
CAP.11 - FISA DE DATE A PROCEDURII

4. CLAUZE REFERITOARE LA INCHEIEREA
CONTRACTUL DE VANZARE-CUMPARARE

4.1. Contractul de vinzare-cumpéarare
(1) Contractul de vanzare-cumpdrare va fi incheiat in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii
absolute, in conditiile legii in termen de maxim 40 de zile calendaristice de la data
comunicarii deciziei de adjudecare.
(2) Contractul de vanzare-cumparare se autentifica la notarul public.
(3) Continutul contractului de véanzare-cumparare va cuprinde urmatoarele clauze
obligatorii:

a) partile contractante

b) obiectul contractului

c) pretul de vanzare

d) drepturile si obligatiile partilor

e) cheltuielile ocazionate de incheierea contractului de vanzare-cumparare sunt

suportate de cumparitor.
(4) Pretul de vanzare se va achita integral pana la data incheierii de vanzare-cumparare in
forma autentica, la casieria Primariei orasului Frasin sau cu ordin de plata in contul - IBAN
RO88TREZ59421390207XXXXX deschis la Trezoreria orasului Gura-Humorului,
beneficiar ORASUL FRASIN cod fiscal 4535651.
(5) Suma obtinuta din vanzare se face venit la bugetul local.
(6) In cazul neprezentarii ofertantului declarat castigator in vederea incheierii si semndrii
contractului de vanzare-cumpdrare in termenul stabilit, licitatia publicd se anuleaza, fapt
care atrage dupa sine pierderca garantiei de participare depuse, imposibilitatea de a




participa la o noua licitatie pe o perioada de 3 ani si, dacd este cazul, plata de daune
interese.
4.2. Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maxim 30

de zile de la data incasarii pretului, respectiv incheierea contractului de vénzare-
cumparare.




CAPITOLUL 11

FISA DE DATE A PROCEDURII



1. INFORMATII GENERALE PRIVIND VANZATORUL

Orasul Frasin, judetul Suceava prin reprezentant legal domnul ing.Marinel
BALAN in calitate de primar, cu sediul in Orasul Frasin, localitatea Frasin, Calea
Bucovinei, nr.85, judetul Suceava, C.P. 727245, Cod fiscal: 4535651 Telefon: 0230-
235334; Fax: 0230-235334 E-mail: registratura@primariaorasuluifrasin.ro

2. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA $1
DESFASURAREA PROCEDURII DE VANZARE

2.1 Procedura de atribuire
(1) Atribuirea contractului de vanzare se va face prin procedura de licitatie, cCu respectarea
prevederilor Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare.
(2) Procedura de atribuire este licitatia publici deschisid cu oferta in plic sigilat,
procedura la care orice persoana fizica sau juridica are dreptul de a depune oferta.

2.2. Anuntul de licitatie
(1) Anuntul de licitatie se va intocmi dupa aprobarea documentatiei de atribuire de catre
Consiliul local al orasului Frasin si se publica in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a
VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala, intr-unul de circulatie locala si pe pagina de
internet a Primariei orasului Frasin.
(2) Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice

inainte de data limitd pentru depunerea ofertelor si trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele
elemente:

a) informatii generale privind vanzatorul precum: denumirea, codul de identificare
fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul vanzarii, in special descrierea si identificarea
bunului care urmeaza sa fie vandut ;

c) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitatile prin care
persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire;
denumirea si datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul vanzatorului,
de la care se poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire; costul si conditiile
de plata pentru obtinerea documentatiei de atribuire, unde este cazul; data - limita pentru
solicitarea clarificarilor;

d) informatii privind ofertele: data - limita de depunere a ofertelor; adresa la care trebuie
depuse ofertele; numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta;

e) data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor;

f) instanta competenta in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea
instantei;

g) data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.



2.3. Obtinerea documentatiei de atribuire
(1) Orice persoana interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de
atribuire,
(2) Vanzatorul opteaza pentru obtinerea documentatiei de atribuire de catre persoanele
interesate prin asigurarea accesului direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace
electronice la continutul documentatiei de atribuire, fiind postata pe site-ul oficial al
Orasului Frasin adresa https://www.primariaorasuluifrasin.ro/vanzare-concesionare-
inchiriere-teren/
(3) Orice persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de
atribuire.
(4) Vanzatorulul are obligatia de a raspunde In mod clar, complet si fara ambiguitati, la
orice clarificare solicitata, intr-o perioada care nu trebuie sd depdseasca 5 zile lucratoare
de la primirea solicitarii.
(5) Vanzatorul are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de Intrebarile aferente catre
toate persoanele interesate care au obfinut documentatia de atribuire, ludnd masuri pentru
a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.
(6) Fara a aduce atingere prevederilor pct. 2.3. alin. (4), vanzatorul are obligatia de a
transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucrdtoare inainte de data-limita
pentru depunerea ofertelor.
(7) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisi in timp util, punand astfel
vanzatorul in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la pct. 2.3. alin. (7), acesta
din urma are totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare Tn masura in care
perioada necesard pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibila primirea
acestuia de catre persoanele interesate inainte de data-limitd de depunere a ofertelor.

2.4. Conditii financiare de participare la licitatie
In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati sa achite la casieria institutiei
sau cu Ordin de plata in conturile beneficiar ORASUL FRASIN cod fiscal 4535651 astfel:
- Taxa participare IBAN RO22TREZ59421180250XXXXX in cuantum de 500 lei ,
- Garantie de participare IBAN RO65TREZ5945006XXX000472 in cuantum de 14.012
lei, conturi deschise la Trezoreria orasului Gura-Humorului.

2.5. Depunerea ofertelor
(1) Ofertele se depun la sediul Primariei orasului Frasin — Serviciul urbanism si amenajarea
teritoriului, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care vor contine
documentele prevazute in “Instructiunile privind modul de elaborare si prezentare a
ofertelor”.
(2) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei
de atribuire.
(3) Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.
(4) Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar.



2.6. Comisia de evaluare
(1) Comisia de evaluare este legal intrunita numai in prezenta tuturor membrilor.
(2) Comisia de evaluare adopta decizii cu votul majoritatii membrilor in mod autonom
numai pe baza documentatiei de atribuire si cu respectarea prevederilor legale in vigoare.
(3) Membrii comisiei de evaluare si supleantii trebuie sa respecte regulile privind conflictul
de interese.
(4) Nu au dreptul sa fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor urmatoarele
persoane:
a) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul Il inclusiv cu ofertantul, persoana fizica;
b) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul Il inclusiv cu ofertantul, cu persoane care
fac parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al
unuia dintre ofertanti, persoane juridice, terti sustinatori sau subcontractanti propusi

C) persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al
unuia dintre ofertanti, terti sustinatori sau subcontractanti propusi sau persoane care
fac parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al
unuia dintre ofertanti, terti sustinatori sau subcontractanti propusi ;
d) membri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de
supervizare al ofertantului si/sau actionari ori asociati semnificativi persoane care
sunt sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul Il inclusive ori care se afla in relatii
comerciale cu persoane sau functii de decizie in cadrul unitatii contractante.
(5) Membrii comisiei de evaluare au obligatia sa respecte confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.
(6) Comisia de evaluare va solicita depunerea in plic inchis a unei noi oferte financiare, in
vederea stabilirii ofertantului castigator, in cazul in care 2 ofertanti au ofertat acelasi pret.

2.7. Licitatia
(1) Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin 2 oferte valabile.
(2) In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua
oferte valabile, vanzatorul este obligat sd anuleze procedura si sd organizeze o noua
licitatie.
(3) Plicurile inchise si sigilate se predau Comisiei de evaluare la data fixatd pentru
deschiderea lor, prevazuta in anuntul de licitatie.
(4) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, Comisia de evaluare verifica,
analizeaza si elimina ofertele care nu contin totalitatea documentelor si datele prevazute
in “Caietul de sarcini” si “Instructiunile privind modul de elaborare si prezentare a
ofertelor”.
(5) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa deschiderea
plicurilor exterioare, cel putin doua oferte sa intruneasca toate conditiile de valabilitate. In
caz contrar, se aplica prevederile pct. 2.7. alin.(2).
(6) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului - verbal
prevazut la alin. (8) de catre toti membrii Comisiei de evaluare si de catre ofertanti.
(7) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in “Caietul de sarcini” si “Instructiunile privind modul de elaborare si
prezentare a ofertelor”.



(8) In urma analizirii ofertelor de citre Comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces - verbal in care mentioneaza ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora
din urma de la procedura de licitatie. Procesul - verbal se semneaza de catre toti membrii
comisiei de evaluare.

(9) In baza procesului - verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. (8), Comisia
de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite
vanzatorului.

(10) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului Comisiei de evaluare,
vanzatorul informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost
excluse, indicand motivele excluderii.

(11) Raportul prevazut la alin. (9) se depune la dosarul licitatiei.

2.8. Determinarea ofertei castigatoare
(1) Comisia de evaluare stabileste oferta castigatoare, tinand seama de criteriul de atribuire,
prevazut in “Informayii privind criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei
castigatoare”. Oferta castigatoare este oferta care contine cel mai mare pret ofertat.
(2) In cazul in care se oferteazi acelasi pret intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea intre ofertanti se va face prin reofertare cu plic inchis, pornind de la nivelul
cel mai ridicat al pretului oferit in plicurile interioare. Reofertarea se face prin completarea
unui nou formular de oferta de catre fiecare ofertant aflat la egalitate.
(3) Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul - verbal
care trebuie semnat de toti membrii comisiei.
(4) In baza procesului - verbal care indeplineste conditiile prevazute la pct. 2.7. alin. (8),
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un Raport pe care il transmite
vanzatorului.
(5) Vanzatorul are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui ofertd a fost
stabilita ca fiind castigatoare.
(6) In termen de 3 zile lucratoare de la primirea “Raportului de evaluare” al Comisei de
evaluare, vanzatorul informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantul declarat
castigator despre alegerea sa si pe ceilalti ofertanti despre respingerea ofertelor lor,
indicand motivele care au stat la baza respingerii.
(7) Vanzatorul poate sa incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile
calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la alin. (6).

2.9. Dispozitii finale
(1) Fiecare participant poate depune o singura oferta.
(2) Ofertele se inregistreaza in ordinea primirii lor, 1n registrul Oferte, precizandu-se data
si ora.
(3) Ofertele primite si inregistrate dupa termenul limita de primire prevazut in anuntul
publicitar vor fi excluse de la licitatie si vor fi inapoiate ofertantilor fara a fi deschise.




3. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE
SI PREZENTARE A OFERTELOR

3.1. ELABORAREA OFERTELOR
(1) Oferta reprezinta angajamentul ferm al ofertantului in conformitate cu documentele
licitatiei, este secreta si se depune in vederea participarii la licitatie.
(2) Oferta trebuie sa fie ferma si redactata in limba romana.
(3) Oferta este supusa clauzelor juridice si financiare inscrise in documentele ce o
alcatuiesc.
(4) Organizatorul licitatiei are dreptul, prin comisia de evaluare, sa descalifice orice
ofertant care nu indeplineste prin oferta prezentata una sau mai multe cerinte din
documentele licitatiei.
(5) Depunerea ofertei reprezinta manifestarea vointei ofertantului de a semna contractul de
vanzare-cumparare al bunului licitat, pentru a-l exploata conform legislatiei in vigoare.
(6) Revocarea ofertei de catre ofertant in perioada de valabilitate a acesteia, potrivit
anuntului de licitatie, atrage dupa sine pierderea garantiei de participare.
(7) Revocarea de catre ofertant a ofertei dupa adjudecare, atrage dupa sine pierderea
garantiei de participare si, daca este cazul, plata de daune-interese de catre partea in culpa.
3.2. PREZENTAREA OFERTELOR
(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei.
(2) Ofertantii transmit ofertele lor in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care
se inregistreaza in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizdndu-se data si ora.
(3) Ofertele se depun la Primaria orasului Frasin — Serviciul urbanism si amenajarea
teritoriului, pana la data limita precizata in anuntul procedurii de licitatie.
(4) Continutul ofertelor trebuie sda ramana confidential pana la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, vanzatorul urmand a lua cunostinta de continutul respectivelor oferte
numai dupd aceasta data.
(5) Pe plicul exterior se va indica doar obiectul vanzarii pentru care este depusa oferta
(“LICITATIE PUBLICA pentru vdanzare teren in suprafata de 6907 mp inscris in CF 30544
Frasin, situat in localitatea Frasin, orasul Frasin, judetul Suceava”A NU SE DESCHIDE
PANA LA DATA DE ORA ). Alte inscrisuri atrag descalificarea
ofertantilor.
(6) Plicul exterior va trebui sa contina:
A. Documente pentru persoane juridice:
1.fisa cu informatii privind ofertantul — potrivit anexei nr.1
2.declaratie de participare, semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau
modificari — potrivit anexei nr.2
3.certificatul de inmatriculare, emis de Oficiul Registrului Comertului —copie
4.certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului, eliberat cu cel mult
30 zile inainte de data deschiderii ofertelor — original/copie
5.declaratie pe proprie raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice ca
nu se afla in insolventa, faliment sau lichidare - original, potrivit anexei nr.3 insotita
de copie a dovezii privind calitatea sa de reprezentant legal al persoanei juridice si
a actului sau de identitate ;




6. imputernicire in original acordata persoanei care reprezinta ofertantul in cadrul
procedurii de licitatie publica, insotita de copie a actului sau de identitate ;
7.certificat de atestare fiscala, eliberat de ANAF, care sa ateste ca persoana juridica
nu are datorii fata de bugetul general consolidat, valabil la data deschiderii ofertelor-
original ;

8.certificat/adeverinta privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreaza
unitatii-administrativ teritoriale unde isi are sediul, care sa ateste ca persoana
juridica nu are datorii, valabil la data deschiderii ofertelor- original ;

9.copie dupa documentul care dovedeste achitarea garantiei de participare ;
10.copie dupa documentul care dovedeste achitarea taxei de participare ;
11.declaratie pe proprie raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice ca
nu a fost desemnat castigator la o licitatie publica anterioara privind bunurile statului
sau ale unitatilor administrativ teritoriale in ultimii 3 ani si din culpa proprie nu a
incheiat contractul ori nu a platit pretul - original, potrivit anexei nr.4 insotita de
copie a dovezii privind calitatea sa de reprezentant legal al persoanei juridice si a
actului sau de identitate

12. declaratie pe proprie raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice
ca intrat in posesia caietului de sarcini a licitatiei- original, potrivit anexei nr.5
insotita de copie a dovezii privind calitatea sa de reprezentant legal al persoanei
juridice si a actului sdu de identitate ;

Nota : Documentele in copie se vor semna pentru conformitate, olograf, de
catre ofertant.

B. Documente pentru persoane fizice:

1.fisa cu informatii privind ofertantul — potrivit anexei nr.1

2.declaratie de participare, semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau
modificari — potrivit anexei nr.2

3.actul de identitate - copie;

4.imputernicire notariala in original/copie legalizata, acordata persoanei care
reprezinta ofertantul in cadrul procedurii de licitatie publica, insotita de copie a
actului sau de identitate; - daca este cazul

5.certificat de atestare fiscala, eliberat de ANAF, care sa ateste ca persoana fizica
nu are datorii fata de bugetul general consolidat, valabil la data deschiderii ofertelor
- original ;

6.certificat/adeverinta privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreaza
unitatii-administrativ teritoriale unde isi are domiciliul care sa ateste ca persoana nu
are datorii, valabil la data deschiderii ofertelor-original ;

7.copie dupa documentul care dovedeste achitarea garantiei de participare ;

8.copie dupa documentul care dovedeste achitarea taxei de participare ;
9.declaratie pe proprie raspundere ca nu a fost desemnat castigator la o licitatie
publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ teritoriale
in ultimii 3 ani si din culpa proprie nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul -
original, potrivit anexei nr.4

10. declaratie pe proprie raspundere ca intrat in posesia caietului de sarcini a
licitatiei- original, potrivit anexei nr.5 ;

Nota : Documentele in copie nelegalizata se vor semna pentru conformitate,
olograf, de catre ofertant.




(7) Plicul interior, care va contine oferta propriu-zisa potrivit anexei nr.6 si va cuprinde
pretul oferit pentru parcela de teren care face obiectul licitatiei.

(8) Pe plicul interior se vor scrie doar numele/denumirea ofertantului precum si domiciliul
/ sediul social al acestuia, dupa caz.

(9) Fiecare participant depune o singura oferta.

(10) Ofertele primite si inregistrate dupa termenul limita de primire, prevazut in anuntul de
licitatie, vor fi excluse de la licitatie si vor fi inapoiate ofertantilor fara a fi deschise.

(11) Plicurile interioare care nu sunt sigilate, constatarea facandu-se dupa deschiderea
plicurilor exterioare, nu vor fi luate in considerare, ofertele respective fiind descalificate.

4. INFORMATII PRIVIND CRITERIUL DE ATRIBUIRE
PENTRU STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE

4.1. Criteriul de atribuire al contractului de vanzare-cumpdrare este cel mai mare
pret ofertat.

4.2. In cazul in care se oferteaza acelasi pret intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea intre ofertanti se va face prin reofertare cu plic inchis, pornind de la nivelul
cel mai ridicat al pretului oferit in plicurile interioare. Reofertarea se face prin completarea
unui nou formular de oferta de catre fiecare ofertant aflat la egalitate.

4.3. DETERMINAREA OFERTEI CASTIGATOARE

(1) Vanzatorul are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza criteriului de atribuire
precizat in documentatia de atribuire.

(2) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, vanzatorul are dreptul de a solicita
clarificari si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertan{i pentru
demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

(3) Solicitarea de clarificari este propusa de catre Comisia de evaluare si se transmite de
catre vanzator, ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii Comisieli
de evaluare.

(4) Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea vanzatorului in termen de 3 zile lucratoare
de la primirea acesteia.

(5) Vanzatorul nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completarile solicitate, sa determine
aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

(6) Oferta castigatoare este oferta cu cel mai mare pret ofertat.

(7) In cazul in care se oferteazi acelasi pret intre ofertantii clasati pe primul loc,

departajarea intre ofertanti se va face prin reofertare cu plic inchis, pornind de la nivelul
cel mai ridicat al pretului oferit in plicurile interioare. Reofertarea se face prin completarea
unui nou formular de oferta de catre fiecare ofertant aflat la egalitate.

(8) Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul - verbal
care trebuie semnat de toti membrii comisiei.



4.4. DETERMINAREA OFERTEI CASTIGATOARE

(1) Vanzatorul are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza criteriului de atribuire
precizat in documentatia de atribuire.
(2) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, vanzatorul are dreptul de a solicita
clarificari si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanfi pentru
demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.
(3) Solicitarea de clarificari este propusa de cdtre comisia de evaluare si se transmite de
catre vanzator ofertantilor In termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei
de evaluare.
(4) Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea vanzatorului in termen de 3 zile lucratoare
de la primirea acesteia.
(5) Vanzatorul nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completarile solicitate, sa determine
aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.
(6) Oferta castigitoare este oferta care cu cel mai mare pret ofertat.
(7) In cazul in care se oferteazi acelasi pret intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face prin reofertare cu plic inchis pornind de la nivelul cel mai
ridicat al pretului oferit in plicurile interioare. Reofertarea se fce prin completarea unui nou
formular de oferta de catre fiecare ofertannt aflat la egalitate.
(8) Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul - verbal
care trebuie semnat de toti membrii comisiei.
(9) Vanzatorul are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea a VI - a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice de
la finalizarea procedurii de atribuire.
(10) Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:
a) informatii generale privind vanzatorul, precum: denumirea, codul de
identificare fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;
b) data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a
VI - a;
C) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;
d) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;
e) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui oferta a fost declarata
castigatoare;
f) durata contractului;
g) nivelul chiriei;
h) instanta competenta in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru
sesizarea instantei;
I) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;
J) data transmiterii anuntului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea
publicarii.
(11) Vanzatorul are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare
de la emiterea acestora.
(12) In cadrul comunicarii prevazute la alin.(11) vanzitorul are obligatia de a informa
ofertantul/ofertantii castigator/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor
prezentate.



(13) In cadrul comunicarii prevazute la alin.(11) vanzitorul are obligatia de a informa
ofertantii care au fost respingi sau a caror ofertd nu a fost declaratd castigatoare asupra
motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

4.5. ANULAREA PROCEDURII DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE
VANZARE-CUMPARARE
(1) Prin exceptie de la prevederile art. 341 alin. (20) din Codul administrativ cu
modificarile si completarile ulterioare, vanzatorul are dreptul de a anula procedura pentru
atribuirea contractului in situatia in care se constata abateri grave de la prevederile legale
care afecteaza procedura de licitatie sau fac imposibila incheierea contractului.
(2) In sensul prevederilor alin. (1), procedura de licitatie se considera afectata in cazul in
care sunt indeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditii:

a. 1in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii
de licitatie se constatad erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea
principiilor prevazute de lege;

b. vanzatorul se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fara ca
acestea sa conduca, la randul lor, la incélcarea principiilor prevazute de lege.

(3) Incilcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate atrage
anularea procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

(4) Vanzatorul are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura de
licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, atat incetarea obligatiilor pe care
acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat
decizia de anulare.

5. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE
AL CAILOR DE ATAC

(1) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea comunicirii deciziei referitoare la
excluderea ofertei, respectiv de la primirea comunicarii deciziei referitoare la atribuirea
contractului, ofertantii pot face contestatii in scris care se vor depune la sediul Primariei
orasului Frasin din localitatea Frasin, Calea Bucovinei, nr.85

(2) Comisia de solutionare a contestatiilor desemnata prin dispozitia primarului va
analiza si solutiona contestatiile in termen de 5 zile lucratoare de la depunerea acestora.
Comisia de solutionare a contestatiilor propune admiterea/respingerea contestatiei prin
referat semnat de toti membrii.

(3)  In cazul in care contestatia este fondatd, Comisia de evaluare va revoca, decizia de
desemnare a ofertantului castigator si o va notifica tuturor ofertantilor, in termen de maxim
3 zile lucratoare de la primirea referatului Comisiei de solutionare a contestatiei.

(4)  1n cazul unui rispuns negativ la contestatia depusi de catre ofertantul respins, acesta
va putea recurge la introducerea unei actiuni in justitie la Sectia de contencios administrativ
a Tribunalului Suceava .

(5) Contestatia administrativa suspenda derularea procedurii de véanzare pana la
solutionarea ei.



6. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE
CONTRACTUALE OBLIGATORII

6.1. CONTRACTUL DE VANZARE-CUMPARARE
(1) Drepturile si obligatiile partilor se stabilesc prin contractual de vanzare-cumparare
si in conformitate cu Caietul de sarcini.
(2) Contractul de vanzare-cumparare va fi incheiat in forma scrisa, autentificata, sub
sanctiunea nulitatii absolute.
(3) Continutul contractului de vanzare-cumparare va cuprinde urmatoarele clauze
obligatorii:

a) partile contractante

b) obiectul contractului

c) pretul de vanzare

d) drepturile si obligatiile partilor

e) cheltuielile ocazionate de incheierea contractului de vanzare-cumparare sunt
suportate de cumparator.

6.2 Contractul de vanzare-cumparare va fi incheiat in limba romana, in doua
exemplare, cate unul pentru fiecare parte.




CAPITOLUL I

CONTRACTUL-CADRU



CONTRACTUL-CADRU

Partile contractante

ORASUL FRASIN PRIN PRIMAR - ing.Marinel BALAN SI PRIN
SECRETAR GENERAL AL ORASULUI - Tatiana Lupascu, cu sediul in Orasul
Frasin, localitatea Frasin, Calea Bucovinei, nr.85, judetul Suceava, CIF 4535651, in calitate
de vanzator, pe de o parte,
s1
a) In cazul persoanelor fizice:

, cu domiciliul 1In ,
telefon/fax , identificata cu BI/CI, seria ,
nr. , eliberat la de in calitate de cumparator, pe de alta parte
b) In cazul persoanelor juridice:

, cu sediul 1in ,
telefon/fax , CUI , J , reprezentatd prin
, In functia administrator, in calitate de cumparator, pe de alta parte;

au convenit incheierea prezentului contract de vanzare-cumparare, in urmatoarele conditii:
Obiectul contractului de vanzare-cumparare

Art.1. Subscrisa UAT — Orasul Frasin, prin reprezentant legal, vand terenul apartinand
domeniului privat al orasului Frasin, situat in intravilanul orasului Frasin, localitatea
Frasin, judetul Suceava, identificat in CF 30544 UAT Frasin, nr. cadastral 30544, in
suprafata de 6907 mp.

Art.2. Vanzarea de fata se face in baza HCL nr. , privind vanzarea
terenului si ca urmare a Raportului procedurii de atribuire a contractului, intocmit de
Comisia de evaluare a ofertelor, inregistrat la sediul primariei sub nr. din

Pretul de vanzare

Art.3. Pretul total adjudecat este de pentru intreaga suprafata.
Drepturile si obligatiile partilor
Art.4. Subsemnatul/subsemnata , Inteleg sa cumpar de

la UAT Frasin, terenul descris mai-sus, la pretul si in conditiile prevazute in prezentul
contract, cu al carui continut ma declar de acord.
Art.5. Eu vanzatoarea, prin reprezentantul legal, ma declar in mod expres de acord cu
intabularea dreptului de proprietate al cumparatoarei in Cartea Funciara a imobilului ce
formeaza obiectul prezentului inscris.
Art.6. Cheltuielile ocazionate de incheierea prezentului contract sunt suportate de
cumparator.
Art.7. Noi, partile am luat cunostinta de conditiile actului de fata, care exprima in totalitate
vointa noastra.
Vanzator, Cumparator,
UAT Frasin



CAPITOLUL IV

FORMULARE S| MODELE DE DOCUMENTE



Anexa nr.1

FISA OFERTANTULUI

1. Denumirea PJ si reprezentant legal/Numele si prenumele PF:

2. Codul fiscal/CNP :

3. Numar inregistrare Registrul Comertului :

4. Adresa sediul PJ/domiciliu:

5. Telefon/e-mail
6. Cont IBAN :
7. BANCA:

(Data completarii)

Ofertant,

(nume, prenume, semnatura autorizata, stampila)



Anexa nr.2

Declaratie de participare la licitatia publica

PJ(denumirea firmei) :

cod fiscal , Nr. Reg. Com.
cu sediul social in , reprezentata prin
Sau
PF (Nume si prenume) ,CNP
domiciliat in , Str.
, nr. , judetul , serie si nr. CI

in calitate de ofertant in cadrul licitatiei publice deschisa pentru vanzarea bunului imobil
—teren - situat in Orasul Frasin, localitatea Frasin, judetul Suceava, ce apartine domeniului
privat al UAT Frasin identic cu pf 30544 din CF 30544 Frasin in suprafata de 6907 mp
organizatd in data orele la sediul Primariei orasului Frasin
declar prin prezenta urmatoarele:

- informatiile continute de documentatia depusa sunt adevarate si complete
din toate punctele de vedere ;

- consimt descalificarea mea de la procedura de licitatie publica in conditiile
in care cele declarate se dovedesc a fi neadevarate si/sau incomplete in
orice privinta ;

- oferta prezentata a fost conceputa si formulatd in mod independent fata de
oricare concurent, fard a exista consultari, comunicari, intelegeri sau
aranjamente cu acestia.

Inteleg ca in cazul in care aceastd declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil
de incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

(Data completarii)

Ofertant,

(nume, prenume, semnatura autorizata, stampila)



Anexa nr.3

DECLARATIE
PJ(denumirea firmei) :
cod fiscal , Nr. Reg. Com.
cu sediul social in , reprezentata prin

in calitate de ofertant in cadrul licitatiei publice deschisa pentru vanzarea bunului imobil
—teren - situat in Orasul Frasin,localitatea Frasin, judetul Suceava, ce apartine domeniului
privat al UAT Frasin identic cu pf 30544 din CF 30544 Frasin in suprafata de 6907 mp
organizata in data orele la sediul Primariei orasului
Frasin,

DECLAR pe proprie raspundere ca nu ma aflu in stare de insolventi, faliment sau
lichidare.

Inteleg ca in cazul in care aceasti declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil
de incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

(Data completarii)

Ofertant,

(nume, prenume, semnatura autorizata, stampila)



Anexa nr.4

DECLARATIE
PJ (denumirea firmei) :
cod fiscal , Nr. Reg. Com.
cu sediul social in , reprezentata prin
Sau
PF (Nume si prenume) ,CNP
domiciliat in , Str.
, nr. , judetul , serie si nr. Cl

in calitate de ofertant in cadrul licitatiei publice deschisa pentru vanzarea bunului imobil
—teren - situat in Orasul Frasin, localitatea Frasin, judetul Suceava, ce apartine domeniului
privat al UAT Frasin identic cu pf 30544 din CF 30544 Frasin in suprafata de 6907 mp
organizata in data orele la sediul Primariei orasului Frasin,
DECLAR pe proprie raspundere sub sanctiunea excluderii din procedura si a sanctiunilor
aplicate faptei de fals in acte publice, ca nu am fost desemnat castigator la o licitatie publica
anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ teritoriale in ultimii 3
ani si din culpa proprie nu am incheiat contractul ori nu am platit pretul.

(Data completarii)

Ofertant,

(nume, prenume, semnatura autorizata, stampila)



Anexa nr.5

DECLARATIE
PJ(denumirea firmei) :
cod fiscal , Nr. Reg. Com.
cu sediul social in , reprezentata prin
Sau
PF (Nume si prenume) ,CNP
domiciliat in , Str.
, nr. , judetul , serie sinr. Cl

in calitate de ofertant in cadrul licitatiei publice deschisa pentru vanzarea bunului imobil
—teren - situat in Orasul Frasin, localitatea Frasin, judetul Suceava, ce apartine domeniului
privat al UAT Frasin identic cu pf 30544 din CF 30544 Frasin in suprafata de 6907 mp
organizatd in data orele la sediul Primariei orasului Frasin
DECLAR pe proprie raspundere ca am luat la cunostinta de continutul caietului de sarcini
si cunosc conditiile de participare la licitatie, conditiile de respingere a ofertei, de pierdere
a garantiei, de anulare a licitatiei.

(Data completarii)

Ofertant,

(nume, prenume, semnatura autorizata, stampila)



Anexa nr.6

OFERTA DE PRET

OFERTANTUL

PJ(denumirea firmei) :

cod fiscal , Nr. Reg. Com.

cu sediul social in reprezentata prin

Sau

PF (Nume si prenume) , CNP

domiciliat in , Str.

., nr. , judetul . Serie si nr.

Cl ;

Cu privire la bunul imobil —teren - situat in Orasul Frasin, localitatea Frasin, judetul
Suceava, ce apartine domeniului privat al UAT Frasin identic cu pf 30544 din CF 30544
Frasin 1n suprafata de 6907 mp ce wurmeazd a fi vandut in data

orele prin licitatia organizata la sediul Primariei orasului

Frasin:
Oferta mea pentru cumpirarea bunului imobil mai sus mentionat este de

lei

( in cifre si litere ) si este valabila pana la semnarea contractului de vanzare-

cumparare, dar nu mai putin de 90 de zile de la data depunerii.

(Data completarii)

Ofertant,

(nume, prenume, semnatura autorizata, stampila)

SO>S DS5DSSD55DS3SSSDS3DS5D533535535>>

PRIMAR, SECRETARUL GENERAL AL ORASULUI,
ing. Marinel BALAN Tatiana LUPASCU



Anexa nr.4 la H.C.L. Frasin nr. din

REGISTRUL OFERTE
(model)

Nr. Numar Data Ora Descriere obiect Semnaturi
crt. oferta vanzare/data licitatie ofertant

1 OFERTA1 10.11.2021 ots TEREN INTRAVILAN 800
MP BUCSOAIA, FRASIN/
07.12.2021

2 OFERTA 2 10.11.2021 15% TEREN INTRAVILAN 800
MP BUCSOAIA, FRASIN/
07.12.2021

3 OFERTA 3 11.11.2021 13% TEREN INTRAVILAN 800
MP BUCSOAIA, FRASIN/
07.12.2021

4 OFERTA1 20.12.2021 13% | TEREN INTRAVILAN 150
MP DOROTEIA, FRASIN/
10.01.2022

3) OFERTA 2 21.12.2021 Qoo TEREN INTRAVILAN 150
MP DOROTEIA, FRASIN/
10.01.2022

PRIMAR, SECRETARUL GENERAL AL ORASULUI,
ing. Marinel BALAN Tatiana LUPASCU



ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
ORASUL FRASIN
PRIMAR
Nr.11729 din 31.12.2025

REFERAT DE APROBARE

la proiectul de hotarare privind aprobarea vanzarii a unei parcele de teren situata in
intravilanul orasului Frasin in suprafata de 6907 mp ce se identifica cu parcela funciara
nr.30544 din Cartea Funciara nr.30544 Frasin aflata in proprietatea privata a orasului
Frasin, judetul Suceava

Potrivit art.129 alin.(6) lit. b) si art.139 alin.(3) lit.g) din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, Consiliul local
hotardste vanzarea, darea in administrare, concesionarea, darea in folosinta gratuitd sau
inchirierea bunurilor proprietate privata a comunei, orasului sau municipiului, dupa caz, in
conditiile legii.

Prevederile art.363 alin. (1) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare - Reguli speciale privind procedura de vanzare a
bunurilor din domeniul privat, stabilesc ca vanzarea bunurilor din domeniul privat al
statului sau al unitatilor administrativ - teritoriale se face prin licitatie publicd, organizata
in conditiile prevazute la art. 334 - 346, cu respectarea principiilor prevazute la art. 311, cu
exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel.

Terenul care face obiectul acestor solicitdri are urmatoarele caracteristici :
este situat in intravilanul orasului
are o suprafata de 6907 mp;
apartine domeniului privat al orasului
este inscris in CF 30544 UAT Frasin conform evidentelor B.C.P.l. Gura Humorului;
nu este ipotecat si nu are alte interdictii de Tnstrainare;
amplasamentul studiat nu face obiectul vreunui litigiu sau vreunei revendicari
formulate in baza Legii nr. 10/2001, privind regimul juridic al unor imobile preluate
in mod abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989, cu modificarile si
completarile ulterioare.
Aceastd vanzare a imobilului mai sus mentionat genereaza o serie de beneficii

administratiei publice locale, in sensul cd este aducdtoare de venituri financiare
suplimentare la bugetul local, generate prin incasarea contravalorii terenului vandut, taxe
si impozite.
Avand in vedere cele mentionate mai sus, propun aprobarea proiectului de hotarare in
forma prezentata.
PRIMAR,
ing.Marinel BALAN



ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
PRIMARIA ORASULUI FRASIN
Compartimentul urbanism, mediu si fond funciar

Nr. 11730 din 31.12.2025

RAPORT DE SPECIALITATE

la proiectul de hotarare privind aprobarea vanzarii a unei parcele de teren situata in
intravilanul orasului Frasin in suprafata de 6907 mp ce se identifica cu parcela funciara
nr.30544 din Cartea Funciara nr.30544 Frasin aflata in proprietatea privata a orasului
Frasin, judetul Suceava

Imobilul — teren situat in intravilanul orasului Frasin, judetul Suceava,
identificat in CF 30544 UAT Frasin cu nr. cadastral 30544 in suprafata de 6907 mp este
proprietatea privata a Orasului Frasin.

Imobilul — teren mentionat mai sus, se afla in circuitul civil, fiind destinat
valorificarii prin licitatie publicd, conform prevederilor legale in vigoare iar prin Raportul
de evaluare intocmit P.F.A. Skokan Niculae - evaluator ANEVAR, inregistrat la Primaria
orasului Frasin cu nr.9261 din 14.10.2025 s-a stabilit valoarea terenului la suma de 140.120
lei.

Terenul este situat in intravilanul Orasului Frasin, are forma regulata, cu
iesire in strada General Lucan loan la vest.

Avand in vedere si referatul de aprobare la proiectul de hotarare privind
privind aprobarea vanzarii prin licitatie publicd a unui teren in suprafatd de 6907 mp,
proprietate privatda a Orasului Frasin, judetul Suceava nr.11729 din 31.12.2025, in
conformitate cu prevederile art.129 alin. (2) lit.c), alin.(6) lit.b), art.139 alin.(3) lit.g), art.
196 alin.(1) lit.a), art. 354 alin.(1), art.355 si art.363 din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare, propun Consiliului Local spre dezbatere si aprobare a proiectului de hotarare
privind aprobarea vanzarii a unei parcele de teren situata in intravilanul orasului Frasin in
suprafata de 6907 mp ce se identifica cu parcela funciara nr.30544 din Cartea Funciara
nr.30544 Frasin aflata in proprietatea privata a orasului Frasin, judetul Suceava intrucat
intruneste conditiile de legalitate si oportunitate.

Consilier,

Bradatan loan Dan
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Nr. 130 din 03.10.2025
Catre,
CLIENT / ACHIZITOR

PRIMARIA FRASIN, str. Calea Bucovinei nr.85, oras FRASIN, CP 727245, judetul Suceava

In baza acceptului ofertei pentru cumpéarare directa ,servicii de consultantd in domeniul
evaluarii”, in conformitate cu specificatiile din catalogul SEAP, imi face placere sa va depun
Raportul de evaluare numarul NSK 080/2025 intocmit pentru parcela intravilan nr. CAD 30544,
CF 30544 Frasin, amplasata in zona mediana, zona str. Ober, oras Frasin, jud. Suceava.

Acest raport de evaluare a fost elaborat pentru estimarea valorii de piaté a parcelei la data de
8 septembrie 2025, |a cererea si pentru informarea autoritatii contractante Primaria Frasin, in
vederea realizérii prevederilor din Hotardrea CL - intocmire documentatie in vederea
vanzarii/eencesionarii. Pentru scopul evaluarii, parcela intravilan este considerata ca fiind ,libera
de sarcini” si este inregistrata in domeniul privat al orasului.

Datele, informatiile si valorile reflectate in procesul de analiza si diagnostic, cat si cele estimate
in procesul de evaluare la data de referinta a evaluarii, au condus la urmatoarea valoare a

parcelei:
BUNUL IMOBIL ABORDARE VALOAREA
(EUR)
PARCELA intravilan, nr.cad. 30544, PIATA 27.628
suprafata 6.907 mp folosinta faneata, CF 30544 UAT Frasin VENIT -

in urma analizei valorilor obtinute prin abordarea adecvata aplicatd in evaluare, evaluatorul
recomanda conform criterilor de apreciere (adecvarea metodei, precizia rezultatelor,
corectitudinea gi cantitatea de informatii) ca valoarea de piata pentru parcela supusa evaluarii este
data de metodele abordarii prin piata:

140.120 RON, valoare fara TVA, echivalent a 27.628 EUR, val unitara 4,00 EUR/mp

Valoarea este estimatéa pentru ziua de 08.09.2025 si exprimate in RON si EUR gi nu include T.V.A.
La data evaludrii cursul pietei valutare comunicat de BNR era de 5,0716 RON pentru un EUR.

Considerentele privind valoarea estimata sunt:

- valoarea a fost exprimaté tinand seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in
prezentul raport;

- valoarea nu tine seama de responsabilitdtile de mediu si de costurile implicate de
conformarea la cerintele legale de utilizare.

Raportul a fost elaborat in conformitate cu legislatia aplicabila. Valoarea estimata pentru
parceld a fost stabilitd pe baza standardelor si metodologiei de Ilucru recomandate de catre
ANEVAR, pe baza Standardelor de Evaluare a Bunurilor — ANEVAR 2025.

Raportul de evaluare a fost intocmit in conformitate cu Standardele de Evaluare valabile la
Data Evaluarii si este structurat astfel:
(1) Sinteza evaluarii;
(2) Termenii de referinté ai evaluarii;
(3) Prezentarea datelor — in care sunt prezentate imobilul analizat, date tehnice, utilizare, datele
juridice;
(4) Analiza pietei — in care este prezenta piata specificd imobilului subiect;
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(5) Analiza celei mai bune utilizari;
(6) Rationamentul evaluérii si estimarea valorii;
(7) Analiza rezultatului si concluzia asupra valorii;

(8) Anexe.

Prezenta scrisoare de transmitere este insotita de un Raport de evaluare explicit cuprinzand
un numar de 28 pagini.

3 octombrie 2025 Niculae SKOKAN, ing.,€C. ..........oooviiiiiiiiiinn,

> —

s

ererzer. ¥R SIEO e R, s b

Persoana Fizica Autorizata
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1. SINTEZA EVALUARII

Client (Achizitor): Primaria Frasin, judetul Suceava

Utilizator(utilizatori) Consiliul Local Frasin, autoritatile reglementative

desemnati:

Activul Nr.inv. Denumire, identificare Observatii
(activele) PARCELA nr.cad. 30544, CF 30544 UAT Frasin parcela, riverand
supus(e) SUPRAFATA TOTALA = 6.907 mp raului Suha /
evaluarii: formata din 6.907 mp intravilan, folosinta F (lunca) parau

Utilizarea Scopul evaluarii este de a recomanda, la data evaluarii, valoare de piata, in vederea

desemnata:

Data
evaluarii:

Conditii
limitative:

CMBU:

Sursele
utilizate:

Abordare
(abordari)
in evaluare:

realizarii prevederilor legale privind vanzarea din domeniul privat al orasului Frasin,
judetul Suceava.

Data de referinta a raportului este 08.09.2025

Curs de schimb valutar - folosit in calculul evaluarii 1 EUR = 5,0716 RON

Data raportului de evaluare este 03.10.2025

Din informatiile furnizate de client/achizitor, bunul imobil de tip teren intravilan, domeniul
privat, este in proprietatea orasului Frasin, conform actelor cadastrale (anexate).
Parcela se evalueaza pe baza premisei ca aceastea se afla in posesie legala. La data
evaluarii a putut fi efectuata inspectia identificAndu-se localizarea, topografia si gradul
de ocupare.

In aceste conditii, cea mai bun4 utilizare (CMBU) o constitue utilizarea industrial / servicii
— extindere curte , utilizarea in acest scop respecta toate conditiile impuse de conceptul
de cea mai buna utilizare (CMBU); se are in vedere utilizarea industrial / servicii a
parcelei — vanzare prin licitatie.

v Standardele de Evaluare SEV2025 — in vigoare la data evaluarii;

v’ ,Evaluarea terenului — aplicatii”, Sorin STAN s.a., editura IROVAL, 2009;

v ,Elemente esentiale din evaluarea proprietétii imobiliare ...”, volumul 1, Irina Bene
s.a., editura IROVAL 2021 Bucuresti;

v’ Baza de date a evaluatorului;

v’ Analiza pietei imobiliare zonale, comuna Vama si imprejurimi, judetul Suceava;

= Abordarea prin piata - aplicabila, existenta unei piete imobiliare zonale
BUN IMOBIL VALOAREA PIA]'A
(RON) (EUR)
PARCELA nr.cad.30544, 6.907 mp, intravilan, 140.120 27.628
folosinta F, CMBU = Cc, CF 30544 UAT FRASIN

Valoare estimata fara TVA
=  Abordare prin venit - neaplicata, lipsa informatii privind inchirieri/concesiuni

= Abordare prin cost - neaplicabild, lipsa informatiilor cu proprietéti industriale

Cele sase metode recunoscute pentru evaluarea terenurilor sunt:
1. comparatia vanzarilor;

2. extractia;
3. alocarea;

4. metoda reziduala;
5. capitalizarea rentei funciare;
6. analiza parceldrii si dezvoltarii.

2 RATORLOR
;xg,“,wm.% Niculae SKOKAN, ing.,ec.
;y SKOKAN NICULAE- - B\ re e+ 2o Feeenneneeeneeeen TR
Legitmatia Nr. 16143 (2 N e <
.‘ﬁ}, Valabil 2025 {‘& Persoana Fizica Autorizata
O//I".‘:’E"‘ 57 0 s
SROANSVAR 22~ evaluator autorizat El, EPI, EBM, EIF,

legitimatia ANEVAR nr.16143, valabild 2025
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2. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

Activul(activele)

supus(e) evaluarii:

Clientul (clientii):

Utilizarea
desemnata:
(daca este cazul)

Utilizatorul
desemnat:
(daca este cazul)

Evaluator:
2
7MCY
l\ Management

Certification

Nr. certificat : 4952
ISO 9001:2015

Moneda evaluarii:

Data evaluarii:

Tipul (tipurile)
valorii utilizat(e):

PARCELA cu nr.cad 30544, folosinta faneata (lunca), cu CMBU curti
constructii, CF 30544 UAT FRASIN in suprafata de 6.907 mp (69,07 ari) teren
intravilan, domeniul privat al orasului, neamenajat (lunca).

Primaria FRASIN, Calea Bucovinei nr. 85, CP 727245, judetul Suceava
Solicitarea clientului/achizitorului de pozitie SEAP, de a se evalua parcela
indicata, in starea in care se afla si o utilizare de maxima valorificare economica,
prin organizarea unei vanzari prin licitatie. La data evaluarii parcela este in
amenajare.

Consiliul Local al orasului Frasin, autoritatile judetene reglementative

SKOKAN NICULAE inginer, economist
evaluator autorizat EIl, EPI, EBM, EIF,
legitimatia ANEVAR nr.16143, valabild 2025

NS $ orriCE SKOKAN NICULAE P.F.A.

- La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care se semneaza mai jos este

membru ANEVAR, a indeplinit cerintele programului de pregatire profesionala
continua al ANEVAR si are competenta necesara intocmirii acestui raport;
Evaluatorul declara ca nu are niciun interes prezent sau de perspectiva in
relatii cu activul/activele/proprietatea imobiliard/bunul sau bunurile care
face/fac subiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau influenta
legata de partile implicate;
Onorariul ce revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are
nicio legéatura cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau
interval de valori care s& favorizeze clientul si nu este influentata de aparitia
unui eveniment ulterior;

Activele/proprietatea/bunurile au fost inspectate de catre evaluator in
prezenta reprezentantilor desemnati din partea proprietarului. In elaborarea
prezentului raport nu s-a primit asistentd semnificativa din partea niciunei alte
persoane inafara evaluatorului care semneaza;

Evaluatorul declara céa analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate
numai de ipotezele considerate si limitarile specifice prezentei evaluari si sunt
analizele, opiniile si concluziile personale, fiind nepartinitoare din punct de
vedere profesional;
Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu
cerintele din standardele, recomandarile si metodologia de lucru recomandate
de catre ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din
Roménia);
In procesul de evaluare s-au utilizat date si informatii in RON (lei noi) si EUR (€).
Valoarea estimata este exprimata in lei (RON) si EUR, conversia in alte valute
urmand a fi efectuata de catre client.
Data de referinta a raportului este 08.09.2025
Curs de schimb valutar BNR- folosit in calculul evaluarii: 1 EUR = 5,0716 RON
Data raportului: 03.10.2025
Tipul de valoare estimata in Raport este valoarea de piata in premisa de CMBU
- utilizare industriala / servicii.

Valoarea de piata este valoarea adecvata scopului si a indicatiilor Clientului
evaluarii; valoarea de piata este definita in standardul de evaluare SEV 102 —
Tipuri ale valorii (IVS 102) —in vigoare la data evaluarii, cu urmatorul enunt:

,Valoarea de piata este suma pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(ta) la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat,
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Natura si
amploarea
activitatilor pe care
se bazeaza
evaluatorul:

Natura si sursa
informatiilor pe
care se bazeaza
evaluatorul:

intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketig adecvat si in care partile au
actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.’

Evaluatorul a efectuat inspectia parcelei in data de 8 septembrie 2025, fiind
efectuatd documentarea si analizele necesare;
Analiza permanenta a pietei zonale imobiliare Vama — Frasin — Frumosu — Gura
Humorului, urmare angajamentelor contractuale existente cu aceste UAT -uri;
O activitate de evaluare pentru acest Client incepdnd cu anul 2024.
A. Informatii primite de la Client:
- elemente si date de identificare tehnico-descriptivda a imobilului evaluat —
documentatie cadastrala (extras COPIE CF);
- informatiile preluate de la personalul de specialitate din cadrul Primariei privind
istoricul imobilului;
- scopul evaluarii precum si instructiunile evaluarii.

Responsabilitatea pentru aceste informatii revine integral Clientului.
B. Informatii colectate de evaluator
- datele descriptive referitoare la imobilului evaluat, informatii preluate din teren
de catre evaluator cu ocazia efectuarii inspectiiei;
- informatii despre vecinatatea imobilului evaluat, despre zona si localitate;
- date privind piata imobiliara locald www.publi24.ro, www.olx.ro , www.imobiliare.ro
www.storia.ro, www.romimo.ro, www.Bucovinalmobiliare.ro, www.lanoiinbucovina.ro, ,

Ipoteze speciale:

efc.

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care
le-a avut la dispozitie, existand posibilitatea existentei si a altor informatii sau
documente de care evaluatorul nu avea cunostinta. Evaluatorul a obtinut
informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte si de incredere dar nu
se asuma nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi viciate de
date sau informatii incorecte.

v Prezentul raport de evaluare este intocmit la cererea Clientului/achizitor in
scopul estimarii valorii de piata a parcelei aflata in proprietatea privatd a UAT
Frasin si este interzisa utilizarea raportului de evaluare, integral sau in parte,
pentru orice alt scop. In consecintd, in mod expres, este interzisa utilizarea
valorii de piata rezultate in urma aplicarii Standardelor de evaluare ANEVAR
in scopul impozitarii sau garantarii imprumutului,

v Obiectul evaluarii se refera exclusiv la teren intravilan cu utilizare la data
evaluérii — neamenajat, amenajare amplasament, cu posibila utilizare curti
constructii industriald / servicii — amenajare extindere curte, o componenta a
proprietatii imobiliare compusa din teren neimprejmuit a unei proprietati
private.

v' Zona in care se afla parcela subiect al evaluarii este zona joasa a albiei
raului Suha, la confluienta cu paréul afluient, a carui maluri nu sunt
amenajate cu protectii la inundatii fiind zona cu vegetatie spontana
riverand cursului rdului - lunca; expunerea la inundatii si calitatea solului
— arocamente ale albiei raului, determina ipoteza speciala privind costul
de protectie a terenurilor din zona;

v Parcela de teren in exclusivitate face obiectul evaluarii. in consecinta,
valoarea de piata estimata in baza probabilelor abordarii prin venit sau cost nu
incorporeazad  efectele unei  potentiale  deprecieri economice a
amplasamentului din care face parte parcela;

v Evaluarea este determinata de solicitarea Clientului/Achizitorului de a
evalua parcela in starea sa de la data inspectiei; nu sunt conditii impuse
de proprietar de a se executa dezafectarea terenului.

v' Obiectul evaluarii are drept scop informarea Clientului si are la baza
documentele de identificarea imobilului care contin informatii cadastrale;

1 Definitie conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor - SEV2025, SEV 102 Tipuri ale valorii, paragraf A10.1 + paragraf A10.4. pag.16

+ pag.18
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Specialist:

Factorii de mediu,
sociali si de
guvernanta:

Tipul raportului:

v Datele utilizate sunt furnizate de documente cadastrale datate ...... 2025 —
extras de CF COPIE CF 32364 Frasin, asupra terenului de 6.907 intravilan —,
terenul cu utilizare declaratéa - ,extindere curti constructii’;

v' Functie de utilizare, estimarea valorii de piata s-a realizat pentru parcela
identificata topo 30544, cu utilizarea posibila identificata la inspectie,
valoarea fiind influientata de tipul de utilizare posibila si permisiva de
amenajare extindere curti constructii, zona este inconjurata de
proprietati private cu utilizare industrial / comerciala;

v" Evaluatorul nu isi asuma nici o raspundere pentru veridicitatea si acuratetea
informatiilor furnizate de catre Client/achizitor prin documentele puse la
dispozitie;

v In evaluare s-au adoptat ca rezonabile si credibile datele tehnice existente Tn
documentele puse la dispozitia evaluarii de céatre client/achizitor si au fost
utilizate Tn estimarea valorii de piata;

v Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de natura legala, care
afecteaza fie proprietatea imobiliara din care face parte parcela evaluata,
dreptul de proprietate asupra acesteia fiind deplin;

v Parcela se evalueaza pe baza premisei ca acesta se afla in posesie legala a
orasului, proprietarul declarat;

v’ Utilizarea probabila a parcelei si scopul prezentei evaluari au stat la baza
selectarii metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a
acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca la estimarea cea mai
probabila a valorii in conditiile tipului de valoare selectat;

v A fost posibila inspectia imobilului in zona mediana a orasului Frasin, in
intravilanul localitatatii, acces din strada Ober, teren in hotar cu proprietati
private;

v Evaluatorul considera premizele adoptate la aplicarea metodelor de evaluare
au fost rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii;

v’ Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la
dispozifie existdnd posibilitatea existentei si a altor informatii de care
evaluatorul nu are cunostinta la data evaluarii;

v' Daca nu se arata altfel in raport, se intelege ca evaluatorul nu are cunostinta
asupra starii ascunse a terenului (incluzand, dar fara a se limita la structura
fizica, solul si subsolul parcelei, etc) care pot influienta valoarea de piata a
parcelei. Se presupune ca nu exista astfel de conditii, daca ele nu au fost
observate sau nu au devenit cunoscute in perioada efectuarii evaluarii;

v' Raportul de evaluare nu include un audit de mediu sau un raport detaliat al
starii solului, astfel de informatii depasind sfera acestui raport si/sau calificarea
evaluatorului. Evaluatorul nu ofera garantii explicite sau implicite in privinta
starii in care se afla parcela si nu este responsabil pentru existenta unor astfel
de situatii si a eventualelor lor consecinte si nici pentru eventualele procese
tehnice de testare necesare descoperirii lor.

v Rezultatele evaluarii pentru licitatie incluse in raportul de evaluare sunt valabile
numai in ipotezele prezentate, pentru scopul specificat.

v Ipotezele speciale aferente imobilului — parcela, sunt prezentate in
sectiunile raportului de evaluare care cuprind evaluarea determinand
ajustarile aplicabile preturilor de ofertare/vanzare.

Pentru misiunea de evaluare a acestui imobil, evaluatorul nu a apelat sau a folosit

un specialist in domeniul topografie / constructii civile.

Factorii indicati nu au fost identificati ca influenta in utilizarea imobilului Tntrucat

parcela nu este utilizata in ultimii ani de catre Client, este péastrata spre a fi

introduse in proiecte ulterioare de utilizare sau valorificare proprie sau spre terte
persoane juridice, in ambele cazuri proprietarul fiind orasul Frasin.

Raportul de evaluare cuprinde toate informatiile necesare pentru a furniza

Clientului o descriere clara a termenilor de referinta, activitatea desfasurata,

rationamentele profesionale aplicate si fundamentarea concluziilor la care s-a

ajuns.
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Restrictii de
utilizare, difuzare
si publicare a
raportului:

Declararea
conformitatii cu
SEV:

Evaluator,... .

4

3

&

Raportul editat in forma descriptivd cuprinzatoare, continutul fiind conform
standardelor de evaluare aplicabile la data raportului? Tnsotit de scrisoarea de
depunere a raportului de evaluare

v’ Utilizatorii desemnati care folosesc acest raport de evaluare sunt

reprezentantii delegati ai Primariei, ai Consiliului Local si reprezentantii
autoritatilor cu atributii de control;

Este interzisa distributia si reproducerea raportului de evaluare, iar
utilizarea raportului de evaluare este restrictionata la partile care detin
din punct de vedere legal acest drept;

Este interzisa utilizarea raportului de evaluare, integral sau in parte, pentru
orice alt scop. n consecintd, in mod expres, este interzisa utilizarea valorii de
piata rezultate in urma aplicarii standardelor de evaluare SEV 2025 in scopul
garantarii imprumutului, a impozitarii;

Consimtamantul scris al evaluatorului si al evaluatorului verificator (daca
al acestuia din urma este necesar), trebuie obtinut inainte ca oricare parte
a raportului de evaluare sa poata fi utilizata, in orice scop, de catre orice
persoand, cu exceptia clientului sau a altor destinatari ai evaluarii care
au fost precizati in raport. Consimtamantul scris si aprobarea trebuie
obtinute Tnainte ca raportul de evaluare (sau oricare parte a sa) sa poata fi
modificat sau transmis unei terte parti, altii decat Clientul sau altor categorii de
public, prin prospecte, memorii, publicitate, relatii publice, informatii, vanzare
sau alte mijloace.

Prezentul raport de evaluare este intocmit in conformitate cu Standardele de
evaluare a bunurilor SEV 2025 respectiv:

SKOKAN NICULAE

Legitimatia Nr. 16143
Valabil 2025 ¥

rea; Ef,

RS

SEV 100 ,Cadru general” (IVS 100);

SEV 101, Termenii de referinta ai evaluarii" (IVS 101);
SEV 102 ,Tipuri ale valorii” (IVS 102);

SEV 103 ,Abordari in evaluare” (IVS 103);

SEV 104 ,Informatii si date de intrare” (IVS 104);

SEV 105 ,Modele de evaluare” (IVS 105);

SEV 106 ,Documentare si raportare” (IVS 106);

SEV 230 ,Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400);
GEV 630 ,,Evaluarea bunurilor imobile”

Glosar 2025

Client, .....ccoovvnee.n.

2 Conform SEV 106 Documentare si raportare, paragraful 30.6, pag.58 - 59
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3. PREZENTAREA DATELOR

3.1 Date despre aria de piata, localitate, vecinatati si localizare
Orasul Frasin, judetul Suceava
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Orasul Frasin este o entitate administrativa apartinatoare a judetului Suceava, situata intre municipiile Suceava si
Campulung Moldovenesc. Asezare bucovineana, orasul Frasin este situat la confluenta Suhei cu Moldova, rauri ce o
strabat, primul de la sud la nord iar celalalt de la vest la est. In cadrul judetului, orasul Frasin are o pozitie relativ central,
distantele, in km, fata de marginile cardinale ale judetului, in linie dreapta sunt: la nord — 84 km, la sud — 65 km, spre vest
— 75 km,spre est — 80 km . Pana la Suceava, capitala judefului, sunt 43 km, iar pana la cele mai apropiate orase, Gura
Humorului doar 7 km si Campulung Moldovenesc — 25 km . Orasul Frasin este strabatut de magistrala CFR ce leaga
Moldova de Ardeal, de drumul national DN 17 de clasificatie europeana 576 si de drumul judetean DJ 177A ce leaga
bazinul superior al Moldovei de bazinul Bistritei .  Teritoriul administrativ al orasului se invecineaza la nord cu comuna
Manastirea Humorului la vest cu comuna Vama, spre sud cu comuna Stulpicani, inspre sud — est comuna Slatina si la est
cu orasul Gura Humorului. Intre aceste limite, orasul Frasin are o intindere de 87,31 km2 , din care 61% este ocupata de
padure, 35% suprafata agricola, restul fiind ape, drumuri, constructji si teren neproductiv.

Orasul Frasin este unitate administrativ-teritoriala care cuprinde populatie urbana reunita prin comunitate de interese si
traditii, fiind alcatuita din 2 localitati componente : Frasin si Bucsoaia si 2 sate apartinatoare : Doroteia si Plutonita. De
precizat este ca toate catunele satelor din depresiunea Frasin sunt considerate sate in anul 1900. Dupa al doilea razboi
mondial, comunele Frasin (cu Bucsoaia) si Doroteia (cu Plutonita) sunt subordonate raionului Gura Humorului care, la
randul sau, facea parte din regiunea Suceava pana in anul 1968. In anul 2003 a avut loc ridicarea Frasinului la rangul de
oras.

Localitatea este inconjurata de: Obcina Mare la nord, Obcina Voronetiana la est si Obcina Sténisoarei la vest. Frasin

se Tnvecineaza cu:
e comuna Vama, la vest si nord-vest;

comuna Manastirea Humorului, la nord-est;
orasul Gura Humorului, la est;
comuna Stulpicani, la sud.

Lungimea drumurilor publice este de 28 km pe teritoriul orasului, dintre care drumuri modernizate 11 km si drumuri
nemodernizate 17 km. Lungimea liniei de cale ferata care strabate teritoriul localitatii este de aproximativ 3 km.

Economia locala este reprezentatd de multiplele activitati ce se desfasoara in teritoriu si anume: exploatarea si
prelucrarea lemnului, exploatarea si valorificarea produselor de balastiera, exploatarea produselor de sonda, cresterea
animalelor, turismul. Agricultura este reprezentata prin existenta unei suprafete agricole de 3.060 hectare, din care:
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suprafata arabila 560 hectare, pasuni 1.285 hectare, fanete 1.210 hectare, livezi 5 hectare. Padurile si terenurile cu
vegetatie forestiera ocupa o suprafata de 5.351 hectare.

3.2 Descrierea situatiei juridice

Conform documentatiei cadastrale datata ... .2025, proprietatea imobiliara este un teren
intravilan, care se identifica cadastral cu numarul topo 30544 — categorie folosinta faneata (lunca),
cu front si acces din strada principald a orasului, strada Ober, CF 30544 UAT Frasin.

La data inspecfiiei, conform declaratiei proprietarului, imobilul se gaseste in plinatatea posesiei si
a drepturilor depline asupra acestuia. Imobilul este angajat in concesiune/inchiriere terta persoana
juridica.

Drepturile asupra parcelei se refera la toate interesele, beneficiile si drepturile care decurg din
detinerea terenului drept proprietate imobiliara. Fiind o proprietate privata a comunei, dreptul
proprietarului este consfintit de Codul Civil respectiv ,, dreptul ... de a poseda, folosi si dispune de un
bun in mod exclusiv, absolut si perpetuu, in limitele stabilite de lege®.

Terenul se gaseste liber de sarcini, nu sunt sarcini inscrise la data evaluarii.

Harta cadastrala zonala identifica parcela subiect cu numar cadastral 30544 UAT Vama.

ROU B

Sursa: http://geoportal.ancpi.ro/geoportal/imobile/Harta.html

1:2000

Anul zborului ortofoto: 2019
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3.3 Descrierea terenului - amenajare

Parcela care face obiectul prezentului raport de evaluare este situata in intravilanul orasului
Frasin, zona mediana sudica a orasului, riverana cu raul Suha si afluentul acestuia Tn apropierea
luncii, pe malul stang al acestuia, zona cu dezvoltare industrial - comerciala. Conform documentelor
cadastrale, proprietatea are asigurat accesul din strada Oben (cca 5 m) si se invecineaza pe
perimetrul cu proprietati private. Este prezenta reteaua de alimentare cu energie electrica si reteaua
de apa si canalizare (necesare pentru activitatile industrial - comerciale ale zonei). Acest
amplasament format din parcelela intravilan cu utilizare — extindere curte constructii, este evidentiat
in imaginea urmatoare:

| Eiper Edati rumente  Addugati  Ajutor
|svada e, Frasn,

] P Coutare

3.4 Descrierea constructiilor si amenajarii
Ca proprietate imobiliara de tip teren cu utilizare curenta amenajare amplasamnet, terenul nu este
imprejmuit. Nu sunt identificate constructii sau amenajari ale terenului.

3.5 Istoricul proprietatii subiect; impozite si valori de impozitare

Parcela de teren intravilan cu folosinta pasune, nu a fost supusa vreunei vanzari anterioare,
aflandu-se in utilizarea privata a comunei — teren liber neamenajat.

Proprietatea nu a fost vanduta anterior prezentei evaluari. Proprietarul nu au emis oferte de
vanzare sau schimb pana la data prezentei evaluari din cauze juridice — restrictionarea vanzarii de
teren propietate privatd a comunei. Informatiile sunt inscrise in continutul extrasului de Carte
Funciara COPIE (anexat la raport).

4. ANALIZA PIETEI

4.1 Tipul de proprietate si definirea pietei
Proprietatea evaluata este de tip teren intravilan liber ,,ocupat cu utilizare amplasament”

Piata specifica este cea a parcelelor de teren pentru constructii, nerestrictionate, din
domeniul privat, intravilan al orasului.

Zona de delimitare a subpietei este zona construita a orasului cu cele 4 localitati, zona care
cuprinde ansambluri de locuinte familiare tip gospodarii taranesti. Exista activitati comerciale si
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servicii, pe suprafete de teren care pot permite astfel de utilizare. Zona concentreaza o activitate
industriala cu istoric semnificativ in prelucrarea lemnului si servicii de reparatii auto.
Gradul de ocupare al parcelei este 0,00%, fara constrctii.

Caracteristicile proprietatii evidentiaza in principal:

= Un grad de ocupare de 0,0% constructii, fiind neimprejmuita;

=  Ultilizatorul pentru proprietate este o firma cu activitate limitrofa cu parcela de teren;

= Piata proprietatii este o piatd zonald la nivelul unui perimetru cu o razd de cca 5 km,
respectiv locala, bine delimitata in teritoriu;

= Sunt identificate proprietati similare disponibile care asigurd comparabilitatea cu atractivitate
egala, la concurenta cu cea analizata.

4.2 Analiza cererii

Cererea reflectd necesitatile, dorintele materiale, puterea de cumpdarare si preferinfele
cumparatorilor.

Pentru analiza cererii s-a procedat la identificarea utilizatorilor pentru tipul de proprietate
imobiliara studiatd. Tn ultimii ani — dupa anul 2022, interesati de terenurile din apropierea unor
proprietati private au fost proprietarii persoane fizice sau firmele care au in utilizare astfel de terenuri,
care folosesc terenuri ale comunei.

In zona proprietatii evaluate, cererea potentiald pentru proprietéti de tip teren pentru constructii
este normala, numarul tranzactilor estein crestere si determinat de politica de marketing al
proprietarului — proprietari privati si/sau proprietati din domeniul privat al orasului. Sunt in atentie
parcelel de teren identificate cadastral in proprietatea orasului si utilizate de terte persoane juridice
respectiv fizice la data solicitarii de a fi cumpdarate sau concesionate.

Cererea este normala, determinata de posibilitatii limitate de a se asigura astfel de proprietati iar
solutia de concesionare este una din variantele actuale aplicata de proprietar.

4.3 Analiza ofertei competitive — teren liber cu utilitate curti constructii domeniul industrial
- comercial
Oferta reprezinta numarul de bunuri de acelasi tip care sunt disponibile pentru vanzare sau pentru inchiriere
la diferite preturi, pe o piatéd data, intr-o anumita perioadd de timp. Existenta ofertei pentru o anumité
proprietate/bun, la un anumit moment, la un anumit pret si intr-un anumit loc indica gradul de raritate a acelui
tip de proprietate/activ.

In prezent, cu o piatd in usoaré crestere, oferta pentru teren pentru constructii exista.
Terenurile de constructie aflate in zona pietei imobiliare din care face parte localitatile orasului
sunt cele mai cautate — acolo unde sunt identificate.

o Oferta de proprietati similare este evidentiata in zona, pentru perioada evaluarii, s-au identificat
oferte prezentate in anexele raportului de evaluare® si posibil de adoptat in aplicarea
metodelor de estimare prin piata, caracteristicele dimensionale si de utilizare fiind elementele
de admitere in estimarea valorilor terenurilor subiecte ale expertizei.

e Zona analizata si identificarea ofertelor de vanzare prezente prin afisare in perioada noiembrie
2023 — septembrie 2025 poate fi consultata utilizand imaginea urmatoare:

3 Informatiile care contin valori ale unor terenuri ofertate spre vénzare sunt identificate in majoritatea cazurilor in OFERTE DE VANZARE
TEREN intravilan, cu destinatie constructii, in site-urile agentiilor imobiliare de specialitate, identificate prin analiza pietei imobiliare a

terenurilor din zona comunei vama $i a vecinatatilor. Ofertele sunt prezentate in anexele raportului de expertiza, paginile = .

© SKOKAN NICULAE — P.F.A. Publicarea sau reproducerea sunt interzise ! Pag. 14



Instrumente  Addugati _ &jutor

Stradia Ober, Frasn, Orag Frasn

Cautare

O analiza grafica* privind preturile de oferta competitiva afisate in piata zonala a orasului si in
imprejurimi poate fi evidentiata in graficul urmator, cu accent pe evolutia pretului unitar de oferta
functie de suprafata de teren oferitd spre vanzare:

suprafete teren liber (mp) 36170 1000 5886 3225
valori negociate (10%) 13,5 35,1 18 12,6
valori oferte (EUR/mp) 15 39 20 14

ANALIZA GRAFICA valori unitare negociate functie de suprafetele oferte
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4 Analiza grafica este o forma de analiza statistica in care evaluatorul ajunge la o concluzie prin interpretarea vizuald a unor date
reprezentate grafic si aplicdnd analiza statistica a curbei de distributie. O simpla reprezentare grafica a grupelor de date poate ilustra
reactia pietei la variatii ale elementelor de comparatie sau poate reda tendintele sub-pietelor. In analiza statistica a curbei de distributie,
evaluatorul poate aplica diverse formule pentru a determina cea mai buna curba de distributie a datelor de piatd analizate. Acesta poate
determina cea mai adecvatd ecuatie pentru cea mai buna curba de distributie sau poate identifica cea mai adecvata ecuatie dintre cele
folosite in mod uzual pentru a determina o ajustare.
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Prin extinderea ariei de piata si la zona localitatilor componente orasului, au fost identificate oferte
de vénzare a terenurilor pentru constructii iar grila comparabilelor este evidentiata in tabelul urmator:

comparabila 1 comparabila 2 comparabila 3 comparabila 4

teren intravilan teren extravilan teren intravilan teren intravilan

zona centrald zona periferica Bucsoaia zona centrala Frasin zona periferica Bucsoaia
20.09.2025 marti, 23 septembrie 2025 08.09.2025 luni, 29 septembrie 2025
1.000 m.p. 5.886 m.p. 36.170 m.p. 3.225m.p.

39.000 € 117.720 € 542.550 € 45.150 €
39,00 €/mp 20,00 €/mp 15,00 €/mp 14,00 €/mp
- 0000000__]
oferta/ www.OLX.ro oferta/www.STORIAro oferta/www.ST ORIA.ro oferta/iww.STORIA.ro

Oferte existente pe aceasta piata zonald sunt evidentiate in anexe la raport fiind adoptate Tn
vederea estimarii valorii de piata a parcelei de evaluat.

4.4 Analiza echilibrului pietei

in ultima perioadd, pe piata de parcele libere pentru constructii s-a constatat o crestere
a preturilor de tranzactionare datorita raritatii ofertei de vanzare si aparitia primelor vanzari
de terenuri din proprietatea privata a orasului.

La nivelul orasului Frasin si localitatile componente sunt oferite la tranzactionare proprietati
similare, insa, datorita sensibilitatii ridicate a acestei piete la actiunea factorilor externi si interni este
dificil de estimat echilibrul pietei. Revenirea pietii imobiliare, pe langa dezavantajele aduse, va face
ca preturile sa fie realiste, obiective, direct proportionale cu caracteristicile proprietatii, a
amplasamentului.

Piata imobiliara aferenta proprietatii evaluate a devenit o piata vizibila si activa, cu revenire
lenta respectiv o piata a vanzatorilor pentru ca au avantajul posesiei unor astfel de proprietati.

Situatia existenta la data evaluarii privind piata specifica tipului de proprietate evaluata
permite aplicarea abordarii prin piata in stabilirea valorii de piata a unei parcele cu utilizare
amenajare curte constructii — comercial servicii.

5. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

5.1 Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber

Cand scopul unei evaluari este estimarea valorii de piata, analiza celei mai bune utilizari
identifica cea mai profitabila utilizare competitiva pe care o poate avea proprietatea.

Cea mai buna utilizare (CMBU) este definita ca fiind ,utilizarea probabild rezonabil si legala a terenului liber
sau a unei proprietati construite, care este posibila fizic, fundamentata adecvat, financiar fezabila si care are
determina cea mai mare valoare®“.

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii: cea mai buna utilizare a unui teren
liber si cea mai buné utilizare a terenului construit.

Conceptul de cea mai buna utilizare se bazeaza pe faptul ca desi doud sau mai multe parcele de proprietate
imobiliara pot fi similare fizic si localizate apropiat, pot exista diferente semnificative in ce priveste utilizarea
potentiald. Modul in care o proprietate poate fi utilizata optim constituie fundamentul pentru determinarea
valorii ei de piata.

Cea mai buna utilizare a terenului liber este definita a fi utilizarea care determina valoarea maxima a terenului.

Fiind o zona preponderent de proprietati comercial - servicii, utilizarea probabila si rezonabila
pentru zona este cea de teren pentru constructii— comercial - servicii.

Analiza tipului de proprietate si amplasarea acesteia, cea mai buna alternativa posibila pentru
proprietatea evaluata este cea de proprietate imobiliara ,,teren intravilan cu utilizare amenajare
curti constructii — amplasament industrial”.
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Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de C.M.B.U. aceasta abordare:

o este permisibila legal, prin PUZ terenul poate fi incadrat in intravilanul localitatii;

o indeplineste conditia de fizic posibila, terenul are dimensiuni ce permite amenajare si
acces stradal;

o este fezabilil financiar, teren fara restrictii ca utilitate si avizare;

o este maxim productiv se refera la valoarea proprietatii imobiliare in conditiile celei mai bune
utilizari (destinatii), in conditiile anterior prezentate.

5.2 Cea mai buna utilizare a terenului ca fiind amenajat

in cazul acestei proprietati, CMBU va fi determinaté in situatia terenului ocupat fiind o stare de
fapt gasita la data evaluarii. Alternativele de utilizare posibile legal ale proprietatii ar putea fi:
posibila unica utilizarea ca si teren construit.

CONCLUZIE
Cea mai buna utilizare realizabila imediat pentru proprietatea imobiliara analizata este de
»teren intravilan pentru amenajare extindere curte constructii ”

6. RATIONAMENTUL EVALUARII S| ESTIMAREA VALORII
6.1 Rationamentul evaluarii

Evaluarea este realizata in conformitate cu prevederile Standardelor de evaluare aplicabile
la data expertizei - SEV 2025.

Ghidul pentru evaluarea bunurilor imobile GEV 630 indica modalitati de abordare in
evaluare, accentueaza aspectele obligatorii de aplicat si mentionat: concluzia analizei celei mai
bune utilizari, utilizare curentad daca nu exista indicatii de piata sau alfi factori care sa conduca la
concluzia céa exista o altd utilizare care ar maximiza valoarea subiectului evaluarii® fiind
determinanta in abordare si metoda/metodele de evaluare.

Selectarea si argumentarea abordarilor, metodelor si tehnicilor de evaluare adecvate
depinde de calitatea, cantitatea si credibilitatea informatiilor disponibile, precum si de rationamentul
profesional al evaluatorului, rationament ce trebuie prezentat in raportul de evaluare.®

Etapele parcurse pentru determinarea acestei valori sunt:
- Documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului utilizator precum si informatii publice
(institutii centrale, organizatii pe domenii de activitate, etc);
- Discutii purtate cu persoanele competente, reprezentanti ai clientului;
- Stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;
- Selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;
- Deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice subiectului de care trebuie sa se find seama;
- Analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluérii;
Aplicarea metodelor de evaluare considerate adecvate pentru determinarea valorii inscrise in
prezentul raport.
Procedura de evaluare este conforma cu standardele, ghidurile si metodologia de lucru
recomandate de catre standardele SEV 2025.

81. Valoarea de piata a terenului trebuie estimata avand in vedere cea mai buna utilizare a acestuia, utilizare
care trebuie analizata si argumentata in cadrul raportului de evaluare.

82. Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia vanzarilor, extractia, alocarea,
metoda reziduald, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii.

83. Comparatia vanzarilor este cea mai utilizatd metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata
atunci cand exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.

88. In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind preturile
tranzactiilor si/sau ofertelor si alte date privind terenuri similare, in scopul evaluarii terenului subiect.

90. Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile
de vanzare, cheltuielile efectuate imediat dupa cumparare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile

5 Conform SEV 2025, GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile, paragraf 37, pag. 114
& Conform SEV 2025, GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile, paragraf 104, pag. 123
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fizice, accesul, utilitatile disponibile, zonarea, precum si orice alte caracteristici cu impact semnificativ asupra
valorii.”

6.2 Estimarea valorilor; Abordarea prin piata; Metoda comparatiei vanzarilor.

Este dominata de principiul substitutiei care este un principiu de prim rang care se exprima
astfel: , nici un cumparator (investitor) prudent nu va oferi pentru o proprietate un pret mai mare
decat cel cu care ar putea cumpara o alta proprietate cu aceeasi utilitate si aceesi atractivitate, intr-
un interval de timp rezonabil.”

Elementele de comparatie sunt: drepturile de proprietate, restrictiile legale, conditiile pietei, data
ofertei, localizare, caracteristici fizice, utilitati disponibile, zonarea si CMBU.

Elementele care influienteaza in mod direct pretul per mp de teren practicate in zona analizata (prin
aplicarea corectiilor %) au fost:
- Dreptul de proprietate transmis
- Restrictii legale,
- Conditii de finantare,
- Conditii de vénzare,
- Conditii ale pietei — data ofertei/vanzarii,
- Localizare,
- Suprafata,
- Accesul la teren — front stradal,
- Topografia terenului
- Eliberare teren/ costuri amenajari
- Echiparea tehnico-edilitard a terenului in cauza (utilitati),
- Utilizare
- Cea mai Buna Utilizare (CMBU)

Premiza majora a metodei este aceea ca valoarea de piatad a unei proprietati imobiliare este in relatie
directa cu preturile unor proprietati competitive si comparabile. Sursele de informatii sunt adeseori legate de
publicitatea imobiliara, dar care de cele mai multe ori reflectd "dorinta" partilor, vanzatori sau cumparatori,
nefiind bazate pe tranzactii efectiv desfasurate. Alte surse sunt agentiile de consultanta si intermediere, sau
firmele de prestigiu in domeniul evaludrii, dar care de obicei pdstreaza confidentialitatea informatiilor
constituite in baze proprii de date, la care cu greutate se poate avea acces, agentiile imobiliare si presa de
specialitate.

Anterior adoptarii terenurilor comparabile pentru aplicarea metodei si tehnicii de evaluare a fost
efectuata o analiza a pietei imobiliare in zona adoptatéd cu o suprafata de cca 5 kilometrii patrati
astfel cum a fost prezentata in imaginea anterior prezentata (a se revedea pct. 4.3 Analiza ofertei
competitive, pag. 14 + 16) si analiza grafica efectuata pentru terenurile din intravilanul orasului
Frasin in perioada 2025, august — septembrie.

Ipoteze speciale adoptate in evaluarea parcelei de 6.907 mp — teren intravilan liber
neamenajat — CMBU ,,amenajare amplasament”

» Conform obiectivului din evaluare, parcela subiect al evaluarii este considerata ,,teren
intravilan cu utilizare existenta faneata - lunca, cu potential de ,,amenajare amplasament
pentru domeniul industrial - comercial’;

» La data evaluarii, aceasta parcela, identificata ca teren intravilan, a fost evaluata in scopul
vanzarii;

» Estimarea valorii se va face (este facuta) in ipoteza speciala de ,liber de sarcini”, ipoteza
speciala care permite estimarea unei valori in situatia ,de fapt” a angajamentelor
existente — intentie de bun valorificabil cu potential ridicat de randament prin vanzare.
Estimarea valorii de piatéd se bazeaza pe ipoteza conform careia se supune evaluarii dreptul
integral de proprietate asupra terenului, respectiv se presupune ca parcela este ,liber de
sarcini”, stare ce cade in sarcina proprietarului,

» Utilizarea ,,extindere amenajare amplasament” este cea adoptata la data evaluarii;

Ajustarile aplicate valorilor preturilor comparabilelor sunt obtinute prin cuantificarea diferentieri
de valori rezultate prin:
- restrictii legale — este aplicata diferentierea prin ajustare procentualéd a caracterului intravilan
vs extravilan, a costurilor de introducere in intravilan, prin PUZ;

7 Prevederi din ghidul de evaluare in vigoare GEV 630, aplicabile in evaluarea terenurilor libere
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- suprafata — diferentiere pentru valorile terenurilor in aceeasi zona mediana a orasului;

- costurile cu amenajarea zonei inundabile — estimarea costului de construire a unui metru
liniar de gabion cu h = 2,50 ml, reclamat de ultimele evenimente?;

- utilizarea posibila (CMBU) — utilizarea comerciala - servicii mai defavorabild decat cea
rezidentiala;

restul de caracteristici nu influienteazé valorile ofertelor/ preturilor din vadnzare adoptate in evaluare.
Aplicarea ajustarilor preturilor pe perechile de date evidentiate in grila adoptata, folosind

ipotezele speciale in evaluare, este evidentiata in grila de evaluare teren intravilan cu utilizare curfi
constructii (GEvalT1)° urmatoare:

- CF 30544, F, CMBUp=Cc Frasin, teren intravilan teren extravilan teren intravilan teren intravilan
Identificare o aa . N R N . - a
zona dupa paraul Valea seaca zona centrald zona periferica Bucsoaia zona centralé Frasin 2zona periferica Bucsoaia
data 08.09.2025 20.09.2025 marti, 23 septembrie 2025 08.09.2025 luni, 29 septembrie 2025
Suprafata evaluata 6.907 m.p. 1.000 m.p. 5.886 m.p. 36.170 m.p. 3.225m.p.
Pret vanzare | ofertare - total 39.000€ 117.720 € 542.550 € 45150 €
Preful de vénzare / ofertare unitar 39,00 €/mp 20,00 €/mp 15,00 €/mp 14,00 €/mp
Tip comparabild oferta/ www.OLX.ro ofertawww.STORIAro ofertawww.STORIAr0 ofertawww.STORIAr0
Negociere /interviu £10% 3.900€ 11.780 € 54.250 € 4.500 €
Marja negociere (%) / total -10% -39 € -10% 20 € -10% -15 € -10% -14 €
Pretunitar devanzare, prinnegociere | | e | ewe | wwe | dzs0e |
Drepturi de proprietate transmise Absolut (integral) similar similar similar similar
Austare (%) / total 0% 00 € 0% 00 € 0% 00 € 0% 00 €
Pret ajustat 35,10 €/mp 18,00 €/mp 13,50 €/mp 12,60 €/mp
Restrictii legale - coeficienti urbanistici Fara restrictii fara restrictii, coeficienti PUZ, trecere intravilan, PUZ fara restrictii, coeficienti PUZ intravilan, coeficienti PUZ
Austare (%) / total 0,0% 00 € -35,0% 63 € 0,0% 00 € 0,0% 00 €
Pret ajustat 35,10 €/mp 11,70 €/mp 13,50 €/mp 12,60 €/mp
Conditii de finantare Numerar similare similare similare similare
Austare (%) / total 0,0% 00 € 0,0% 00 € 0,0% 00 € 0,0% 00 €
Pre ajustat 35,10 €/mp 11,70 €/mp 13,50 €/mp 12,60 €/mp
Conditii de vanzare Legislatie teren domeniul privat vanzare liberd oferta vanzare libera oferta vanzare libera oferta vanzare libera
Austare (%) / total 0% 00 € 0% 00 € 0% 00 € 0% 00 €
Pret ajustat 35,10 €/mp 11,70 €/mp 13,50 €/mp 12,60 €/mp
Conditii ale pietei (data ofertei/vanzarii) 08.09.2025 20.09.2025 marti, 23 septembrie 2025 08.09.2025 luni, 29 septembrie 2025
Austare (%) / total 0,0% 00 € 0,0% 00 € 0,0% 00 € 0,0% 00 €
Pret ajustat 35,10 €/mp 11,70 €/mp 13,50 €/mp 12,60 €/mp
Localizare mediané Frasin, lunca raului Suha / parau central, Frasin periferic, Bucsoaia central, Frasin periferic, Bucsoaia
Austare (%) / total 0,0% 00 € 0,0% 0,00 € 0,0% 0,00 € 0,0% 00 €
Pref ajustat 35,10 €/mp 11,70 €/mp 13,50 €/mp 12,60 €/mp
a Suprafata (marime si formé) 6.907 m.p. 1000/ rectangular 5886 / rectangular 36170/ rectangular 3225/ rectangular
Austare (%) / total 00% 0,00 € 00% ~  000€ 615% | 831¢€ ! 00 €
b Front stradal - deschidere la drum acces cca5m, laintrarea dinspre strada front stradal ... ml front stradal 30,57 ml front stradal ... ml front stradal ... ml
Austare (%) / total 0,0% 00 € 0,0% 00 € 0,0% 00 € 0,0% 00 €
¢ Topografia terenului plana, liber plana, liber plang, liber plana, liber plan, liber
Austare (%) / total 0,0% 00 € 0,0% 00 € 0,0% 00 € 0,0% 00 €
d Eliberare teren/cost amenajari speciale Nu este cazul b nu este cazul nu este cazul nu este cazul nu este cazul
Costul esimat al lucrarlor A e - AT 350000 € 350000 € 350000 € 350000 €
adoptat 500 EUR ml
Austare (%) / total 99,7% 350 € " 50,8% 59 € " 12% 10 € " 86,1% 109 €
Pret ajustat 0,10 €/mp 5,75 €mp 20,84 €/mp 1,75 €/mp
Echiparea tehnico-edilitara (utilitati) en. el., apa-canalizare, gaze, in zona en. el., apa- canal, apropiere en.el., in apropiere en. el apa-canal, gaze, apropiere  en. el., apa- canal, apropiere
Cheltuieli introducere utilitati €00 €00 €00 €00
Austare (%) / total 00% 00 € " 0,0% 00 € " 00% 00 € " 00% 00 €
Pret ajustat 0,10 €/mp 5,75 €mp 20,84 €/mp 1,75 €/mp
- o N . . L curti constructii, curti constructii, curti constructii, curti constructii,
Utilizare posibila (CMBU) industrial / comercial / senicii S S L " i .
rezidential rezidential industrial-comercial rezidential
Austare (%) / total -250% 00 € -250% 14 € -10,0% 21 € -25,0% 04 €
Pret ajustat 0,08 €/mp 4,32 €lmp 18,76 €/mp 1,31 €/mp
Pretajustat-estiomat | | oemp | __40&mp | 880&mp | 130&mp |
Austare neta 400% | 350 € 6% | 137 € 39% | 53¢€ 0% | 113€
Austare totald bruta €35,03 €13,68 €11,36 €1129
Ajustare bruté procentuala \__ 84% 90%
numér de ajustari aplicate 3 ajustari 4 ajustari 4 ajustari 3 ajustari

8 Analiza de cost este efectuata folosind Al si este prezentata in anexele raportului;
9 Conform SEV 105 MODELE DE EVALUARE:
- Grila de evaluare teren intravilan cu utilizare curti constructii (GEvalT1) este un model intern, testat si actualizat pentru
fiecare utilizare;
- GEvalT1 este adecvat utilizarii pentru estimarea valorii juste a terenurilor liber respectiv cotd indiviza din inventarul Clientului;
- GEvalT1 exprima acuratete in functionare, are caracter complet, este actualizata la conditiile actuale de piatd si transparenta
in analiza;
- GEvalT1 este testatd de evaluator de peste cinci ani de aplicare fara rezultate alterate sau neconforme;
- GEvalT1 faréa limitdri semnificative, cuprinde:

- date de intrare admise din analiza de piaté efectuatd premergator aplicrii cu evidentiarea unei ANALIZE GRAFICE a
valorilor de oferte/preturilor de vénzare identificate si certificate din piata imobiliara pentru perioada aplicabild in cazul
evaludrii terenurilor;

- ofertele analizate si admise in evaluare sunt evidentiate in anexele raportului prezent, prezentarea fiind conforma
extraselor de pe site-urile de specialitate respectiv din baza de date ale evaluatorului.
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Explicarea ajustarilor:

Au fost aplicate atat ajustari cantitative cat si calitative.

Drepturi de proprietate fransmise Nu au fost necesare ajustari, toate comparabilele avand dreptul de proprietate absolut

Restrictii legale - coeficienti urbanistici Aplicare ajustare negativa pentru costul documentatiei de PUZ, trecere in infravilan cu PUZ, cost estimat la 35% din valoarea proiectului imobiliar

Conditii de finantare Nu au fost necesare ajustari, conditiile de finantare find numerar atat la proprietatea subiect cat si la comparabile

Conditii de vanzare Nu au fost necesare ajustari - constrangeri privind instréinarea domeniului privat al orasului

Conditji ale pietei (data ofertei/vanzarii) Nu sunt necesare ajustari pentru perioada ofertelor sunt intr-un interval apropiat de data evaluarii

Localizare Nu sunt aplicabile ajustari privind diferentierea privind localizarea

Caracteristici fizice

a Suprafata (mérime si formd) Aplicare ajustare negativéa pentru diferentierea dimensiunilor comparabilelor aflate in centru, dimensiuni in comparatie cu dimensiunea subiectilor: ( 35,10 -
b Front stradal - deschidere la drum acces  Nu au fost necesare ajustari

¢ Topografia terenului Nu au fost necesare ajustari

Ajustarea aplicata pentru costul estimat cu apararea malului existent in zona functie de lungimea terenului expus inundarii:; costul estimat pentru un ml de
gabion de inaltime de 2,5 m este in intervalul 330 - 590 EUR/mI
Echiparea tehnico-edilitara (utilitati) Nu au fost necesare ajustari
L . Aplicare ajustare diferentiere CMBU intre rezidential - comercial - industrial servicii; comparare intre indistrial-servicii si rezidential estimat la 25% in
Utilizare posibila (CMBU) o ’ ’ ’
defavoarea rezidentjal
Valoarea estimata a fost asimilabila valorii cu cele mai putine ajustari
(ajustarea brutd procentuala cea mai mica)

d Eliberare teren/cost amenajari speciale

Valoarea estimata a parcelei de teren este urmatoarea:

Suprafata teren intravilan, 6.907 mp. opinie unitara 4,00 €fmp respectiv 2029RON
Valoare estimata CF 30544 21628¢€ echivalenta 140.120RON
Curs valutar folosit 1 euro = 50716 lei ) la data de 8-sept-25

Valoarea recomandata a parcelei identificata cu nr. CAD 32364 — cu CMBU amenajare
amenajare amplasament industrial / comercial, pentru vanzare, determinata printr-o metoda a
abordarii prin piata este de

140.120 RON, fara TVA, valoare unitara de 4,00 EUR/mp (20,29 RON/mp)

6.3 Abordarea prin venit

Nu sunt premize pentru aplicarea metodelor bazate pe abordarea prin venit, fiind teren
neutilizabil, cu vegetatie spontana pasune in lunca raului Suha - proprietate privata, vandabila.

In determinarea valorii de piata a parcelei subiect nu este posibila utilizarea unei metode
privind abordarea prin venit motivat de lipsa unor informatii credibile privind arendarea sau
inchirierea unor terenuri similar ca amplasamente si topografie.

6.4 Abordarea prin cost; Metoda extractia (prin scadere), numita si abstractia;

Nu sunt premize pentru aplicarea metodelor bazate pe abordarea prin piata-cost, motivat
de lipsa unor informatii credibile privind proprietati similare noi, ofertate spre vanzare, in
zona localitatilor ce alcatuiesc orasul Frasin.

7. ANALIZA REZULTATULUI SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

VALOAREA DE PIATA recomandata:

Prin aplicarea SEV 2025 pentru determinarea valorii de piata,

folosind informatiile care au stat la baza aplicarii lui gi utilizarea desemnata,

in opinia evaluatorului,

valoarea de piata a parcelei de 6.907 mp teren, CF 30544 aflata in proprietatea privata a orasului
Frasin, la data de 8 septembrie 2025 este:

140.120 RON, fara TVA. (Valoare unitara 4,00 EUR/mp informativ)

Valoarea este stabilitd pentru data de 08.09.2025 si exprimata in RON si EUR si nu include T.V.A.
La data evaluarii cursul pietei valutare comunicat de BNR era de 5,0716 RON pentru un EUR.
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Precizari privind utilizarea valorii de piata:
Valoarea de piata este un tip al valorii estimate Tnh scopul informarii clientului si reprezinta rezultatul
evaluarii pentru licitatia de vanzare realizata in baza prevederilor Standardelor de Evaluare ANEVAR.

Valoarea recomandata reprezintd valoarea de piata fiind exclusa utilizarea ca valoarea de
impozitare, valoarea de investitie sau orice alt tip de valoare definit in Standardele de Evaluare SEV
2025.

Valabilitatea valorii recomandate este pentru 6 luni de zile, perioada determinata de
dinamica tranzactiilor din zona de piata a parcelei.

Data raportului: 03.10.2025
Evaluator autorizat:
Niculae SKOKAN, ing.,ec.

ng\uwr am.,,,%E
SKOKAN NICULAE
-Legitmatia Nr,.16143.

B T e

% vw“ 2025 -'. " TrTerrer. PRSI O SV CE b
gy B NS G

7 aﬁ, > Persoana Fizica Autorizata

evaluator autorizat El, EPI, EBM, EI
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8. ANEXE

Anexa 1 — Amplasament zonal, plan de amplasament

8.1
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8.2 Anexa 2 - Documente utilizate in evaluare

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SUCEAVA

-‘}w Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Gura Humorului
ANCPI CARTE FUNCIARA NR. 30544
v COPIE
Carte Funciara Nr. 30544 Frasin &)

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Suceava, UAT Frasin, Loc. Frasin

Nr. [Nr. cadastral Nr. - .
crt| topografic Suprafata* (mp) Observatji / Referinte
Al 30544 6.907

B. Partea Il. Proprietari si acte

Referinte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

- 4464 / 14/08/2009
Act Administrativ nr. 5841, din 04/08/2009 emis de PRIMARIA FRASIN (act administrativ nr. 1499/19-03-2009

emis de B.C.P.I. GURA HUMORULUI; act administrativ. nr. 6049/13-08-2009 emis de PRIMARIA FRASIN;);
B1 j;lntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
| 1/1, cota initiala 1/1 e . S o T i |

1) ORASUL FRASIN
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele qreptului _dg proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini v

NU SUNT

Pagina 1 din 3

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018

epay.ancpi.ro
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Carte Funciara Nr. 30544 Comuna/Oras/Municipiu: Frasin

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
30544 6.907

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

30544

—r<'>’_,€;\

Crt | folosinta

vilan (mp)

! —
PP
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | SUprafaga Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte

— 1| faneata

DA 6.907 - -

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfarsit = (m)
1 2 78.147

2 3 7.758

3 4 90.737

4 5 58.951

5 6 22.196

6 7 104.377

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 2 din 3
.4 epay.ancpi.ro
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Carte Funciara Nr. 30544 Comuna/Oras/Municipiu: Frasin

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = (m)
74 8 45.353

8 9 78.146

9 1 4.999

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*kx Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 3din3

epay.ancpi.ro
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8.3 Anexa 3 —Vanzari / Oferte de vanzare utilizate in evaluare

Comparabila 1

8 sept 2025, 36.170 mp, 540,000 EUR, 15,00 EUR/mp|

36170 m,teren de vanzare - Suceava (judel), F - wwstoriaro

Comparabila 2

235ept 2025, 5.886 mp, 117.720 EUR, 20,00 EUR/mp

N7720€ e

Brsmm

[ I ¢ o foc— - Simcimia o @z

5886 e, teren de (Gudet), Gura Humorului - 9262912 » wiw stora.0

Comparabila 3

1000 mp Teren Intravilan Frasin

39000 €

205ept 2025, 1.000mp, 39.000 EUR, 33,00 EUR/mp.

DescasRe

1000 mp Teren intravilan Frasin

39000 €

295ept 2025, 3.225 mp, 45,000 EUR, 14,00 EUR/mp.

3225 m,teren de (ludet). Bosanci - 8939740 « www.storia.ro
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Alte oferte din zona imobiliara Frasin

3197
400 EUR/mp,

13 sept 2025, 3.197 mp, 13.000 EUR, 4,00 EUR/mp.

13000€ o ‘, \::___ .......
A i

Teren o vinears

3197 . teren de (iudel), Frasin - 8240387  wwwstoria o

publizs.ro ) romimo.ro

13 sept 2025, 15.000mp, 90.000 EUR, 6,00 EUR/mp

care este costul unui metru liniar de zid de aparare mal cu 1naltimea de 2,5 m, realizat din plasa din sarma galvanizata pe
structura din profile metalice de fier rotund, umpluta cu pietre de rau
ChatGPT a spus:
S-a gandit
Iata un deviz orientativ pe metru liniar pentru un zid de apérare de mal (= gabion), H = 2,5 m, realizat din plasa de sirma
galvanizati pe montanti metalici si umplutura cu pietre de rau. Valorile sunt tipice pentru Romania si includ materiale
+ manopera de baza, fara lucrari speciale de teren.
Ipoteze tehnice (realiste pentru maluri)

e grosime zid: 0,5 m (pentru stabilitate la 2,5 m Inaltime)

e lungime de calcul: 1 m

e  volum pietre: 2,5m x 0,5 m x 1 m = 1,25 m?

e plasd galvanizatd grea + accesorii (sdrma de legaturd/C-clips) si montanti din fier rotund la 1,0-1,5 m pas
e talpa minimala, geotextil, sapatura locala

Estimare pe componente (lei/ml, TVA neincl.)
e Pietre de rau (1,25 m?®): 250-500 lei (in functie de sort si transport)

e Plasi de sirma galvanizati + confectie panouri/cosuri (= 8,5 m*/ml): 700-1.100 lei
e  Montanti metalici, ancore, elemente prindere: 200-350 lei
e Geotextil drenaj + talpa mica, pietris drenaj: 150-300 lei

e  Manopera montaj gabion + manipulare piatra: 350-700 lei
Total orientativ: 1.650 — 2.950 lei / ml (= 330 — 590 € / ml)

Ca reper, pentru structuri similare (garduri/ziduri din gabioane), sursele publice din RO indica frecvent ~100-280 €/ml la
2,0 m iniltime si 0,3 m grosime, fara particularititi de mal; la 2,5 m si 0,5 m grosime costul creste tipic spre intervalul
meu de mai sus. Reformex+1
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9. PREZENTAREA EVALUATORULUI

Perioada 1994 — in prezent mi-a permis cumularea unei experiente privind evaluarea
intreprinderilor El, din anul 2007 evaluarea activelor financiare (actual — instrumente finan-
ciare) EIF respectiv bunuri imobile EPI si imobile EBM, autorizat din anul 2013:

v’ Evaluarea de societati supuse privatizarii prin vanzarea de actjuni:
v" Evaluare actiuni pentru delistare Legea 151/2014:
v' Evaluarea activelor unor societati aflate in diferite situatji patrimoniale sau economico-financiare, pentru:
vanzarea/cumpararea de active functionale sau nefunctionale de natura cladiri industriale, cladiri speciale, spatji comerciale, cladiri
tip depozite si cladiri de birouri, cu sau fara dotare (bunuri mobile):
Bunuri, aport la capitalul social:
Reevaluarea cladiri-terenuri pentru impozitare:
Evaluarea de active — proprietati si bunuri mobile puse sau aflate in garantii bancare sau non bancare:
pentru banci, proprietati private pentru garantii fiscale, etc
Evaluarea de proprietati private si publice ale primariilor in vederea vanzarii respectiv inventarierii patrimoniale;
Evaluare active necorporale:
Evaluare proprietati intelectuale: Brevet de inventie romanesc;
Evaluari de elemente patrimoniale la societati in insolventa si faliment:
Evaluari de elemente patrimoniale la societati in reorganizare:
Evaluarea afacere firma

ANRNEN

AN N NANANAN

OFFICE SKOKAN NICULAE P.F.A. Reprezentant
ing., ec. SKOKAN Niculae
telefon: 0744 643 637

e-mail: office@nskokan.eu

Telefon: +40 744 643 637

Fax:

Site: www.nskokan.eu

Rapoartele de evaluare realizate de OFFICE SKOKAN NICULAE sunt realizate cu respectarea
Standardelor ANEVAR si a Codului Etic al Profesiei de Evaluator.

Asigurare profesionala — Aon Romania Broker de Asigurare Reasigurare, partener ALLIANZ
TIRIAC prin certificat nr. 51634/03/01/2025, pana pe 31.12.2025.
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Procesul verbal de receptie a prestarii serviciilor de evaluare

Incheiat astizi, .... octombrie 2025 in localitatea Frasin, la Achizitor —- UAT FRASIN

SKOKAN NICULAE-Persoana Fizica Autorizata, cu sediul in mun. Suceava, bd. George Enescu,
nr.2, bloc 7, sc. D, AP.24, jud. Suceava, Tel/0744643637 E-mail: office@nskokan.eu, inregistrat la
Oficiul  Registrului  Comertului de pe langd Tribunalul Suceava, cont bancar
RO92BTRLRONCRTO0387425701 deschis la BANCA TRANSILVANIA sucursala Suceava, in
calitate de PRESTATOR, reprezentata de dl. SKOKAN NICULAE, evaluator autorizat ANEVAR
cu legitimatia nr. 16143,

s

UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA - FRASIN cu sediul in orasul Frasin, telefon:
+40230235334 , fax: +40230235334, e-mail: registratura@primariaorasuluifrasin.ro
primariafrasin@yahoo.com , CUI: 4535651, Cont trezorerie: RO22TREZ59421180250XXXXX
deschis la Trezoreria orasului Gura Humorului, reprezentatd prin Primar — ing. BALAN Marinel, in
calitate de Achizitor,

au intocmit prezentul Proces verbal privind urmatoarele:

1. Prin prezentul proces verbal se atestd faptul ca Prestatorul a predat si Achizitorul a primit
Raportul de evaluare nr. NSK080/2025 pentru parcela teren intravilan CF 30544 conform
achizitie SEAP si Contractul de servicii nr.115/06.09.2025 // ... /... .09.2025 pct.4 Obiectul
contractului, toate in 2 (doud) exemplare;

2. Achizitorul va achita onorariul Prestatorului pentru faza de platd contractuala (850 RON),
pret conform achizitie SEAP si Contractul de servicii nr.115/06.09.2025 // ... /... .09.2025;

3. Prestatorul a restituit Achizitorului acte si documente in original primite pe durata efectuarii
evaludrii conform prevederilor Contractului;

4. Toate obligatiile Partilor reiesite din contractul sunt executate la data predarii, Achizitorului
revenindu-i obligatia platii ulterioare a onorariului evidentiat in SEAP;

5. Prezentul Proces verbal este intocmit in douda exemplare originale, cate unul pentru fiecare

dintre parti.
Am predat Am primit

Niculae SKOKAN, ing., ec. UAT FRASIN

Persoana Fizica Autorizata Primar BALAN Marinel, ing.
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ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
ORASUL FRASIN
PRIMAR
Nr. 155 din 31.12.2025

PROIECT

HOTARARE

privind aprobarea vanzarii a unei parcele de teren situata in extravilanul orasului Frasin
in suprafata de 950 mp ce se identifica cu parcela funciara nr.35736 din Cartea Funciara
nr.35736 Frasin aflata in proprietatea privata a orasului Frasin, judetul Suceava

Consiliul local al orasului Frasin, judetul Suceava;
Avand in vedere :
- referatul de aprobare prezentat de primarul orasului Frasin, judetul Suceava,
inregistrat la nr.11732 din 31.12.2025 ;
- raportul de specialitate al Compartimentului urbanism, mediu si fond funciar,
inregistrat cu nr.11733 din 31.12.2025 ;
- extrasul de carte funciara eliberat de catre BCP| Gura Humorului ;
- raportul de evaluare nr.NSK 081rev din 03.10.2025 intocmit de P.F.A. Skokan

Niculae - evaluator ANEVAR, inregistrat la Primaria orasului Frasin cu nr.9262 din
14.10.2025;

- avizul Comisiei de specialitate nr.1 pentru programe de dezvoltare economico-
sociald, buget, finante, administrarea domeniului public si privat al comunei, agricultura,
gospodarie comunala, protectia mediului si turism si al Comisiei de specialitate nr.3 pentru
administratia publica locala, juridica si de disciplind, apérarea ordinii si linistii publice, a
drepturilor cetatenilor;

In temeiul prevederilor art.129 alin. (2) lit.c), alin.(6) lit.b), art.139 alin.(3) lit.g),
art. 196 alin.(1) lit.a), art. 354 alin.(1) , art.355 si art.363 din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completarile
ulterioare,
HOTARASTE:

Art.1 Se aproba Studiul de oportunitate nr.11731 din 31.12.2025 privind
vanzarea terenului situat in extravilanul Orasului Frasin, localitatea Frasin, judetul
Suceava in suprafatd de 950 mp ce se identificd cadastral cu pf nr.35736 inscris in CF
35736 Frasin, intocmit de catre Serviciul urbanism si amenajarea teritoriului potrivit
anexei nr. 1, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2 Se insuseste Raportul de evaluare nr.NSK 081 rev din 03.10.2025
intocmit de P.F.A. Skokan Niculae - evaluator ANEVAR, inregistrat la Primaria oragului
Frasin cu nr. 9262 din 14.10.2025, pentru stabilirea pretului vanzarii terenului, mentionat
la art.1, potrivit anexei nr.2 care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.3 (1) Se aprobd vanzarea prin licitatie publicd a terenului proprietate
privata a orasului Frasin, judetul Suceava, situat in extravilanul Orasului Frasin, localitatea
Frasin, judetul Suceava, ce se identifica cadastral cu pf nr.35736 din CF 35736 UAT Frasin
in suprafatd de 950 mp.

(2) Se aproba pretul de pornire al licitatiei de 29.390 lei.



Art.4 Se aproba Documentatia de atribuire aferenta procedurii de vanzare
prin licitatie publica a terenului in suprafatda de 950 mp, proprietate privatd a orasului
Frasin, judetul Suceava, situat in extravilanul localitatea Frasin, orasul Frasin, judetul
Suceava, identificat in CF 35736 UAT Frasin cu nr. cadastral 35736, in suprafata de 950
mp, conform anexei nr.3 care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.5 Contravaloarea documentatiei cadastrale si a raportului de evaluare vor
fi suportate de catre noul proprietar al suprafetei de teren ce se identifica cu parcela
funciara nr. 35736 din Cartea Funciara nr. 35736 Frasin.

Art.6 Se desemneaza membru in Comisia de evaluare a ofertelor doamna/
domnul consilier local si membru supleant
doamna/ domnul consilier local

Art.7 Se desemneaza membru in Comisia de solutlonare a contestatiilor
doamna/ domnul consilier local si membru
supleant doamna/ domnul consilier local

Art.8 Ofertele se depun si se inregistreaza la Primaria orasulm Frasin —
Serviciul urbanism si amenajarea teritoriului in Registru oferte potrivit modelului din
anexa nr.4 la care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.9 Primarul orasului Frasin si secretarul general al orasului Frasin se
imputernicesc sa semneze contractul de vanzare-cumparare in fata notarului public.

Art.10 Primarul orasului Frasin, prin compartimentele de specialitate va aduce
la indeplinire prezentei hotarari .

Art.11 Secretarul general al orasului Frasin va comunica prezenta hotarare
persoanelor interesate.

INITIATOR,
PRIMAR
ing.Marinel BALAN

AVIZAT PENTRU LEGALITATE
SECRETARUL GENERAL AL ORASULUI,
Tatiana LUPASCU



Anexanr. 1 la H.C.L.Frasin nr. din

STUDIU DE OPORTUNITATE nr.11731 din 31.12.2025

privind aprobarea vanzarii a unei parcele de teren situata in extravilanul orasului Frasin
in suprafata de 950 mp ce se identifica cu parcela funciara nr.35736 din Cartea Funciara

1.

nr. 35736 Frasin aflata in proprietatea privata a orasului Frasin, judetul Suceava

Prezentarea generala
Terenul care face obiectul vanzarii este amplasat in orasul Frasin, localitatea Frasin,

judetul Suceava in suprafata de 950 mp, identificat in CF 35736 UAT Frasin, nr. cadastral

35736.

2.

Regimul juridic
Terenul ce se propune spre vanzare apartine domeniului privat al orasului Frasin,

judetul Suceava. Suprafata de teren situata in extravilanul orasului Frasin, este identificat
cadastral conform prezentarii de mai sus si a planului de situatie anexat.

3.

Necesitatea:
S-a solicitat Primariei orasului Frasin aprobarea vanzarii acestei suprafete de teren

apartinand domeniului privat al orasului Frasin, situata in extravilanul orasului.

5

Terenul care face obiectul solicitarii are urmatoarele caracteristici:

este situat in extravilanul orasului ;

apartine domeniului privat al orasului ;

este inscris in CF 35736 UAT Frasin potrivit evidentelor B.C.P.l. Gura Humorului
nu este ipotecat si nu are alte interdictii de instrdinare ;

amplasamentul studiat nu face obiectul vreunui litigiu sau vreunei revendicari
formulate in baza Legii nr. 10/2001, privind regimul juridic al unor imobile preluate
in mod abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Oportunitatea:

Vanzarea imobilului mai sus mentionat genereaza urmatoarele beneficii :

venituri financiare suplimentare la bugetul local generate prin incasarea
contravalorii terenului vandut, taxe si impozite, cu atdit mai mult cu cat imobilul in
cauza nu a adus, pana in prezent, venituri la bugetul local ;

necesitatea dezvoltarii zonei din punct de vedere economic si social;

impactul pozitiv asupra aspectului arhitectural zonal conferit de zonele ingrijite si
eventualele constructii ce vor putea fi edificate pe acest teren ;

intretinerea spatiilor aflate in vecinatatea acestui teren ;

necesitatea realizarii acestor venituri in vederea implementarii unor alte investitii
de maxima prioritate si importanta pentru comunitatea locala .

Legalitatea

Proiectul de hotarare propus spre dezbaterea si aprobarea Consiliului Local al orasului
Frasin este justificat si sustinut din punct de vedere legal, de urmatoarele acte legislative
In vigoare:



e prevederile art.129 alin.(6) lit.b) si art.139 alin.(3) lit.g) din QUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

e prevederile art.363 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ - Reguli
speciale privind procedura de vianzare a bunurilor din domeniul privat:
“(1) Vanzarea bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitégilor
administrativ - teritoriale se face prin licitatie publica, organizata in conditiile
prevazute la art. 334 - 346, cu respectarea principiilor prevazute la art. 311, cu
exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel.
(2) Stabilirea oportunitatii vanzarii bunurilor din domeniul privat al statului sau al
unitatilor administrativ - teritoriale si organizarea licitatiei publice se realizeaza de
catre autoritatile prevazute la art. 287, cu exceptia cazurilor in care prin lege se
prevede altfel.
(3) Vanzarea prin licitatie publica a bunurilor imobile apartinand unitatilor
administrativ - teritoriale se aproba prin hotarare a consiliului judetean, a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti, respectiv a consiliului local al
comunei, al orasului sau al municipiului, dupa caz.
(4) Garantia se stabileste intre 3 si 10% din pretul contractului de vanzare, fara
TVA.
(5) Cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel, pretul minim de
vanzare, aprobat prin hotdrdre a Guvernului sau prin hotarare a autoritatilor
deliberative de la nivelul administratiei publice locale, dupa caz, va fi valoarea cea
mai mare dintre pretul de piatd determinat prin raport de evaluare Intocmit de
evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizati, in conditiile legii, si selectati prin
licitatie publicd, si valoarea de inventar a imobilului.
(6) Raspunderea juridica privind corectitudinea stabilirii pretului prevazut in
raportul de evaluare revine exclusiv evaluatorului care a intocmit respectivul raport
de evaluare.
(7) Predarea - primirea bunului se face prin proces - verbal in termen de maximum
30 de zile de la data incasarii pretului.”

Propunerea privind vanzarea prin licitatie publica a unui teren apartinand domeniului
privat de interes local al orasului, consideram, ca este necesara si legala, drept pentru care
consider oportun sa faca obiectul unui proiect de hotarare in acest sens.

Proiectul de hotarare impreuna cu intreaga documentatie, va fi supus spre dezbaterea
si aprobarea Consiliului Local al orasului Frasin.

Consilier,
Bradatan loan Dan

PRIMAR, SECRETARUL GENERAL AL ORASULUI,
ing. Marinel BALAN Tatiana LUPASCU



Anexanr. 3 la H.C.L.Frasin nr din

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

aferenta procedurii de vanzare prin licitatie publici a terenului in suprafata de 950
mp ce se identifica cu parcela funciara nr. 35736 din Cartea Funciara nr. 35736
Frasin, proprietate privata a Orasului Frasin, judetul Suceava

CAPITOLUL I — CAIETUL DE SARCINI

CAPITOLUL Il - FISA DE DATE A PROCEDURII

CAPITOLUL 111 - CONTRACTUL-CADRU

CAPITOLUL IV - FORMULARE S| MODELE DE DOCUMENTE



CAPITOLUL 1

CAIETUL DE SARCINI



1. INFORMATII GENERALE
PRIVIND OBIECTUL VANZARII

1.1. Descrierea si identificarea imobilului — teren — destinat vanzarii

(1) Imobilul —teren care face obiectul vanzarii se afla situat in extravilanul orasului Frasin,
localitatea Frasin, judetul Suceava.
(2) Imobilul —teren are o suprafata de 950 mp, este proprietatea privata a Orasului Frasin,
judetul Suceava, identificat in CF nr. 35736 Frasin, nr.cad. 35736.
(3) Vecinatatile amplasamentului:

N — Orasul Frasin,

V - Orasul Frasin,

E — Orasul Frasin,

S- S.C. Alcarom SRL,

(4) Potrivit documentelor cadastrale, terenul are forma regulata, cu iesire in strada Stadion
la vest.

(5) Vanzatorul anexeaza la prezentul Caiet de sarcini schita cu amplasamentul terenului
si extras de carte funciara, pentru informare.

1.2.  Destinatia bunului ce face obiectul vanzarii

Imobilul teren, scos la vanzare prin licitatie publica, proprietatea domeniului privat
al orasului Frasin va fi utilizat in conformitate cu prevederile legale si cu respectarea
indicatorilor urbanistici din Planul Urbanistic General.

2. CONDITII GENERALE ALE VANZARII

2.1. Tipul de procedura aplicata: Atribuirea contractului de vanzare se va face prin
procedura de licitatie publica deschisa, cu oferta la plic inchis si sigilat.

2.2. Cuantumul si natura taxelor si garantiilor:
(1) Persoanele interesate care doresc sa participe la licitatia publica platesc o taxad de
participare in suma de 500 lei. Taxa de participare se restituie doar in cazul in care, in
cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se
constata erori Sau omisiuni care nu pot fi corectate in conditiile legii si care atrage anularea
procedurii.
(2) Fiecare participant poate depune doar o singura oferta pentru parcela de teren ce face
obiectul licitatiei. Pentru oferta depusd se va plati garantia de participare care este in
valoare de 2.939 lei reprezentand 10% din pretul de pornire al licitatiei, fara TVA.
(3) Garantia de participare la licitatie, calculata la pretul de pornire, depusa de ofertantul
castigator se retine de vanzdtor, pand in momentul incheierii contractului de vanzare-
cumparare urmand ca dupd aceasta datd garantia sa constituie avans din pretul de vanzare
datorat de cumparator.




(4) Garantia de participare se returneaza ofertantilor necastigatori, la cerere, in termen de
5 zile lucratoare de la desemnarea ofertantului castigator.
(5) Perioada de valabilitate a garantiei de participare este cel putin egala cu perioada de
valabilitate a ofertei - 90 zile de la data limita stabilita pentru depunerea ofertelor.
(6) Vanzatorul va retine garantia pentru participare, ofertantul pierzand astfel suma
constituitd, atunci cand acesta din urma se afla in oricare din urmatoarele situatii :
a) isi retrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia;
b) oferta sa fiind stabilitd castigatoare, nu se prezintd la data stabilitd pentru

incheierea contractului de vanzare-cumpdrare sau daca refuza incheierea contractului.
(7) Dovezile platii taxei de participare si a garantiei de participare se vor prezenta odata
cu depunerea ofertei.
(8) Ofertele care nu sunt insotite de taxa de participare si garantia de participare, in
cuantumul, forma si avand perioada de valabilitate solicitate in documentatia de atribuire,
vor fi respinse 1n cadrul sedintei de deschidere a ofertelor.
(9) Garantia de participare la licitatie si taxa de participare la licitatie se pot achita astfel:
- la casieria Primariei orasului Frasin
- cu Ordin de plata dupa cum urmeaza:

- beneficiar : ORASUL FRASIN cod fiscal 4535651

- IBAN RO22TREZ59421180250XXXXX - Taxa participare

- IBAN RO65TREZ5945006XXX000472 - Garantie de participare

- Banca : Trezoreria orasului Gura-Humorului.

2.3. Elemente de pret:
(1) Pretul de pornire al licitatiei pentru vanzarea terenului este de 29.390 lei, pret stabilit

conform Raportului de evaluare intocmit P.F.A. Skokan Niculae - evaluator ANEVAR,
inregistrat la Primaria orasului Frasin cu nr.9262 din 14.10.2025.
(2) Pretul de vanzare urmeaza a fi stabilit Tn urma licitatiei publice si nu poate fi mai mic

decat pretul de pornire al licitatiei.

2.4. Desfasurarea licitatiei publice:

(1) Sedinta publica de deschidere a ofertelor se va desfasura la sediul Primariei orasului
Frasin, judetul Suceava, la data si ora precizate in anuntul de licitatie.
(2) Comisia de evaluare verifica si analizeaza documentele de participare depuse de
ofertanti.
(3) Presedintele comisiei anunta:

a) datele generale, necesare pentru identificarea exacta a bunului imobil ce face

obiectul vanzarii;

b) metoda de vanzare;

c) denumirea si numarul de ordine al ofertantilor;

d) modul de desfasurare al licitatiei.
(4) Licitatia se desfasoara dupa metoda licitatiei publice deschise cu oferta in plic sigilat,
conform precizarilor din INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI
DESFASURAREA PROCEDURII DE VANZARE” din CAP.II — FISA DE DATE A
PROCEDURII

2.5. Conditii de eligibilitate:
(1) Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridica, romana sau
straind, care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:
a) a platit taxa de participare la licitatie si garantia de participare;
b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele
solicitate in INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA




PROCEDURII DE VANZARE” din CAP.II — FISA DE DATE A PROCEDURII si in
termenele prevazute in documentatia de atribuire si anuntul de licitatie ;

C) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare ;

(2) Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o
licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ
teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa
proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani, calculata de la desemnarea persoanei
respective drept castigatoare la licitatie.

(3) Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin caietul de sarcini se considera
insusite de ofertant.

(4) Pentru desfasurarea procedurii de licitatie publica organizata in vederea vanzarii
bunului imobil — teren — proprietate privata a Orasului Frasin este obligatorie participarea
a cel putin doi ofertanti.

2.6. Drepturile si obligatiile partilor
2.6.1. Drepturile si obligatiile vinzatorului:
(1) Vanzatorul are dreptul sa solicite constituirea de taxe si garantii de participare la
licitatie.
(2) Vanzatorul are dreptul sa retind garantia de participare la licitatie in cazul in care
adjudectarul nu semneaza contractul de vanzare-cumparare in termenul legal.
(3) Vanzatorul are dreptul sa anuleze licitatia in conditiile legii.
(4) Vanzatorul are obligatia sa puna la dispozitia cumparatorului terenul liber de orice
sarcini.
(5) Vanzatorul are obligatia sa predarea terenul catre cumparator prin proces - verbal de
predare-primire in termen de maximum 30 de zile de la data incasarii prefului/incheierii
contractului.
2.6.2. Drepturile si obligatiile cumpdardatorului:
(1) Cumparatorul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa,
terenul care face obiectul contractului de vanzare - cumparare.
(2) Cumparatorul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunului care face obiectul
contractului de vanzare — cumparare.
(3) Cumparatorul are obligatia si semneze contractul de vanzare-cumpdrare dupa
implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii de
atribuire.
(4) Cumparatorul are obligatia de a achita pretul terenului stabilit in urma procedurii de
licitatie pana cel tarziu la data semnarii contractului de vanzare - cumparare.
(5) Cumparatorul are obligatia sa suporte toate cheltuielile ocazionate de autentificare a
contractului de vanzare-cumparare si inscrierea terenului in cartea funciara.

2.7. Protectia datelor

Fara a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei documentatii de atribuire,
vanzatorul are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care 1i sunt comunicate
de persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential, in masura in care, in mod obiectiv,
dezviluirea informatiilor in cauza ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor
persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial i proprietatea intelectuala.

3. CONDITII DE VALABILITATE ALE OFERTELOR

(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.



(2) Ofertele se redacteaza in limba romana.
(3) Ofertele se depun la sediul Primariei orasului Frasin — Serviciul urbanism si amenajarea
teritoriului, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza in
ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se data si ora.
(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta
(“LICITATIE PUBLICA pentru vinzare teren in suprafata de 950 mp inscris in CF 35736
Frasin, situat in localitatea Frasin, orasul Frasin, judetul Suceava”A NU SE DESCHIDE
PANA LA DATA DE ORA ).
Plicul exterior va trebui sa contina:
a. o fisad cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata
de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari;
b. acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform
solicitarilor vanzatorului ;

c. acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.
(5) Pe plicul interior, care contine oferta propriu - zisd, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz, bunul pentru care
oferteaza si evident pretul oferit.
(6) Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar semnata de catre ofertant.
(7) Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.
(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada
de valabilitate stabilita de vanzator.
(9) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data - limita
pentru depunere, stabilite Tn anunful procedurii.
(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.
(11) Oferta depusa la o altd adresa a vanzatorului decat cea stabilitd sau dupa expirarea
datei - limita pentru depunere, se returneaza nedeschisa.
(12) Continutul ofertelor trebuie sa ramand confidential pand la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, vanzatorul urmand a lua cunostinta de continutul respectivelor oferte
numai dupd aceasta data.
(13) Ofertele sunt valabile daca indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in prezentul
caiet de sarcini al licitatiei.
(14) Modul de elaborare si prezentare al ofertelor sunt prezentate in INSTRUCTIUNI
PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE VANZARE” din
CAP.11 - FISA DE DATE A PROCEDURII

4. CLAUZE REFERITOARE LA INCHEIEREA
CONTRACTUL DE VANZARE-CUMPARARE

4.1. Contractul de vinzare-cumparare
(1) Contractul de vanzare-cumparare va fi incheiat in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii
absolute, in conditiile legii in termen de maxim 40 de zile calendaristice de la data
comunicarii deciziei de adjudecare.
(2) Contractul de vanzare-cumparare se autentifica la notarul public.
(3) Continutul contractului de vanzare-cumparare va cuprinde urmatoarele clauze
obligatorii:

a) partile contractante

b) obiectul contractului

¢) pretul de vanzare

d) drepturile si obligatiile partilor

e) cheltuielile ocazionate de incheierea contractului de vanzare-cumparare sunt

suportate de cumparator.




(4) Pretul de vanzare se va achita integral pana la data incheierii de vanzare-cumparare in
forma autentica, la casieria Primariei orasului Frasin sau cu ordin de plata in contul - IBAN
RO88TREZ59421390207XXXXX deschis la Trezoreria orasului Gura-Humorului,
beneficiar ORASUL FRASIN cod fiscal 4535651.
(5) Suma obtinuta din vanzare se face venit la bugetul local.
(6) In cazul neprezentirii ofertantului declarat castigator in vederea incheierii si semnrii
contractului de vanzare-cumparare in termenul stabilit, licitatia publicd se anuleaza, fapt
care atrage dupa sine pierderea garantiei de participare depuse, imposibilitatea de a
participa la o noud licitatie pe o perioadd de 3 ani si, dacd este cazul, plata de daune
interese.

4.2. Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maxim 30
de zile de la data incasarii pretului, respectiv incheierea contractului de vanzare-
cumparare.




CAPITOLUL 11

FISA DE DATE A PROCEDURII



1. INFORMATII GENERALE PRIVIND VANZATORUL

Orasul Frasin, judetul Suceava prin reprezentant legal domnul ing.Marinel
BALAN in calitate de primar, cu sediul in Orasul Frasin, localitatea Frasin, Calea
Bucovinei, nr.85, judetul Suceava, C.P. 727245, Cod fiscal: 4535651 Telefon: 0230-
235334; Fax: 0230-235334 E-mail: registratura@primariaorasuluifrasin.ro

2. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA $1
DESFASURAREA PROCEDURII DE VANZARE

2.1 Procedura de atribuire
(1) Atribuirea contractului de vanzare se va face prin procedura de licitatie, cCu respectarea
prevederilor Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare.
(2) Procedura de atribuire este licitatia publici deschisid cu oferta in plic sigilat,
procedura la care orice persoana fizica sau juridica are dreptul de a depune oferta.

2.2. Anuntul de licitatie
(1) Anuntul de licitatie se va intocmi dupa aprobarea documentatiei de atribuire de catre
Consiliul local al orasului Frasin si se publicd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a
VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala, intr-unul de circulatie locala si pe pagina de
internet a Primariei orasului Frasin.
(2) Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel pufin 20 de zile calendaristice

inainte de data limitd pentru depunerea ofertelor si trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele
elemente:

a) informatii generale privind vanzatorul precum: denumirea, codul de identificare
fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul vanzarii, in special descrierea si identificarea
bunului care urmeaza sa fie vandut ;

c) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitatile prin care
persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire;
denumirea si datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul vanzatorului,
de la care se poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire; costul si conditiile
de plata pentru obtinerea documentatiei de atribuire, unde este cazul; data - limita pentru
solicitarea clarificarilor;

d) informatii privind ofertele: data - limita de depunere a ofertelor; adresa la care trebuie
depuse ofertele; numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta;

e) data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor;

f) instanta competenta in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea
instantei;

g) data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.



2.3. Obtinerea documentatiei de atribuire
(1) Orice persoana interesatd are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de
atribuire,
(2) Vanzatorul opteaza pentru obtinerea documentatiei de atribuire de catre persoanele
interesate prin asigurarea accesului direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace
electronice la continutul documentatiei de atribuire, fiind postata pe site-ul oficial al
Orasului Frasin adresa https://www.primariaorasuluifrasin.ro/vanzare-concesionare-
inchiriere-teren/
(3) Orice persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de
atribuire.
(4) Vanzatorulul are obligatia de a raspunde In mod clar, complet si fara ambiguitati, la
orice clarificare solicitata, ntr-o perioada care nu trebuie sd depdseascd 5 zile lucratoare
de la primirea solicitarii.
(5) Vanzatorul are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de Intrebarile aferente catre
toate persoanele interesate care au obfinut documentatia de atribuire, ludnd masuri pentru
a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.
(6) Fara a aduce atingere prevederilor pct. 2.3. alin. (4), vanzatorul are obligatia de a
transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucrdtoare inainte de data-limita
pentru depunerea ofertelor.
(7) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand astfel
vanzatorul in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la pct. 2.3. alin. (7), acesta
din urma are totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare Tn masura in care
perioada necesard pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibila primirea
acestuia de catre persoanele interesate inainte de data-limitd de depunere a ofertelor.

2.4. Conditii financiare de participare la licitatie
In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati si achite la casieria institutiei
sau cu Ordin de plata in conturile beneficiar ORASUL FRASIN cod fiscal 4535651 astfel:
- Taxa participare IBAN RO22TREZ59421180250XXXXX in cuantum de 500 lei ,
- Garantie de participare IBAN RO65TREZ5945006XXX000472 in cuantum de 2.939
lei, conturi deschise la Trezoreria orasului Gura-Humorului.

2.5. Depunerea ofertelor
(1) Ofertele se depun la sediul Primariei orasului Frasin — Serviciul urbanism si amenajarea
teritoriului, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care vor contine
documentele prevazute in “Instructiunile privind modul de elaborare si prezentare a
ofertelor”.
(2) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei
de atribuire.
(3) Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.
(4) Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar.



2.6. Comisia de evaluare
(1) Comisia de evaluare este legal intrunita numai in prezenta tuturor membrilor.
(2) Comisia de evaluare adopta decizii cu votul majoritatii membrilor in mod autonom
numai pe baza documentatiei de atribuire si cu respectarea prevederilor legale in vigoare.
(3) Membrii comisiei de evaluare si supleantii trebuie sa respecte regulile privind conflictul
de interese.
(4) Nu au dreptul sa fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor urmatoarele
persoane:
a) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul Il inclusiv cu ofertantul, persoana fizica;
b) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul Il inclusiv cu ofertantul, cu persoane care
fac parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al
unuia dintre ofertanti, persoane juridice, terti sustinatori sau subcontractanti propusi

C) persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al
unuia dintre ofertanti, terti sustinatori sau subcontractanti propusi sau persoane care
fac parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al
unuia dintre ofertanti, terti sustinatori sau subcontractanti propusi ;
d) membri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de
supervizare al ofertantului si/sau actionari ori asociati semnificativi persoane care
sunt sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul Il inclusive ori care se afla in relatii
comerciale cu persoane sau functii de decizie in cadrul unitatii contractante.
(5) Membrii comisiei de evaluare au obligatia sa respecte confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.
(6) Comisia de evaluare va solicita depunerea in plic inchis a unei noi oferte financiare, in
vederea stabilirii ofertantului castigator, in cazul in care 2 ofertanti au ofertat acelasi pret.

2.7. Licitatia
(1) Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin 2 oferte valabile.
(2) In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua
oferte valabile, vanzatorul este obligat sd anuleze procedura si sa organizeze o noud
licitatie.
(3) Plicurile inchise si sigilate se predau Comisiei de evaluare la data fixatd pentru
deschiderea lor, prevazuta in anuntul de licitatie.
(4) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, Comisia de evaluare verifica,
analizeaza si elimina ofertele care nu contin totalitatea documentelor si datele prevazute
in “Caietul de sarcini” si “Instructiunile privind modul de elaborare si prezentare a
ofertelor”.
(5) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa deschiderea
plicurilor exterioare, cel putin doua oferte sa intruneasca toate conditiile de valabilitate. In
caz contrar, se aplica prevederile pct. 2.7. alin.(2).
(6) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului - verbal
prevazut la alin. (8) de catre toti membrii Comisiei de evaluare si de catre ofertanti.
(7) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in “Caietul de sarcini” si “Instructiunile privind modul de elaborare si
prezentare a ofertelor”.



(8) In urma analizirii ofertelor de citre Comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces - verbal in care mentioneaza ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora
din urma de la procedura de licitatie. Procesul - verbal se semneaza de catre toti membrii
comisiei de evaluare.

(9) In baza procesului - verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. (8), Comisia
de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite
vanzatorului.

(10) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului Comisiei de evaluare,
vanzatorul informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost
excluse, indicand motivele excluderii.

(11) Raportul prevazut la alin. (9) se depune la dosarul licitatiei.

2.8. Determinarea ofertei castigatoare
(1) Comisia de evaluare stabileste oferta castigatoare, tinand seama de criteriul de atribuire,
prevazut in “Informayii privind criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei
castigatoare”. Oferta castigatoare este oferta care contine cel mai mare pret ofertat.
(2) In cazul in care se oferteazi acelasi pret intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea intre ofertanti se va face prin reofertare cu plic inchis, pornind de la nivelul
cel mai ridicat al pretului oferit in plicurile interioare. Reofertarea se face prin completarea
unui nou formular de oferta de catre fiecare ofertant aflat la egalitate.
(3) Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul - verbal
care trebuie semnat de toti membrii comisiei.
(4) In baza procesului - verbal care indeplineste conditiile prevazute la pct. 2.7. alin. (8),
comisia de evaluare Intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un Raport pe care 1l transmite
vanzatorului.
(5) Vanzatorul are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui oferta a fost
stabilita ca fiind castigatoare.
(6) In termen de 3 zile lucratoare de la primirea “Raportului de evaluare” al Comisei de
evaluare, vanzatorul informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantul declarat
castigator despre alegerea sa si pe ceilalti ofertanti despre respingerea ofertelor lor,
indicand motivele care au stat la baza respingerii.
(7) Vanzatorul poate sa incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile
calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la alin. (6).

2.9. Dispozitii finale
(1) Fiecare participant poate depune o singura oferta.
(2) Ofertele se inregistreaza in ordinea primirii lor, 1n registrul Oferte, precizandu-se data
si ora.
(3) Ofertele primite si inregistrate dupa termenul limita de primire prevazut in anuntul
publicitar vor fi excluse de la licitatie si vor fi inapoiate ofertantilor fara a fi deschise.




3. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE
SI PREZENTARE A OFERTELOR

3.1. ELABORAREA OFERTELOR
(1) Oferta reprezinta angajamentul ferm al ofertantului in conformitate cu documentele
licitatiei, este secreta si se depune in vederea participarii la licitatie.
(2) Oferta trebuie sa fie ferma si redactata in limba romana.
(3) Oferta este supusa clauzelor juridice si financiare inscrise in documentele ce o
alcatuiesc.
(4) Organizatorul licitatiei are dreptul, prin comisia de evaluare, sa descalifice orice
ofertant care nu indeplineste prin oferta prezentata una sau mai multe cerinte din
documentele licitatiei.
(5) Depunerea ofertei reprezinta manifestarea vointei ofertantului de a semna contractul de
vanzare-cumparare al bunului licitat, pentru a-l exploata conform legislatiei in vigoare.
(6) Revocarea ofertei de catre ofertant in perioada de valabilitate a acesteia, potrivit
anuntului de licitatie, atrage dupa sine pierderea garantiei de participare.
(7) Revocarea de catre ofertant a ofertei dupa adjudecare, atrage dupa sine pierderea
garantiei de participare si, daca este cazul, plata de daune-interese de catre partea in culpa.
3.2. PREZENTAREA OFERTELOR
(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei.
(2) Ofertantii transmit ofertele lor in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care
se inregistreaza in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se data si ora.
(3) Ofertele se depun la Primaria orasului Frasin — Serviciul urbanism si amenajarea
teritoriului, pana la data limita precizata in anuntul procedurii de licitatie.
(4) Continutul ofertelor trebuie sd ramana confidential pana la data stabilita pentru
deschiderea acestora, vanzatorul urmand a lua cunostinta de continutul respectivelor oferte
numai dupd aceasta data.
(5) Pe plicul exterior se va indica doar obiectul vanzarii pentru care este depusa oferta
(“LICITATIE PUBLICA pentru vanzare teren in suprafata de 950 mp inscris in CF 35736
Frasin, situat in localitatea Frasin, orasul Frasin, judetul Suceava”A NU SE DESCHIDE
PANA LA DATA DE ORA ). Alte inscrisuri atrag descalificarea
ofertantilor.
(6) Plicul exterior va trebui sa contina:
A. Documente pentru persoane juridice:
1.fisa cu informatii privind ofertantul — potrivit anexei nr.1
2.declaratie de participare, semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau
modificari — potrivit anexei nr.2
3.certificatul de inmatriculare, emis de Oficiul Registrului Comertului —copie
4.certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului, eliberat cu cel mult
30 zile inainte de data deschiderii ofertelor — original/copie
5.declaratie pe proprie raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice ca
nu se afla in insolventa, faliment sau lichidare - original, potrivit anexei nr.3 insotita
de copie a dovezii privind calitatea sa de reprezentant legal al persoanei juridice si
a actului sau de identitate ;




6. imputernicire in original acordata persoanei care reprezinta ofertantul in cadrul
procedurii de licitatie publica, insotita de copie a actului sau de identitate ;
7.certificat de atestare fiscala, eliberat de ANAF, care sa ateste ca persoana juridica
nu are datorii fata de bugetul general consolidat, valabil la data deschiderii ofertelor-
original ;

8.certificat/adeverinta privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreaza
unitatii-administrativ teritoriale unde isi are sediul, care sa ateste ca persoana
juridica nu are datorii, valabil la data deschiderii ofertelor- original ;

9.copie dupa documentul care dovedeste achitarea garantiei de participare ;
10.copie dupa documentul care dovedeste achitarea taxei de participare ;
11.declaratie pe proprie raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice ca
nu a fost desemnat castigator la o licitatie publica anterioara privind bunurile statului
sau ale unitatilor administrativ teritoriale in ultimii 3 ani si din culpa proprie nu a
incheiat contractul ori nu a platit pretul - original, potrivit anexei nr.4 insotita de
copie a dovezii privind calitatea sa de reprezentant legal al persoanei juridice si a
actului sau de identitate

12. declaratie pe proprie raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice
ca intrat in posesia caietului de sarcini a licitatiei- original, potrivit anexei nr.5
insotita de copie a dovezii privind calitatea sa de reprezentant legal al persoanei
juridice si a actului sdu de identitate ;

Nota : Documentele in copie se vor semna pentru conformitate, olograf, de
catre ofertant.

B. Documente pentru persoane fizice:

1.fisa cu informatii privind ofertantul — potrivit anexei nr.1

2.declaratie de participare, semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau
modificari — potrivit anexei nr.2

3.actul de identitate - copie;

4.imputernicire notariala in original/copie legalizata, acordata persoanei care
reprezinta ofertantul in cadrul procedurii de licitatie publica, insotita de copie a
actului sau de identitate; - daca este cazul

5.certificat de atestare fiscala, eliberat de ANAF, care sa ateste ca persoana fizica
nu are datorii fata de bugetul general consolidat, valabil la data deschiderii ofertelor
- original ;

6.certificat/adeverinta privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreaza
unitatii-administrativ teritoriale unde isi are domiciliul care sa ateste ca persoana nu
are datorii, valabil la data deschiderii ofertelor-original ;

7.copie dupa documentul care dovedeste achitarea garantiei de participare ;

8.copie dupa documentul care dovedeste achitarea taxei de participare ;
9.declaratie pe proprie raspundere ca nu a fost desemnat castigator la o licitatie
publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ teritoriale
in ultimii 3 ani si din culpa proprie nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul -
original, potrivit anexei nr.4

10. declaratie pe proprie raspundere ca intrat in posesia caietului de sarcini a
licitatiei- original, potrivit anexei nr.5 ;

Nota : Documentele in copie nelegalizata se vor semna pentru conformitate,
olograf, de catre ofertant.




(7) Plicul interior, care va contine oferta propriu-zisa potrivit anexei nr.6 si va cuprinde
pretul oferit pentru parcela de teren care face obiectul licitatiei.

(8) Pe plicul interior se vor scrie doar numele/denumirea ofertantului precum si domiciliul
/ sediul social al acestuia, dupa caz.

(9) Fiecare participant depune o singura oferta.

(10) Ofertele primite si inregistrate dupa termenul limita de primire, prevazut in anuntul de
licitatie, vor fi excluse de la licitatie si vor fi inapoiate ofertantilor fara a fi deschise.

(11) Plicurile interioare care nu sunt sigilate, constatarea facandu-se dupa deschiderea
plicurilor exterioare, nu vor fi luate in considerare, ofertele respective fiind descalificate.

4. INFORMATII PRIVIND CRITERIUL DE ATRIBUIRE
PENTRU STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE

4.1. Criteriul de atribuire al contractului de vanzare-cumpdrare este cel mai mare
pret ofertat.

4.2. In cazul in care se oferteaza acelasi pret intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea intre ofertanti se va face prin reofertare cu plic inchis, pornind de la nivelul
cel mai ridicat al pretului oferit in plicurile interioare. Reofertarea se face prin completarea
unui nou formular de oferta de catre fiecare ofertant aflat la egalitate.

4.3. DETERMINAREA OFERTEI CASTIGATOARE

(1) Vanzatorul are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza criteriului de atribuire
precizat in documentatia de atribuire.

(2) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, vanzatorul are dreptul de a solicita
clarificari si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertan{i pentru
demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

(3) Solicitarea de clarificari este propusa de catre Comisia de evaluare si se transmite de
catre vanzator, ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii Comisieli
de evaluare.

(4) Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea vanzatorului in termen de 3 zile lucratoare
de la primirea acesteia.

(5) Vanzatorul nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completarile solicitate, sa determine
aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

(6) Oferta castigatoare este oferta cu cel mai mare pret ofertat.

(7) In cazul in care se oferteazi acelasi pret intre ofertantii clasati pe primul loc,

departajarea intre ofertanti se va face prin reofertare cu plic inchis, pornind de la nivelul
cel mai ridicat al pretului oferit in plicurile interioare. Reofertarea se face prin completarea
unui nou formular de oferta de catre fiecare ofertant aflat la egalitate.

(8) Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul - verbal
care trebuie semnat de toti membrii comisiei.



4.4. DETERMINAREA OFERTEI CASTIGATOARE

(1) Vanzatorul are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza criteriului de atribuire
precizat in documentatia de atribuire.
(2) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, vanzatorul are dreptul de a solicita
clarificari si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanfi pentru
demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.
(3) Solicitarea de clarificari este propusa de cdtre comisia de evaluare si se transmite de
catre vanzator ofertantilor In termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei
de evaluare.
(4) Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea vanzatorului in termen de 3 zile lucratoare
de la primirea acesteia.
(5) Vanzatorul nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completarile solicitate, sa determine
aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.
(6) Oferta castigitoare este oferta care cu cel mai mare pret ofertat.
(7) In cazul in care se oferteazi acelasi pret intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face prin reofertare cu plic inchis pornind de la nivelul cel mai
ridicat al pretului oferit in plicurile interioare. Reofertarea se fce prin completarea unui nou
formular de oferta de cétre fiecare ofertannt aflat la egalitate.
(8) Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul - verbal
care trebuie semnat de toti membrii comisiei.
(9) Vanzatorul are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea a VI - a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice de
la finalizarea procedurii de atribuire.
(10) Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:
a) informatii generale privind vanzatorul, precum: denumirea, codul de
identificare fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;
b) data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a
VI - a;
C) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;
d) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;
e) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui oferta a fost declarata
castigatoare;
f) durata contractului;
g) nivelul chiriei;
h) instanta competenta in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru
sesizarea instantei;
I) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;
J) data transmiterii anuntului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea
publicarii.
(11) Vanzatorul are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare
de la emiterea acestora.
(12) In cadrul comunicarii prevazute la alin.(11) vanzitorul are obligatia de a informa
ofertantul/ofertantii castigator/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor
prezentate.



(13) In cadrul comunicarii prevazute la alin.(11) vanzitorul are obligatia de a informa
ofertantii care au fost respingi sau a caror ofertd nu a fost declaratd castigatoare asupra
motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

4.5. ANULAREA PROCEDURII DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE
VANZARE-CUMPARARE
(1) Prin exceptie de la prevederile art. 341 alin. (20) din Codul administrativ cu
modificarile si completarile ulterioare, vanzatorul are dreptul de a anula procedura pentru
atribuirea contractului in situatia Tn care se constatd abateri grave de la prevederile legale
care afecteaza procedura de licitatie sau fac imposibila incheierea contractului.
(2) In sensul prevederilor alin. (1), procedura de licitatie se considera afectata in cazul in
care sunt indeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditii:

a. in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii
de licitatie se constatad erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea
principiilor prevazute de lege;

b. vanzatorul se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fara ca
acestea sa conduca, la randul lor, la incdlcarea principiilor prevazute de lege.

(3) Incilcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate atrage
anularea procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

(4) Vanzatorul are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura de
licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, atat incetarea obligatiilor pe care
acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat
decizia de anulare.

5. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE
AL CAILOR DE ATAC

(1) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea comunicirii deciziei referitoare la
excluderea ofertei, respectiv de la primirea comunicarii deciziei referitoare la atribuirea
contractului, ofertantii pot face contestatii in scris care se vor depune la sediul Primariei
orasului Frasin din localitatea Frasin, Calea Bucovinei, nr.85

(2) Comisia de solutionare a contestatiilor desemnata prin dispozitia primarului va
analiza si solutiona contestatiile in termen de 5 zile lucratoare de la depunerea acestora.
Comisia de solutionare a contestatiilor propune admiterea/respingerea contestatiei prin
referat semnat de toti membrii.

(3)  In cazul in care contestatia este fondatd, Comisia de evaluare va revoca, decizia de
desemnare a ofertantului castigator si o va notifica tuturor ofertantilor, in termen de maxim
3 zile lucratoare de la primirea referatului Comisiei de solutionare a contestatiei.

(4)  1n cazul unui rispuns negativ la contestatia depusi de catre ofertantul respins, acesta
va putea recurge la introducerea unei actiuni in justitie la Sectia de contencios administrativ
a Tribunalului Suceava .

(5) Contestatia administrativa suspenda derularea procedurii de véanzare pana la
solutionarea ei.



6. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE
CONTRACTUALE OBLIGATORII

6.1. CONTRACTUL DE VANZARE-CUMPARARE
(1) Drepturile si obligatiile partilor se stabilesc prin contractual de vanzare-cumparare
si in conformitate cu Caietul de sarcini.
(2) Contractul de vanzare-cumparare va fi incheiat in forma scrisa, autentificata, sub
sanctiunea nulitatii absolute.
(3) Continutul contractului de vanzare-cumparare va cuprinde urmatoarele clauze
obligatorii:

a) partile contractante

b) obiectul contractului

c) pretul de vanzare

d) drepturile si obligatiile partilor

e) cheltuielile ocazionate de incheierea contractului de vanzare-cumparare sunt
suportate de cumparator.

6.2 Contractul de vanzare-cumparare va fi incheiat in limba romana, in doua
exemplare, cate unul pentru fiecare parte.




CAPITOLUL I

CONTRACTUL-CADRU



CONTRACTUL-CADRU

Partile contractante

ORASUL FRASIN PRIN PRIMAR - ing.Marinel BALAN SI PRIN
SECRETAR GENERAL AL ORASULUI - Tatiana Lupascu, cu sediul in Orasul
Frasin, localitatea Frasin, Calea Bucovinei, nr.85, judetul Suceava, CIF 4535651, in calitate
de vanzator, pe de o parte,
s1
a) In cazul persoanelor fizice:

, cu domiciliul 1In ,
telefon/fax , identificata cu BI/CI, seria ,
nr. , eliberat la de in calitate de cumparator, pe de alta parte
b) In cazul persoanelor juridice:

, cu sediul 1in ,
telefon/fax , CUI , J , reprezentatd prin
, In functia administrator, in calitate de cumparator, pe de alta parte;

au convenit incheierea prezentului contract de vanzare-cumparare, in urmatoarele conditii:
Obiectul contractului de vanzare-cumparare

Art.1. Subscrisa UAT — Orasul Frasin, prin reprezentant legal, vand terenul apartinand
domeniului privat al orasului Frasin, situat in extravilanul orasului Frasin, localitatea
Frasin, judetul Suceava, identificat in CF 35736 UAT Frasin, nr. cadastral 35736, in

suprafata de 950 mp.

Art.2. Vanzarea de fata se face in baza HCL nr. , privind vanzarea
terenului si ca urmare a Raportului procedurii de atribuire a contractului, intocmit de
Comisia de evaluare a ofertelor, inregistrat la sediul primariei sub nr. din

Pretul de vanzare

Art.3. Pretul total adjudecat este de pentru intreaga suprafata.
Drepturile si obligatiile partilor
Art.4. Subsemnatul/subsemnata , Inteleg sa cumpar de

la UAT Frasin, terenul descris mai-sus, la pretul si in conditiile prevazute in prezentul
contract, cu al carui continut ma declar de acord.
Art.5. Eu vanzatoarea, prin reprezentantul legal, ma declar in mod expres de acord cu
intabularea dreptului de proprietate al cumparatoarei in Cartea Funciara a imobilului ce
formeaza obiectul prezentului inscris.
Art.6. Cheltuielile ocazionate de incheierea prezentului contract sunt suportate de
cumparator.
Art.7. Noi, partile am luat cunostinta de conditiile actului de fata, care exprima in totalitate
vointa noastra.
Vanzator, Cumparator,
UAT Frasin



CAPITOLUL IV

FORMULARE S| MODELE DE DOCUMENTE



Anexa nr.1

FISA OFERTANTULUI

1. Denumirea PJ si reprezentant legal/Numele si prenumele PF:

2. Codul fiscal/CNP :

3. Numar inregistrare Registrul Comertului :

4. Adresa sediul PJ/domiciliu:

5. Telefon/e-mail
6. Cont IBAN :
7. BANCA:

(Data completarii)

Ofertant,

(nume, prenume, semnatura autorizata, stampila)



Anexa nr.2

Declaratie de participare la licitatia publica

PJ(denumirea firmei) ,

cod fiscal , Nr. Reg. Com.
cu sediul social in , reprezentata prin
Sau
PF (Nume si prenume) ,CNP
domiciliat in , Str.
, nr. , judetul , serie si nr. CI

in calitate de ofertant in cadrul licitatiei publice deschisa pentru vanzarea bunului imobil
—teren - situat in Orasul Frasin, localitatea Frasin, judetul Suceava, ce apartine domeniului
privat al UAT Frasin identic cu pf 35736 din CF 35736 Frasin in suprafata de 950 mp
organizatd in data orele la sediul Primariei orasului Frasin
declar prin prezenta urmatoarele:

- informatiile continute de documentatia depusa sunt adevarate si complete
din toate punctele de vedere ;

- consimt descalificarea mea de la procedura de licitatie publica in conditiile
in care cele declarate se dovedesc a fi neadevarate si/sau incomplete in
orice privinta ;

- oferta prezentata a fost conceputa si formulatd in mod independent fata de
oricare concurent, fard a exista consultari, comunicari, intelegeri sau
aranjamente cu acestia.

Inteleg ca in cazul in care aceastd declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil
de incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

(Data completarii)

Ofertant,

(nume, prenume, semnatura autorizata, stampila)



Anexa nr.3

DECLARATIE
PJ(denumirea firmei) :
cod fiscal , Nr. Reg. Com.
cu sediul social in , reprezentata prin

in calitate de ofertant in cadrul licitatiei publice deschisa pentru vanzarea bunului imobil
—teren - situat in Orasul Frasin,localitatea Frasin, judetul Suceava, ce apartine domeniului
privat al UAT Frasin identic cu pf 35736 din CF 35736 Frasin in suprafata de 950 mp
organizata in data orele la sediul Primariei orasului
Frasin,

DECLAR pe proprie raspundere ca nu ma aflu in stare de insolventi, faliment sau
lichidare.

Inteleg cd in cazul in care aceastd declaratie nu este conformi cu realitatea sunt pasibil
de incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

(Data completarii)

Ofertant,

(nume, prenume, semnatura autorizata, stampila)



Anexa nr.4

DECLARATIE
PJ (denumirea firmei) :
cod fiscal , Nr. Reg. Com.
cu sediul social in , reprezentata prin
Sau
PF (Nume si prenume) ,CNP
domiciliat in , Str.
, nr. , judetul , serie si nr. Cl

in calitate de ofertant in cadrul licitatiei publice deschisa pentru vanzarea bunului imobil
—teren - situat in Orasul Frasin, localitatea Frasin, judetul Suceava, ce apartine domeniului
privat al UAT Frasin identic cu pf 35736 din CF 35736 Frasin in suprafata de 950 mp
organizata in data orele la sediul Primariei orasului Frasin,
DECLAR pe proprie raspundere sub sanctiunea excluderii din procedura si a sanctiunilor
aplicate faptei de fals in acte publice, ca nu am fost desemnat castigator la o licitatie publica
anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ teritoriale in ultimii 3
ani si din culpa proprie nu am incheiat contractul ori nu am platit pretul.

(Data completarii)

Ofertant,

(nume, prenume, semnatura autorizata, stampila)



Anexa nr.5

DECLARATIE
PJ(denumirea firmei) :
cod fiscal , Nr. Reg. Com.
cu sediul social in , reprezentata prin
Sau
PF (Nume si prenume) ,CNP
domiciliat in , Str.
, nr. , judetul , serie si nr. Cl

in calitate de ofertant in cadrul licitatiei publice deschisa pentru vanzarea bunului imobil
—teren - situat in Orasul Frasin, localitatea Frasin, judetul Suceava, ce apartine domeniului
privat al UAT Frasin identic cu pf 35736 din CF 35736 Frasin in suprafata de 950 mp
organizata in data orele la sediul Primariei orasului Frasin
DECLAR pe proprie raspundere ca am luat la cunostinta de continutul caietului de sarcini
st cunosc conditiile de participare la licitatie, conditiile de respingere a ofertei, de pierdere
a garantiei, de anulare a licitatiei.

(Data completarii)

Ofertant,

(nume, prenume, semnatura autorizata, stampila)



Anexa nr.6

OFERTA DE PRET

OFERTANTUL

PJ(denumirea firmei) :

cod fiscal , Nr. Reg. Com.

cu sediul social in reprezentata prin

Sau

PF (Nume si prenume) , CNP

domiciliat in , Str.

., nr. , judetul . Serie si nr.

Cl ;

Cu privire la bunul imobil —teren - situat in Orasul Frasin, localitatea Frasin, judetul
Suceava, ce apartine domeniului privat al UAT Frasin identic cu pf 35736 din CF 35736
Frasin in suprafata de 950 mp «ce wurmeaza a fi vandut 1in data

orele prin licitatia organizata la sediul Primariei orasului

Frasin:
Oferta mea pentru cumpirarea bunului imobil mai sus mentionat este de

lei

( in cifre si litere ) si este valabila pana la semnarea contractului de vanzare-

cumparare, dar nu mai putin de 90 de zile de la data depunerii.

(Data completarii)

Ofertant,

(nume, prenume, semnatura autorizata, stampila)

SO>S DS5DSSD55DS3SSSDS3DS5D533535535>>

PRIMAR, SECRETARUL GENERAL AL ORASULUI,
ing. Marinel BALAN Tatiana LUPASCU



Anexa nr.4 la H.C.L. Frasin nr. din

REGISTRUL OFERTE
(model)

Nr. Numar Data Ora Descriere obiect Semnaturi
crt. oferta vanzare/data licitatie ofertant

1 OFERTA1 10.11.2021 ots TEREN INTRAVILAN 800
MP BUCSOAIA, FRASIN/
07.12.2021

2 OFERTA 2 10.11.2021 15% TEREN INTRAVILAN 800
MP BUCSOAIA, FRASIN/
07.12.2021

3 OFERTA 3 11.11.2021 13% TEREN INTRAVILAN 800
MP BUCSOAIA, FRASIN/
07.12.2021

4 OFERTA1 20.12.2021 13% | TEREN INTRAVILAN 150
MP DOROTEIA, FRASIN/
10.01.2022

3) OFERTA 2 21.12.2021 Qoo TEREN INTRAVILAN 150
MP DOROTEIA, FRASIN/
10.01.2022

PRIMAR, SECRETARUL GENERAL AL ORASULUI,
ing. Marinel BALAN Tatiana LUPASCU



ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
ORASUL FRASIN
PRIMAR
Nr.11732 din 31.12.2025

REFERAT DE APROBARE

la proiectul de hotarare privind aprobarea vanzarii a unei parcele de teren situata in
extravilanul orasului Frasin in suprafata de 950 mp ce se identifica cu parcela funciara
nr.35736 din Cartea Funciara nr.35736 Frasin aflata in proprietatea privata a orasului
Frasin, judetul Suceava

Potrivit art.129 alin.(6) lit. b) si art.139 alin.(3) lit.g) din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificdrile si completarile ulterioare, Consiliul local
hotaraste vanzarea, darea in administrare, concesionarea, darea in folosinta gratuita sau
inchirierea bunurilor proprietate privata a comunei, orasului sau municipiului, dupa caz, in
conditiile legii.

Prevederile art.363 alin. (1) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare - Reguli speciale privind procedura de vinzare a
bunurilor din domeniul privat, stabilesc ca vanzarea bunurilor din domeniul privat al
statului sau al unitatilor administrativ - teritoriale se face prin licitatie publicd, organizata
in conditiile prevazute la art. 334 - 346, cu respectarea principiilor prevazute la art. 311, cu
exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel.

Terenul care face obiectul acestor solicitdri are urmatoarele caracteristici :

e este situat in extravilanul orasului

e are o suprafatd de 950 mp;

e apartine domeniului privat al orasului

e este inscris in CF 35736 UAT Frasin conform evidentelor B.C.P.I. Gura Humorului;

e nu este ipotecat si nu are alte interdictii de instrainare;

e amplasamentul studiat nu face obiectul vreunui litigiu sau vreunei revendicari
formulate in baza Legii nr. 10/2001, privind regimul juridic al unor imobile preluate
in mod abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Aceastd vanzare a imobilului mai sus mentionat genereazd o serie de beneficii
administratiei publice locale, in sensul ca este aducdtoare de venituri financiare
suplimentare la bugetul local, generate prin Incasarea contravalorii terenului vandut, taxe
si impozite.

Avand in vedere cele mentionate mai sus, propun aprobarea proiectului de hotarare in
forma prezentata.

PRIMAR,
ing.Marinel BALAN



ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
PRIMARIA ORASULUI FRASIN
Compartiment urbanism, mediu si fond funciar

Nr. 11733 din 31.12.2025

RAPORT DE SPECIALITATE

la proiectul de hotarare privind aprobarea vanzarii a unei parcele de teren situata in
extravilanul orasului Frasin in suprafata de 950 mp ce se identifica cu parcela funciara
nr.35736 din Cartea Funciara nr.35736 Frasin aflata in proprietatea privata a orasului
Frasin, judetul Suceava

Imobilul — teren situat in extravilanul orasului Frasin, judetul Suceava,
identificat in CF 35736 UAT Frasin cu nr. cadastral 35736 in suprafata de 950 mp este
proprietatea privata a Orasului Frasin.

Imobilul — teren mentionat mai sus, se afla in circuitul civil, fiind destinat
valorificarii prin licitatie publica, conform prevederilor legale in vigoare iar prin Raportul
de evaluare intocmit P.F.A. Skokan Niculae - evaluator ANEVAR, inregistrat la Primaria
orasului Frasin cu nr.9262 din 14.10.2025 s-a stabilit valoarea terenului la suma de 29.390
lei.

Terenul este situat in extravilanul Orasului Frasin, are forma regulata, cu
iesire 1n strada Stadion la vest.

Avand in vedere si referatul de aprobare la proiectul de hotarare privind
privind aprobarea vanzarii prin licitatie publicd a unui teren in suprafatd de 950 mp,
proprietate privata a Orasului Frasin, judetul Suceava nr.11732 din 31.12.2025, in
conformitate cu prevederile art.129 alin. (2) lit.c), alin.(6) lit.b), art.139 alin.(3) lit.g), art.
196 alin.(1) lit.a), art. 354 alin.(1), art.355 si art.363 din Ordonanta de Urgentd a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare, propun Consiliului Local spre dezbatere si aprobare proiectul de hotarare
privind aprobarea vanzarii a unei parcele de teren situata in extravilanul orasului Frasin in
suprafata de 950 mp ce se identifica cu parcela funciara nr.35736 din Cartea Funciara
nr.35736 Frasin aflata in proprietatea privata a orasului Frasin, judetul Suceava intrucat
intruneste conditiile de legalitate si oportunitate.

Consilier,
Bradatan loan Dan
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Nr. 131 din 03.10.2025
Catre,
CLIENT / ACHIZITOR

PRIMARIA FRASIN, str. Calea Bucovinei nr.85, oras FRASIN, CP 727245, judetul Suceava

In baza acceptului ofertei pentru cumpéarare directa ,servicii de consultantd in domeniul
evaluarii”, in conformitate cu specificatiile din catalogul SEAP, imi face placere sa va depun
Raportul de evaluare numarul NSK 081/2025 intocmit pentru parcela extravilan nr. CAD 35736,
CF 35736 Frasin, amplasatd in zona centrald, zona riverana raului Suha, oras Frasin, jud.
Suceava.

Acest raport de evaluare a fost elaborat pentru estimarea valorii de piaté a parcelei la data de
8 septembrie 2025, |la cererea si pentru informarea autoritatii contractante Primaria Frasin, in
vederea realizarii prevederilor din Hotardrea CL - intocmire documentatie in vederea
vanzarii/concesionarii. Pentru scopul evaluarii, parcela extravilan este considerata ca fiind ,libera
de sarcini” si este inregistrata in domeniul privat al orasului.

Datele, informatiile si valorile reflectate in procesul de analiza si diagnostic, cat si cele estimate
in procesul de evaluare la data de referinta a evaluarii, au condus la urmatoarea valoare a

parcelei:
BUNUL IMOBIL ABORDARE VALOAREA
(EUR)
PARCELA extravilan, nr.cad. 35736, PIATA 5.795

suprafata 950 mp folosinta neproductiv, CF 35736 UAT Frasin VENIT -

In urma analizei valorilor obtinute prin abordarea adecvata aplicata in evaluare, evaluatorul
recomanda conform criterilor de apreciere (adecvarea metodei, precizia rezultatelor,
corectitudinea gi cantitatea de informatii) ca valoarea de piata pentru parcela supusa evaluarii este
data de metodele abordarii prin piata:

29.390 RON, valoare fara TVA, echivalent a 5.795 EUR, val unitara 6,10 EUR/mp

Valoarea este estimaté pentru ziua de 08.09.2025 si exprimate in RON si EUR si nu include T.V.A.
La data evaludrii cursul pietei valutare comunicat de BNR era de 5,0716 RON pentru un EUR.

Considerentele privind valoarea estimata sunt:

- valoarea a fost exprimaté tindnd seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in
prezentul raport;

- valoarea nu tine seama de responsabilitdtile de mediu si de costurile implicate de
conformarea la cerintele legale de utilizare.

Raportul a fost elaborat in conformitate cu legislatia aplicabila. Valoarea estimata pentru
parceld a fost stabilitd pe baza standardelor si metodologiei de lucru recomandate de cétre
ANEVAR, pe baza Standardelor de Evaluare a Bunurilor — ANEVAR 2025.

Raportul de evaluare a fost intocmit in conformitate cu Standardele de Evaluare valabile la
Data Evaluarii si este structurat astfel:
(1) Sinteza evaluarii;
(2) Termenii de referinté ai evaluarii;
(3) Prezentarea datelor — in care sunt prezentate imobilul analizat, date tehnice, utilizare, datele
Juridice;
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(4) Analiza pietei — in care este prezenta piata specificad imobilului subiect;
(5) Analiza celei mai bune utilizari;

(6) Rationamentul evaluérii si estimarea valorii;

(7) Analiza rezultatului si concluzia asupra valorii;

(8) Anexe.

Prezenta scrisoare de transmitere este insotita de un Raport de evaluare explicit cuprinzand
un numar de 28 pagini.

3 octombrie 2025 Niculae SKOKAN, ing.,eC. .........ccccoooiiiiininn,

g =

Lerioie. Fskofare. e b

Persoana Fizica Autorizata
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1. SINTEZA EVALUARII

Client (Achizitor): Primaria Frasin, judetul Suceava

Utilizator(utilizatori) Consiliul Local Frasin, autoritatile reglementative

desemnati:

Activul Nr.inv. Denumire, identificare Observatii
(activele) PARCELA nr.cad. 35736, CF 35736 UAT Frasin

supus(e) SUPRAFATA TOTALA =950 mp parcela, riverana
evaluarii: formata din 950 mp iextravilan, folosinta N réului Suha
Utilizarea Scopul evaluarii este de a recomanda, la data evaluarii, valoare de piata, in vederea

desemnata:

Data
evaluarii:

Conditii
limitative:

CMBU:

Sursele
utilizate:

Abordare
(abordari)
in evaluare:

realizarii prevederilor legale privind vanzarea din domeniul privat al orasului Frasin,
judetul Suceava.

Data de referinta a raportului este 08.09.2025

Curs de schimb valutar - folosit in calculul evaluarii 1 EUR = 5,0716 RON

Data raportului de evaluare este 03.10.2025

Din informatiile furnizate de client/achizitor, bunul imobil de tip teren extravilan,
domeniul privat, este in proprietatea orasului Frasin, conform actelor cadastrale
(anexate).

Parcela se evalueaza pe baza premisei ca aceastea se afla in posesie legala. La data
evaluarii a putut fi efectuata inspectia identificandu-se localizarea, topografia si gradul
de ocupare.

in aceste conditii, cea mai buna utilizare (CMBU) o constitue utilizarea — curti constructii,

utilizarea in acest scop respecta toate conditiile impuse de conceptul de cea mai buna

utilizare (CMBU); se are in vedere utilizarea rezidentiala a parcelei — vanzare prin

licitatie.

v Standardele de Evaluare SEV2025 — in vigoare la data evaluarii;

v’ ,Evaluarea terenului — aplicatii”, Sorin STAN s.a., editura IROVAL, 2009;

v ,Elemente esentiale din evaluarea proprietétii imobiliare ...”, volumul 1, Irina Bene
s.a., editura IROVAL 2021 Bucuresti;

v Baza de date a evaluatorului;

v’ Analiza pietei imobiliare zonale, comuna Vama si imprejurimi, judetul Suceava;

= Abordarea prin piata - aplicabila, existenta unei piete imobiliare zonale
BUN IMOBIL VALOAREA PIA]'A
(RON) (EUR)
PARCELA nr.cad.35736, 950 mp, extravilan, 29.390 5.795
folosinta N, CMBU = Cc, CF 35736 UAT FRASIN

Valoare estimata fara TVA
=  Abordare prin venit - neaplicata, lipsa informatii privind inchirieri/concesiuni

=  Abordare prin cost - neaplicabila, lipsa informatiilor cu proprietati industriale

Cele sase metode recunoscute pentru evaluarea terenurilor sunt:
1. comparatia vanzarilor;

2. extractia;
3. alocarea;

4. metoda reziduala;
5. capitalizarea rentei funciare;
6. analiza parcelérii si dezvoltarii.

:xt@“wram%m NicuIaeCCSKOKAN, ing.,ec.
g‘y SKOKAN NICUlAE"" 1 S / ........ ww u .);;;;;7.(;;1. f ....................
Legidmatla Nr. 16143 /3 N =i G

%% Valabil 2025 _ Persoana Fizica Autorizata
ll"’“:ir oy oY o

evaluator autorizat El, EPI, EBM, EIF,
legitimatia ANEVAR nr.16143, valabild 2025
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2. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

Activul(activele)

supus(e) evaluarii:

Clientul (clientii):

Utilizarea
desemnata:
(daca este cazul)

Utilizatorul
desemnat:
(daca este cazul)

Evaluator:
I
/ o TSN
7MCY
l\ Management:
Certification

Nr. certificat : 4952
ISO 9001:2015

Moneda evaluarii:

Data evaluarii:

Tipul (tipurile)
valorii utilizat(e):

PARCELA cu nr.cad 35736, folosintd neproductiv, cu CMBU curti constructii,
CF 35736 UAT FRASIN in suprafata de 950 mp (9,5 ari) teren extravilan,
domeniul privat al orasului, amenajat curte libera imprejmuita.

Primaria FRASIN, Calea Bucovinei nr. 85, CP 727245, judetul Suceava
Solicitarea clientului/achizitorului de pozitie SEAP, de a se evalua parcela
indicata, in starea in care se afla si o utilizare de maxima valorificare economica,
prin organizarea unei vanzari prin licitatie. La data evaluarii parcela este
amenajata curte imprejmuita.

Consiliul Local al orasului Frasin, autoritatile judetene reglementative

SKOKAN NICULAE inginer, economist
evaluator autorizat EIl, EPI, EBM, EIF,
legitimatia ANEVAR nr.16143, valabild 2025

NS $ orricE SKOKAN NICULAE P.F.A.

- La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care se semneaza mai jos este
membru ANEVAR, a indeplinit cerintele programului de pregatire profesionala
continua al ANEVAR si are competenta necesara intocmirii acestui raport;
Evaluatorul declarad ca nu are niciun interes prezent sau de perspectiva in
relatii cu activul/activele/proprietatea imobiliard/bunul sau bunurile care
face/fac subiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau influenta
legata de partile implicate;

Onorariul ce revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are
nicio legéatura cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau
interval de valori care s& favorizeze clientul si nu este influentata de aparitia
unui eveniment ulterior;

Activele/proprietatea/bunurile au fost inspectate de catre evaluator in
prezenta reprezentantilor desemnati din partea proprietarului. In elaborarea
prezentului raport nu s-a primit asistentd semnificativa din partea niciunei alte
persoane inafara evaluatorului care semneaza;

Evaluatorul declara céa analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate
numai de ipotezele considerate si limitarile specifice prezentei evaluari si sunt
analizele, opiniile si concluziile personale, fiind nepartinitoare din punct de
vedere profesional;
Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu
cerintele din standardele, recomandarile si metodologia de lucru recomandate
de catre ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din
Roménia);
Tn procesul de evaluare s-au utilizat date si informatii in RON (lei noi) si EUR (€).
Valoarea estimata este exprimata in lei (RON) si EUR, conversia in alte valute
urmand a fi efectuata de catre client.
Data de referinta a raportului este 08.09.2025
Curs de schimb valutar BNR- folosit in calculul evaluarii: 1 EUR = 5,0716 RON
Data raportului: 03.10.2025
Tipul de valoare estimata in Raport este valoarea de piata in premisa de CMBU
- utilizare industriala / servicii.

Valoarea de piata este valoarea adecvata scopului si a indicatiilor Clientului
evaluarii; valoarea de piata este definita in standardul de evaluare SEV 102 —
Tipuri ale valorii (IVS 102) — in vigoare la data evaluarii, cu urmatorul enunt:

,Valoarea de piatd este suma pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(ta) la data evaludrii, intre un cumparator hotaréat si un vanzator hotarat,
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Natura si
amploarea
activitatilor pe care
se bazeaza
evaluatorul:

Natura si sursa

informatiilor pe

care se bazeaza
evaluatorul:

intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketig adecvat si in care partile au
actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.’

Evaluatorul a efectuat inspectia parcelei in data de 8 septembrie 2025, fiind
efectuatd documentarea si analizele necesare;
Analiza permanenta a pietei zonale imobiliare Vama — Frasin — Frumosu — Gura
Humorului, urmare angajamentelor contractuale existente cu aceste UAT -uri;
O activitate de evaluare pentru acest Client incepdnd cu anul 2024.
A. Informatii primite de la Client:
- elemente si date de identificare tehnico-descriptivda a imobilului evaluat —
documentatie cadastrala (extras COPIE CF);
- informatiile preluate de la personalul de specialitate din cadrul Primariei privind
istoricul imobilului;
- scopul evaluarii precum si instructiunile evaluarii.

Responsabilitatea pentru aceste informatii revine integral Clientului.
B. Informatii colectate de evaluator
- datele descriptive referitoare la imobilului evaluat, informatii preluate din teren
de catre evaluator cu ocazia efectuarii inspectiiei;
- informatii despre vecinatatea imobilului evaluat, despre zona si localitate;
- date privind piata imobiliara locald www.publi24.ro, www.olx.ro , www.imobiliare.ro
www.storia.ro, www.romimo.ro, www.Bucovinalmobiliare.ro, www.lanoiinbucovina.ro, ,

Ipoteze speciale:

efc.

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care
le-a avut la dispozitie, existand posibilitatea existentei si a altor informatii sau
documente de care evaluatorul nu avea cunostinta. Evaluatorul a obtinut
informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte si de incredere dar nu
se asuma nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi viciate de
date sau informatii incorecte.

v Prezentul raport de evaluare este intocmit la cererea Clientului/achizitor in
scopul estimarii valorii de piata a parcelei aflata in proprietatea privatd a UAT
Frasin si este interzisa utilizarea raportului de evaluare, integral sau in parte,
pentru orice alt scop. In consecintd, in mod expres, este interzisa utilizarea
valorii de piata rezultate in urma aplicarii Standardelor de evaluare ANEVAR
in scopul impozitarii sau garantarii imprumutului,

v Obiectul evaluarii se refera exclusiv la teren extravilan cu utilizare la data
evaluérii — amenajat curte imprejmuita, cu posibila utilizare curti constructii
comercial / servicii — amenajare curte, o componenta a proprietatii imobiliare
compusa din teren neimprejmuit a unei proprietéati private.

v' Zona in care se afla parcela subiect al evaluarii este zona joasa a albiei
rdului Suha, a carui maluri nu sunt amenajate cu protectii la inundatii fiind
zona cu vegetatie spontana riverana cursului raului - lunca; expunerea la
inundatii si calitatea solului — arocamente ale albiei raului, determina
ipoteza speciala privind costul de protectie a terenurilor din zona;

v Parcela de teren in exclusivitate face obiectul evaluarii. in consecinta,
valoarea de piata estimata in baza probabilelor abordarii prin venit sau cost nu
incorporeazad  efectele unei  potentiale  deprecieri economice a
amplasamentului din care face parte parcela;

v' Evaluarea este determinata de solicitarea Clientului/Achizitorului de a
evalua parcela in starea sa de la data inspectiei; nu sunt conditii impuse
de proprietar de a se executa dezafectarea terenului (constructii
temporare, imprejmuire).

v" Obiectul evaluarii are drept scop informarea Clientului si are la baza
documentele de identificarea imobilului care contin informatii cadastrale;

1 Definitie conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor - SEV2025, SEV 102 Tipuri ale valorii, paragraf A10.1 + paragraf A10.4. pag.16

+ pag.18
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Specialist:

Factorii de mediu,
sociali si de
guvernanta:

Tipul raportului:

v Datele utilizate sunt furnizate de documente cadastrale datate ...... 2025 —
extras de CF COPIE CF 35736 Frasin, asupra terenului de 950 extravilan —,
terenul cu utilizare declarata - ,curti constructii”;

v' Functie de utilizare, estimarea valorii de piata s-a realizat pentru parcela
identificata topo 35736, cu utilizarea posibila identificata la inspectie,
valoarea fiind influientata de tipul de utilizare posibila si permisiva de
amenajare curti constructii, zona este inconjurata de proprietati private
cu utilizare rezidentiala / industriala / comerciala;

v" Evaluatorul nu isi asuma nici o raspundere pentru veridicitatea si acuratetea
informatiilor furnizate de catre Client/achizitor prin documentele puse la
dispozitie;

v In evaluare s-au adoptat ca rezonabile si credibile datele tehnice existente Tn
documentele puse la dispozitia evaluarii de céatre client/achizitor si au fost
utilizate Tn estimarea valorii de piata;

v Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de natura legala, care
afecteaza fie proprietatea imobiliara din care face parte parcela evaluata,
dreptul de proprietate asupra acesteia fiind deplin;

v Parcela se evalueaza pe baza premisei ca acesta se afla in posesie legala a
orasului, proprietarul declarat;

v’ Utilizarea probabila a parcelei si scopul prezentei evaluari au stat la baza
selectarii metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a
acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca la estimarea cea mai
probabila a valorii in conditiile tipului de valoare selectat;

v A fost posibila inspectia imobilului in zona centrald a orasului Frasin, in
extravilanul localitatatii, acces din strada, teren in hotar cu proprietati private;

v Evaluatorul considera premizele adoptate la aplicarea metodelor de evaluare
au fost rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii;

v’ Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la
dispozifie existdnd posibilitatea existentei si a altor informatii de care
evaluatorul nu are cunostinta la data evaluarii;

v Daca nu se arata altfel in raport, se intelege ca evaluatorul nu are cunostinta
asupra starii ascunse a terenului (incluzand, dar fara a se limita la structura
fizica, solul si subsolul parcelei, etc) care pot influienta valoarea de piata a
parcelei. Se presupune ca nu exista astfel de conditii, daca ele nu au fost
observate sau nu au devenit cunoscute in perioada efectuarii evaluarii;

v' Raportul de evaluare nu include un audit de mediu sau un raport detaliat al
starii solului, astfel de informatii depasind sfera acestui raport si/sau calificarea
evaluatorului. Evaluatorul nu oferd garantii explicite sau implicite in privinta
starii in care se afla parcela si nu este responsabil pentru existenta unor astfel
de situatii si a eventualelor lor consecinte si nici pentru eventualele procese
tehnice de testare necesare descoperirii lor.

v Rezultatele evaluarii pentru licitatie incluse in raportul de evaluare sunt valabile
numai in ipotezele prezentate, pentru scopul specificat.

v Ipotezele speciale aferente imobilului — parcela, sunt prezentate in
sectiunile raportului de evaluare care cuprind evaluarea determinand
ajustarile aplicabile preturilor de ofertare/vdnzare.

Pentru misiunea de evaluare a acestui imobil, evaluatorul nu a apelat sau a folosit

un specialist in domeniul topografie / constructii civile.

Factorii indicati nu au fost identificati ca influenta in utilizarea imobilului Tntrucat

parcela nu este utilizatd in ultimii ani de catre Client, este pastrata spre a fi

introduse in proiecte ulterioare de utilizare sau valorificare proprie sau spre terte
persoane juridice, in ambele cazuri proprietarul fiind orasul Frasin.

Raportul de evaluare cuprinde toate informatiile necesare pentru a furniza

Clientului o descriere clara a termenilor de referinta, activitatea desfasurata,

rationamentele profesionale aplicate si fundamentarea concluziilor la care s-a

ajuns.
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Restrictii de
utilizare, difuzare
si publicare a
raportului:

Declararea
conformitatii cu
SEV:

Evaluator,... .

4

3

&

Raportul editat in forma descriptivd cuprinzatoare, continutul fiind conform
standardelor de evaluare aplicabile la data raportului? Tnsotit de scrisoarea de
depunere a raportului de evaluare

v’ Utilizatorii desemnati care folosesc acest raport de evaluare sunt

reprezentantii delegati ai Primariei, ai Consiliului Local si reprezentantii
autoritatilor cu atributii de control;

Este interzisa distributia si reproducerea raportului de evaluare, iar
utilizarea raportului de evaluare este restrictionata la partile care detin
din punct de vedere legal acest drept;

Este interzisa utilizarea raportului de evaluare, integral sau in parte, pentru
orice alt scop. n consecintd, in mod expres, este interzisa utilizarea valorii de
piata rezultate in urma aplicarii standardelor de evaluare SEV 2025 in scopul
garantarii imprumutului, a impozitarii;

Consimtamantul scris al evaluatorului si al evaluatorului verificator (daca
al acestuia din urma este necesar), trebuie obtinut inainte ca oricare parte
a raportului de evaluare sa poata fi utilizata, in orice scop, de catre orice
persoand, cu exceptia clientului sau a altor destinatari ai evaluarii care
au fost precizati in raport. Consimtamantul scris si aprobarea trebuie
obtinute Tnainte ca raportul de evaluare (sau oricare parte a sa) sa poata fi
modificat sau transmis unei terte parti, altii decat Clientul sau altor categorii de
public, prin prospecte, memorii, publicitate, relatii publice, informatii, vanzare
sau alte mijloace.

Prezentul raport de evaluare este intocmit in conformitate cu Standardele de
evaluare a bunurilor SEV 2025 respectiv:

SKOKAN NICULAE

Legitimatia Nr. 16143
Valabil 2025 ¥

rea; Ef,

RS

SEV 100 ,Cadru general” (IVS 100);

SEV 101, Termenii de referinta ai evaluarii" (IVS 101);
SEV 102 ,Tipuri ale valorii” (IVS 102);

SEV 103 ,Abordari in evaluare” (IVS 103);

SEV 104 ,Informatii si date de intrare” (IVS 104);

SEV 105 ,Modele de evaluare” (IVS 105);

SEV 106 ,Documentare si raportare” (IVS 106);

SEV 230 ,Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400);
GEV 630 ,,Evaluarea bunurilor imobile”

Glosar 2025

Client, .....ccoovvnee.n.

2 Conform SEV 106 Documentare si raportare, paragraful 30.6, pag.58 - 59
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3. PREZENTAREA DATELOR

3.1 Date despre aria de piata, localitate, vecinatati si localizare
Orasul Frasin, judetul Suceava
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Orasul Frasin este o entitate administrativa apartinatoare a judetului Suceava, situata intre municipiile Suceava si
Campulung Moldovenesc. Asezare bucovineana, orasul Frasin este situat la confluenta Suhei cu Moldova, rauri ce o
strabat, primul de la sud la nord iar celalalt de la vest la est. In cadrul judetului, orasul Frasin are o pozitie relativ central,
distantele, in km, fata de marginile cardinale ale judetului, in linie dreapta sunt: la nord — 84 km, la sud — 65 km, spre vest
— 75 km,spre est — 80 km . Pana la Suceava, capitala judefului, sunt 43 km, iar pana la cele mai apropiate orase, Gura
Humorului doar 7 km si Campulung Moldovenesc — 25 km . Orasul Frasin este strabatut de magistrala CFR ce leaga
Moldova de Ardeal, de drumul national DN 17 de clasificatie europeana 576 si de drumul judetean DJ 177A ce leaga
bazinul superior al Moldovei de bazinul Bistritei .  Teritoriul administrativ al orasului se invecineaza la nord cu comuna
Manastirea Humorului la vest cu comuna Vama, spre sud cu comuna Stulpicani, inspre sud — est comuna Slatina si la est
cu orasul Gura Humorului. Intre aceste limite, orasul Frasin are o intindere de 87,31 km2 , din care 61% este ocupata de
padure, 35% suprafata agricola, restul fiind ape, drumuri, constructji si teren neproductiv.

Orasul Frasin este unitate administrativ-teritoriala care cuprinde populatie urbana reunita prin comunitate de interese si
traditii, fiind alcatuita din 2 localitati componente : Frasin si Bucsoaia si 2 sate apartinatoare : Doroteia si Plutonita. De
precizat este ca toate catunele satelor din depresiunea Frasin sunt considerate sate in anul 1900. Dupa al doilea razboi
mondial, comunele Frasin (cu Bucsoaia) si Doroteia (cu Plutonita) sunt subordonate raionului Gura Humorului care, la
randul sau, facea parte din regiunea Suceava pana in anul 1968. In anul 2003 a avut loc ridicarea Frasinului la rangul de
oras.

Localitatea este inconjurata de: Obcina Mare la nord, Obcina Voronetiana la est si Obcina Sténisoarei la vest. Frasin

se Tnvecineaza cu:
e comuna Vama, la vest si nord-vest;

comuna Manastirea Humorului, la nord-est;
orasul Gura Humorului, la est;
comuna Stulpicani, la sud.

Lungimea drumurilor publice este de 28 km pe teritoriul orasului, dintre care drumuri modernizate 11 km si drumuri
nemodernizate 17 km. Lungimea liniei de cale ferata care strabate teritoriul localitatii este de aproximativ 3 km.

Economia locala este reprezentatd de multiplele activitati ce se desfasoara in teritoriu si anume: exploatarea si
prelucrarea lemnului, exploatarea si valorificarea produselor de balastiera, exploatarea produselor de sonda, cresterea
animalelor, turismul. Agricultura este reprezentata prin existenta unei suprafete agricole de 3.060 hectare, din care:
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suprafata arabila 560 hectare, pasuni 1.285 hectare, fanete 1.210 hectare, livezi 5 hectare. Padurile si terenurile cu
vegetatie forestiera ocupa o suprafata de 5.351 hectare.

3.2 Descrierea situatiei juridice

Conform documentatiei cadastrale datata ... .2025, proprietatea imobiliara este un teren
extravilan, care se identifica cadastral cu numarul topo 35736 — categorie folosinta neproductiv, cu
front si acces din strada, CF 35736 UAT Frasin.

La data inspecfiiei, conform declaratiei proprietarului, imobilul se gaseste in plinatatea posesiei si
a drepturilor depline asupra acestuia. Imobilul este angajat in concesiune/inchiriere terta persoana
juridica.

Drepturile asupra parcelei se refera la toate interesele, beneficiile si drepturile care decurg din
detinerea terenului drept proprietate imobiliara. Fiind o proprietate privata a comunei, dreptul
proprietarului este consfintit de Codul Civil respectiv , dreptul ... de a poseda, folosi si dispune de un
bun in mod exclusiv, absolut si perpetuu, in limitele stabilite de lege®.

Terenul se gaseste liber de sarcini, nu sunt sarcini inscrise la data evaluarii.

Harta cadastrala zonala identifica parcela subiect cu numar cadastral 35736 UAT Vama.

[
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3.3 Descrierea terenului - amenajare

Parcela care face obiectul prezentului raport de evaluare este situata in extravilanul orasului
Frasin, zona centrald a orasului, riverana cu raul Suha, in apropierea luncii, pe malul stéang al
acestuia, zona cu parcele libere private. Conform documentelor cadastrale, proprietatea are
asigurat accesul din strada (cca 29 m) si se invecineaza pe perimetrul cu proprietati private. Este
prezenta reteaua de alimentare cu energie electrica si reteaua de apa si canalizare (necesare pentru
activitatile zonei). Acest amplasament format din parcelela extravilan cu utilizare — curte constructii,
este evidentiat Tn imaginea urmatoare:

strumente  Addugati - &jutor

3.4 Descrierea constructiilor si amenajarii
Ca proprietate imobiliara de tip teren cu utilizare curenta curte, terenul este imprejmuit. Nu sunt
identificate constructii sau amenajari ale terenului.

3.5 Istoricul proprietatii subiect; impozite si valori de impozitare

Parcela de teren extravilan cu folosintad ,neproductiv’, nu a fost supusa vreunei vanzari
anterioare, aflandu-se n utilizarea privata a comunei — teren liber neamenajat.

Proprietatea nu a fost vanduta anterior prezentei evaluari. Proprietarul nu au emis oferte de
vanzare sau schimb pana la data prezentei evaluari din cauze juridice — restrictionarea vanzarii de
teren propietate privatd a comunei. Informatiile sunt inscrise in continutul extrasului de Carte
Funciara COPIE (anexat la raport).

4. ANALIZA PIETEI

4.1 Tipul de proprietate si definirea pietei

Proprietatea evaluatd este de tip teren extravilan liber ,,ocupat cu utilizare curte
constructii”

Piata specifica este cea a parcelelor de teren pentru constructii, restrictionate, din
domeniul privat, extravilan al orasului.

Zona de delimitare a subpietei este zona construita a orasului cu cele 4 localitati, zona care
cuprinde ansambluri de locuinte familiare tip gospodarii taranesti. Exista activitati comerciale si
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servicii, pe suprafete de teren care pot permite astfel de utilizare. Zona concentreaza o activitate
industriala cu istoric semnificativ in prelucrarea lemnului si servicii de reparatii auto.
Gradul de ocupare al parcelei este 0,00%, fara constructii.

Caracteristicile proprietatii evidentiaza in principal:

= Un grad de ocupare de 0,0% constructii, fiind imprejmuitd de gard;

= Ultilizatorul pentru proprietate este o firméa ce are un service auto limitrof cu parcela de teren;

= Piata proprietatii este o piatd zonald la nivelul unui perimetru cu o razd de cca 5 km,
respectiv locala, bine delimitata in teritoriu;

= Sunt identificate proprietati similare disponibile care asigurd comparabilitatea cu atractivitate
egala, la concurenta cu cea analizata.

4.2 Analiza cererii

Cererea reflectd necesitatile, dorintele materiale, puterea de cumpdarare si preferinfele
cumparatorilor.

Pentru analiza cererii s-a procedat la identificarea utilizatorilor pentru tipul de proprietate
imobiliara studiatd. Tn ultimii ani — dupa anul 2022, interesati de terenurile din apropierea unor
proprietati private au fost proprietarii persoane fizice sau firmele care au in utilizare astfel de terenuri,
care folosesc terenuri ale comunei.

In zona proprietatii evaluate, cererea potentiald pentru proprietéti de tip teren pentru constructii
este normala, numarul tranzactilor estein crestere si determinat de politica de marketing al
proprietarului — proprietari privati si/sau proprietati din domeniul privat al orasului. Sunt in atentie
parcelel de teren identificate cadastral in proprietatea orasului si utilizate de terte persoane juridice
respectiv fizice la data solicitarii de a fi cumpdarate sau concesionate.

Cererea este normala, determinata de posibilitatii limitate de a se asigura astfel de proprietati iar
solutia de concesionare este una din variantele actuale aplicata de proprietar.

4.3 Analiza ofertei competitive — teren liber cu utilitate curti constructii domeniul industrial
- comercial
Oferta reprezinta numarul de bunuri de acelasi tip care sunt disponibile pentru vanzare sau pentru inchiriere
la diferite preturi, pe o piatéd data, intr-o anumita perioadd de timp. Existenta ofertei pentru o anumité
proprietate/bun, la un anumit moment, la un anumit pret si intr-un anumit loc indica gradul de raritate a acelui
tip de proprietate/activ.

In prezent, cu o piatd in usoaré crestere, oferta pentru teren pentru constructii exista.
Terenurile de constructie aflate in zona pietei imobiliare din care face parte localitatile orasului
sunt cele mai cautate — acolo unde sunt identificate.

o Oferta de proprietati similare este evidentiata in zona, pentru perioada evaluarii, s-au identificat
oferte prezentate in anexele raportului de evaluare® si posibil de adoptat in aplicarea
metodelor de estimare prin piata, caracteristicele dimensionale si de utilizare fiind elementele
de admitere in estimarea valorilor terenurilor subiecte ale expertizei.

e Zona analizata si identificarea ofertelor de vanzare prezente prin afisare in perioada noiembrie
2023 — septembrie 2025 poate fi consultata utilizand imaginea urmatoare:

3 Informatiile care contin valori ale unor terenuri ofertate spre vénzare sunt identificate in majoritatea cazurilor in OFERTE DE VANZARE
TEREN intravilan, cu destinatie constructii, in site-urile agentiilor imobiliare de specialitate, identificate prin analiza pietei imobiliare a

terenurilor din zona comunei vama $i a vecinatatilor. Ofertele sunt prezentate in anexele raportului de expertiza, paginile = .
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O analiza grafica* privind preturile de oferta competitiva afisate in piata zonala a orasului si in
imprejurimi poate fi evidentiatd in graficul urmator, cu accent pe evolutia pretului unitar de oferta
functie de suprafata de teren oferitd spre vanzare:

suprafete teren liber (mp) 36170 1000 5886 3225
valori negociate (10%) 13,5 35,1 18 12,6
valori oferte (EUR/mp) 15 39 20 14

ANALIZA GRAFICA valori unitare negociate functie de suprafetele oferte

® valori negociate (10%)

@ valori oferte (EUR/mp)

Putere (valori negociate (10%))

ey
(%2}

39

sy
o

35,1
®

w
wv

w
o

interval valori estimate
h QR 17 - 26 EUR/mp
14
126 135
4 °

0 5000 10000 15000 20000 25000 30000 35000 40000 y = 119,94x9221
R2=0,6339

S
&

-
(%2}

valori unitare (EUR/mp)
N
192]

=
o

4 Analiza grafica este o forma de analiza statistica in care evaluatorul ajunge la o concluzie prin interpretarea vizuald a unor date
reprezentate grafic si aplicdnd analiza statistica a curbei de distributie. O simpla reprezentare grafica a grupelor de date poate ilustra
reactia pietei la variatii ale elementelor de comparatie sau poate reda tendintele sub-pietelor. In analiza statistica a curbei de distributie,
evaluatorul poate aplica diverse formule pentru a determina cea mai buna curba de distributie a datelor de piatd analizate. Acesta poate
determina cea mai adecvatd ecuatie pentru cea mai buna curba de distributie sau poate identifica cea mai adecvata ecuatie dintre cele
folosite in mod uzual pentru a determina o ajustare.
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Prin extinderea ariei de piata si la zona localitatilor componente orasului, au fost identificate oferte
de vénzare a terenurilor pentru constructii iar grila comparabilelor este evidentiata in tabelul urmator:

comparabila 1 comparabila 2 comparabila 3 comparabila 4

teren intravilan teren extravilan teren intravilan teren intravilan

zona centrald zona periferica Bucsoaia zona centrala Frasin zona periferica Bucsoaia
20.09.2025 marti, 23 septembrie 2025 08.09.2025 luni, 29 septembrie 2025
1.000 m.p. 5.886 m.p. 36.170 m.p. 3.225m.p.

39.000 € 117.720 € 542.550 € 45.150 €
39,00 €/mp 20,00 €/mp 15,00 €/mp 14,00 €/mp
- 0000000__]
oferta/ www.OLX.ro oferta/www.STORIAro oferta/www.ST ORIA.ro oferta/iww.STORIA.ro

Oferte existente pe aceasta piata zonald sunt evidentiate in anexe la raport fiind adoptate Tn
vederea estimarii valorii de piata a parcelei de evaluat.

4.4 Analiza echilibrului pietei

in ultima perioadd, pe piata de parcele libere pentru constructii s-a constatat o crestere
a preturilor de tranzactionare datorita raritatii ofertei de vanzare si aparitia primelor vanzari
de terenuri din proprietatea privata a orasului.

La nivelul orasului Frasin si localitatile componente sunt oferite la tranzactionare proprietati
similare, insa, datorita sensibilitatii ridicate a acestei piete la actiunea factorilor externi si interni este
dificil de estimat echilibrul pietei. Revenirea pietii imobiliare, pe langa dezavantajele aduse, va face
ca preturile sa fie realiste, obiective, direct proportionale cu caracteristicile proprietatii, a
amplasamentului.

Piata imobiliara aferenta proprietatii evaluate a devenit o piata vizibila si activa, cu revenire
lenta respectiv o piata a vanzatorilor pentru ca au avantajul posesiei unor astfel de proprietati.

Situatia existenta la data evaluarii privind piata specifica tipului de proprietate evaluata
permite aplicarea abordarii prin piata in stabilirea valorii de piata a unei parcele cu utilizare
amenajare curte constructii — comercial servicii.

5. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

5.1 Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber

Cand scopul unei evaluari este estimarea valorii de piata, analiza celei mai bune utilizari
identifica cea mai profitabila utilizare competitiva pe care o poate avea proprietatea.

Cea mai buna utilizare (CMBU) este definita ca fiind ,utilizarea probabild rezonabil si legala a terenului liber
sau a unei proprietati construite, care este posibila fizic, fundamentata adecvat, financiar fezabila si care are
determina cea mai mare valoare®“.

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii: cea mai buna utilizare a unui teren
liber si cea mai buné utilizare a terenului construit.

Conceptul de cea mai buna utilizare se bazeaza pe faptul ca desi doud sau mai multe parcele de proprietate
imobiliara pot fi similare fizic si localizate apropiat, pot exista diferente semnificative in ce priveste utilizarea
potentiald. Modul in care o proprietate poate fi utilizata optim constituie fundamentul pentru determinarea
valorii ei de piata.

Cea mai buna utilizare a terenului liber este definita a fi utilizarea care determina valoarea maxima a terenului.

Fiind o zona preponderent de proprietati comercial - servicii, utilizarea probabila si rezonabila
pentru zona este cea de teren pentru constructii— comercial - servicii.

Analiza tipului de proprietate si amplasarea acesteia, cea mai buna alternativa posibila pentru
proprietatea evaluata este cea de proprietate imobiliara ,teren extravilan cu utilizare
amenajare curti constructii — amplasament”.
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Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de C.M.B.U. aceasta abordare:

o este permisibila legal, prin PUZ terenul poate fi incadrat in extravilanul localitatii;

o indeplineste conditia de fizic posibila, terenul are dimensiuni ce permite amenajare si
acces stradal;

o este fezabilil financiar, teren fara restrictii ca utilitate si avizare;

o este maxim productiv se refera la valoarea proprietatii imobiliare in conditiile celei mai bune
utilizari (destinatii), in conditiile anterior prezentate.

5.2 Cea mai buna utilizare a terenului ca fiind amenajat

in cazul acestei proprietati, CMBU va fi determinaté in situatia terenului ocupat fiind o stare de
fapt gasita la data evaluarii. Alternativele de utilizare posibile legal ale proprietatii ar putea fi:
posibila unica utilizarea ca si teren construit.

CONCLUZIE
Cea mai buna utilizare realizabila imediat pentru proprietatea imobiliara analizata este de
»teren extravilan pentru amenajare - curte constructii ”

6. RATIONAMENTUL EVALUARII S| ESTIMAREA VALORII
6.1 Rationamentul evaluarii

Evaluarea este realizata in conformitate cu prevederile Standardelor de evaluare aplicabile
la data expertizei - SEV 2025.

Ghidul pentru evaluarea bunurilor imobile GEV 630 indica modalitati de abordare in
evaluare, accentueaza aspectele obligatorii de aplicat si mentionat: concluzia analizei celei mai
bune utilizari, utilizare curentad daca nu exista indicatii de piata sau alfi factori care sa conduca la
concluzia céa exista o altd utilizare care ar maximiza valoarea subiectului evaluarii® fiind
determinanta in abordare si metoda/metodele de evaluare.

Selectarea si argumentarea abordarilor, metodelor si tehnicilor de evaluare adecvate
depinde de calitatea, cantitatea si credibilitatea informatiilor disponibile, precum si de rationamentul
profesional al evaluatorului, rationament ce trebuie prezentat in raportul de evaluare.®

Etapele parcurse pentru determinarea acestei valori sunt:
- Documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului utilizator precum si informatii publice
(institutii centrale, organizatii pe domenii de activitate, etc);
- Discutii purtate cu persoanele competente, reprezentanti ai clientului;
- Stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;
- Selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;
- Deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice subiectului de care trebuie sa se find seama;
- Analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluérii;
Aplicarea metodelor de evaluare considerate adecvate pentru determinarea valorii inscrise in
prezentul raport.
Procedura de evaluare este conforma cu standardele, ghidurile si metodologia de lucru
recomandate de catre standardele SEV 2025.

81. Valoarea de piata a terenului trebuie estimata avand in vedere cea mai buna utilizare a acestuia, utilizare
care trebuie analizata si argumentata in cadrul raportului de evaluare.

82. Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia vanzarilor, extractia, alocarea,
metoda reziduald, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii.

83. Comparatia vanzarilor este cea mai utilizatd metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata
atunci cand exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.

88. In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind preturile
tranzactiilor si/sau ofertelor si alte date privind terenuri similare, in scopul evaluarii terenului subiect.

90. Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile
de vanzare, cheltuielile efectuate imediat dupa cumparare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile

5 Conform SEV 2025, GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile, paragraf 37, pag. 114
& Conform SEV 2025, GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile, paragraf 104, pag. 123
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fizice, accesul, utilitatile disponibile, zonarea, precum si orice alte caracteristici cu impact semnificativ asupra
valorii.”

6.2 Estimarea valorilor; Abordarea prin piata; Metoda comparatiei vanzarilor.

Este dominata de principiul substitutiei care este un principiu de prim rang care se exprima
astfel: , nici un cumparator (investitor) prudent nu va oferi pentru o proprietate un pret mai mare
decat cel cu care ar putea cumpara o alta proprietate cu aceeasi utilitate si aceegi atractivitate, intr-
un interval de timp rezonabil.”

Elementele de comparatie sunt: drepturile de proprietate, restrictiile legale, conditiile pietei, data
ofertei, localizare, caracteristici fizice, utilitati disponibile, zonarea si CMBU.

Elementele care influienteaza in mod direct pretul per mp de teren practicate in zona analizata (prin
aplicarea corectiilor %) au fost:
- Dreptul de proprietate transmis
- Restrictii legale,
- Conditii de finantare,
- Conditii de vénzare,
- Conditii ale pietei — data ofertei/vanzarii,
- Localizare,
- Suprafata,
- Accesul la teren — front stradal,
- Topografia terenului
- Eliberare teren/ costuri amenajari
- Echiparea tehnico-edilitard a terenului in cauza (utilitati),
- Utilizare
- Cea mai Buna Utilizare (CMBU)

Premiza majora a metodei este aceea ca valoarea de piatad a unei proprietati imobiliare este in relatie
directa cu preturile unor proprietati competitive si comparabile. Sursele de informatii sunt adeseori legate de
publicitatea imobiliara, dar care de cele mai multe ori reflecta "dorinta" partilor, vanzatori sau cumparatori,
nefiind bazate pe tranzactii efectiv desfasurate. Alte surse sunt agentiile de consultanta si intermediere, sau
firmele de prestigiu in domeniul evaludrii, dar care de obicei pastreaza confidentialitatea informatiilor
constituite in baze proprii de date, la care cu greutate se poate avea acces, agentiile imobiliare si presa de
specialitate.

Anterior adoptarii terenurilor comparabile pentru aplicarea metodei si tehnicii de evaluare a fost
efectuata o analiza a pietei imobiliare in zona adoptatéd cu o suprafata de cca 5 kilometrii patrati
astfel cum a fost prezentata in imaginea anterior prezentata (a se revedea pct. 4.3 Analiza ofertei
competitive, pag. 14 + 16) si analiza grafica efectuata pentru terenurile din intravilanul orasului
Frasin in perioada 2025, august — septembrie.

Ipoteze speciale adoptate in evaluarea parcelei de 950 mp — teren extravilan liber
neamenajat — CMBU ,, amenajare amplasament”

» Conform obiectivului din evaluare, parcela subiect al evaluarii este considerata ,,teren
extravilan cu utilizare existenta neproductiv, cu potential de ,,amenajare amplasament”,

» Ladata evaluarii, aceasta parcela, identificata ca teren extravilan, a fost evaluata in scopul
vanzarii;

» Estimarea valorii se va face (este facuta) in ipoteza speciala de ,,liber de sarcini”, ipoteza
speciala care permite estimarea unei valori in situatia ,de fapt” a angajamentelor
existente — intentie de bun valorificabil cu potential ridicat de randament prin vanzare.
Estimarea valorii de piatéd se bazeaza pe ipoteza conform careia se supune evaluarii dreptul
integral de proprietate asupra terenului, respectiv se presupune ca parcela este ,liber de
sarcini”, stare ce cade in sarcina proprietarului,

> Utilizarea ,,amenajare curte constructii” este cea adoptata la data evaluarii,

Ajustarile aplicate valorilor preturilor comparabilelor sunt obtinute prin cuantificarea diferentieri
de valori rezultate prin:
- restrictii legale — este aplicata diferentierea prin ajustare procentualéd a caracterului intravilan
vs extravilan, a restrictiilor privind constructii rezidentiale in zona albiei raului;
- suprafata — diferentiere pentru valorile terenurilor in aceeasi zond mediana - centrala a orasului;

7 Prevederi din ghidul de evaluare in vigoare GEV 630, aplicabile in evaluarea terenurilor libere
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- utilizarea posibila (CMBU) — utilizarea comerciala - servicii mai defavorabild decat cea
rezidentiala;

restul de caracteristici nu influienteaza valorile ofertelor/ preturilor din vanzare adoptate in evaluare.
Aplicarea ajustarilor preturilor pe perechile de date evidentiate in grila adoptata, folosind

ipotezele speciale in evaluare, este evidentiata in grila de evaluare teren intravilan cu utilizare curfi
constructii (GEvalT1)° urmatoare:

dentificare CF 35736,N, CMBUp=Cc Frasin, teren intravilan teren extravilan teren intravilan teren intravilan
zona mal stang Suha, dupa podul rutier zona centrala zona periferica Bucsoaia zona centrala Frasin zona periferica Bucsoaia

data 08.09.2025 20.09.2025 marti, 23 septembrie 2025 08.09.2025 luni, 29 septembrie 2025
Suprafata evaluata 950 m.p. 1.000 m.p. 5.886 m.p. 36.170 m.p. 3.225m.p.
Pret vanzare | ofertare - total 39.000€ 117.720 € 542.550 € 45150 €
Preful de vénzare / ofertare unitar 39,00 €/mp 20,00 €/mp 15,00 €/mp 14,00 €/mp
Tip comparabild oferta/ www.OLX.ro ofertawww.STORIAro ofertawww.STORIAr0 ofertawww.STORIAro
Negociere /interviu +10% 3.900€ 11.780€ 54.250 € 4.500 €
Marja negociere (%) / otal 0% 39 € 0% 20 € 0% | 15 € 0% | 14 €
Pretunitar de vanzare, prinnegociere [ |
Drepturi de proprietate transmise Absolut (integral) similar similar similar similar
Austare (%) /total 0% 00 € 0% 00 € 0% 00 € 0% 00 €
Pret ajustat 35,10 €/mp 18,00 €/mp 13,50 €/mp 12,60 €/mp
Restrictii legale - coeficienti urbanistici extravilan, zon limitrofé albiei rau Suha fara restrictii, coeficienti PUZ, frecere intravilan, PUZ féra restrictii, coeficienti PUZ intravilan, coeficienti PUZ
Austare (%) / total posibila restrictie la construire rezidential -35,0% -123 € -35,0% 63 € -35,0% 4,7 € -35,0% -44 €
Pref ajustat 22,82 €lmp 11,70 €/mp 8,78 €/mp 8,19 €/mp
Conditii de finantare Numerar similare similare similare similare
Austare (%) / total 0,0% 00 € 0,0% 00 € 0,0% 00 € 0,0% 00 €
Pret ajustat 22,82 €lmp 11,70 €/mp 8,78 €/mp 8,19 €/mp
Conditii de vanzare Legislatie teren domeniul privat vanzare libera oferta vanzare libera oferta vanzare libera oferta vanzare libera
Austare (%) / total 0% 00 € 0% 00 € 0% 00 € 0% 00 €
Pret ajustat 22,82 €/mp 11,70 €/mp 8,78 €/mp 8,19 €/mp
Conditii ale pietei (data ofertei/vanzarii) 08.09.2025 20.09.2025 marti, 23 septembrie 2025 08.09.2025 luni, 29 septembrie 2025
Austare (%) /total 0,0% 00 € 0,0% 00 € 0.0% 00 € 0,0% 00 €

Pref ajustat

22,82 €lmp

11,70 €/mp

8,78 €/mp

8,19 €/mp

ELEMENTE SPECIFICE PROPRIETATI

Localizare

median Frasin, lunca réului Suha / dupé pod rutier

central, Frasin

periferic, Bucsoaia

central, Frasin

periferic, Bucsoaia

Austare (%) / total 0,0% 00 € 0,0% 0,00 € 0,0% 0,00 € 0,0% 00 €
Pret ajustat 22,82 €imp 11,70 €/mp 8,78 €/mp 8,19 €/mp
a Suprafata (marime si formé) 950 m.p. 1000/ rectangular 5886 / rectangular 36170/ rectangular 3225/ rectangular
Austare (%) / total 0,0% 0,00 € 00% | 000€ 615% | 540 € ! 00 €
b Front stradal - deschidere la drum acces cca29m ,laintrarea dinspre strada frontstradal ... m| front stradal 30,67 ml frontstradal ... ml front stradal ... m|
Austare (%) /total 0,0% 00 € 0,0% 00 € 0.0% 00 € 0,0% 00 €
¢ Topografia terenului plana, liber plana, liber plang, liber plana, liber plana, liber
Austare (%) / total 0,0% 00 € 0,0% 00 € 0,0% 00 € 0,0% 00 €
d Eliberare teren/cost amenajari speciale Nu este cazul ) nu este cazul nu este cazul nu este cazul nu este cazul
Costul estimat al lucrarilor 00 € 00 € 00 € 00 €
Austare (%) /total 0,0% 00 € 0,0% 00 € 0,0% 00 € 0,0% 00 €
Pref ajustat 22,82 €/mp 11,70 €/mp 14,18 €/mp 8,19 €/mp
Echiparea tehnico-edilitara (utilitati) en. el., apa-canalizare, gaze, in zond en.el., apa- canal, apropiere en.el., in apropiere en.el., apa- canal, gaze, apropiere  en.el., apa- canal, apropiere
Cheltuieli introducere utilitati €00 €00 €00 €00
Austare (%) /total 0,0% 00 € 0,0% 00 € 0.0% 00 € 0,0% 00 €
Pref ajustat 22,82 €/mp 11,70 €/mp 14,18 €/mp 8,19 €/mp
. . - curti constructii, curti constructi, curti constructii, curti constructii,
Utilizare posibila (CMBU) amenajare amplasament comercial / senvcii b o Lo ! to
rezidential rezidential industrial-comercial rezidential
Austare (%) / total -250% 57 € -250% 29 € 0,0% 00 € -250% 20 €
Pret ajustat 17,11 €mp 8,78 €/mp 14,18 €/mp 6,14 €/mp
Pretajustat-estimat [ | fem | _esemp | _denem | _60&m |
Austare netd 51% | 180 € 51% | 92 € 5% 07 € 5% | 65 €
Austare totala bruta €1799 €9,23 €10,13 €646
Ajustare bruta procentuala
numar de ajustari aplicate 3 ajustari 3 ajustari 3 ajustari 3 ajustari

8 Analiza de cost este efectuata folosind Al si este prezentata in anexele raportului;
9 Conform SEV 105 MODELE DE EVALUARE:
- Grila de evaluare teren intravilan cu utilizare curti constructii (GEvalT1) este un model intern, testat si actualizat pentru
fiecare utilizare;
- GEvalT1 este adecvat utilizarii pentru estimarea valorii juste a terenurilor liber respectiv cotd indiviza din inventarul Clientului;
- GEvalT1 exprima acuratete in functionare, are caracter complet, este actualizata la conditiile actuale de piatd si transparenta
in analiza;
- GEvalT1 este testatd de evaluator de peste cinci ani de aplicare fara rezultate alterate sau neconforme;
- GEvalT1 faréa limitdri semnificative, cuprinde:

- date de intrare admise din analiza de piaté efectuatd premergator aplicrii cu evidentiarea unei ANALIZE GRAFICE a
valorilor de oferte/preturilor de vénzare identificate si certificate din piata imobiliara pentru perioada aplicabild in cazul
evaludrii terenurilor;

- ofertele analizate si admise in evaluare sunt evidentiate in anexele raportului prezent, prezentarea fiind conforma
extraselor de pe site-urile de specialitate respectiv din baza de date ale evaluatorului.
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Explicarea ajustarilor:

Au fost aplicate atat ajustari cantitative cat si calitative.

Drepturi de proprietate fransmise Nu au fost necesare ajustari, toate comparabilele avand dreptul de proprietate absolut

Aplicare ajustare negativa pentru costul documentatiei de PUZ, trecere in infravilan cu PUZ, cost estimat la 35% din valoarea proiectului imobiliar
restrictionat la rezidential

Restrictii legale - coeficienti urbanistici

Condiii de finantare Nu au fost necesare ajustari, conditile de finantare fiind numerar atat la proprietatea subiect cat si la comparabile

Condiii de vanzare Nu au fost necesare ajustari - constrangeri privind instréinarea domeniului privat al orasului

Conditji ale pietei (data ofertei/vanzarii) Nu sunt necesare ajustari pentru perioada ofertelor sunt intr-un interval apropiat de data evaluarii

Localizare Nu au fost necesare ajustari - zona este mediand a orasului pentru comparabile, evidentiata prin valorile ofertate apropiate

Caracteristici fizice

Aplicare ajustare negativa pentru diferentierea dimensiunilor comparabilelor aflate in centru, dimensiuni in comparatie cu dimensiunea subiectilor: ( 35,10 -
13,50)/35,10 = 61,54 respectiv 61,54%

b Front stradal - deschidere la drum acces  Nu au fost necesare ajustari

a Suprafata (marime si formé)

¢ Topografia terenului Nu au fost necesare ajustari
d Eliberare teren/cost amenajari speciale Nu au fost necesare ajustari
Echiparea tehnico-edilitara (utilitati) Nu au fost necesare ajustari

Aplicare ajustare diferentiere CMBU intre rezidential - comercial - industrial servicii; comparare intre comercial-servicii si rezidential estimat la 25% in
defavoarea rezidentjal
Valoarea estimata a fost asimilabila valorii cu cele mai putine ajustari
(ajustarea bruta procentuala cea mai mica)

Utilizare posibild (CMBU)

Valoarea estimata a parcelei de teren este urmatoarea:

Suprafata teren extravilan, 950 mp. opinie unitara 6,10 €mp respectiv 30,94 RON
Valoare estimata CF 35736 5.795€ echivalenta 29.390RON
Curs valutar folosit 1 euro = 50716 lei ) |a data de 8-sept-25

Valoarea recomandata a parcelei identificata cu nr. CAD 35736 — cu CMBU amenajare
amplasament, pentru vanzare, determinata printr-o metoda a abordarii prin piata este de

29.390 RON, fara TVA, valoare unitara de 6,10 EUR/mp (30,94 RON/mp)

6.3 Abordarea prin venit

Nu sunt premize pentru aplicarea metodelor bazate pe abordarea prin venit, fiind teren
neutilizabil, cu vegetatie spontana pasune in lunca raului Suha - proprietate privata, vandabila.

in determinarea valorii de piata a parcelei subiect nu este posibild utilizarea unei metode
privind abordarea prin venit motivat de lipsa unor informatii credibile privind arendarea sau
inchirierea unor terenuri similar ca amplasamente si topografie.

6.4 Abordarea prin cost; Metoda extractia (prin scadere), numita si abstractia;

Nu sunt premize pentru aplicarea metodelor bazate pe abordarea prin piata-cost, motivat
de lipsa unor informatii credibile privind proprietati similare noi, ofertate spre vanzare, in
zona localitatilor ce alcatuiesc orasul Frasin.

7. ANALIZA REZULTATULUI $1 CONCLUZIA ASUPRA VALORII

VALOAREA DE PIATA recomandata:

Prin aplicarea SEV 2025 pentru determinarea valorii de piata,

folosind informatiile care au stat la baza aplicarii lui gi utilizarea desemnata,

in opinia evaluatorului,

valoarea de piata a parcelei de 950 mp teren, CF 35736 aflata in proprietatea privata a orasului
Frasin, la data de 8 septembrie 2025 este:

29.390 RON, fara TVA. (Valoare unitara 6,10 EUR/mp informativ)

Valoarea este stabilitd pentru data de 08.09.2025 si exprimata in RON si EUR si nu include T.V.A.
La data evaluarii cursul pietei valutare comunicat de BNR era de 5,0716 RON pentru un EUR.
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Precizari privind utilizarea valorii de piata:
Valoarea de piata este un tip al valorii estimate in scopul informarii clientului si reprezinta rezultatul
evaluarii pentru licitatia de vanzare realizata in baza prevederilor Standardelor de Evaluare ANEVAR.

Valoarea recomandata reprezintd valoarea de piata fiind exclusa utilizarea ca valoarea de
impozitare, valoarea de investitie sau orice alt tip de valoare definit in Standardele de Evaluare SEV
2025.

Valabilitatea valorii recomandate este pentru 6 luni de zile, perioada determinata de
dinamica tranzactiilor din zona de piata a parcelei.

Data raportului: 03.10.2025
Evaluator autorizat:
Niculae SKOKAN, ing.,ec.

;" SKOKAN NICULAE
Regomatla NG 36093, ZI /o

Sy G
Z N

Persoana Fizica Autorizata
evaluator autorizat El, EPI, EBM, El
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Anexa 1 — Amplasament zonal, plan de amplasament

8. ANEXE
8.1

e terra - Cautati x @ Aplicatie vizualizare imobile X +

C (@ | O nhttps//geoportal.ancpiro/imobile.html

Gasire adresa sau loc

20078

RASIN
JUDETUL
SUCEAVA

1:1000 ("Numar carte funciara: 35736
Anul zborului ortofoto: 2019 Extras de carte funciara - ePayment -O
Extras din planu | pe ortofotoplan - ePayment Powered by Esri

B Calculator B 11.AncaBANDEAC.. o A Z ) € ROU 2112 B]

81 ©@ ™ Aplicatievizualizarei.. &  [I} 02.UATFRASIN tere... 0y X"02Grila_EvalterenF.. X"2Grile EvalterenN.. @ @& WhatsApp
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8.2 Anexa 2 - Documente utilizate in evaluare

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SUCEAVA

ﬁ-y Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Gura Humorului
ANCPI CARTE FUNCIARA NR. 35736
COPIE

Carte Funciara Nr. 35736 Frasin

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Suceava, UAT Frasin
grr't i f:::;:;%'c Nrl Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Teren imprejmuit partial .cu'gard de lemn intre pct. 9-10-1.

Al 35736 950

B. Partea Il. Proprietari si acte

Referinte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

22671/ 19/10/2023
|Act Administrativ nr. Hotarare de Consiliu Local 100, din 12/07/2023 emis de CONSILIUL LOCAL FRASIN; Act

|Administrativ_nr. Adeverinta 10786, din 18/10/2023 emis de PRIMARIA ORASULUI FRASIN;
| B1 |Intabulare, drept de PROPRIETATE,  dobandit prin Constituire,. cota|
[ |actuala 1/1, cota initiala 1/1 ‘
| 1) ORASUL FRASIN, -DOMENIUL PRIVAT- |
C. Partea lll. SARCINI .-
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

Al

NU SUNT

W /(r /~)“ Cip e

;u"/\j(—-: Cc ‘/ Ml 720

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 1din3
xt er 3¢ epay.ancpi.ro
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Carte Funciard Nr. 35736 Comuna/Oras/Municipiu: Frasin
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
35736 950 Teren imprejmuit partial cu gard de lemn intre pct. 9-10-1.
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

35736

w/
Date referitoare |a teren
nr | Categorie |intra | Suprafata i - .
crt | folosinta |vilen (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 |neproductiv] NU 950 - - -
Date referitoare la constructii
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 22.301
2 3 7.0
3 4 15.5
4 5 2.765
5 6 8.124
6 T 14.728
Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 2din 3

iraca epay.ancpl.ro Earmiular versiunea 1.1
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Carte Funciara Nr. 35736 Comuna/Oras/Municipiu: Frasin

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit (= (m)
7 8 2.3

8 9 5.331

9 10 14.3

10 1 40.6

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*<x Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 3 din 3

epay.ancpi.ro
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8.3 Anexa 3 —Vanzari / Oferte de vanzare utilizate in evaluare

Comparabila 1

8 sept 2025, 36.170 mp, 540,000 EUR, 15,00 EUR/mp|

36170 m,teren de vanzare - Suceava (judel), F - wwstoriaro

Comparabila 2

235ept 2025, 5.886 mp, 117.720 EUR, 20,00 EUR/mp

N7720€ e

Brsmm

[ I ¢ o foc— - Simcimia o @z

5886 e, teren de (Gudet), Gura Humorului - 9262912 » wiw stora.0

Comparabila 3

1000 mp Teren Intravilan Frasin

39000 €

205ept 2025, 1.000mp, 39.000 EUR, 33,00 EUR/mp.

DescasRe

1000 mp Teren intravilan Frasin

39000 €

295ept 2025, 3.225 mp, 45,000 EUR, 14,00 EUR/mp.

3225 m,teren de (ludet). Bosanci - 8939740 « www.storia.ro
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Alte oferte din zona imobiliara Frasin

3197
400 EUR/mp,

13 sept 2025, 3.197 mp, 13.000 EUR, 4,00 EUR/mp.

13000€ o ‘, \::___ .......
A i

Teren o vinears

3197 . teren de (iudel), Frasin - 8240387  wwwstoria o

publizs.ro ) romimo.ro

13 sept 2025, 15.000mp, 90.000 EUR, 6,00 EUR/mp

care este costul unui metru liniar de zid de aparare mal cu 1naltimea de 2,5 m, realizat din plasa din sarma galvanizata pe
structura din profile metalice de fier rotund, umpluta cu pietre de rau
ChatGPT a spus:
S-a gandit
Iata un deviz orientativ pe metru liniar pentru un zid de apérare de mal (= gabion), H = 2,5 m, realizat din plasa de sirma
galvanizati pe montanti metalici si umplutura cu pietre de rau. Valorile sunt tipice pentru Romania si includ materiale
+ manopera de baza, fara lucrari speciale de teren.
Ipoteze tehnice (realiste pentru maluri)

e grosime zid: 0,5 m (pentru stabilitate la 2,5 m Inaltime)

e lungime de calcul: 1 m

e  volum pietre: 2,5m x 0,5 m x 1 m = 1,25 m?

e plasd galvanizatd grea + accesorii (sdrma de legaturd/C-clips) si montanti din fier rotund la 1,0-1,5 m pas
e talpa minimala, geotextil, sapatura locala

Estimare pe componente (lei/ml, TVA neincl.)
e Pietre de rau (1,25 m?®): 250-500 lei (in functie de sort si transport)

e Plasi de sirma galvanizati + confectie panouri/cosuri (= 8,5 m*/ml): 700-1.100 lei
e  Montanti metalici, ancore, elemente prindere: 200-350 lei
e Geotextil drenaj + talpa mica, pietris drenaj: 150-300 lei

e  Manopera montaj gabion + manipulare piatra: 350-700 lei
Total orientativ: 1.650 — 2.950 lei / ml (= 330 — 590 € / ml)

Ca reper, pentru structuri similare (garduri/ziduri din gabioane), sursele publice din RO indica frecvent ~100-280 €/ml la
2,0 m iniltime si 0,3 m grosime, fara particularititi de mal; la 2,5 m si 0,5 m grosime costul creste tipic spre intervalul
meu de mai sus. Reformex+1
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9. PREZENTAREA EVALUATORULUI

Perioada 1994 — in prezent mi-a permis cumularea unei experiente privind evaluarea
intreprinderilor El, din anul 2007 evaluarea activelor financiare (actual — instrumente finan-
ciare) EIF respectiv bunuri imobile EPI si imobile EBM, autorizat din anul 2013:

v’ Evaluarea de societati supuse privatizarii prin vanzarea de actjuni:
v" Evaluare actiuni pentru delistare Legea 151/2014:
v' Evaluarea activelor unor societati aflate in diferite situatji patrimoniale sau economico-financiare, pentru:
vanzarea/cumpararea de active functionale sau nefunctionale de natura cladiri industriale, cladiri speciale, spatji comerciale, cladiri
tip depozite si cladiri de birouri, cu sau fara dotare (bunuri mobile):
Bunuri, aport la capitalul social:
Reevaluarea cladiri-terenuri pentru impozitare:
Evaluarea de active — proprietati si bunuri mobile puse sau aflate in garantii bancare sau non bancare:
pentru banci, proprietati private pentru garantii fiscale, etc
Evaluarea de proprietati private si publice ale primariilor in vederea vanzarii respectiv inventarierii patrimoniale;
Evaluare active necorporale:
Evaluare proprietati intelectuale: Brevet de inventie romanesc;
Evaluari de elemente patrimoniale la societati in insolventa si faliment:
Evaluari de elemente patrimoniale la societati in reorganizare:
Evaluarea afacere firma

ANRNEN

AN N NANANAN

OFFICE SKOKAN NICULAE P.F.A. Reprezentant
ing., ec. SKOKAN Niculae
telefon: 0744 643 637

e-mail: office@nskokan.eu

Telefon: +40 744 643 637

Fax:

Site: www.nskokan.eu

Rapoartele de evaluare realizate de OFFICE SKOKAN NICULAE sunt realizate cu respectarea
Standardelor ANEVAR si a Codului Etic al Profesiei de Evaluator.

Asigurare profesionala — Aon Romania Broker de Asigurare Reasigurare, partener ALLIANZ
TIRIAC prin certificat nr. 51634/03/01/2025, pana pe 31.12.2025.
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Procesul verbal de receptie a prestarii serviciilor de evaluare

Incheiat astizi, .... octombrie 2025 in localitatea Frasin, la Achizitor —- UAT FRASIN

SKOKAN NICULAE-Persoana Fizica Autorizata, cu sediul in mun. Suceava, bd. George Enescu,
nr.2, bloc 7, sc. D, AP.24, jud. Suceava, Tel/0744643637 E-mail: office@nskokan.eu, inregistrat la
Oficiul  Registrului  Comertului de pe langd Tribunalul Suceava, cont bancar
RO92BTRLRONCRTO0387425701 deschis la BANCA TRANSILVANIA sucursala Suceava, in
calitate de PRESTATOR, reprezentata de dl. SKOKAN NICULAE, evaluator autorizat ANEVAR
cu legitimatia nr. 16143,

s

UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA - FRASIN cu sediul in orasul Frasin, telefon:
+40230235334 , fax: +40230235334, e-mail: registratura@primariaorasuluifrasin.ro
primariafrasin@yahoo.com , CUI: 4535651, Cont trezorerie: RO22TREZ59421180250XXXXX
deschis la Trezoreria orasului Gura Humorului, reprezentatd prin Primar — ing. BALAN Marinel, in
calitate de Achizitor,

au intocmit prezentul Proces verbal privind urmatoarele:

1. Prin prezentul proces verbal se atestd faptul ca Prestatorul a predat si Achizitorul a primit
Raportul de evaluare nr. NSK081/2025 pentru parcela teren intravilan CF 35736 conform
achizitie SEAP si Contractul de servicii nr.115/06.09.2025 // ... /... .09.2025 pct.4 Obiectul
contractului, toate in 2 (doud) exemplare;

2. Achizitorul va achita onorariul Prestatorului pentru faza de platd contractuala (850 RON),
pret conform achizitie SEAP si Contractul de servicii nr.115/06.09.2025 // ... /... .09.2025;

3. Prestatorul a restituit Achizitorului acte si documente in original primite pe durata efectuarii
evaludrii conform prevederilor Contractului;

4. Toate obligatiile Partilor reiesite din contractul sunt executate la data predarii, Achizitorului
revenindu-i obligatia platii ulterioare a onorariului evidentiat in SEAP;

5. Prezentul Proces verbal este intocmit in douda exemplare originale, cate unul pentru fiecare

dintre parti.
Am predat Am primit

Niculae SKOKAN, ing., ec. UAT Vama

Persoana Fizica Autorizata Primar BALAN Marinel, ing.
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ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
ORASUL FRASIN
PRIMAR
Nr. 156 din 31.12.2025

PROIECT

HOTARARE

privind aprobarea vanzarii a unei parcele de teren situata in extravilanul orasului Frasin
in suprafata de 5000 mp ce se identifica cu parcela funciara nr.36369 din Cartea Funciara
nr.36369 Frasin aflata in proprietatea privata a orasului Frasin, judetul Suceava

Consiliul local al orasului Frasin, judetul Suceava;

Avand in vedere :

- referatul de aprobare prezentat de primarul orasului Frasin, judetul Suceava,
inregistrat la nr.11735 din 31.12.2025 ;

- raportul de specialitate al Compartimentului urbanism, mediu si fond funciar,
inregistrat cu nr.11736 din 31.12.2025 ;

- extrasul de carte funciara eliberat de catre BCPI Gura Humorului;

- raportul de evaluare nr.NSK 082rev din 03.10.2025 intocmit de P.F.A. Skokan
Niculae - evaluator ANEVAR, inregistrat la Primaria orasului Frasin cu nr.9263 din
14.10.2025;

- avizul Comisiei de specialitate nr.1 pentru programe de dezvoltare economico-
sociald, buget, finante, administrarea domeniului public si privat al comunei, agricultura,
gospodarie comunala, protectia mediului si turism si al Comisiei de specialitate nr.3 pentru
administratia publica locala, juridica si de disciplind, apérarea ordinii si linistii publice, a
drepturilor cetatenilor;

In temeiul prevederilor art.129 alin. (2) lit.c), alin.(6) lit.b), art.139 alin.(3) lit.g),
art. 196 alin.(1) lit.a), art. 354 alin.(1) , art.355 si art.363 din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completarile
ulterioare,
HOTARASTE:

Art.1 Se aproba Studiul de oportunitate nr.11734 din 31.12.202 privind
vanzarea terenului situat in extravilanul Orasului Frasin, localitatea Frasin, judetul
Suceava in suprafata de 5000 mp ce se identifica cadastral cu pf nr.36369 inscris in CF
36369 Frasin, intocmit de catre Serviciul urbanism si amenajarea teritoriului potrivit
anexei nr. 1, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2 Se insuseste Raportul de evaluare nr.NSK 082 rev din 03.10.2025
intocmit de P.F.A. Skokan Niculae - evaluator ANEVAR, inregistrat la Primaria oragului
Frasin cu nr. 9263 din 14.10.2025, pentru stabilirea pretului vanzarii terenului, mentionat
laart.1, potrivit anexei nr.2 care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.3 (1) Se aprobd vanzarea prin licitatie publicd a terenului proprietate
privata a orasului Frasin, judetul Suceava, situat in extravilanul Orasului Frasin, localitatea
Frasin, judetul Suceava, ce se identifica cadastral cu pf nr.36369 din CF 36369 UAT Frasin
in suprafatd de 5000 mp.

(2) Se aproba pretul de pornire al licitatiei de 149.610 lei.



Art.4 Se aproba Documentatia de atribuire aferenta procedurii de vanzare
prin licitatie publica a terenului in suprafatda de 5000 mp, proprietate privata a orasului
Frasin, judetul Suceava, situat in extravilanul localitatea Frasin, orasul Frasin, judetul
Suceava, identificat in CF 36369 UAT Frasin cu nr. cadastral 36369, in suprafata de 5000
mp, conform anexei nr.3 care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.5 Contravaloarea documentatiei cadastrale si a raportului de evaluare vor
fi suportate de catre noul proprietar al suprafetei de teren ce se identifica cu parcela
funciara nr. 36369 din Cartea Funciara nr. 36369 Frasin.

Art.6 Se desemneaza membru in Comisia de evaluare a ofertelor doamna/
domnul consilier local si membru supleant
doamna/ domnul consilier local

Art.7 Se desemneaza membru in Comisia de solutlonare a contestatiilor
doamna/ domnul consilier local si membru
supleant doamna/ domnul consilier local

Art.8 Ofertele se depun si se inregistreaza la Primaria orasulm Frasin —
Serviciul urbanism si amenajarea teritoriului in Registru oferte potrivit modelului din
anexa nr.4 la care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.9 Primarul orasului Frasin si secretarul general al orasului Frasin se
imputernicesc sa semneze contractul de vanzare-cumparare in fata notarului public.

Art.10 Primarul orasului Frasin, prin compartimentele de specialitate va aduce
la indeplinire prezentei hotarari .

Art.11 Secretarul general al orasului Frasin va comunica prezenta hotarare
persoanelor interesate.

INITIATOR,
PRIMAR
ing.Marinel BALAN

AVIZAT PENTRU LEGALITATE
SECRETARUL GENERAL AL ORASULUI,
Tatiana LUPASCU



Anexanr. 1 la H.C.L.Frasin nr. din

STUDIU DE OPORTUNITATE nr.11734 din 31.12.2025
privind aprobarea vanzarii a unei parcele de teren situata in extravilanul orasului Frasin
in suprafata de 5000 mp ce se identifica cu parcela funciara nr.36369 din Cartea Funciara
nr. 36369 Frasin aflata in proprietatea privata a orasului Frasin, judetul Suceava

1. Prezentarea generala
Terenul care face obiectul vanzarii este amplasat in orasul Frasin, localitatea Frasin,
judetul Suceava in suprafata de 5000 mp, identificat in CF 36369 UAT Frasin, nr. cadastral
36369.

2. Regimul juridic
Terenul ce se propune spre vanzare apartine domeniului privat al orasului Frasin,
judetul Suceava. Suprafata de teren situata in extravilanul orasului Frasin, este identificat
cadastral conform prezentarii de mai sus si a planului de situatie anexat.

3. Necesitatea:

S-a solicitat Primariei orasului Frasin aprobarea vanzarii acestei suprafete de teren
apartinand domeniului privat al orasului Frasin, situata in extravilanul orasului.
Terenul care face obiectul solicitarii are urmatoarele caracteristici:
este situat in extravilanul orasului ;
apartine domeniului privat al orasului ;
este inscris in CF 36369 UAT Frasin potrivit evidentelor B.C.P.l. Gura Humorului
nu este ipotecat si nu are alte interdictii de instrdinare ;
amplasamentul studiat nu face obiectul vreunui litigiu sau vreunei revendicari
formulate in baza Legii nr. 10/2001, privind regimul juridic al unor imobile preluate
in mod abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989, cu modificarile si
completarile ulterioare.

4. Oportunitatea:

Vanzarea imobilului mai sus mentionat genereaza urmatoarele beneficii :

e venituri financiare suplimentare la bugetul local generate prin Incasarea
contravalorii terenului vandut, taxe si impozite, cu atdit mai mult cu cat imobilul in
cauza nu a adus, pana in prezent, venituri la bugetul local ;

e necesitatea dezvoltarii zonei din punct de vedere economic si social,

e impactul pozitiv asupra aspectului arhitectural zonal conferit de zonele ingrijite si
eventualele constructii ce vor putea fi edificate pe acest teren ;

¢ Intretinerea spatiilor aflate In vecinatatea acestui teren ;

e necesitatea realizarii acestor venituri in vederea implementarii unor alte investitii
de maxima prioritate si importanta pentru comunitatea locala .

5. Legalitatea

Proiectul de hotarare propus spre dezbaterea si aprobarea Consiliului Local al orasului
Frasin este justificat si sustinut din punct de vedere legal, de urmatoarele acte legislative
in vigoare:

e prevederile art.129 alin.(6) lit.b) si art.139 alin.(3) lit.g) din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

e prevederile art.363 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ - Reguli
speciale privind procedura de vanzare a bunurilor din domeniul privat:



“(1) Vanzarea bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitatilor
administrativ - teritoriale se face prin licitatie publicd, organizata in conditiile
prevazute la art. 334 - 346, cu respectarea principiilor prevazute la art. 311, cu
exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel.

(2) Stabilirea oportunitatii vanzarii bunurilor din domeniul privat al statului sau al
unitatilor administrativ - teritoriale si organizarea licitatiei publice se realizeaza de
catre autoritatile prevazute la art. 287, cu exceptia cazurilor in care prin lege se
prevede altfel.

(3) Vanzarea prin licitatie publica a bunurilor imobile apartindnd unitatilor
administrativ - teritoriale se aproba prin hotarare a consiliului judetean, a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti, respectiv a consiliului local al
comunei, al orasului sau al municipiului, dupa caz.

(4) Garantia se stabileste intre 3 si 10% din pretul contractului de vanzare, fara
TVA.

(5) Cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel, pretul minim de
vanzare, aprobat prin hotdrdre a Guvernului sau prin hotarare a autoritatilor
deliberative de la nivelul administratiei publice locale, dupa caz, va fi valoarea cea
mai mare dintre pretul de piatd determinat prin raport de evaluare Intocmit de
evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizati, in conditiile legii, si selectati prin
licitatie publicd, si valoarea de inventar a imobilului.

(6) Raspunderea juridica privind corectitudinea stabilirii pretului prevazut in
raportul de evaluare revine exclusiv evaluatorului care a intocmit respectivul raport
de evaluare.

(7) Predarea - primirea bunului se face prin proces - verbal in termen de maximum
30 de zile de la data Incasarii pretului.”

Propunerea privind vanzarea prin licitatie publica a unui teren apartinaind domeniului
privat de interes local al orasului, consideram, ca este necesara si legala, drept pentru care
consider oportun sa faca obiectul unui proiect de hotarare in acest sens.

Proiectul de hotarare impreuna cu intreaga documentatie, va fi supus spre dezbaterea
si aprobarea Consiliului Local al orasului Frasin.

Consilier,
Bradatan loan Dan

PRIMAR, SECRETARUL GENERAL AL ORASULUI,
ing. Marinel BALAN Tatiana LUPASCU



Anexanr. 3 la H.C.L.Frasin nr din

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

aferenta procedurii de vanzare prin licitatie publici a terenului in suprafata de
5000 mp ce se identifica cu parcela funciara nr. 36369 din Cartea Funciara nr.
36369 Frasin, proprietate privata a Orasului Frasin, judetul Suceava

CAPITOLUL I - CAIETUL DE SARCINI

CAPITOLUL Il - FISA DE DATE A PROCEDURII

CAPITOLUL 111 - CONTRACTUL-CADRU

CAPITOLUL IV - FORMULARE S| MODELE DE DOCUMENTE



CAPITOLUL 1

CAIETUL DE SARCINI



1. INFORMATII GENERALE
PRIVIND OBIECTUL VANZARII

1.1. Descrierea si identificarea imobilului — teren — destinat vanzarii

(1) Imobilul —teren care face obiectul vanzarii se afla situat in extravilanul orasului Frasin,
localitatea Frasin, judetul Suceava.
(2) Imobilul —teren are o suprafata de 5000 mp, este proprietatea privata a Orasului Frasin,
judetul Suceava, identificat in CF nr. 36369 Frasin, nr.cad. 36369.
(3) Vecinatatile amplasamentului:

N — Orasul Frasin ,

V - Orasul Frasin si SC Alcarom SRL,

E — Orasul Frasin,

S- SNCFR,

(4) Potrivit documentelor cadastrale, terenul are forma regulata, cu iesire in strada Stadion
la nord.

(5) Vanzatorul anexeaza la prezentul Caiet de sarcini schita cu amplasamentul terenului
si extras de carte funciara, pentru informare.

1.2.  Destinatia bunului ce face obiectul vanzarii

Imobilul teren, scos la vanzare prin licitatie publica, proprietatea domeniului privat
al orasului Frasin va fi utilizat in conformitate cu prevederile legale si cu respectarea
indicatorilor urbanistici din Planul Urbanistic General.

2. CONDITII GENERALE ALE VANZARII

2.1. Tipul de procedura aplicata: Atribuirea contractului de vanzare se va face prin
procedura de licitatie publica deschisa, cu oferta la plic inchis si sigilat.

2.2. Cuantumul si natura taxelor si garantiilor:
(1) Persoanele interesate care doresc sa participe la licitatia publica platesc o taxa de
participare in suma de 500 lei. Taxa de participare se restituie doar in cazul in care, in
cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se
constata erori sau omisiuni care nu pot fi corectate in conditiile legii si care atrage anularea
procedurii.
(2) Fiecare participant poate depune doar o singura oferta pentru parcela de teren ce face
obiectul licitatiei. Pentru oferta depusd se va plati garantia de participare care este in
valoare de 14.961 lei reprezentand 10% din pretul de pornire al licitatiei, fara TVA.
(3) Garantia de participare la licitatie, calculata la pretul de pornire, depusa de ofertantul
castigator se retine de vanzator, pand in momentul incheierii contractului de vanzare-
cumparare urmand ca dupd aceasta datd garantia sa constituie avans din pretul de vanzare
datorat de cumparator.
(4) Garantia de participare se returneaza ofertantilor necastigatori, la cerere, in termen de
5 zile lucratoare de la desemnarea ofertantului castigator.
(5) Perioada de valabilitate a garantiei de participare este cel putin egala cu perioada de
valabilitate a ofertei - 90 zile de la data limita stabilita pentru depunerea ofertelor.
(6) Vanzatorul va retine garantia pentru participare, ofertantul pierzand astfel suma
constituitd, atunci cand acesta din urma se afla in oricare din urméatoarele situatii :




a) 1si retrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia;
b) oferta sa fiind stabilitd castigatoare, nu se prezintd la data stabilita pentru
incheierea contractului de vanzare-cumparare sau daca refuza incheierea contractului.
(7) Dovezile platii taxei de participare si a garantiei de participare se vor prezenta odata
cu depunerea ofertei.
(8) Ofertele care nu sunt insotite de taxa de participare si garantia de participare, in
cuantumul, forma si avand perioada de valabilitate solicitate in documentatia de atribuire,
vor fi respinse in cadrul sedintei de deschidere a ofertelor.
(9) Garantia de participare la licitatie si taxa de participare la licitatie se pot achita astfel:
- la casieria Primariei orasului Frasin
- cu Ordin de plata dupa cum urmeaza:
- beneficiar : ORASUL FRASIN cod fiscal 4535651
- IBAN RO22TREZ59421180250XXXXX - Taxa participare
- IBAN RO65TREZ5945006XXX000472 - Garantie de participare
- Banca : Trezoreria orasului Gura-Humorului.

2.3. Elemente de pret:
(1) Pretul de pornire al licitatiei pentru vanzarea terenului este de 149.610 lei, pret stabilit

conform Raportului de evaluare intocmit P.F.A. Skokan Niculae - evaluator ANEVAR,
inregistrat la Primaria orasului Frasin cu nr.9263 din 14.10.2025.

(2) Pretul de vanzare urmeaza a fi stabilit Tn urma licitatiei publice si nu poate fi mai mic
decat pretul de pornire al licitatiei.

2.4. Desfasurarea licitatiei publice:

(1) Sedinta publica de deschidere a ofertelor se va desfasura la sediul Primariei orasului
Frasin, judetul Suceava, la data si ora precizate in anuntul de licitatie.
(2) Comisia de evaluare verifica si analizeaza documentele de participare depuse de
ofertanti.
(3) Presedintele comisiei anunta:

a) datele generale, necesare pentru identificarea exacta a bunului imobil ce face

obiectul vanzarii;

b) metoda de vanzare;

c) denumirea si numarul de ordine al ofertantilor;

d) modul de desfasurare al licitatiei.
(4) Licitatia se desfasoara dupa metoda licitatiei publice deschise cu oferta in plic sigilat,
conform precizarilor din INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI
DESFASURAREA PROCEDURII DE VANZARE” din CAP.II — FISA DE DATE A
PROCEDURII

2.5. Conditii de eligibilitate:
(1) Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand fizica sau juridica, romana sau
straind, care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit taxa de participare la licitatie si garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele
solicitate in INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA
PROCEDURII DE VANZARE” din CAP.II — FISA DE DATE A PROCEDURII si in
termenele prevazute in documentatia de atribuire si anuntul de licitatie ;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare ;




(2) Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o
licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ
teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa
proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani, calculata de la desemnarea persoanei
respective drept castigatoare la licitatie.

(3) Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin caietul de sarcini se considera
insusite de ofertant.

(4) Pentru desfasurarea procedurii de licitatie publica organizata in vederea vanzarii
bunului imobil — teren — proprietate privata a Orasului Frasin este obligatorie participarea
a cel putin doi ofertanti.

2.6. Drepturile si obligatiile partilor
2.6.1. Drepturile si obligatiile vanzatorului:
(1) Vanzatorul are dreptul sa solicite constituirea de taxe si garantii de participare la
licitatie.
(2) Vanzatorul are dreptul sa retind garantia de participare la licitatie in cazul in care
adjudectarul nu semneaza contractul de vanzare-cumparare in termenul legal.
(3) Vanzatorul are dreptul sa anuleze licitatia in conditiile legii.
(4) Vanzatorul are obligatia sa puna la dispozitia cumparatorului terenul liber de orice
sarcini.
(5) Vanzatorul are obligatia sa predarea terenul catre cumparator prin proces - verbal de
predare-primire in termen de maximum 30 de zile de la data incasarii pretului/incheierii
contractului.
2.6.2. Drepturile si obligatiile cumpardatorului:
(1) Cumparatorul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa,
terenul care face obiectul contractului de vanzare - cumparare.
(2) Cumparatorul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunului care face obiectul
contractului de vanzare — cumparare.
(3) Cumparatorul are obligatia sa semneze contractul de vanzare-cumpdrare dupa
implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii de
atribuire.
(4) Cumparatorul are obligatia de a achita pretul terenului stabilit in urma procedurii de
licitatie pana cel tarziu la data semnarii contractului de vanzare - cumparare.
(5) Cumparatorul are obligatia sa suporte toate cheltuielile ocazionate de autentificare a
contractului de vanzare-cumparare si nscrierea terenului in cartea funciara.

2.7. Protectia datelor

Fara a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei documentatii de atribuire,
vanzatorul are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care 1i sunt comunicate
de persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential, in masura in care, in mod obiectiv,
dezviluirea informatiilor in cauza ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor
persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial §i proprietatea intelectuala.

3. CONDITII DE VALABILITATE ALE OFERTELOR

(1) Ofertantul are obligatia de a eclabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

(2) Ofertele se redacteaza in limba romana.

(3) Ofertele se depun la sediul Primariei orasului Frasin — Serviciul urbanism si amenajarea
teritoriului, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza in
ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizdndu-se data si ora.

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusd oferta
(“LICITATIE PUBLICA pentru vinzare teren in suprafata de 5000 mp inscris in CF



36369 Frasin, situat in localitatea Frasin, orasul Frasin, judetul Suceava”A NU SE
DESCHIDE PANA LA DATA DE ORA ).
Plicul exterior va trebui sa contina:
a. o fisad cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata
de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari;
b. acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform
solicitarilor vanzatorului ;

c. acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.
(5) Pe plicul interior, care contine oferta propriu - zisd, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz, bunul pentru care
oferteaza si evident pretul oferit.
(6) Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar semnata de catre ofertant.
(7) Fiecare participant poate depune doar o singurd oferta.
(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al confinutului, pe toata perioada
de valabilitate stabilita de vanzator.
(9) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data - limita
pentru depunere, stabilite Tn anuntul procedurii.
(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.
(11) Oferta depusa la o altd adresa a vanzatorului decat cea stabilitd sau dupa expirarea
datei - limita pentru depunere, se returneaza nedeschisa.
(12) Continutul ofertelor trebuie sd ramana confidential pand la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, vanzatorul urmand a lua cunostinta de continutul respectivelor oferte
numai dupd aceasta data.
(13) Ofertele sunt valabile daca indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in prezentul
caiet de sarcini al licitatiei.
(14) Modul de elaborare si prezentare al ofertelor sunt prezentate in INSTRUCTIUNI
PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE VANZARE” din
CAP.Il - FISA DE DATE A PROCEDURII

4. CLAUZE REFERITOARE LA INCHEIEREA
CONTRACTUL DE VANZARE-CUMPARARE

4.1. Contractul de vinzare-cumpéarare
(1) Contractul de vanzare-cumparare va fi incheiat in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii
absolute, in conditiile legii in termen de maxim 40 de zile calendaristice de la data
comunicarii deciziei de adjudecare.
(2) Contractul de vanzare-cumparare se autentifica la notarul public.
(3) Continutul contractului de vanzare-cumpdrare va cuprinde urmatoarele clauze
obligatorii:

a) partile contractante

b) obiectul contractului

¢) pretul de vanzare

d) drepturile si obligatiile partilor

e) cheltuielile ocazionate de incheierea contractului de vanzare-cumparare sunt

suportate de cumparator.
(4) Pretul de vanzare se va achita integral pana la data incheierii de vanzare-cumparare in
forma autentica, la casieria Primariei orasului Frasin sau cu ordin de plata in contul - IBAN
RO88TREZ59421390207XXXXX deschis la Trezoreria orasului Gura-Humorului,
beneficiar ORASUL FRASIN cod fiscal 4535651.
(5) Suma obtinuta din vanzare se face venit la bugetul local.




(6) In cazul neprezentirii ofertantului declarat castigator in vederea incheierii si semnrii
contractului de vanzare-cumparare in termenul stabilit, licitatia publica se anuleaza, fapt
care atrage dupa sine pierderea garantiei de participare depuse, imposibilitatea de a
participa la o noua licitatie pe o perioada de 3 ani si, dacd este cazul, plata de daune
interese.

4.2. Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maxim 30
de zile de la data incasarii pretului, respectiv incheierea contractului de vénzare-
cumparare.




CAPITOLUL 11

FISA DE DATE A PROCEDURII



1. INFORMATII GENERALE PRIVIND VANZATORUL

Orasul Frasin, judetul Suceava prin reprezentant legal domnul ing.Marinel
BALAN in calitate de primar, cu sediul in Orasul Frasin, localitatea Frasin, Calea
Bucovinei, nr.85, judetul Suceava, C.P. 727245, Cod fiscal: 4535651 Telefon: 0230-
235334; Fax: 0230-235334 E-mail: registratura@primariaorasuluifrasin.ro

2. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA $1
DESFASURAREA PROCEDURII DE VANZARE

2.1 Procedura de atribuire
(1) Atribuirea contractului de vanzare se va face prin procedura de licitatie, cCu respectarea
prevederilor Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare.
(2) Procedura de atribuire este licitatia publici deschisid cu oferta in plic sigilat,
procedura la care orice persoana fizica sau juridica are dreptul de a depune oferta.

2.2. Anuntul de licitatie
(1) Anuntul de licitatie se va intocmi dupa aprobarea documentatiei de atribuire de catre
Consiliul local al orasului Frasin si se publica in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a
VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala, intr-unul de circulatie locala si pe pagina de
internet a Primariei orasului Frasin.
(2) Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice

inainte de data limitd pentru depunerea ofertelor si trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele
elemente:

a) informatii generale privind vanzatorul precum: denumirea, codul de identificare
fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul vanzarii, in special descrierea si identificarea
bunului care urmeaza sa fie vandut ;

c) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitatile prin care
persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire;
denumirea si datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul vanzatorului,
de la care se poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire; costul si conditiile
de plata pentru obtinerea documentatiei de atribuire, unde este cazul; data - limita pentru
solicitarea clarificarilor;

d) informatii privind ofertele: data - limita de depunere a ofertelor; adresa la care trebuie
depuse ofertele; numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta;

e) data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor;

f) instanta competenta in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea
instantei;

g) data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.



2.3. Obtinerea documentatiei de atribuire
(1) Orice persoana interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de
atribuire,
(2) Vanzatorul opteaza pentru obtinerea documentatiei de atribuire de catre persoanele
interesate prin asigurarea accesului direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace
electronice la continutul documentatiei de atribuire, fiind postata pe site-ul oficial al
Orasului Frasin adresa https://www.primariaorasuluifrasin.ro/vanzare-concesionare-
inchiriere-teren/
(3) Orice persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de
atribuire.
(4) Vanzatorulul are obligatia de a raspunde In mod clar, complet si fara ambiguitati, la
orice clarificare solicitata, intr-o perioada care nu trebuie sd depdseasca 5 zile lucratoare
de la primirea solicitarii.
(5) Vanzatorul are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de Intrebarile aferente catre
toate persoanele interesate care au obfinut documentatia de atribuire, ludnd masuri pentru
a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.
(6) Fara a aduce atingere prevederilor pct. 2.3. alin. (4), vanzatorul are obligatia de a
transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucrdtoare inainte de data-limita
pentru depunerea ofertelor.
(7) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisi in timp util, punand astfel
vanzatorul in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la pct. 2.3. alin. (7), acesta
din urma are totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare Tn masura in care
perioada necesard pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibila primirea
acestuia de catre persoanele interesate inainte de data-limitd de depunere a ofertelor.

2.4. Conditii financiare de participare la licitatie
In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati sa achite la casieria institutiei
sau cu Ordin de plata in conturile beneficiar ORASUL FRASIN cod fiscal 4535651 astfel:
- Taxa participare IBAN RO22TREZ59421180250XXXXX in cuantum de 500 lei ,
- Garantie de participare IBAN RO65TREZ5945006XXX000472 in cuantum de
14.961lei, conturi deschise la Trezoreria orasului Gura-Humorului.

2.5. Depunerea ofertelor
(1) Ofertele se depun la sediul Primariei orasului Frasin — Serviciul urbanism si amenajarea
teritoriului, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care vor contine
documentele prevazute in “Instructiunile privind modul de elaborare si prezentare a
ofertelor”.
(2) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei
de atribuire.
(3) Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.
(4) Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar.



2.6. Comisia de evaluare
(1) Comisia de evaluare este legal intrunita numai in prezenta tuturor membrilor.
(2) Comisia de evaluare adopta decizii cu votul majoritatii membrilor in mod autonom
numai pe baza documentatiei de atribuire si cu respectarea prevederilor legale in vigoare.
(3) Membrii comisiei de evaluare si supleantii trebuie sa respecte regulile privind conflictul
de interese.
(4) Nu au dreptul sa fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor urmatoarele
persoane:
a) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul Il inclusiv cu ofertantul, persoana fizica;
b) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul Il inclusiv cu ofertantul, cu persoane care
fac parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al
unuia dintre ofertanti, persoane juridice, terti sustinatori sau subcontractanti propusi

C) persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al
unuia dintre ofertanti, terti sustinatori sau subcontractanti propusi sau persoane care
fac parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al
unuia dintre ofertanti, terti sustinatori sau subcontractanti propusi ;
d) membri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de
supervizare al ofertantului si/sau actionari ori asociati semnificativi persoane care
sunt sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul Il inclusive ori care se afla in relatii
comerciale cu persoane sau functii de decizie in cadrul unitatii contractante.
(5) Membrii comisiei de evaluare au obligatia sa respecte confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.
(6) Comisia de evaluare va solicita depunerea in plic inchis a unei noi oferte financiare, in
vederea stabilirii ofertantului castigator, in cazul in care 2 ofertanti au ofertat acelasi pret.

2.7. Licitatia
(1) Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin 2 oferte valabile.
(2) In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua
oferte valabile, vanzatorul este obligat sd anuleze procedura si sa organizeze o noud
licitatie.
(3) Plicurile inchise si sigilate se predau Comisiei de evaluare la data fixatd pentru
deschiderea lor, prevazuta in anuntul de licitatie.
(4) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, Comisia de evaluare verifica,
analizeaza si elimina ofertele care nu contin totalitatea documentelor si datele prevazute
in “Caietul de sarcini” si “Instructiunile privind modul de elaborare si prezentare a
ofertelor”.
(5) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa deschiderea
plicurilor exterioare, cel putin doua oferte sa intruneasca toate conditiile de valabilitate. In
caz contrar, se aplica prevederile pct. 2.7. alin.(2).
(6) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului - verbal
prevazut la alin. (8) de catre toti membrii Comisiei de evaluare si de catre ofertanti.
(7) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in “Caietul de sarcini” si “Instructiunile privind modul de elaborare si
prezentare a ofertelor”.



(8) In urma analizirii ofertelor de citre Comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces - verbal in care mentioneaza ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora
din urma de la procedura de licitatie. Procesul - verbal se semneaza de catre toti membrii
comisiei de evaluare.

(9) In baza procesului - verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. (8), Comisia
de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite
vanzatorului.

(10) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului Comisiei de evaluare,
vanzatorul informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost
excluse, indicand motivele excluderii.

(11) Raportul prevazut la alin. (9) se depune la dosarul licitatiei.

2.8. Determinarea ofertei castigatoare
(1) Comisia de evaluare stabileste oferta castigatoare, tinand seama de criteriul de atribuire,
prevazut in “Informayii privind criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei
castigatoare”. Oferta castigatoare este oferta care contine cel mai mare pret ofertat.
(2) In cazul in care se oferteazi acelasi pret intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea intre ofertanti se va face prin reofertare cu plic inchis, pornind de la nivelul
cel mai ridicat al pretului oferit in plicurile interioare. Reofertarea se face prin completarea
unui nou formular de oferta de catre fiecare ofertant aflat la egalitate.
(3) Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul - verbal
care trebuie semnat de toti membrii comisiei.
(4) In baza procesului - verbal care indeplineste conditiile prevazute la pct. 2.7. alin. (8),
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un Raport pe care il transmite
vanzatorului.
(5) Vanzatorul are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui ofertd a fost
stabilita ca fiind castigatoare.
(6) In termen de 3 zile lucratoare de la primirea “Raportului de evaluare” al Comisei de
evaluare, vanzatorul informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantul declarat
castigator despre alegerea sa si pe ceilalti ofertanti despre respingerea ofertelor lor,
indicand motivele care au stat la baza respingerii.
(7) Vanzatorul poate sa incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile
calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la alin. (6).

2.9. Dispozitii finale
(1) Fiecare participant poate depune o singura oferta.
(2) Ofertele se inregistreaza in ordinea primirii lor, 1n registrul Oferte, precizandu-se data
si ora.
(3) Ofertele primite si inregistrate dupa termenul limita de primire prevazut in anuntul
publicitar vor fi excluse de la licitatie si vor fi inapoiate ofertantilor fara a fi deschise.




3. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE
SI PREZENTARE A OFERTELOR

3.1. ELABORAREA OFERTELOR
(1) Oferta reprezinta angajamentul ferm al ofertantului in conformitate cu documentele
licitatiei, este secreta si se depune in vederea participarii la licitatie.
(2) Oferta trebuie sa fie ferma si redactata in limba romana.
(3) Oferta este supusa clauzelor juridice si financiare inscrise in documentele ce o
alcatuiesc.
(4) Organizatorul licitatiei are dreptul, prin comisia de evaluare, sa descalifice orice
ofertant care nu indeplineste prin oferta prezentata una sau mai multe cerinte din
documentele licitatiei.
(5) Depunerea ofertei reprezinta manifestarea vointei ofertantului de a semna contractul de
vanzare-cumparare al bunului licitat, pentru a-l exploata conform legislatiei in vigoare.
(6) Revocarea ofertei de catre ofertant in perioada de valabilitate a acesteia, potrivit
anuntului de licitatie, atrage dupa sine pierderea garantiei de participare.
(7) Revocarea de catre ofertant a ofertei dupa adjudecare, atrage dupa sine pierderea
garantiei de participare si, daca este cazul, plata de daune-interese de catre partea in culpa.
3.2. PREZENTAREA OFERTELOR
(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei.
(2) Ofertantii transmit ofertele lor in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care
se inregistreaza in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se data si ora.
(3) Ofertele se depun la Primaria orasului Frasin — Serviciul urbanism si amenajarea
teritoriului, pana la data limita precizata in anuntul procedurii de licitatie.
(4) Continutul ofertelor trebuie sda ramana confidential pana la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, vanzatorul urmand a lua cunostinta de continutul respectivelor oferte
numai dupd aceasta data.
(5) Pe plicul exterior se va indica doar obiectul vanzarii pentru care este depusa oferta
(“LICITATIE PUBLICA pentru vanzare teren in suprafata de 5000 mp inscris in CF 36369
Frasin, situat in localitatea Frasin, orasul Frasin, judetul Suceava”A NU SE DESCHIDE
PANA LA DATA DE ORA ). Alte inscrisuri atrag descalificarea
ofertantilor.
(6) Plicul exterior va trebui sa contina:
A. Documente pentru persoane juridice:
1.fisa cu informatii privind ofertantul — potrivit anexei nr.1
2.declaratie de participare, semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau
modificari — potrivit anexei nr.2
3.certificatul de inmatriculare, emis de Oficiul Registrului Comertului —copie
4.certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului, eliberat cu cel mult
30 zile inainte de data deschiderii ofertelor — original/copie
5.declaratie pe proprie raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice ca
nu se afla in insolventa, faliment sau lichidare - original, potrivit anexei nr.3 insotita
de copie a dovezii privind calitatea sa de reprezentant legal al persoanei juridice si
a actului sau de identitate ;




6. imputernicire in original acordata persoanei care reprezinta ofertantul in cadrul
procedurii de licitatie publica, insotita de copie a actului sau de identitate ;
7.certificat de atestare fiscala, eliberat de ANAF, care sa ateste ca persoana juridica
nu are datorii fata de bugetul general consolidat, valabil la data deschiderii ofertelor-
original ;

8.certificat/adeverinta privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreaza
unitatii-administrativ teritoriale unde isi are sediul, care sa ateste ca persoana
juridica nu are datorii, valabil la data deschiderii ofertelor- original ;

9.copie dupa documentul care dovedeste achitarea garantiei de participare ;
10.copie dupa documentul care dovedeste achitarea taxei de participare ;
11.declaratie pe proprie raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice ca
nu a fost desemnat castigator la o licitatie publica anterioara privind bunurile statului
sau ale unitatilor administrativ teritoriale in ultimii 3 ani si din culpa proprie nu a
incheiat contractul ori nu a platit pretul - original, potrivit anexei nr.4 insotita de
copie a dovezii privind calitatea sa de reprezentant legal al persoanei juridice si a
actului sau de identitate

12. declaratie pe proprie raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice
ca intrat in posesia caietului de sarcini a licitatiei- original, potrivit anexei nr.5
insotita de copie a dovezii privind calitatea sa de reprezentant legal al persoanei
juridice si a actului sdu de identitate ;

Nota : Documentele in copie se vor semna pentru conformitate, olograf, de
catre ofertant.

B. Documente pentru persoane fizice:

1.fisa cu informatii privind ofertantul — potrivit anexei nr.1

2.declaratie de participare, semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau
modificari — potrivit anexei nr.2

3.actul de identitate - copie;

4.imputernicire notariala in original/copie legalizata, acordata persoanei care
reprezinta ofertantul in cadrul procedurii de licitatie publica, insotita de copie a
actului sau de identitate; - daca este cazul

5.certificat de atestare fiscala, eliberat de ANAF, care sa ateste ca persoana fizica
nu are datorii fata de bugetul general consolidat, valabil la data deschiderii ofertelor
- original ;

6.certificat/adeverinta privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreaza
unitatii-administrativ teritoriale unde isi are domiciliul care sa ateste ca persoana nu
are datorii, valabil la data deschiderii ofertelor-original ;

7.copie dupa documentul care dovedeste achitarea garantiei de participare ;

8.copie dupa documentul care dovedeste achitarea taxei de participare ;
9.declaratie pe proprie raspundere ca nu a fost desemnat castigator la o licitatie
publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ teritoriale
in ultimii 3 ani si din culpa proprie nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul -
original, potrivit anexei nr.4

10. declaratie pe proprie raspundere ca intrat in posesia caietului de sarcini a
licitatiei- original, potrivit anexei nr.5 ;

Nota : Documentele in copie nelegalizata se vor semna pentru conformitate,
olograf, de catre ofertant.




(7) Plicul interior, care va contine oferta propriu-zisa potrivit anexei nr.6 si va cuprinde
pretul oferit pentru parcela de teren care face obiectul licitatiei.

(8) Pe plicul interior se vor scrie doar numele/denumirea ofertantului precum si domiciliul
/ sediul social al acestuia, dupa caz.

(9) Fiecare participant depune o singura oferta.

(10) Ofertele primite si inregistrate dupa termenul limita de primire, prevazut in anuntul de
licitatie, vor fi excluse de la licitatie si vor fi inapoiate ofertantilor fara a fi deschise.

(11) Plicurile interioare care nu sunt sigilate, constatarea facandu-se dupa deschiderea
plicurilor exterioare, nu vor fi luate in considerare, ofertele respective fiind descalificate.

4. INFORMATII PRIVIND CRITERIUL DE ATRIBUIRE
PENTRU STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE

4.1. Criteriul de atribuire al contractului de vanzare-cumpdrare este cel mai mare
pret ofertat.

4.2. In cazul in care se oferteaza acelasi pret intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea intre ofertanti se va face prin reofertare cu plic inchis, pornind de la nivelul
cel mai ridicat al pretului oferit in plicurile interioare. Reofertarea se face prin completarea
unui nou formular de oferta de catre fiecare ofertant aflat la egalitate.

4.3. DETERMINAREA OFERTEI CASTIGATOARE

(1) Vanzatorul are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza criteriului de atribuire
precizat in documentatia de atribuire.

(2) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, vanzatorul are dreptul de a solicita
clarificari si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertan{i pentru
demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

(3) Solicitarea de clarificari este propusa de catre Comisia de evaluare si se transmite de
catre vanzator, ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii Comisieli
de evaluare.

(4) Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea vanzatorului in termen de 3 zile lucratoare
de la primirea acesteia.

(5) Vanzatorul nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completarile solicitate, sa determine
aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

(6) Oferta castigatoare este oferta cu cel mai mare pret ofertat.

(7) In cazul in care se oferteazi acelasi pret intre ofertantii clasati pe primul loc,

departajarea intre ofertanti se va face prin reofertare cu plic inchis, pornind de la nivelul
cel mai ridicat al pretului oferit in plicurile interioare. Reofertarea se face prin completarea
unui nou formular de oferta de catre fiecare ofertant aflat la egalitate.

(8) Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul - verbal
care trebuie semnat de toti membrii comisiei.



4.4. DETERMINAREA OFERTEI CASTIGATOARE

(1) Vanzatorul are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza criteriului de atribuire
precizat in documentatia de atribuire.
(2) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, vanzatorul are dreptul de a solicita
clarificari si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanfi pentru
demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.
(3) Solicitarea de clarificari este propusa de cdtre comisia de evaluare si se transmite de
catre vanzator ofertantilor In termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei
de evaluare.
(4) Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea vanzatorului in termen de 3 zile lucratoare
de la primirea acesteia.
(5) Vanzatorul nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completarile solicitate, sa determine
aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.
(6) Oferta castigitoare este oferta care cu cel mai mare pret ofertat.
(7) In cazul in care se oferteazi acelasi pret intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face prin reofertare cu plic inchis pornind de la nivelul cel mai
ridicat al pretului oferit in plicurile interioare. Reofertarea se fce prin completarea unui nou
formular de oferta de catre fiecare ofertannt aflat la egalitate.
(8) Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul - verbal
care trebuie semnat de toti membrii comisiei.
(9) Vanzatorul are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea a VI - a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice de
la finalizarea procedurii de atribuire.
(10) Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:
a) informatii generale privind vanzatorul, precum: denumirea, codul de
identificare fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;
b) data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a
VI - a;
C) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;
d) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;
e) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui oferta a fost declarata
castigatoare;
f) durata contractului;
g) nivelul chiriei;
h) instanta competenta in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru
sesizarea instantei;
I) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;
J) data transmiterii anuntului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea
publicarii.
(11) Vanzatorul are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare
de la emiterea acestora.
(12) In cadrul comunicarii prevazute la alin.(11) vanzitorul are obligatia de a informa
ofertantul/ofertantii castigator/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor
prezentate.



(13) In cadrul comunicarii prevazute la alin.(11) vanzitorul are obligatia de a informa
ofertantii care au fost respingi sau a caror ofertd nu a fost declaratd castigatoare asupra
motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

4.5. ANULAREA PROCEDURII DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE
VANZARE-CUMPARARE
(1) Prin exceptie de la prevederile art. 341 alin. (20) din Codul administrativ cu
modificarile si completarile ulterioare, vanzatorul are dreptul de a anula procedura pentru
atribuirea contractului in situatia in care se constata abateri grave de la prevederile legale
care afecteaza procedura de licitatie sau fac imposibila incheierea contractului.
(2) In sensul prevederilor alin. (1), procedura de licitatie se considera afectata in cazul in
care sunt indeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditii:

a. 1in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii
de licitatie se constatad erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea
principiilor prevazute de lege;

b. vanzatorul se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fara ca
acestea sa conduca, la randul lor, la incélcarea principiilor prevazute de lege.

(3) Incilcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate atrage
anularea procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

(4) Vanzatorul are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura de
licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, atat incetarea obligatiilor pe care
acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat
decizia de anulare.

5. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE
AL CAILOR DE ATAC

(1) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea comunicirii deciziei referitoare la
excluderea ofertei, respectiv de la primirea comunicarii deciziei referitoare la atribuirea
contractului, ofertantii pot face contestatii in scris care se vor depune la sediul Primariei
orasului Frasin din localitatea Frasin, Calea Bucovinei, nr.85

(2) Comisia de solutionare a contestatiilor desemnata prin dispozitia primarului va
analiza si solutiona contestatiile in termen de 5 zile lucratoare de la depunerea acestora.
Comisia de solutionare a contestatiilor propune admiterea/respingerea contestatiei prin
referat semnat de toti membrii.

(3)  In cazul in care contestatia este fondatd, Comisia de evaluare va revoca, decizia de
desemnare a ofertantului castigator si o va notifica tuturor ofertantilor, in termen de maxim
3 zile lucratoare de la primirea referatului Comisiei de solutionare a contestatiei.

(4)  1n cazul unui rispuns negativ la contestatia depusi de catre ofertantul respins, acesta
va putea recurge la introducerea unei actiuni in justitie la Sectia de contencios administrativ
a Tribunalului Suceava .

(5) Contestatia administrativa suspenda derularea procedurii de véanzare pana la
solutionarea ei.



6. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE
CONTRACTUALE OBLIGATORII

6.1. CONTRACTUL DE VANZARE-CUMPARARE
(1) Drepturile si obligatiile partilor se stabilesc prin contractual de vanzare-cumparare
si in conformitate cu Caietul de sarcini.
(2) Contractul de vanzare-cumparare va fi incheiat in forma scrisa, autentificata, sub
sanctiunea nulitatii absolute.
(3) Continutul contractului de vanzare-cumparare va cuprinde urmatoarele clauze
obligatorii:

a) partile contractante

b) obiectul contractului

c) pretul de vanzare

d) drepturile si obligatiile partilor

e) cheltuielile ocazionate de incheierea contractului de vanzare-cumparare sunt
suportate de cumparator.

6.2 Contractul de vanzare-cumparare va fi incheiat in limba romana, in doua
exemplare, cate unul pentru fiecare parte.




CAPITOLUL I

CONTRACTUL-CADRU



CONTRACTUL-CADRU

Partile contractante

ORASUL FRASIN PRIN PRIMAR - ing.Marinel BALAN SI PRIN
SECRETAR GENERAL AL ORASULUI - Tatiana Lupascu, cu sediul in Orasul
Frasin, localitatea Frasin, Calea Bucovinei, nr.85, judetul Suceava, CIF 4535651, in calitate
de vanzator, pe de o parte,
s1
a) In cazul persoanelor fizice:

, cu domiciliul 1In ,
telefon/fax , identificata cu BI/CI, seria ,
nr. , eliberat la de in calitate de cumparator, pe de alta parte
b) In cazul persoanelor juridice:

, cu sediul 1in ,
telefon/fax , CUI , J , reprezentatd prin
, In functia administrator, in calitate de cumparator, pe de alta parte;

au convenit incheierea prezentului contract de vanzare-cumparare, in urmatoarele conditii:
Obiectul contractului de vanzare-cumparare

Art.1. Subscrisa UAT — Orasul Frasin, prin reprezentant legal, vand terenul apartinand
domeniului privat al orasului Frasin, situat in extravilanul orasului Frasin, localitatea
Frasin, judetul Suceava, identificat in CF 36369 UAT Frasin, nr. cadastral 36369, in
suprafata de 5000 mp.

Art.2. Vanzarea de fata se face in baza HCL nr. , privind vanzarea
terenului si ca urmare a Raportului procedurii de atribuire a contractului, intocmit de
Comisia de evaluare a ofertelor, inregistrat la sediul primariei sub nr. din

Pretul de vanzare

Art.3. Pretul total adjudecat este de pentru intreaga suprafata.
Drepturile si obligatiile partilor
Art.4. Subsemnatul/subsemnata , Inteleg sa cumpar de

la UAT Frasin, terenul descris mai-sus, la pretul si in conditiile prevazute in prezentul
contract, cu al carui continut ma declar de acord.
Art.5. Eu vanzatoarea, prin reprezentantul legal, ma declar in mod expres de acord cu
intabularea dreptului de proprietate al cumparatoarei in Cartea Funciara a imobilului ce
formeaza obiectul prezentului inscris.
Art.6. Cheltuielile ocazionate de incheierea prezentului contract sunt suportate de
cumparator.
Art.7. Noi, partile am luat cunostinta de conditiile actului de fata, care exprima in totalitate
vointa noastra.
Vanzator, Cumparator,
UAT Frasin



CAPITOLUL IV

FORMULARE S| MODELE DE DOCUMENTE



Anexa nr.1

FISA OFERTANTULUI

1. Denumirea PJ si reprezentant legal/Numele si prenumele PF:

2. Codul fiscal/CNP :

3. Numar inregistrare Registrul Comertului :

4. Adresa sediul PJ/domiciliu:

5. Telefon/e-mail
6. Cont IBAN :
7. BANCA:

(Data completarii)

Ofertant,

(nume, prenume, semnatura autorizata, stampila)



Anexa nr.2

Declaratie de participare la licitatia publica

PJ(denumirea firmei) ,

cod fiscal , Nr. Reg. Com.
cu sediul social in , reprezentata prin
Sau
PF (Nume si prenume) ,CNP
domiciliat in , Str.
., nr. , judetul , serie si nr. Cl

in calitate de ofertant in cadrul licitatiei publice deschisa pentru vanzarea bunului imobil
—teren - situat in Orasul Frasin, localitatea Frasin, judetul Suceava, ce apartine domeniului
privat al UAT Frasin identic cu pf 36369 din CF 36369 Frasin in suprafata de 5000 mp
organizatd in data orele la sediul Primdriei orasului Frasin
declar prin prezenta urmatoarele:

- informatiile continute de documentatia depusa sunt adevarate si complete
din toate punctele de vedere ;

- consimt descalificarea mea de la procedura de licitatie publica in conditiile
in care cele declarate se dovedesc a fi neadevarate si/sau incomplete in
orice privinta ;

- oferta prezentata a fost conceputa si formulatd in mod independent fata de
oricare concurent, fara a exista consultari, comunicari, intelegeri sau
aranjamente cu acestia.

Inteleg cd in cazul in care aceasta declaratie nu este conformi cu realitatea sunt pasibil
de incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

(Data completarii)

Ofertant,

(nume, prenume, semnatura autorizata, stampila)



Anexa nr.3

DECLARATIE
PJ(denumirea firmei) :
cod fiscal , Nr. Reg. Com.
cu sediul social in , reprezentata prin

in calitate de ofertant in cadrul licitatiei publice deschisa pentru vanzarea bunului imobil
— teren - situat in Orasul Frasin,localitatea Frasin, judetul Suceava, ce apartine domeniului
privat al UAT Frasin identic cu pf 36369 din CF 36369 Frasin in suprafata de 5000 mp
organizata in data orele la sediul Primariei orasului
Frasin,

DECLAR pe proprie raspundere ca nu ma aflu in stare de insolventa, faliment sau
lichidare.

Inteleg cd in cazul in care aceasta declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil
de incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

(Data completarii)

Ofertant,

(nume, prenume, semnatura autorizata, stampila)



Anexa nr.4

DECLARATIE
PJ (denumirea firmei) :
cod fiscal , Nr. Reg. Com.
cu sediul social in , reprezentata prin
Sau
PF (Nume si prenume) ,CNP
domiciliat in , Str.
, nr. , judetul , serie si nr. Cl

in calitate de ofertant in cadrul licitatiei publice deschisa pentru vanzarea bunului imobil
—teren - situat in Orasul Frasin, localitatea Frasin, judetul Suceava, ce apartine domeniului
privat al UAT Frasin identic cu pf 36369 din CF 36369 Frasin in suprafata de 5000 mp
organizata in data orele la sediul Primariei orasului Frasin,
DECLAR pe proprie raspundere sub sanctiunea excluderii din procedura si a sanctiunilor
aplicate faptei de fals in acte publice, ca nu am fost desemnat castigator la o licitatie publica
anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ teritoriale in ultimii 3
ani si din culpa proprie nu am incheiat contractul ori nu am platit pretul.

(Data completarii)

Ofertant,

(nume, prenume, semnatura autorizata, stampila)



Anexa nr.5

DECLARATIE
PJ(denumirea firmei) :
cod fiscal , Nr. Reg. Com.
cu sediul social in , reprezentata prin
Sau
PF (Nume si prenume) ,CNP
domiciliat in , Str.
, nr. , judetul , serie si nr. Cl

in calitate de ofertant in cadrul licitatiei publice deschisa pentru vanzarea bunului imobil
—teren - situat in Orasul Frasin, localitatea Frasin, judetul Suceava, ce apartine domeniului
privat al UAT Frasin identic cu pf 36369 din CF 36369 Frasin in suprafata de 5000 mp
organizata in data orele la sediul Primariei orasului Frasin
DECLAR pe proprie raspundere ca am luat la cunostinta de continutul caietului de sarcini
st cunosc conditiile de participare la licitatie, conditiile de respingere a ofertei, de pierdere
a garantiei, de anulare a licitatiei.

(Data completarii)

Ofertant,

(nume, prenume, semnatura autorizata, stampila)



Anexa nr.6

OFERTA DE PRET

OFERTANTUL

PJ(denumirea firmei) :

cod fiscal , Nr. Reg. Com.

cu sediul social in reprezentata prin

Sau

PF (Nume si prenume) , CNP

domiciliat in , Str.

., nr. , judetul . Serie si nr.

Cl ,

Cu privire la bunul imobil —teren - situat in Orasul Frasin, localitatea Frasin, judetul
Suceava, ce apartine domeniului privat al UAT Frasin identic cu pf 36369 din CF 36369
Frasin 1n suprafata de 5000 mp ce wurmeazd a fi vandut in data

orele prin licitatia organizata la sediul Primariei orasului

Frasin:
Oferta mea pentru cumpirarea bunului imobil mai sus mentionat este de

lei

( in cifre si litere ) si este valabild pind la semnarea contractului de vanzare-

cumparare, dar nu mai putin de 90 de zile de la data depunerii.

(Data completarii)

Ofertant,

(nume, prenume, semnatura autorizata, stampila)
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PRIMAR, SECRETARUL GENERAL AL ORASULUI,
ing. Marinel BALAN Tatiana LUPASCU
Anexa nr.4 la H.C.L. Frasin nr. din

REGISTRUL OFERTE
(model)

Nr. Numair Data Ora Descriere obiect Semnatura
crt. oferta vanzare/data licitatie ofertant

1 OFERTA1 10.11.2021 ote TEREN INTRAVILAN 800
MP BUCSOAIA, FRASIN/
07.12.2021

2 OFERTA 2 10.11.2021 15% TEREN INTRAVILAN 800
MP BUCSOAIA, FRASIN/
07.12.2021

3 OFERTA3 11.11.2021 13% TEREN INTRAVILAN 800
MP BUCSOAIA, FRASIN/
07.12.2021

4 OFERTA1 20.12.2021 13% | TEREN INTRAVILAN 150
MP DOROTEIA, FRASIN/
10.01.2022

5 OFERTA 2 21.12.2021 900 TEREN INTRAVILAN 150
MP DOROTEIA, FRASIN/
10.01.2022

PRIMAR, SECRETARUL GENERAL AL ORASULUI,
ing. Marinel BALAN Tatiana LUPASCU



ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
ORASUL FRASIN
PRIMAR
Nr.11735 din 31.12.2025

REFERAT DE APROBARE

la proiectul de hotarare privind aprobarea vanzarii a unei parcele de teren situata in
extravilanul orasului Frasin in suprafata de 5000 mp ce se identifica cu parcela funciara
nr.36369 din Cartea Funciara nr.36369 Frasin aflata in proprietatea privata a orasului
Frasin, judetul Suceava

Potrivit art.129 alin.(6) lit. b) si art.139 alin.(3) lit.g) din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, Consiliul local
hotaraste vanzarea, darea in administrare, concesionarea, darea in folosinta gratuita sau
inchirierea bunurilor proprietate privata a comunei, orasului sau municipiului, dupa caz, in
conditiile legii.

Prevederile art.363 alin. (1) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare - Reguli speciale privind procedura de vinzare a
bunurilor din domeniul privat, stabilesc ca vanzarea bunurilor din domeniul privat al
statului sau al unitatilor administrativ - teritoriale se face prin licitatie publicd, organizata
in conditiile prevazute la art. 334 - 346, cu respectarea principiilor prevazute la art. 311, cu
exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel.

Terenul care face obiectul acestor solicitdri are urmatoarele caracteristici :

e cste situat in extravilanul orasului

e are o suprafatd de 5000 mp;

e apartine domeniului privat al orasului

e cste Inscris in CF 36369 UAT Frasin conform evidentelor B.C.P.l. Gura Humorului;

e nu este ipotecat si nu are alte interdictii de instrainare;

e amplasamentul studiat nu face obiectul vreunui litigiu sau vreunei revendicari
formulate in baza Legii nr. 10/2001, privind regimul juridic al unor imobile preluate
in mod abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Aceastd vanzare a imobilului mai sus mentionat genereaza o seric de beneficii
administratiei publice locale, in sensul cd este aducdtoare de venituri financiare
suplimentare la bugetul local, generate prin Incasarea contravalorii terenului vandut, taxe
si impozite.

Avand in vedere cele mentionate mai sus, propun aprobarea proiectului de hotarare in
forma prezentata.

PRIMAR,
ing.Marinel BALAN



ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
PRIMARIA ORASULUI FRASIN
Compartimentul urbanism, mediu si fond funciar

Nr. 11736 din 31.12.2025

RAPORT DE SPECIALITATE

la proiectul de hotarare privind aprobarea vanzarii a unei parcele de teren situata in
extravilanul orasului Frasin in suprafata de 5000 mp ce se identifica cu parcela funciara
nr.36369 din Cartea Funciara nr.36369 Frasin aflata in proprietatea privata a orasului
Frasin, judetul Suceava

Imobilul — teren situat in extravilanul orasului Frasin, judetul Suceava,
identificat in CF 36369 UAT Frasin cu nr. cadastral 36369 in suprafata de 5000 mp este
proprietatea privata a Orasului Frasin.

Imobilul — teren mentionat mai sus, se afla in circuitul civil, fiind destinat
valorificarii prin licitatie publica, conform prevederilor legale in vigoare iar prin Raportul
de evaluare intocmit P.F.A. Skokan Niculae - evaluator ANEVAR, inregistrat la Primaria
orasului Frasin cu nr.9263 din 14.10.2025 s-a stabilit valoarea terenului la suma de 149.610
lei.

Terenul este situat in extravilanul Orasului Frasin, are forma regulata, cu
iesire in strada Stadion la nord.

Avand in vedere si referatul de aprobare la proiectul de hotarare privind
privind aprobarea vanzarii prin licitatie publica a unui teren in suprafatd de 5000 mp,
proprietate privatda a Orasului Frasin, judetul Suceava nr.11735 din 31.12.2025, in
conformitate cu prevederile art.129 alin. (2) lit.c), alin.(6) lit.b), art.139 alin.(3) lit.g), art.
196 alin.(1) lit.a), art. 354 alin.(1), art.355 si art.363 din Ordonanta de Urgentd a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare, propun Consiliului Local spre dezbatere si aprobare proiectul de hotarare
privind aprobarea vanzarii a unei parcele de teren situata in extravilanul orasului Frasin in
suprafata de 5000 mp ce se identifica cu parcela funciara nr.36369 din Cartea Funciara
nr.36369 Frasin aflata in proprietatea privata a orasului Frasin, judetul Suceava intrucat
intruneste conditiile de legalitate si oportunitate.

Consilier,

Bradatan loan Dan
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Nr. 132 din 03.10.2025
Catre,
CLIENT / ACHIZITOR

PRIMARIA FRASIN, str. Calea Bucovinei nr.85, oras FRASIN, CP 727245, judetul Suceava

In baza acceptului ofertei pentru cumpéarare directa ,servicii de consultantd in domeniul
evaluarii”, in conformitate cu specificatiile din catalogul SEAP, imi face placere sa va depun
Raportul de evaluare numarul NSK 082/2025 intocmit pentru parcela extravilan nr. CAD 36369,
CF 36369 Frasin, amplasatd in zona centrald, zona riverana raului Suha, oras Frasin, jud.
Suceava.

Acest raport de evaluare a fost elaborat pentru estimarea valorii de piaté a parcelei la data de
8 septembrie 2025, |la cererea si pentru informarea autoritatii contractante Primaria Frasin, in
vederea realizarii prevederilor din Hotardrea CL - intocmire documentatie in vederea
vanzarii/concesionarii. Pentru scopul evaluarii, parcela extravilan este considerata ca fiind ,libera
de sarcini” si este inregistrata in domeniul privat al orasului.

Datele, informatiile si valorile reflectate in procesul de analiza si diagnostic, cat si cele estimate
in procesul de evaluare la data de referinta a evaluarii, au condus la urmatoarea valoare a

parcelei:
BUNUL IMOBIL ABORDARE VALOAREA
(EUR)
PARCELA extravilan, nr.cad. 36369, PIATA 29.500

suprafata 5.000 mp folosintd neproductiv, CF 36369 UAT Frasin VENIT -

In urma analizei valorilor obtinute prin abordarea adecvata aplicata in evaluare, evaluatorul
recomanda conform criterilor de apreciere (adecvarea metodei, precizia rezultatelor,
corectitudinea gi cantitatea de informatii) ca valoarea de piata pentru parcela supusa evaluarii este
data de metodele abordarii prin piata:

149.610 RON, valoare fard TVA, echivalent a 29.500 EUR, val unitard 5,90 EUR/mp

Valoarea este estimaté pentru ziua de 08.09.2025 si exprimate in RON si EUR si nu include T.V.A.
La data evaludrii cursul pietei valutare comunicat de BNR era de 5,0716 RON pentru un EUR.

Considerentele privind valoarea estimata sunt:

- valoarea a fost exprimaté tindnd seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in
prezentul raport;

- valoarea nu tine seama de responsabilitdtile de mediu si de costurile implicate de
conformarea la cerintele legale de utilizare.

Raportul a fost elaborat in conformitate cu legislatia aplicabila. Valoarea estimata pentru
parceld a fost stabilitd pe baza standardelor si metodologiei de lucru recomandate de cétre
ANEVAR, pe baza Standardelor de Evaluare a Bunurilor — ANEVAR 2025.

Raportul de evaluare a fost intocmit in conformitate cu Standardele de Evaluare valabile la
Data Evaluarii si este structurat astfel:
(1) Sinteza evaluarii;
(2) Termenii de referinté ai evaluarii;
(3) Prezentarea datelor — in care sunt prezentate imobilul analizat, date tehnice, utilizare, datele
Juridice;
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(4) Analiza pietei — in care este prezenta piata specificad imobilului subiect;
(5) Analiza celei mai bune utilizari;

(6) Rationamentul evaluérii si estimarea valorii;

(7) Analiza rezultatului si concluzia asupra valorii;

(8) Anexe.

Prezenta scrisoare de transmitere este insotita de un Raport de evaluare explicit cuprinzand
un numar de 28 pagini.

3 octombrie 2025 Niculae SKOKAN, ing.,eC. .........ccccoooiiiiiiinnn,

g =

Lerioie. Fskofare. e b

Persoana Fizica Autorizata
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1. SINTEZA EVALUARII

Client (Achizitor): Primaria Frasin, judetul Suceava

Utilizator(utilizatori) Consiliul Local Frasin, autoritatile reglementative

desemnati:

Activul Nr.inv. Denumire, identificare Observatii
(activele) PARCELA nr.cad. 36369, CF 36369 UAT Frasin

supus(e) SUPRAFATA TOTALA = 5.000 mp parcela, riverana
evaluarii: formata din 5.000 mp extravilan, folosinta N réului Suha
Utilizarea Scopul evaluarii este de a recomanda, la data evaluarii, valoare de piata, in vederea

desemnata:

Data
evaluarii:

Conditii
limitative:

CMBU:

Sursele
utilizate:

Abordare
(abordari)
in evaluare:

realizarii prevederilor legale privind vanzarea din domeniul privat al orasului Frasin,
judetul Suceava.

Data de referinta a raportului este 08.09.2025

Curs de schimb valutar - folosit in calculul evaluarii 1 EUR = 5,0716 RON

Data raportului de evaluare este 03.10.2025

Din informatiile furnizate de client/achizitor, bunul imobil de tip teren extravilan,
domeniul privat, este in proprietatea orasului Frasin, conform actelor cadastrale
(anexate).

Parcela se evalueaza pe baza premisei ca aceastea se afla in posesie legala. La data
evaluarii a putut fi efectuata inspectia identificandu-se localizarea, topografia si gradul
de ocupare.

in aceste conditi, cea mai buna utilizare (CMBU) o constitue utilizarea -
amenajareamplasament, utilizarea in acest scop respecta toate conditile impuse de
conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU); se are in vedere utilizarea rezidentiald a
parcelei — vanzare prin licitatie.

v Standardele de Evaluare SEV2025 — in vigoare la data evaluarii;

v’ ,Evaluarea terenului — aplicatii”, Sorin STAN s.a., editura IROVAL, 2009;

v ,Elemente esentiale din evaluarea proprietétii imobiliare ...”, volumul 1, Irina Bene
s.a., editura IROVAL 2021 Bucuresti;

v' Baza de date a evaluatorului;

v’ Analiza pietei imobiliare zonale, comuna Vama si imprejurimi, judetul Suceava;

= Abordarea prin piata - aplicabila, existenta unei piete imobiliare zonale
BUN IMOBIL VALOAREA PIA]'A
(RON) (EUR)
PARCELA nr.cad.36369, 5.000 mp, extravilan, 149.610 29.500
folosinta N, CMBU = Cc, CF 36369 UAT FRASIN

Valoare estimata fara TVA
=  Abordare prin venit - neaplicata, lipsa informatii privind inchirieri/concesiuni

=  Abordare prin cost - neaplicabila, lipsa informatiilor cu proprietati industriale

Cele sase metode recunoscute pentru evaluarea terenurilor sunt:
1. comparatia vanzarilor;

2. extractia;
3. alocarea;

4. metoda reziduala;
5. capitalizarea rentei funciare;
6. analiza parcelérii si dezvoltarii.

:xt@“wram%m NicuIaeCCSKOKAN, ing.,ec.
g‘y SKOKAN NICUlAE"" 1 S / ........ ww u .);;;;;7.(;;1. f ....................
Legidmatla Nr. 16143 /3 N =i G

%% Valabil 2025 _ Persoana Fizica Autorizata
ll"’“:ir oy oY o

evaluator autorizat El, EPI, EBM, EIF,
legitimatia ANEVAR nr.16143, valabild 2025
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2. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

Activul(activele)

supus(e) evaluarii:

Clientul (clientii):

Utilizarea
desemnata:
(daca este cazul)

Utilizatorul
desemnat:
(daca este cazul)

Evaluator:
2
7MCY
l\ Management

Certification

Nr. certificat : 4952
ISO 9001:2015

Moneda evaluarii:

Data evaluarii:

Tipul (tipurile)
valorii utilizat(e):

PARCELA cu nr.cad 36369, folosinta neproductiv, cu CMBU amenajare
amplasament, CF 36369 UAT FRASIN in suprafata de 5.000 mp (50,0 ari) teren
extravilan, domeniul privat al orasului, neamenajat — vegetatie lunca.

Primaria FRASIN, Calea Bucovinei nr. 85, CP 727245, judetul Suceava
Solicitarea clientului/achizitorului de pozitie SEAP, de a se evalua parcela
indicata, in starea in care se afla si o utilizare de maxima valorificare economica,
prin organizarea unei vanzari prin licitatie. La data evaluarii parcela este
amenajata curte imprejmuita.

Consiliul Local al orasului Frasin, autoritatile judetene reglementative

SKOKAN NICULAE inginer, economist
evaluator autorizat EIl, EPI, EBM, EIF,
legitimatia ANEVAR nr.16143, valabild 2025

NS $ orriCE SKOKAN NICULAE P.F.A.

- La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care se semneaza mai jos este

membru ANEVAR, a indeplinit cerintele programului de pregatire profesionala
continua al ANEVAR si are competenta necesara intocmirii acestui raport;
Evaluatorul declara ca nu are niciun interes prezent sau de perspectiva in
relatii cu activul/activele/proprietatea imobiliard/bunul sau bunurile care
face/fac subiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau influenta
legata de partile implicate;
Onorariul ce revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are
nicio legéatura cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau
interval de valori care s& favorizeze clientul si nu este influentata de aparitia
unui eveniment ulterior;

Activele/proprietatea/bunurile au fost inspectate de catre evaluator in
prezenta reprezentantilor desemnati din partea proprietarului. In elaborarea
prezentului raport nu s-a primit asistentd semnificativa din partea niciunei alte
persoane inafara evaluatorului care semneaza;

Evaluatorul declara céa analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate
numai de ipotezele considerate si limitarile specifice prezentei evaluari si sunt
analizele, opiniile si concluziile personale, fiind nepartinitoare din punct de
vedere profesional;
Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu
cerintele din standardele, recomandarile si metodologia de lucru recomandate
de catre ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din
Roménia);
In procesul de evaluare s-au utilizat date si informatii in RON (lei noi) si EUR (€).
Valoarea estimata este exprimata in lei (RON) si EUR, conversia in alte valute
urmand a fi efectuata de catre client.
Data de referinta a raportului este 08.09.2025
Curs de schimb valutar BNR- folosit in calculul evaluarii: 1 EUR = 5,0716 RON
Data raportului: 03.10.2025
Tipul de valoare estimata in Raport este valoarea de piata in premisa de CMBU
— amenaare amplasament.

Valoarea de piata este valoarea adecvata scopului si a indicatiilor Clientului
evaluarii; valoarea de piata este definita in standardul de evaluare SEV 102 —
Tipuri ale valorii (IVS 102) —in vigoare la data evaluarii, cu urmatorul enunt:

,Valoarea de piata este suma pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(ta) la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat,

© SKOKAN NICULAE — P.F.A. Publicarea sau reproducerea sunt interzise !
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Natura si
amploarea
activitatilor pe care
se bazeaza
evaluatorul:

Natura si sursa
informatiilor pe
care se bazeaza
evaluatorul:

Ipoteze speciale:

intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketig adecvat si in care partile au
actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.’

Evaluatorul a efectuat inspectia parcelei in data de 8 septembrie 2025, fiind
efectuatd documentarea si analizele necesare;
Analiza permanenta a pietei zonale imobiliare Vama — Frasin — Frumosu — Gura
Humorului, urmare angajamentelor contractuale existente cu aceste UAT -uri;
O activitate de evaluare pentru acest Client incepdnd cu anul 2024.
A. Informatii primite de la Client:
- elemente si date de identificare tehnico-descriptivda a imobilului evaluat —
documentatie cadastrala (extras COPIE CF);
- informatiile preluate de la personalul de specialitate din cadrul Primariei privind
istoricul imobilului;
- scopul evaluarii precum si instructiunile evaluarii.

Responsabilitatea pentru aceste informatii revine integral Clientului.
B. Informatii colectate de evaluator
- datele descriptive referitoare la imobilului evaluat, informatii preluate din teren
de catre evaluator cu ocazia efectuarii inspectiiei;
- informatii despre vecinatatea imobilului evaluat, despre zona si localitate;
- date privind piata imobiliara locald www.publi24.ro, www.olx.ro , www.imobiliare.ro
www.storia.ro, www.romimo.ro, www.Bucovinalmobiliare.ro, www.lanoiinbucovina.ro, ,
etc.

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care
le-a avut la dispozitie, existand posibilitatea existentei si a altor informatii sau
documente de care evaluatorul nu avea cunostinta. Evaluatorul a obtinut
informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte si de incredere dar nu
se asuma nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi viciate de
date sau informatii incorecte.

v Prezentul raport de evaluare este intocmit la cererea Clientului/achizitor in
scopul estimarii valorii de piata a parcelei aflata in proprietatea privatd a UAT
Frasin si este interzisa utilizarea raportului de evaluare, integral sau in parte,
pentru orice alt scop. In consecintd, in mod expres, este interzisa utilizarea
valorii de piata rezultate in urma aplicarii Standardelor de evaluare ANEVAR
in scopul impozitarii sau garantarii imprumutului,

v Obiectul evaluarii se refera exclusiv la teren extravilan cu utilizare la data
evaludrii — neamenajat - lunca, cu posibila utilizare amplasament comercial /
servicii, 0 componenta a proprietatii imobiliare compusa din teren neimprejmuit
a unei proprietati private.

v' Zona in care se afla parcela subiect al evaluarii este zona joasa a albiei
rdului Suha, a carui maluri nu sunt amenajate cu protectii la inundatii fiind
zona cu vegetatie spontana riverana cursului raului - lunca; expunerea la
inundatii si calitatea solului — arocamente ale albiei raului, determina
ipoteza speciala privind costul de protectie a terenurilor din zona;

v Parcela de teren in exclusivitate face obiectul evaluarii. in consecinta,
valoarea de piata estimata in baza probabilelor abordarii prin venit sau cost nu
incorporeazad  efectele unei  potentiale  deprecieri economice a
amplasamentului din care face parte parcela;

v' Evaluarea este determinata de solicitarea Clientului/Achizitorului de a
evalua parcela in starea sa de la data inspectiei; nu sunt conditii impuse
de proprietar de a se executa dezafectarea terenului (nu este cazul).

v' Obiectul evaluarii are drept scop informarea Clientului si are la baza
documentele de identificarea imobilului care contin informatii cadastrale;

v Datele utilizate sunt furnizate de documente cadastrale datate ...... 2025 —
extras de CF COPIE CF 36369 Frasin, asupra terenului de 5.000 extravilan —,
terenul cu utilizare declarata - ,amplasament”;

1 Definitie conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor - SEV2025, SEV 102 Tipuri ale valorii, paragraf A10.1 + paragraf A10.4. pag.16

+ pag.18
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Specialist:

Factorii de mediu,
sociali si de
guvernanta:

Tipul raportului:

v" Functie de utilizare, estimarea valorii de piata s-a realizat pentru parcela
identificata topo 36369, cu utilizarea posibila identificata la inspectie,
valoarea fiind influientata de tipul de utilizare posibila si permisiva de
amenajare curti constructii, zona este inconjurata de proprietati private
cu utilizare rezidentiala / industriala / comerciala;

v" Evaluatorul nu Tsi asuma nici o raspundere pentru veridicitatea si acuratetea
informatiilor furnizate de catre Client/achizitor prin documentele puse la
dispozitie;

v In evaluare s-au adoptat ca rezonabile si credibile datele tehnice existente in
documentele puse la dispozitia evaluarii de céatre client/achizitor si au fost
utilizate in estimarea valorii de piata;

v Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de natura legala, care
afecteaza fie proprietatea imobiliara din care face parte parcela evaluata,
dreptul de proprietate asupra acesteia fiind deplin;

v Parcela se evalueaza pe baza premisei ca acesta se afla in posesie legala a
orasului, proprietarul declarat;

v’ Utilizarea probabila a parcelei si scopul prezentei evaluari au stat la baza
selectarii metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a
acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca la estimarea cea mai
probabila a valorii in conditiile tipului de valoare selectat;

v A fost posibila inspectia imobilului in zona centrald a orasului Frasin, in
extravilanul localitatatii, fara acces din strada, teren in hotar cu proprietati
private;

v Evaluatorul considera premizele adoptate la aplicarea metodelor de evaluare
au fost rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii;

v’ Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la
dispozifie existdnd posibilitatea existentei si a altor informatii de care
evaluatorul nu are cunostinta la data evaluarii;

v Daca nu se arata altfel in raport, se intelege ca evaluatorul nu are cunostinta
asupra starii ascunse a terenului (incluzand, dar fara a se limita la structura
fizica, solul si subsolul parcelei, etc) care pot influienta valoarea de piata a
parcelei. Se presupune ca nu exista astfel de conditii, daca ele nu au fost
observate sau nu au devenit cunoscute in perioada efectuarii evaluarii;

v' Raportul de evaluare nu include un audit de mediu sau un raport detaliat al
starii solului, astfel de informatii depasind sfera acestui raport si/sau calificarea
evaluatorului. Evaluatorul nu ofera garantii explicite sau implicite in privinta
starii in care se afla parcela si nu este responsabil pentru existenta unor astfel
de situatii si a eventualelor lor consecinte si nici pentru eventualele procese
tehnice de testare necesare descoperirii lor.

v Rezultatele evaluarii pentru licitatie incluse in raportul de evaluare sunt valabile
numai in ipotezele prezentate, pentru scopul specificat.

v Ipotezele speciale aferente imobilului — parceld, sunt prezentate in
sectiunile raportului de evaluare care cuprind evaluarea determinand
ajustarile aplicabile preturilor de ofertare/vdnzare.

Pentru misiunea de evaluare a acestui imobil, evaluatorul nu a apelat sau a folosit

un specialist in domeniul topografie / constructii civile.

Factorii indicati nu au fost identificati ca influenta in utilizarea imobilului Tntrucat

parcela nu este utilizata in ultimii ani de catre Client, este péastrata spre a fi

introduse in proiecte ulterioare de utilizare sau valorificare proprie sau spre terte
persoane juridice, in ambele cazuri proprietarul fiind orasul Frasin.

Raportul de evaluare cuprinde toate informatiile necesare pentru a furniza

Clientului o descriere clara a termenilor de referinta, activitatea desfasurata,

rationamentele profesionale aplicate si fundamentarea concluziilor la care s-a

ajuns.

Raportul editat in forma descriptiva cuprinzatoare, continutul fiind conform

standardelor de evaluare aplicabile la data raportuluiz insotit de scrisoarea de

depunere a raportului de evaluare

2 Conform SEV 106 Documentare si raportare, paragraful 30.6, pag.58 - 59
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Restrictii de
utilizare, difuzare
si publicare a
raportului:

v' Utilizatorii desemnati care folosesc acest raport de evaluare sunt
reprezentantii delegati ai Primariei, ai Consiliului Local si reprezentantii
autoritatilor cu atributii de control,

v’ Este interzisa distributia si reproducerea raportului de evaluare, iar
utilizarea raportului de evaluare este restrictionata la partile care detin
din punct de vedere legal acest drept;

v Este interzisa utilizarea raportului de evaluare, integral sau in parte, pentru
orice alt scop. In consecinta, in mod expres, este interzisa utilizarea valorii de
piata rezultate in urma aplicarii standardelor de evaluare SEV 2025 in scopul
garantarii imprumutului, a impozitarii;

v' Consimtamantul scris al evaluatorului si al evaluatorului verificator (daca
al acestuia din urma este necesar), trebuie obtinut inainte ca oricare parte
a raportului de evaluare sa poata fi utilizata, in orice scop, de catre orice
persoand, cu exceptia clientului sau a altor destinatari ai evaluarii care
au fost precizati in raport. Consimtamantul scris si aprobarea trebuie
obtinute Tnainte ca raportul de evaluare (sau oricare parte a sa) sa poata fi
modificat sau transmis unei terte parti, altii decat Clientul sau altor categorii de
public, prin prospecte, memorii, publicitate, relatii publice, informatii, vanzare
sau alte mijloace.

Declararea
conformitatii cu
SEV:

Prezentul raport de evaluare este intocmit in conformitate cu Standardele de
evaluare a bunurilor SEV 2025 respectiv:

SEV 100 ,Cadru general” (IVS 100);

SEV 101, Termenii de referintg ai evaluarii" (IVS 101);
SEV 102 ,Tipuri ale valorii” (IVS 102);

SEV 103 ,Abordari in evaluare” (IVS 103);

SEV 104 ,Informatii si date de intrare” (IVS 104);

SEV 105 ,Modele de evaluare” (IVS 105);

SEV 106 ,Documentare si raportare” (IVS 106);

SEV 230 ,Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400);
GEV 630 ,,Evaluarea bunurilor imobile”

Glosar 2025

Evaluator,... _z

vgm

Legiimatia Nr. 16143
B, Valabil 2025 {f
0//‘,‘ e

Client, .....ccoovvnee.n.

SKOKAN NICULAE

T
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3. PREZENTAREA DATELOR

3.1 Date despre aria de piata, localitate, vecinatati si localizare
Orasul Frasin, judetul Suceava
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Orasul Frasin este o entitate administrativa apartinatoare a judetului Suceava, situata intre municipiile Suceava si
Campulung Moldovenesc. Asezare bucovineana, orasul Frasin este situat la confluenta Suhei cu Moldova, rauri ce o
strabat, primul de la sud la nord iar celalalt de la vest la est. In cadrul judetului, orasul Frasin are o pozitie relativ central,
distantele, in km, fata de marginile cardinale ale judetului, in linie dreapta sunt: la nord — 84 km, la sud — 65 km, spre vest
— 75 km,spre est — 80 km . Pana la Suceava, capitala judefului, sunt 43 km, iar pana la cele mai apropiate orase, Gura
Humorului doar 7 km si Campulung Moldovenesc — 25 km . Orasul Frasin este strabatut de magistrala CFR ce leaga
Moldova de Ardeal, de drumul national DN 17 de clasificatie europeana 576 si de drumul judetean DJ 177A ce leaga
bazinul superior al Moldovei de bazinul Bistritei .  Teritoriul administrativ al orasului se invecineaza la nord cu comuna
Manastirea Humorului la vest cu comuna Vama, spre sud cu comuna Stulpicani, inspre sud — est comuna Slatina si la est
cu orasul Gura Humorului. Intre aceste limite, orasul Frasin are o intindere de 87,31 km2 , din care 61% este ocupata de
padure, 35% suprafata agricola, restul fiind ape, drumuri, constructji si teren neproductiv.

Orasul Frasin este unitate administrativ-teritoriala care cuprinde populatie urbana reunita prin comunitate de interese si
traditii, fiind alcatuita din 2 localitati componente : Frasin si Bucsoaia si 2 sate apartinatoare : Doroteia si Plutonita. De
precizat este ca toate catunele satelor din depresiunea Frasin sunt considerate sate in anul 1900. Dupa al doilea razboi
mondial, comunele Frasin (cu Bucsoaia) si Doroteia (cu Plutonita) sunt subordonate raionului Gura Humorului care, la
randul sau, facea parte din regiunea Suceava pana in anul 1968. In anul 2003 a avut loc ridicarea Frasinului la rangul de
oras.

Localitatea este inconjurata de: Obcina Mare la nord, Obcina Voronetiana la est si Obcina Sténisoarei la vest. Frasin

se Tnvecineaza cu:
e comuna Vama, la vest si nord-vest;

comuna Manastirea Humorului, la nord-est;
orasul Gura Humorului, la est;
comuna Stulpicani, la sud.

Lungimea drumurilor publice este de 28 km pe teritoriul orasului, dintre care drumuri modernizate 11 km si drumuri
nemodernizate 17 km. Lungimea liniei de cale ferata care strabate teritoriul localitatii este de aproximativ 3 km.

Economia locala este reprezentatd de multiplele activitati ce se desfasoara in teritoriu si anume: exploatarea si
prelucrarea lemnului, exploatarea si valorificarea produselor de balastiera, exploatarea produselor de sonda, cresterea
animalelor, turismul. Agricultura este reprezentata prin existenta unei suprafete agricole de 3.060 hectare, din care:
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suprafata arabila 560 hectare, pasuni 1.285 hectare, fanete 1.210 hectare, livezi 5 hectare. Padurile si terenurile cu
vegetatie forestiera ocupa o suprafata de 5.351 hectare.

3.2 Descrierea situatiei juridice

Conform documentatiei cadastrale datata ... .2025, proprietatea imobiliara este un teren
extravilan, care se identifica cadastral cu numarul topo 36369 — categorie folosinta neproductiv, lipsit
de front si acces din strada, CF 36369 UAT Frasin.

La data inspecfiiei, conform declaratiei proprietarului, imobilul se gaseste in plinatatea posesiei si
a drepturilor depline asupra acestuia. Imobilul este angajat in concesiune/inchiriere terta persoana
juridica.

Drepturile asupra parcelei se refera la toate interesele, beneficiile si drepturile care decurg din
detinerea terenului drept proprietate imobiliara. Fiind o proprietate privata a comunei, dreptul
proprietarului este consfintit de Codul Civil respectiv ,, dreptul ... de a poseda, folosi si dispune de un
bun in mod exclusiv, absolut si perpetuu, in limitele stabilite de lege®.

Terenul se gaseste liber de sarcini, nu sunt sarcini inscrise la data evaluarii.
Harta cadastrala zonala identifica parcela subiect cu numar cadastral 36369 UAT Vama.

. @ @

Sursa: http://geoportal.ancpi.ro/geoportal/imoui'a/Harta htr!
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3.3 Descrierea terenului - amenajare

Parcela care face obiectul prezentului raport de evaluare este situata in extravilanul orasului
Frasin, zona centrald a orasului, riverana la est cu raul Suha, lunca raului, pe malul stang al
acestuia, zona cu parcele libere private. Conform documentelor cadastrale, proprietatea nu are
asigurat accesul din strada (este adoptata un drept de servitute prin aservire unei suprafete din CF
35736) si se invecineaza pe perimetrul cu proprietati private. Este prezenta reteaua de alimentare
cu energie electrica si reteaua de apa si canalizare (necesare pentru activitatile zonei). Acest
amplasament format din parcelela extravilan fara amenajare - lunca, este evidentiat in imaginea
urmatoare:

strumente  Adiugati Autor

3.4 Descrierea constructiilor si amenajarii
Ca proprietate imobiliara de tip teren cu utilizare curenta amplasament, terenul este neamenajat.
Nu sunt identificate constructii sau amenajari ale terenului.

3.5 Istoricul proprietatii subiect; impozite si valori de impozitare

Parcela de teren extravilan cu folosintd ,neproductiv’, nu a fost supusa vreunei vanzari
anterioare, aflandu-se n utilizarea privata a comunei — teren liber neamenajat.

Proprietatea nu a fost vanduta anterior prezentei evaluari. Proprietarul nu au emis oferte de
vanzare sau schimb pana la data prezentei evaluari din cauze juridice — restrictionarea vanzarii de
teren propietate privatd a comunei. Informatiile sunt inscrise in continutul extrasului de Carte
Funciara COPIE (anexat la raport).

4. ANALIZA PIETEI

4.1 Tipul de proprietate si definirea pietei
Proprietatea evaluata este de tip teren extravilan liber ,,amplasament”.

Piata specifica este cea a parcelelor de teren pentru amplasament, restrictionate, din
domeniul privat, extravilan al orasului.

Zona de delimitare a subpietei este zona construita a orasului cu cele 4 localitati, zona care
cuprinde ansambluri de locuinte familiare tip gospodarii taranesti. Exista activitati comerciale si
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servicii, pe suprafete de teren care pot permite astfel de utilizare. Zona concentreaza o activitate
industriala cu istoric semnificativ in prelucrarea lemnului si servicii de reparatii auto.
Gradul de ocupare al parcelei este 0,00%, fara constructii.

Caracteristicile proprietatii evidentiaza in principal:

= Un grad de ocupare de 0,0% constructii, fiind imprejmuitd de gard;

= Ultilizatorul pentru proprietate este o firméa ce are un service auto limitrof cu parcela de teren;

= Piata proprietatii este o piatd zonald la nivelul unui perimetru cu o razd de cca 5 km,
respectiv locala, bine delimitata in teritoriu;

= Sunt identificate proprietati similare disponibile care asigurd comparabilitatea cu atractivitate
egala, la concurenta cu cea analizata.

4.2 Analiza cererii

Cererea reflectd necesitatile, dorintele materiale, puterea de cumpdarare si preferinfele
cumparatorilor.

Pentru analiza cererii s-a procedat la identificarea utilizatorilor pentru tipul de proprietate
imobiliara studiatd. Tn ultimii ani — dupa anul 2022, interesati de terenurile din apropierea unor
proprietati private au fost proprietarii persoane fizice sau firmele care au in utilizare astfel de terenuri,
care folosesc terenuri ale comunei.

In zona proprietatii evaluate, cererea potentiald pentru proprietéti de tip teren pentru constructii
este normala, numarul tranzactilor estein crestere si determinat de politica de marketing al
proprietarului — proprietari privati si/sau proprietati din domeniul privat al orasului. Sunt in atentie
parcelel de teren identificate cadastral in proprietatea orasului si utilizate de terte persoane juridice
respectiv fizice la data solicitarii de a fi cumpdarate sau concesionate.

Cererea este normala, determinata de posibilitatii limitate de a se asigura astfel de proprietati iar
solutia de concesionare este una din variantele actuale aplicata de proprietar.

4.3 Analiza ofertei competitive — teren liber cu utilitate curti constructii domeniul industrial
- comercial
Oferta reprezinta numarul de bunuri de acelasi tip care sunt disponibile pentru vanzare sau pentru inchiriere
la diferite preturi, pe o piatéd data, intr-o anumita perioadd de timp. Existenta ofertei pentru o anumité
proprietate/bun, la un anumit moment, la un anumit pret si intr-un anumit loc indica gradul de raritate a acelui
tip de proprietate/activ.

In prezent, cu o piatd in usoaré crestere, oferta pentru teren pentru constructii exista.
Terenurile de constructie aflate in zona pietei imobiliare din care face parte localitatile orasului
sunt cele mai cautate — acolo unde sunt identificate.

o Oferta de proprietati similare este evidentiata in zona, pentru perioada evaluarii, s-au identificat
oferte prezentate in anexele raportului de evaluare® si posibil de adoptat in aplicarea
metodelor de estimare prin piata, caracteristicele dimensionale si de utilizare fiind elementele
de admitere in estimarea valorilor terenurilor subiecte ale expertizei.

e Zona analizata si identificarea ofertelor de vanzare prezente prin afisare in perioada noiembrie
2023 — septembrie 2025 poate fi consultata utilizand imaginea urmatoare:

3 Informatiile care contin valori ale unor terenuri ofertate spre vénzare sunt identificate in majoritatea cazurilor in OFERTE DE VANZARE
TEREN intravilan, cu destinatie constructii, in site-urile agentiilor imobiliare de specialitate, identificate prin analiza pietei imobiliare a

terenurilor din zona comunei vama $i a vecinatatilor. Ofertele sunt prezentate in anexele raportului de expertiza, paginile = .
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O analiza grafica* privind preturile de oferta competitiva afisate in piata zonala a orasului si in
imprejurimi poate fi evidentiatd in graficul urmator, cu accent pe evolutia pretului unitar de oferta
functie de suprafata de teren oferitd spre vanzare:

suprafete teren liber (mp) 36170 1000 5886 3225
valori negociate (10%) 13,5 35,1 18 12,6
valori oferte (EUR/mp) 15 39 20 14

ANALIZA GRAFICA valori unitare negociate functie de suprafetele oferte
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4 Analiza grafica este o forma de analiza statistica in care evaluatorul ajunge la o concluzie prin interpretarea vizuald a unor date
reprezentate grafic si aplicdnd analiza statistica a curbei de distributie. O simpla reprezentare grafica a grupelor de date poate ilustra
reactia pietei la variatii ale elementelor de comparatie sau poate reda tendintele sub-pietelor. In analiza statistica a curbei de distributie,
evaluatorul poate aplica diverse formule pentru a determina cea mai buna curba de distributie a datelor de piatd analizate. Acesta poate
determina cea mai adecvatd ecuatie pentru cea mai buna curba de distributie sau poate identifica cea mai adecvata ecuatie dintre cele
folosite in mod uzual pentru a determina o ajustare.
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Prin extinderea ariei de piata si la zona localitatilor componente orasului, au fost identificate oferte
de vénzare a terenurilor pentru constructii iar grila comparabilelor este evidentiata in tabelul urmator:

comparabila 1 comparabila 2 comparabila 3 comparabila 4

teren intravilan teren extravilan teren intravilan teren intravilan

zona centrald zona periferica Bucsoaia zona centrala Frasin zona periferica Bucsoaia
20.09.2025 marti, 23 septembrie 2025 08.09.2025 luni, 29 septembrie 2025
1.000 m.p. 5.886 m.p. 36.170 m.p. 3.225m.p.

39.000 € 117.720 € 542.550 € 45.150 €
39,00 €/mp 20,00 €/mp 15,00 €/mp 14,00 €/mp
- 0000000__]
oferta/ www.OLX.ro oferta/www.STORIAro oferta/www.ST ORIA.ro oferta/iww.STORIA.ro

Oferte existente pe aceasta piata zonald sunt evidentiate in anexe la raport fiind adoptate Tn
vederea estimarii valorii de piata a parcelei de evaluat.

4.4 Analiza echilibrului pietei

in ultima perioadd, pe piata de parcele libere pentru constructii s-a constatat o crestere
a preturilor de tranzactionare datorita raritatii ofertei de vanzare si aparitia primelor vanzari
de terenuri din proprietatea privata a orasului.

La nivelul orasului Frasin si localitatile componente sunt oferite la tranzactionare proprietati
similare, insa, datorita sensibilitatii ridicate a acestei piete la actiunea factorilor externi si interni este
dificil de estimat echilibrul pietei. Revenirea pietii imobiliare, pe langa dezavantajele aduse, va face
ca preturile sa fie realiste, obiective, direct proportionale cu caracteristicile proprietatii, a
amplasamentului.

Piata imobiliara aferenta proprietatii evaluate a devenit o piata vizibila si activa, cu revenire
lenta respectiv o piata a vanzatorilor pentru ca au avantajul posesiei unor astfel de proprietati.

Situatia existenta la data evaluarii privind piata specifica tipului de proprietate evaluata
permite aplicarea abordarii prin piata in stabilirea valorii de piata a unei parcele cu utilizare
amenajare curte constructii — comercial servicii.

5. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

5.1 Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber

Cand scopul unei evaluari este estimarea valorii de piata, analiza celei mai bune utilizari
identifica cea mai profitabila utilizare competitiva pe care o poate avea proprietatea.

Cea mai buna utilizare (CMBU) este definita ca fiind ,utilizarea probabild rezonabil si legala a terenului liber
sau a unei proprietati construite, care este posibila fizic, fundamentata adecvat, financiar fezabila si care are
determina cea mai mare valoare®“.

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii: cea mai buna utilizare a unui teren
liber si cea mai buné utilizare a terenului construit.

Conceptul de cea mai buna utilizare se bazeaza pe faptul ca desi doud sau mai multe parcele de proprietate
imobiliara pot fi similare fizic si localizate apropiat, pot exista diferente semnificative in ce priveste utilizarea
potentiald. Modul in care o proprietate poate fi utilizata optim constituie fundamentul pentru determinarea
valorii ei de piata.

Cea mai buna utilizare a terenului liber este definita a fi utilizarea care determina valoarea maxima a terenului.

Fiind o zona preponderent de proprietati comercial - servicii, utilizarea probabila si rezonabila
pentru zona este cea de teren pentru constructii— comercial - servicii.

Analiza tipului de proprietate si amplasarea acesteia, cea mai buna alternativa posibila pentru
proprietatea evaluata este cea de proprietate imobiliara ,,teren intravilan cu utilizare amenajare
amplasament”.
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Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de C.M.B.U. aceasta abordare:

o este permisibila legal, prin PUZ terenul poate fi incadrat in intravilanul localitatii;

o indeplineste conditia de fizic posibila, terenul are dimensiuni ce permite amenajare si
acces stradal;

o este fezabilil financiar, teren fara restrictii ca utilitate si avizare;

o este maxim productiv se refera la valoarea proprietatii imobiliare in conditiile celei mai bune
utilizari (destinatii), in conditiile anterior prezentate.

5.2 Cea mai buna utilizare a terenului ca fiind amenajat

In cazul acestei proprietati, CMBU va fi determinat in situatia terenului ocupat fiind o stare de
fapt gasita la data evaluarii. Alternativele de utilizare posibile legal ale proprietatii ar putea fi:
posibila unica utilizarea ca si teren construit.

CONCLUZIE
Cea mai buna utilizare realizabila imediat pentru proprietatea imobiliara analizata este de
»teren extravilan - amenajare amplasament ”

6. RATIONAMENTUL EVALUARII S| ESTIMAREA VALORII
6.1 Rationamentul evaluarii

Evaluarea este realizata in conformitate cu prevederile Standardelor de evaluare aplicabile
la data expertizei - SEV 2025.

Ghidul pentru evaluarea bunurilor imobile GEV 630 indica modalitati de abordare in
evaluare, accentueaza aspectele obligatorii de aplicat si mentionat: concluzia analizei celei mai
bune utilizari, utilizare curentad daca nu exista indicatii de piata sau alfi factori care sa conduca la
concluzia céa exista o altd utilizare care ar maximiza valoarea subiectului evaluarii® fiind
determinanta in abordare si metoda/metodele de evaluare.

Selectarea si argumentarea abordarilor, metodelor si tehnicilor de evaluare adecvate
depinde de calitatea, cantitatea si credibilitatea informatiilor disponibile, precum si de rationamentul
profesional al evaluatorului, rationament ce trebuie prezentat in raportul de evaluare.®

Etapele parcurse pentru determinarea acestei valori sunt:
- Documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului utilizator precum si informatii publice
(institutii centrale, organizatii pe domenii de activitate, etc);
- Discutii purtate cu persoanele competente, reprezentanti ai clientului;
- Stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;
- Selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;
- Deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice subiectului de care trebuie sa se find seama;
- Analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluérii;
Aplicarea metodelor de evaluare considerate adecvate pentru determinarea valorii inscrise in
prezentul raport.
Procedura de evaluare este conforma cu standardele, ghidurile si metodologia de lucru
recomandate de catre standardele SEV 2025.

81. Valoarea de piata a terenului trebuie estimata avand in vedere cea mai buna utilizare a acestuia, utilizare
care trebuie analizata si argumentata in cadrul raportului de evaluare.

82. Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia vanzarilor, extractia, alocarea,
metoda reziduald, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii.

83. Comparatia vanzarilor este cea mai utilizatd metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata
atunci cand exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.

88. In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind preturile
tranzactiilor si/sau ofertelor si alte date privind terenuri similare, in scopul evaluarii terenului subiect.

90. Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile
de vanzare, cheltuielile efectuate imediat dupa cumparare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile

5 Conform SEV 2025, GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile, paragraf 37, pag. 114
& Conform SEV 2025, GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile, paragraf 104, pag. 123
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fizice, accesul, utilitatile disponibile, zonarea, precum si orice alte caracteristici cu impact semnificativ asupra
valorii.”

6.2 Estimarea valorilor; Abordarea prin piata; Metoda comparatiei vanzarilor.

Este dominata de principiul substitutiei care este un principiu de prim rang care se exprima
astfel: , nici un cumparator (investitor) prudent nu va oferi pentru o proprietate un pret mai mare
decat cel cu care ar putea cumpara o alta proprietate cu aceeasi utilitate si aceesi atractivitate, intr-
un interval de timp rezonabil.”

Elementele de comparatie sunt: drepturile de proprietate, restrictiile legale, conditiile pietei, data
ofertei, localizare, caracteristici fizice, utilitati disponibile, zonarea si CMBU.

Elementele care influienteaza in mod direct pretul per mp de teren practicate in zona analizata (prin
aplicarea corectiilor %) au fost:
- Dreptul de proprietate transmis
- Restrictii legale,
- Conditii de finantare,
- Conditii de vénzare,
- Conditii ale pietei — data ofertei/vanzarii,
- Localizare,
- Suprafata,
- Accesul la teren — front stradal,
- Topografia terenului
- Eliberare teren/ costuri amenajari
- Echiparea tehnico-edilitard a terenului in cauza (utilitati),
- Utilizare
- Cea mai Buna Utilizare (CMBU)

Premiza majora a metodei este aceea ca valoarea de piatad a unei proprietati imobiliare este in relatie
directa cu preturile unor proprietati competitive si comparabile. Sursele de informatii sunt adeseori legate de
publicitatea imobiliara, dar care de cele mai multe ori reflecta "dorinta" partilor, vanzatori sau cumparatori,
nefiind bazate pe tranzactii efectiv desfasurate. Alte surse sunt agentiile de consultanta si intermediere, sau
firmele de prestigiu in domeniul evaludrii, dar care de obicei pastreaza confidentialitatea informatiilor
constituite in baze proprii de date, la care cu greutate se poate avea acces, agentiile imobiliare si presa de
specialitate.

Anterior adoptarii terenurilor comparabile pentru aplicarea metodei si tehnicii de evaluare a fost
efectuata o analiza a pietei imobiliare in zona adoptatéd cu o suprafata de cca 5 kilometrii patrati
astfel cum a fost prezentata in imaginea anterior prezentata (a se revedea pct. 4.3 Analiza ofertei
competitive, pag. 14 + 16) si analiza grafica efectuata pentru terenurile din intravilanul orasului
Frasin in perioada 2025, august — septembrie.

Ipoteze speciale adoptate in evaluarea parcelei de 5.000 mp — teren extravilan liber
neamenajat — CMBU ,, amenajare amplasament”

» Conform obiectivului din evaluare, parcela subiect al evaluarii este considerata ,,teren
extravilan cu utilizare existenta neproductiv, cu potential de ,,amenajare amplasament”,

» Ladata evaluarii, aceasta parcela, identificata ca teren extravilan, a fost evaluata in scopul
vanzarii;

» Estimarea valorii se va face (este facuta) in ipoteza speciala de ,,liber de sarcini”, ipoteza
speciala care permite estimarea unei valori in situatia ,de fapt” a angajamentelor
existente — intentie de bun valorificabil cu potential ridicat de randament prin vanzare.
Estimarea valorii de piatéd se bazeaza pe ipoteza conform careia se supune evaluarii dreptul
integral de proprietate asupra terenului, respectiv se presupune ca parcela este ,liber de
sarcini”, stare ce cade in sarcina proprietarului,

» Utilizarea ,,amenajare amplasament” este cea adoptata la data evaluarii,

Ajustarile aplicate valorilor preturilor comparabilelor sunt obtinute prin cuantificarea diferentieri
de valori rezultate prin:
- restrictii legale — este aplicata diferentierea prin ajustare procentualéd a caracterului intravilan
vs extravilan, a restrictiilor privind constructii rezidentiale in zona albiei raului;
- suprafata — diferentiere pentru valorile terenurilor in aceeasi zond mediana - centrala a orasului;

7 Prevederi din ghidul de evaluare in vigoare GEV 630, aplicabile in evaluarea terenurilor libere
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- lipsa accesului stradal — prin admiterea unei suprafete aservite din parcela CF 35736 pentru
accesul la parceld; suprafata de 287 mp, valoare 2.296 EUR;

- costurile cu amenajarea zonei inundabile — estimarea costului de construire a unui metru
liniar de gabion cu h = 2,50 ml, reclamat de ultimele evenimente?;

- utilizarea posibila (CMBU) — utilizarea amplasament mai defavorabilad decét cea rezidentiala;

restul de caracteristici nu influienteazé valorile ofertelor/ preturilor din vadnzare adoptate in evaluare.
Aplicarea ajustarilor preturilor pe perechile de date evidentiate in grila adoptata, folosind

ipotezele speciale in evaluare, este evidentiata in grila de evaluare teren intravilan cu utilizare curfi
constructii (GEvalT1)° urmatoare:

dentificare CF 36369, N, CMBUp=Cc Frasin, teren intravilan teren extravilan teren intravilan teren intravilan
zona mal stang Suha, dupa podul rutier zona centrald zona periferica Bucsoaia zona centralé Frasin 2zona periferica Bucsoaia
data 08.09.2025 20.09.2025 marti, 23 septembrie 2025 08.09.2025 luni, 29 septembrie 2025
Suprafata evaluatd 5.000 m.p. 1.000 m.p. 5.886 m.p. 36.170 m.p. 3.225m.p.
Pret vénzare | ofertare - total 39.000 € 117.720 € 542.550 € 45150 €
Pretul de vanzare / ofertare unitar 39,00 €/mp 20,00 €/mp 15,00 €/mp 14,00 €/mp
Tip comparabild oferta/ www.OLX.ro ofertaiwww.STORIAro ofertadwww.STORIAr0 ofertawww.STORIAr0
Negociere /interviu +10% 3.900€ 11.780 € 54.250 € 4.500 €
Marja negociere (%)  total 0% | 39€ 0% | 20€ 0% | 5€ 0% | 14¢€
Pretunitar devnaro, prinmegogiere | gwe | e | mme | e |
Drepturi de proprietate transmise Absolut (integral) similar similar similar similar
Austare (%) / total 0% 00 € 0% 00 € 0% 00 € 0% 00 €
Pret ajustat 35,10 €/mp 18,00 €/mp 13,50 €/mp 12,60 €/mp
Restrictii legale - coeficienti urbanistici extravilan, zona limitrofa albiei rau Suha fara restrictii, coeficienti PUZ, trecere intravilan, PUZ fara restrictii, coeficienti PUZ intravilan, coeficienti PUZ
Austare (%) / total restrictie la construire rezidential -35,0% 123 € -35,0% 63 € -35,0% -47 € -35,0% -44 €
Pret ajustat 22,82 €lmp 11,70 €/mp 8,78 €/mp 8,19 €/mp
Conditii de finantare Numerar similare similare similare similare
Austare (%) / total 0,0% 00 € 0,0% 00 € 0,0% 00 € 0,0% 00 €
Pret ajustat 22,82 €/mp 11,70 €/mp 8,78 €/mp 8,19 €/mp
Conditii de vanzare Legislatie teren domeniul privat vanzare libera oferta vanzare libera ofertd vanzare libera oferta vanzare libera
Austare (%) /total 0% 00 € 0% 00 € 0% 00 € 0% 00 €
Pret ajustat 22,82 €/mp 11,70 €/mp 8,78 €/mp 8,19 €/mp
Conditii ale pietei (data ofertei/vanzarii) 08.09.2025 20.09.2025 marti, 23 septembrie 2025 08.09.2025 luni, 29 septembrie 2025
Austare (%) / total 0,0% 00 € 0,0% 00 € 0,0% 00 € 0,0% 00 €
Pretajustat 22,82 €/mp 11,70 €/mp 8,78 €mp 8,19 €/mp
Localizare mediana Frasin, lunca raului Suha / dupa pod rutier central, Frasin periferic, Bucsoaia central, Frasin periferic, Bucsoaia
Austare (%) / total 0,0% 00 € 0,0% 0,00 € 0,0% 0,00 € 0,0% 00 €
Pret ajustat 22,82 €lmp 11,70 €/mp 8,78 €/mp 8,19 €/mp
a Suprafata (marime si formé) 5.000 m.p. 1000/ rectangular 5886 / rectangular 36170/ rectangular 3225/ rectangular
Austare (%) / total 00% 0,00 € 00% ~  000€ 615% | 540 € ! 00 €
b Front stradal - deschidere la drum acces lipsa acces din stradd front stradal ... ml front stradal 30,57 ml front stradal ... ml front stradal ... ml
Austare (%) / total senvtute prin CF 35736 la val unitara de 8 EUR/mp -10,1% 23 € -3,3% 04 € -0,7% -01 € -8,7% -07 €
¢ Topografia terenului plang, liber plang, liber plana, liber plan, liber plang, liber
Austare (%) / total 0,0% 00 € 0,0% 00 € 0,0% 00 € 0,0% 00 €
d Eliberare teren/cost amenajari speciale Nu este cazul ) nu este cazul nu este cazul nu este cazul nu este cazul
Costul estimat l lucrarior e e A 200000 € 200000 € 200000 € 200000 €
adoptat 500 EUR ml
Austare (%) / total -87,7% -200 € -29,0% 34 € -6,3% -06 € -75,7% -62 €
Pret ajustat 0,52 €/mp 7,91 €mp 13,56 €/mp 1,28 €/mp
Echiparea tehnico-edilitara (utilitati) en. el., apa-canalizare, gaze, in zona en.el., apa- canal, apropiere en.el., in apropiere en.el., apa- canal, gaze, apropiere  en.el., apa- canal, apropiere
Cheltuieli introducere utilitati €00 €00 €00 €00
Austare (%) / total 0,0% 00 € 0,0% 00 € 0,0% 00 € 0,0% 00 €
Pret ajustat 0,52 €/mp 7,91 €mp 13,56 €/mp 1,28 €/mp
- L . curti constructii, curti constructii, curti constructii, 5
Utilizare posibila (CMBU) amenajare amplasament - - . . . rezidentiala
rezidential rezidential industrial-comercial
Austare (%) /total -250% 01 € -25,0% 20 € 0,0% 00 € -25,0% 03 €
Pret ajustat 0,39 €/mp 5,93 €/mp 13,56 €/mp 0,96 €/mp
Protsustat-estimat | okamp | ssemp | teemp | tmem |
Austare netd 9% | 34T€ 67% | 121 € % 01¢€ 9% | -116€
Austare total bruta €34,71 €12,07 €10,74 €11,64
Ajustare bruté procentuala \__ 80% 92%
numar de ajustari aplicate 5 ajustari 5 ajustari 5 ajustari 5 ajustari

8 Analiza de cost este efectuata folosind Al si este prezentata in anexele raportului;
9 Conform SEV 105 MODELE DE EVALUARE:
- Grila de evaluare teren intravilan cu utilizare curti constructii (GEvalT1) este un model intern, testat si actualizat pentru
fiecare utilizare;
- GEvalT1 este adecvat utilizarii pentru estimarea valorii juste a terenurilor liber respectiv cotd indiviza din inventarul Clientului;
- GEvalT1 exprima acuratete in functionare, are caracter complet, este actualizata la conditiile actuale de piatd si transparenta
in analiza;
- GEvalT1 este testatd de evaluator de peste cinci ani de aplicare fara rezultate alterate sau neconforme;
- GEvalT1 faréa limitdri semnificative, cuprinde:

- date de intrare admise din analiza de piaté efectuatd premergator aplicrii cu evidentiarea unei ANALIZE GRAFICE a
valorilor de oferte/preturilor de vénzare identificate si certificate din piata imobiliara pentru perioada aplicabild in cazul
evaludrii terenurilor;

- ofertele analizate si admise in evaluare sunt evidentiate in anexele raportului prezent, prezentarea fiind conforma
extraselor de pe site-urile de specialitate respectiv din baza de date ale evaluatorului.
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Explicarea ajustarilor:

Au fost aplicate atat ajustari cantitative cat si calitative.

Drepturi de proprietate fransmise Nu au fost necesare ajustari, toate comparabilele avand dreptul de proprietate absolut

Aplicare ajustare negativa pentru costul documentatiei de PUZ, trecere in intravilan cu PUZ, cost estimat la 35% din valoarea proiectului imobiliar
restrictionat la rezidential

Restricii legale - coeficienti urbanistici

Condiii de finantare Nu au fost necesare ajustari, conditile de finantare fiind numerar atat la proprietatea subiect cat si la comparabile

Condiii de vanzare Nu au fost necesare ajustari - constrangeri privind instrdinarea domeniului privat al orasului

Condifii ale pietei (data ofertei/vanzarii) Nu sunt necesare ajustari pentru perioada ofertelor sunt intr-un interval apropiat de data evaluarii

Localizare Nu au fost necesare ajustari - zona este mediand a orasului pentru comparabile, evidentiata prin valorile ofertate apropiate

Caracteristici fizice

Aplicare ajustare negativa pentru diferentierea dimensiunilor comparabilelor aflate in centru, dimensiuni in comparatie cu dimensiunea subiectilor: ( 35,10 -
13,50)/35,10 = 61,54 respectiv 61,54%

Ajustare privind lipsa accesului la parcela subiect, o ajustare raportata la valoarea unei suprafete drept de servitute prin CF 35736, estimata la 7 x 41 = 287
mp, valoare unitara 8 EUR/mp , valoare suprafata aservita = 2.296 EUR

a Suprafata (mérime si formd)

b Front stradal - deschidere la drum acces

¢ Topografia terenului Nu au fost necesare ajustari
d Eliberare teren/cost amenajari speciale Ajustarea aplicaté pentru costul estimat cu apararea malului existent in zona functie de lungimea terenului expus inundarii:; costul estimat pentru un ml de
Echiparea tehnico-edilitara (utilitati) Nu au fost necesare ajustari

Aplicare ajustare diferentiere CMBU intre rezidential - comercial - industrial servicii; comparare intre comercial-servicii si rezidential estimat la 25% in
defavoarea rezidential
Valoarea estimata a fost asimilabila valorii cu cele mai putine ajustari
(ajustarea bruta procentuala cea mai mica)

Utilizare posibilad (CMBU)

Valoarea estimata a parcelei de teren este urmatoarea:

Suprafata teren extravilan, 5000 myp. opinie unitara 590 €mp respectv 2992RON
Valoare estimata CF 36369 29500€ echivalenta 149.610RON
Curs valutar folosit 1 euro = 50716 lei ) [a data de 8-sept-25

Valoarea recomandata a parcelei identificata cu nr. CAD 36369 — cu CMBU amenajare
amplasament, pentru vanzare, determinata printr-o metoda a abordarii prin piata este de

149.610 RON, fara TVA, valoare unitara de 5,90 EUR/mp (29,92 RON/mp)

6.3 Abordarea prin venit

Nu sunt premize pentru aplicarea metodelor bazate pe abordarea prin venit, fiind teren
neutilizabil, cu vegetatie spontana pasune in lunca raului Suha - proprietate privata, vandabila.

In determinarea valorii de piatd a parcelei subiect nu este posibild utilizarea unei metode
privind abordarea prin venit motivat de lipsa unor informatii credibile privind arendarea sau
inchirierea unor terenuri similar ca amplasamente si topografie.

6.4 Abordarea prin cost; Metoda extractia (prin scadere), numita si abstractia;

Nu sunt premize pentru aplicarea metodelor bazate pe abordarea prin piata-cost, motivat
de lipsa unor informatii credibile privind proprietati similare noi, ofertate spre vanzare, in
zona localitatilor ce alcatuiesc orasul Frasin.

7. ANALIZA REZULTATULUI $1 CONCLUZIA ASUPRA VALORII

VALOAREA DE PIATA recomandata:

Prin aplicarea SEV 2025 pentru determinarea valorii de piata,

folosind informatiile care au stat la baza aplicarii lui gi utilizarea desemnata,

in opinia evaluatorului,

valoarea de piata a parcelei de 5.000 mp teren, CF 36369 aflata in proprietatea privata a orasului
Frasin, la data de 8 septembrie 2025 este:

149.610 RON, féra TVA. (Valoare unitard 5,90 EUR/mp informativ)

Valoarea este stabilitd pentru data de 08.09.2025 si exprimata in RON si EUR si nu include T.V.A.
La data evaludrii cursul pietei valutare comunicat de BNR era de 5,0716 RON pentru un EUR.
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Precizari privind utilizarea valorii de piata:
Valoarea de piata este un tip al valorii estimate in scopul informarii clientului si reprezinta rezultatul
evaluarii pentru licitatia de vanzare realizata in baza prevederilor Standardelor de Evaluare ANEVAR.

Valoarea recomandata reprezintd valoarea de piata fiind exclusa utilizarea ca valoarea de
impozitare, valoarea de investitie sau orice alt tip de valoare definit in Standardele de Evaluare SEV
2025.

Valabilitatea valorii recomandate este pentru 6 luni de zile, perioada determinata de
dinamica tranzactiilor din zona de piata a parcelei.

Data raportului: 03.10.2025
Evaluator autorizat:
Niculae SKOKAN, ing.,ec.

;" SKOKAN NICULAE
Regomatla NG 36093, ZI /o

Sy G
Z N

Persoana Fizica Autorizata
evaluator autorizat El, EPI, EBM, El
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8. ANEXE

plan de amplasament

Amplasament zonal

Anexa 1 -

8.1

D vaaNva 2y 1L

103en3pe) [

ddysieym

-
%

N U3I3Y|eA3 3u9 7

FleA3 o920 o x

o

m

=Ry Nisvid vnzo ll

=)

1 21ez1penzIA 3rjeddy

3jigow 3.e;

aeine) o W]

6102 :030J01I0 INjNIOGZ [NUy
000Z -L

%
7
el

Pag. 22

© SKOKAN NICULAE — P.F.A. Publicarea sau reproducerea sunt interzise !



8.2 Anexa 2 - Documente utilizate in evaluare

¥ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SUCEAVA
; Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Gura Humorului
ANCPI CARTE FUNCIARA NR. 36369
COPIE

Carte Funciara Nr. 36369 Frasin

9]

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Suceava, UAT Frasin

Nr. [Nr. cadastral Nr.

crt|  topografic Suprafata* (mp) - Observatii / Referinte

Al 36369 5.000 Teren neimprejmuit; M, ¥ - ;
Teren extravilan imprejmuit partial cu gard de lemn si fier : la V intre pct 11-
24. La N si S neimprejmuit, la E limita cu SGA Suceava raul Suha.

B. Partea II. Propriétari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

2953 /15/02/2024
Act Administrativ. nr. 77 HCL apartenenta, din 10/05/2023 emis-de Consiliul local al orasului Frasin; Act
Administrativ._nr. 1590 adev corespondenta HCL, din 14/02/2024 emis de Primaria orasului Frasin;

B1 actuala 1/1, cota initiala 1/1 A
1) ORASUL FRASIN, -DOMENIUL PRIVAT-
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Constituire, cota Al

Referinte

NU SUNT
/3 p '.
Al  rMikalfaptie 4
»7}u/e lo Co¥ WLl € VL
Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 1din3

: epay.ancpi.ro
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Carte Funciara Nr. 36369 Comuna/Oras/Municipiu: Frasin

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
36369 5.000 Teren extravilan imprejmuit partial cu gard de lemn si fier+.]a V intre pct 11-24. La N

* Suprafata este d

si S neimprejmuit, la E limitd cu SGA Suceava raul Suha:
eterminata in planul de proiectie Stereo 70. .

22448

DETALII LINIARE IMOBIL

/’"\,
\

|35

31923

36369

N

Date referitoare la teren
Nr | Categorie Suprafata
Crt| folosinta (mp)

5.000 - - -

Intra
vilan

NU

Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1 |neproductiv|

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit (= (m) inceput sfarsit = (m)
1 2 13.425 2 3 8.034|J
3 4 16.247| 4 5 30.827|v
5 6 33.256|v 6 7 18.878|v
7 8 38.729|N 8 9 35.347|v
9 10 11.087|. 10 11 10.841
11 12 17.042 12 13 10.718

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 2din3
o v r 3 epay.ancpi.ro ormular ver
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Carte Funciara Nr. 36369 Comuna/Oras/Municipiu: Frasin

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m) fnceput sfarsit (= (m)
13 14 14.052 14 15 15.136

15 16 18.512 16 17 10.284

17 18 14.3 18 19| ™ ' 5.331

19 20 2.3 20 21 56.776

21 22 23.707 22 1 2.221

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite fa T milimetru.
** Distanta dintre puncte este format& din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Pagina 3 din 3

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018

epay.ancpi.ro
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8.3 Anexa 3 —Vanzari / Oferte de vanzare utilizate in evaluare

Comparabila 1

8 sept 2025, 36.170 mp, 540,000 EUR, 15,00 EUR/mp|

36170 m,teren de vanzare - Suceava (judel), F - wwstoriaro

Comparabila 2

235ept 2025, 5.886 mp, 117.720 EUR, 20,00 EUR/mp

N7720€ e

Brsmm

[ I ¢ o foc— - Simcimia o @z

5886 e, teren de (Gudet), Gura Humorului - 9262912 » wiw stora.0

Comparabila 3

1000 mp Teren Intravilan Frasin

39000 €

205ept 2025, 1.000mp, 39.000 EUR, 33,00 EUR/mp.

DescasRe

1000 mp Teren intravilan Frasin

39000 €

295ept 2025, 3.225 mp, 45,000 EUR, 14,00 EUR/mp.

3225 m,teren de (ludet). Bosanci - 8939740 « www.storia.ro
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Alte oferte din zona imobiliara Frasin

3197
400 EUR/mp,

13 sept 2025, 3.197 mp, 13.000 EUR, 4,00 EUR/mp.

13000€ o ‘, \::___ .......
A i

Teren o vinears

3197 . teren de (iudel), Frasin - 8240387  wwwstoria o

publizs.ro ) romimo.ro

13 sept 2025, 15.000mp, 90.000 EUR, 6,00 EUR/mp

care este costul unui metru liniar de zid de aparare mal cu 1naltimea de 2,5 m, realizat din plasa din sarma galvanizata pe
structura din profile metalice de fier rotund, umpluta cu pietre de rau
ChatGPT a spus:
S-a gandit
Iata un deviz orientativ pe metru liniar pentru un zid de apérare de mal (= gabion), H = 2,5 m, realizat din plasa de sirma
galvanizati pe montanti metalici si umplutura cu pietre de rau. Valorile sunt tipice pentru Romania si includ materiale
+ manopera de baza, fara lucrari speciale de teren.
Ipoteze tehnice (realiste pentru maluri)

e grosime zid: 0,5 m (pentru stabilitate la 2,5 m Inaltime)

e lungime de calcul: 1 m

e  volum pietre: 2,5m x 0,5 m x 1 m = 1,25 m?

e plasd galvanizatd grea + accesorii (sdrma de legaturd/C-clips) si montanti din fier rotund la 1,0-1,5 m pas
e talpa minimala, geotextil, sapatura locala

Estimare pe componente (lei/ml, TVA neincl.)
e Pietre de rau (1,25 m?®): 250-500 lei (in functie de sort si transport)

e Plasi de sirma galvanizati + confectie panouri/cosuri (= 8,5 m*/ml): 700-1.100 lei
e  Montanti metalici, ancore, elemente prindere: 200-350 lei
e Geotextil drenaj + talpa mica, pietris drenaj: 150-300 lei

e  Manopera montaj gabion + manipulare piatra: 350-700 lei
Total orientativ: 1.650 — 2.950 lei / ml (= 330 — 590 € / ml)

Ca reper, pentru structuri similare (garduri/ziduri din gabioane), sursele publice din RO indica frecvent ~100-280 €/ml la
2,0 m iniltime si 0,3 m grosime, fara particularititi de mal; la 2,5 m si 0,5 m grosime costul creste tipic spre intervalul
meu de mai sus. Reformex+1
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https://www.reformex.ro/gard-gabioane/?utm_source=chatgpt.com

9. PREZENTAREA EVALUATORULUI

Perioada 1994 — in prezent mi-a permis cumularea unei experiente privind evaluarea
intreprinderilor El, din anul 2007 evaluarea activelor financiare (actual — instrumente finan-
ciare) EIF respectiv bunuri imobile EPI si imobile EBM, autorizat din anul 2013:

v’ Evaluarea de societati supuse privatizarii prin vanzarea de actjuni:
v" Evaluare actiuni pentru delistare Legea 151/2014:
v' Evaluarea activelor unor societati aflate in diferite situatji patrimoniale sau economico-financiare, pentru:
vanzarea/cumpararea de active functionale sau nefunctionale de natura cladiri industriale, cladiri speciale, spatji comerciale, cladiri
tip depozite si cladiri de birouri, cu sau fara dotare (bunuri mobile):
Bunuri, aport la capitalul social:
Reevaluarea cladiri-terenuri pentru impozitare:
Evaluarea de active — proprietati si bunuri mobile puse sau aflate in garantii bancare sau non bancare:
pentru banci, proprietati private pentru garantii fiscale, etc
Evaluarea de proprietati private si publice ale primariilor in vederea vanzarii respectiv inventarierii patrimoniale;
Evaluare active necorporale:
Evaluare proprietati intelectuale: Brevet de inventie romanesc;
Evaluari de elemente patrimoniale la societati in insolventa si faliment:
Evaluari de elemente patrimoniale la societati in reorganizare:
Evaluarea afacere firma

ANRNEN

AN N NANANAN

OFFICE SKOKAN NICULAE P.F.A. Reprezentant
ing., ec. SKOKAN Niculae
telefon: 0744 643 637

e-mail: office@nskokan.eu

Telefon: +40 744 643 637

Fax:

Site: www.nskokan.eu

Rapoartele de evaluare realizate de OFFICE SKOKAN NICULAE sunt realizate cu respectarea
Standardelor ANEVAR si a Codului Etic al Profesiei de Evaluator.

Asigurare profesionala — Aon Romania Broker de Asigurare Reasigurare, partener ALLIANZ
TIRIAC prin certificat nr. 51634/03/01/2025, pana pe 31.12.2025.
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Procesul verbal de receptie a prestarii serviciilor de evaluare

Incheiat astizi, .... octombrie 2025 in localitatea Frasin, la Achizitor —- UAT FRASIN

SKOKAN NICULAE-Persoana Fizica Autorizata, cu sediul in mun. Suceava, bd. George Enescu,
nr.2, bloc 7, sc. D, AP.24, jud. Suceava, Tel/0744643637 E-mail: office@nskokan.eu, inregistrat la
Oficiul  Registrului  Comertului de pe langd Tribunalul Suceava, cont bancar
RO92BTRLRONCRTO0387425701 deschis la BANCA TRANSILVANIA sucursala Suceava, in
calitate de PRESTATOR, reprezentata de dl. SKOKAN NICULAE, evaluator autorizat ANEVAR
cu legitimatia nr. 16143,

s

UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA - FRASIN cu sediul in orasul Frasin, telefon:
+40230235334 , fax: +40230235334, e-mail: registratura@primariaorasuluifrasin.ro
primariafrasin@yahoo.com , CUI: 4535651, Cont trezorerie: RO22TREZ59421180250XXXXX
deschis la Trezoreria orasului Gura Humorului, reprezentatd prin Primar — ing. BALAN Marinel, in
calitate de Achizitor,

au intocmit prezentul Proces verbal privind urmatoarele:

1. Prin prezentul proces verbal se atestd faptul ca Prestatorul a predat si Achizitorul a primit
Raportul de evaluare nr. NSK082/2025 pentru parcela teren intravilan CF 36369 conform
achizitie SEAP si Contractul de servicii nr.115/06.09.2025 // ... /... .09.2025 pct.4 Obiectul
contractului, toate in 2 (doud) exemplare;

2. Achizitorul va achita onorariul Prestatorului pentru faza de platd contractuala (850 RON),
pret conform achizitie SEAP si Contractul de servicii nr.115/06.09.2025 // ... /... .09.2025;

3. Prestatorul a restituit Achizitorului acte si documente in original primite pe durata efectuarii
evaludrii conform prevederilor Contractului;

4. Toate obligatiile Partilor reiesite din contractul sunt executate la data predarii, Achizitorului
revenindu-i obligatia platii ulterioare a onorariului evidentiat in SEAP;

5. Prezentul Proces verbal este intocmit in douda exemplare originale, cate unul pentru fiecare

dintre parti.
Am predat Am primit

Niculae SKOKAN, ing., ec. UAT FRASIN

Persoana Fizica Autorizata Primar BALAN Marinel, ing.
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